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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi (turpmak tekstd - apbives noteikumi) darbojas ka
Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu detalizacija detalplanojuma teritorijai
,Jirmala, Erglu iela 2".

Visa detalplanojuma teritorija ievérojami ar Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem
noteikumiem Nr.42 apstiprinatie Jirmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumi, iznemot
§i detalplanojuma ,Zemesgabalam Jirmala, Erglu iela 2” teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumos
precizétos un detalizétos atseviSkos izmantosanas noteikumus un apbiives nosacijumus.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes
vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu
publicéts laikraksta ,Latvijas Véstnesis” .

Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsiidzét administrativaja tiesa
ménesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinaSanu, un neatkarigi no ta,
vai detalplanojuma noradita ta parsiidzéSanas kartiba un termins. Lidz parsiidzésSanas termina beigam, ka ari
detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma
istenoSanu saistitus lemumus.

Detalplanojums ir speka visu IpaSuma izmantoSanas un bivniecibas laiku, neatkarigi no ipa$nieku mainas,
lidz to atce] vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé speku ari tad, ja ir beidzies termins, kura
bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

Noteikumos lietoti $adi termini:

apbuives blivums - zemes vienibas vai tas dalas visu virszemes biivju apbuves laukumu attieciba pret
zemes vienibas vai tas dalas platibu, kura konkréta apbive atlauta, izteikta procentos;

apbives intensitate - bives virszemes stavu kopplatibas summas attieciba pret zemes vienibas platibu,
izteikta procentos;

apbives laukums - virszemes bilves visa aréja perimetra projekcija uz zemes. Taja ietilpst biives arsienu
arejas virsmas projekcija, ietverot ari uz kolonnam izvietotas buves dalas, laukumu zem caurbrauktuvem,
laukumu zem lieveniem, nojumem, terasém, arejam kapném, ka ari jebkuras par 1.3 m lielakas virszemes
bives parkares projekcijas laukumu uz zemes;

apbuves linija - projektéta linija, kas nosaka minimalo attalumu no zemes vienibas robeZas vai citas $ajos
noteikumos minétas atskaites vietas, lidz tuvakajai virszemes biivei:

atlautd izmantoSana - $ajos noteikumos un detalplanojuma noteikta saimnieciska darbiba un ar to
saistita apbuve. Atlauto izmantoSanu raksturo ekonomiskas darbibas veidi, buvju klasifikacija, zemes
lietosanas veidi;

briva zala teritorija - zemes vienibas neapbuveéta platiba, kura neietilpst platibas, ko aizpem gan
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

7.1.
7.2.
7.3.
74,
7.5.
7.6.

virszemes, gan pazemes buves, ka arl autostavvietu un piebraucamo celu platibas. To raksturo brivas
zalas teritorijas attieciba pret zemes vienibas kopéjo platibu, izteikta procentos;

buvlaide - linija, kas nosaka minimalo attdlumu no ielas sarkanas linijas vai citas Sajos noteikumos
minétas atskaites vietas, pieméram, upes krasta, lidz tuvakajai virszemes buvei;

stava platiba - €kas viena stava gridas laukuma, ko ierobeZo €kas arsienas vai nesoSo konstrukciju aréjas
virsmas, platiba, iznemot jumta stavu. Jumta stava un jumta izbuves stava platibu aprekina telpas
laukumam, kura griestu augstums ir vismaz 1.6m;

stavu skaits - €kas visu virszemes stavu skaits, ietverot cokola stavu un jumta stavu vai jumta izbuvi.
Jumta izbuvi stavu skaita aprekina definé ka pusstavu (0,5 stavi);

jumta izbiive - telpas, kas izbiivétas €ka ar slipo jumtu virs tas augséja stava. Ka jumta izbuvi klasifice
telpas, kuru platiba neparsniedz 66% no iepriekséja stava platibas. Telpas platiba ieskaita to dalu, kura

griestu augstums ir vismaz 1,6 m;

jumta stavs - savietota (plakana) jumta limeni izbiivétas telpas, kuram ir izeja uz jumta terasi vai
staigajumu jumtu, un kuru platiba neparsniedz 66% no zem ta eso$a stava platibas.

2.VISAS APBUVES TERITORIJAS ATLAUTAS IZMANTOSANAS

Visa Jirmalas pilsétas teritorija ir atlauta:

inzeniertehniskas infrastruktiiras objekta izbiive;

E kategorijas ielas, piebraucama cela un velocela un gajeju cela izbuve;

autostavvietu un velonovietnu ierikosana un izbtive atlautas izmanto$anas nodroSinasanai;

teritorijas inZeniertehniska sagatavosana atlautas izmantoSanas uzsaksanai;

paligizmanto$ana;

teritorijas, kuras atlauts buvet ekas, ka arl atklatas autonovietnés - arl apstadijumu ierikoSana un

labiekartojuma infrastruktiiras izbiive.

3. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI JAUKTA DARIJUMU APBUVES
TERITORIJA (6JD1)

8.  Atlauta izmantoSana:

8.1.

kilrorta objekts;

8.1.1. arstniecibas iestade;

8.1.2. sanatorija;
8.1.3. kirorta poliklinika;
8.1.4. procediru kabineti;

8.1.5. peldiestade (vannu maja);

8.1.6. atklati diinu un tidenu baseini;

8.1.7. viesnica;

8.1.8. pludmales centrs.

8.2.

sabiedriskas édinasanas objekts;

8.2.1. restorans;

23

SIA ,8.Darbnica”



detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Jirmala, Erglu iela 2

2016.gads

8.3.
8.4.
9.
9.1.
9.2.
9.3.
9.4.
9.5.

8.2.2. kafejnica;

8.2.3. eédnica;

8.2.4. banketu zale;

8.2.5. bars;

8.2.6. vasaras ara kafejnica;

pludmales centrs;

glabSanas dienesti.

Paligizmanto$ana - nedzivojamo maju paligékas:
garazas;

nojumes;

laukumi;

pacélaji;

u.c. €kas un buives, kuras nepiecieSamas objekta darbibas nodrosinasanai.

10. Apbuves raditaji:

10.1.
10.2.
10.3.
10.4.
10.5.

apbuves blivums - 30%;

apbives intensitate - 105%;
minimala briva zala teritorija - 40%;
apbives augstums- 15m;

ekas vai buves stavu skaits - 3,5 stavi.

11. Biivju izvietojums zemes vieniba:

11.1.

bivlaide - 3m attaluma no Erglu ielas sarkanajam linijam;

11.2. apbuves linija saskana ar grafisko materialu Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana, nemot véra 11.3. un

11.4. punktu nosacijumus;

11.3. ékas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts, nemot vera sadas prasibas:

11.3.1. ja ékas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu nav

logu un durvju, minimalais attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 3 metri, ja tiek

ievérotas ugunsdro$ibas normas un citu normativo aktu prasibas;

11.3.2. ja ekas fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais attalums no ekas

fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri.

11.3.3. jaékai ir divi vai vairaki stavi, minimalais attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4

metri;

11.4. So noteikumu 11.3. punkta minéto attalumu un noteikto apbiives liniju atlauts samazinat, ja ir sanemta

11.5.

12. InZeniertehniska teritorijas sagatavoSana detalplanojuma teritorija ietver Sadus pasakumus:

attieciga kaiminu zemesgabala ipaSnieku rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz

bivprojekta generalplana lapas, noradot ékas attdlumu no savas zemes ipaSuma robezas un ékas

augstumu, kadam vins piekrit;

planotajai apbiivei, sakot ar biives otro stavu, pielaujams veidot parkares arpus apbiives zonas un apbiives

linijas.
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12.1. inZenierkomunikaciju izbuve;

12.2. pieklusanas nodroSinasanai nepieciesamo ielu vai piebraucama cela izbuve;
12.3. tehniskie risindjumi hidrologiska rezima saglabasanai teritorija, kura biivé pazemes bavi:

123.1.  pirms pazemes biives vai pagrabstava projektésanas veikt hidrogeologisko izpéti, lai noteiktu
pazemes bives vai pazemes stava potencialo ietekmi uz vidi konkréetaja objekta un uz apkartejo
teritoriju, ka ari uz saglabajamiem kokiem. Planojot pazemes biives izvietoSanas iespéjas, nemt
véra izpétes rezultatus;

12.3.2.  ja buvi planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsidens limena, izvertéjot gruntsiudenu
daudzumu, buvprojekta paredzet gruntsiidenu pietiekoSu un organizétu novadi no €kas gan
buvdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Projekta noradit izraktas grunts daudzumu m3 un
izveSanas vietu;

13. Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai apgadei:

13.1. ekas, ja nepiecieSams ari citas biives, pieslédzamas centralizétajiem tdensapgades un kanalizacijas
tikliem;
13.2. elektroapgades un elektronisko sakaru linijas izbivé pazemes kabelos;
13.3. planojot elektroapgades objektus un elektroietaiSu izvietojumu, nodroSina to netraucétu apkalpoSanu
un transporta piekliSanas iespéjas.
14. Prasibas piekluSanai zemes vienibai:
14.1. piebrauktuves detalplanojuma teritorijai risinamas no Erglu ielas. Piebrauktuvju izvietojums precizéjams
turpmakaja projektésanas gaita;
14.2. zemes vieniba ir janodroSina operativo un apkalpes dienestu autotransporta piekliisana ékam un citam
biivém tas zemes vienibas robezas, kura atrodas biive;
14.3. projektéjot detalplanojuma teritorijas izbiivi un labiekartoSanu, japaredz speciali pasakumi (ar1 specials
aprikojums) pieejamas vides nodroSinasanai cilvékiem ar funkcionaliem traucéjumiem.
15. Transportlidzek]u novietnes:

15.1. minimalais objekta apkalpoSanai nepiecieSamais autostavvietu skaits:

Autostavvietu skaits uz vienu aprékina Autostavvietu skaits uz vienu
. ) vienibu papildus aprékina vienibu
Atlautd izmanto$ana Savviet Stavviet
R avvietu I avvietu
Aprékina vieniba skaits Aprékina vieniba skaits
Publiskas ekas
Viesnica 3 viesnicas numuri 1
Arstniecibas iestades, kiirorta objekti ar , ,
. 4 gultas vietas 1 10 gultas vietas 1
gultas vietam
Vietéjas nozimes tirdzniecibas un
pakalpojumu objekts (lidz 200m?2 objekts 2
tirdzniecibas platibas)

15.2. pie publiskas ekas veido stavvietas operativa transporta un apkalpes dienestu transporta novietoSanai,
tas izvietojot ekas ieejas tieSa tuvuma;
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15.3.

154.

15.5.

16.

16.1.
16.2.
16.3.
16.4.
16.5.
16.6.

16.7.

16.8.

katra publiskaja transportlidzeklu novietné 5% no kopéja stavvietu skaita, bet ne mazak ka vienu
stavvietu, ieriko automasinam, kas paredzeétas cilvékiem ar ipasam vajadzibam. Vienas ipasas stavvietas
platums ir 3,5m;

pielaujams veidot kopigu pazemes autostavvietu, viena zemesgabala ietveros, zem atseviski stavoSam
ékam. Izbiivéjot autostavvietas, to tehniskajam risinajumam janodrosina iespéja izveidot augu stadijumus
virs pazemes autostavvietu parseguma konstrukcijam;

pie publiskam ékam un objektiem japaredz velosipédu novietnes.

Prasibas teritorijas labiekartojumam:

apzalumosanas un labiekartojuma risindjumiem ir jabiit savstarpéji saistitiem;

veicot buvdarbus, maksimali jasaglaba augsnes virskarta un reljefs;

augsnes virskarta péc biivniecibas pabeigSanas atjauno un ieriko stadijumus atbilstosi vietas ekologijai;
blvprojekta sastava izstrada vertikala planojuma risinajumu;

zemes limena pazeminasana vai paaugstinasana vairak par 30 cm saskano ar Jurmalas pilsétas domi;
projektéjot jaunus stadijumus japielieto Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemeérotas augu un koku
sugas, ka ari jaieveéro konkréta mikroklimata prasibas (nepielietot augu un koku sugas, kas nav
raksturigas konkrétai biologiskajai florai);

labiekartojuma elementi - celini, takas, skulptiras, vides makslas objekti, striiklakas, noZogojumi,
lapenes, pergolas, augu konteineri, atbalsta sienas, soli, atkritumu tvertnes, apgaismes kermeni u.c.
dizaina elementi, bérnu rotalu ierices;

meza zemes teritorija, kas nav paredzéta atmeZosanai:

16.8.1.  saglabat dabisko zemes reljefu un esoSo meza zemsedzi;

16.8.2.  planot parastas priedes, virSu, bruklenu un mellenu stadijumus, neparedzét kultiveta maurina

veidoSanu, priezu mezam netipisku stadijumu iekopSanu;

16.8.3.  neparedzét brugétus celinus un citas baves;

16.9.

artelpas apzalumoSanai un labiekartojumam buvprojekta ietvaros vai atseviski izstrada teritorijas
labiekartoSanas projektu, kura ietver:

16.9.1.  celu, taja skaita arl piebraucamo celu, ietvju un auto novietnu izvietojumu, seguma veidus un

materialus;

16.9.2.  apgaismojuma izvietojumu;

16.9.3.  stadijumu struktiiru, izvietojumu;

169.4.  funkcionalu un dekorativu elementu izvietojumu.

17.

Prasibas koku saglabaSanai demontazas, buvniecibas un labiekartojumu darbu laika:

17.1. planojot buvniecibu, janodroSina tadas biivbedres sienu stiprinaSanas metode, kas nepielauj augsnes

eroziju saglabajamo koku saknu zona;

17.2. planot kompleksu koku un biotopa aizsardzibu, izbivéjot neparvietojamu koka Zoga h 2 m, kas nodalitu

bivdarbu zonu no meZa biotopa un saglabdjamiem kokiem. Péc biivdarbu pabeigSanas Zogs
demontejams. Zoga izblve nodroSinas Ipasi aizsargajama biotopa aizsardzibu, kapu zemsedzes
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aizsardzibu un meZa saglabajamo koku aizsardzibu. Buvdarbu laika nodroSinat stradnieku,
bivmaterialu, biivgruzu un biivtehnikas atraSanos arpus ar Zogu ierobeZotas teritorijas;

17.3. veikt visparéju koku vainagu sakop$anu pirms un péc biivdarbiem;
17.4. buvdarbu laika nodroSinat koka aizsardzibas pasakumu.
18. MeZa zemes atmeZoSana:

18.1. meZa zemes atmeZoSana javeic atbilstosi 2012.gada 18.decembra Ministru kabineta noteikumu Nr.889
,Noteikumi par atmeZoSanas kompensacijas noteikSanas kritérijiem, aprékinaSanas un atlidzinaSanas
kartibu” un Aizsargjoslu likuma nosacijumiem;

18.2. meZa zemes atmeZoSanai krasta kapu aizsargjosla sanemams ikreizéjs Ministru kabineta rikojums;
18.3. atmeZojamas meZa zemes platibas zem planotas apbuves, celiem, inZenierkomunikacijam un
labiekartojuma precizéjamas turpmakaja projektésanas gaita.
19. Citi noteikumi:
19.1. eku novietne precizéjama un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu;

19.2. bives augstuma aprékina neietver arhitektoniskus akcentus - tornus, kupolus, laternas, skulpturalus
dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalus elementus, kas izvirzas
virs jumta pamatapjoma un ekspongjas biives silueta;

19.3. Zogu izbuvei teritorija ir jabut atbilstosiem to funkcionalajai izmanto$anai, maksimali saglabajot publisko
telpu un eku pieejamibu;
19.4. koku izcirSana arpus meZa zemes saskanojama ar koku vértéSanas komisiju.
20. Nekustama ipaSums lietosanas mérki:

20.1. 0801 - komercdarbibas objektu apbive.

20.2. 0902 - arstniecibas, veselibas un socialas aprtipes iestazu apbiive.
5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

21. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju.

22. Pirms buvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotngjais izvértéjums atbilstosi likumam ,Par
ietekmes uz vidi sakotnéjo izvértejumu”.

23. Zemes gabala apbivi, ielu un inZenierkomunikaciju izbuvi iespéjams realizét kartas, kartas saskanojot
pasvaldiba.

27
SIA ,8.Darbnica”



