detalplanojums zemesgabalam Jirmala, KAPU iela 57 Jirmala, 2016

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 57, kadastra numurs 1300 014 0409, uzsakta
pamatojoties uz zemesgabala Ipasnieka ierosindjuma un Jirmalas pilsétas domes 2016.gada 18.augusta lémumu
Nr.399 (protokols Nr.10, 60.punkts) “Par detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam Kapu iela
57, Jirmala”.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada
14.0ktobra noteikumu Nr.628 “Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”
39.1.punkts, kur§ nosaka, ka pilsétas un ciemos detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma paredzétajos
gadijumos, un Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSo noteikumu Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas
teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas un apbuives noteikumu apstiprinasanu” Teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu 457.1. punkts, kur$ paredz, ka detalplanojumu obligati izstrada pirms jaunas
zemes vienibu veidoSanas, jaunas biivniecibas vai rekonstrukcijas uzsaksSanas teritorijas, kas noraditas karté
“Detalizétas planoSanas teritorijas” un karté “Jaunveidojamo zemes vienibu minimalas platibas”.

Detalplanojums izstradats ka Jirmalas pilsétas teritorija planojuma (apstiprinats ar Jurmalas pilsétas
domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detaliz€jot taja noteiktas
teritorijas dalas planoto (atlauto) izmanto$anu un izmantoSanas aprobeZojumus, un saskapa ar Teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumiem.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

. Latvijas Republikas Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes nosacijumi (2016.11.10.,
Nr.4.5.-07/7439);
VAS ,Latvijas Valsts celi” nosacijumi pieprasiti (2016.22.09. Nr.4.3.1-1002);

. Latvijas Republikas Veselibas ministrijas Veselibas inspekcijas nosacijumi (2016.28.09., Nr.5.3-
4/28105/581);

. SIA ,Jurmalas Gaisma” nosacijumi (nosacijumi pieprasiti 2016.12.09. véstule nr. 14-1/1961,bet
nav izsniegti);

. SIA “Lattelecom” nosactjumi (2016.16.09., Nr.37.1-10/2218/1674);

. SIA Jurmalas tidens” nosacijumi (2016.27.09., Nr.1-2/111);

. SIA “Jirmalas tidens” nosacijumi par melioracijas sistemu (2016.19.09., Nr.1-2/109);
. AS “Sadales tikls” nosacijumi (e_dokuments.);

. AS ,Latvijas Gaze” nosacijumi (2016.23.09., Nr.27.4-2/2879);

. Jurmalas pilsetas domes Attistibas parvaldes Buvniecibas projektu vadibas nodalas nosacijumi
(2016.27.09., Nr.1.1-33/4619);
. Jurmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes MeZsaimniecibas nodalas nosacijumi
(2016.13.09., Nr.1.1-33/4391);
. Jirmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodalas nosactjumi (2016.10.10., Nr.4.3.-
17/16);
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. Jirmalas pilsétas domes Inzenierbiivju un geodézijas nodalas nosacijumi (2016.22.09., Nr.14-
1/2068);

. Valts Meza dienest Rigas regionalas virsmeZzniecibas nosactjumi (2016.10.10., Nr.VM5.7-7/833);

Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcijas nosacijumi (2016.06.10., Nr.06-05/3146);

. Jirmalas pilsétas domes IpaSumu parvaldes Pilsétsaimniecibas un labiekarto$anas nodalas

nosacijumi (2016.12.09.,, pieprasiti ar vestuli Nr.14-1/1974, bet nav izsniegti.
Detalplanojuma izstrade ir izmantotas sekojosa informdcija, izpétes un atzinumi:

* Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums (eksperts Oskars Suveizda, 2016.gada
15.septembris);

* Meza inventarizacija (Arnolds Prokopovics, SIA “MeZiericiba”, 2016.gada 5.septembris);

*  SIA ,Intra MTD” 201.gada aprila inzeniertopografiskais uzmérijums ar pazemes komunikacijam ar
meéroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma.

Detalplanojuma sastavs

I séjums. Teritorijas attistibas un planoSanas dokuments, kas ietver sevi paskaidrojuma rakstu, grafisko dalu,
teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumus.
1. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas
un attistibas priekSnosacijumus un mérkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.
2. Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai
(atlautai) izmantoSanai un izmanto$anas aprobeZojumus.
3. Grafiska dala, kura sastav no 3 karSu lapam: ,Teritorijas pasreizéja izmantoSana”, un ,Teritorijas
planota (atlauta) izmantoSana” un ,lelu Skérsprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana
pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistema, Latvijas normalo augstumu sistéma.
II séjums. Ar planosanas dokumenta izstrades procesu saistiti dokumenti, ietver detalplanojuma izstrades
procesa dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas prese€, pasta apliecinajumus par pazinojumu nositisanu,
publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko
personu priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas apspriedes
protokolus, zinojumu par institiiciju atzinumiem, teritorijas situacijas raksturojuma materiali, ietver visus ar
detalplanojuma teritoriju saistitus situacijas raksturojuma materialus (ipaSuma tiesibu apliecinoSus dokumentus,
pasvaldibas lemumus, institiciju nosacijumus, dazadus izpétes materialus u.c. dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma projekta izstrades meérkis ir izstradat detalplanojumu, nosakot apbives nosacijumus
savrupmajas bivniecibai, precizéjot apbiives raditajus un apbiives zonu, izvértéjot iespéju precizét Rigas jiras lica
piekrastes buvlaidi, vadoties péc Jirmalas pilsetas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42
“Par Jirmalas pilsetas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu
apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem, Latvijas Republikas biivnormativiem, vides
un ekologiskajiem apstakliem.
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Detalplanojuma meérkis ir nodroSinat teritorijas sakarto$anu, garantéjot zemes ipaSnieka tiesibas

izmantot un attistit savu ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodrosinot iespeju

iegiit informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét speka esosa Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma teritorijas

izmantoSanas un apbiives noteikumus, nosakot:

teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;

apbuves raditajus;

Rigas jiras piekrastes buvlaidi;

nekustama ipasuma lietoSanas tiesibu apgritinajumus;
inZeniertehniskas apgades risinajumus;

nekustama IpaSuma lietoSanas mérkus.

1.4, TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija ~ 2766m? V

platiba atrodas Jurmalas pilsétas Melluzu
rajona, kvartala starp Kapu ielu, Celmu iely,
Draudzes ielu un pieguloSo kapu meZza joslu.

Zemesgabals atrodas piejiiras kapu zona.
Teritorijas rietumu, austrumu un dienvidu dalai
pieklaujas savrupmaju apbiuves teritorijas.
Piegulo$ajos zemesgabalos jauna apbiives mijas
ar vesturisko apbuvi. Jaunajai apbuvei
raksturigi lieli apjomi, eku stavu skaits sasniedz
2,5 (3 stavi). Vesturisko apbuvi galvenokart
veido koka ekas ar mazakiem apjomiem , eku
stavu skaits 1,5 lidz 2 stavi. Teritorijas ziemelu
dalai pieklaujas kapu meZa teritorijas, talak uz
ziemeliem - Rigas juras licis.

Detalplanojuma teritorija robezojas,:

avots : https://www.kadastrs.lv

1Lattels. Detalplanojuma teritorijas novietojums.

- rietumu dala ar nekustamo ipaSumu Kapu iela 59, kadastra apziméjums 13000140405;

rietumu dala ar nekustamo ipaSumu Kapu iela 61, kadastra apziméjums 13000140404;
austrumu dala ar Pavaldibas ielu - Celmu iela, kadastra apziméjums 13000140108;
dienvidu dala ar Pasvaldibas ielu - Kapu iela, kadastra apzimejums 13000140116;

- ziemeJu dala ar nekustamo ipasumu Celmu iela 2, kadastra apzimejums 13000140115;
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- ~ 2 .
Att. 1: Tenisa laukuma attéli no pirmsk:

2.attels. Izkopéjums no arhitekta A.Lapina 2016.gada atzinuma.

Detdlplanojuma teritorija ieklauta zemes
vieniba ir bijusi apbuvéta, apbiive 2016.gada
nojaukta. Ekas nojaukSanai  2015.gada
12.novembri Jirmalas pilsétas dome pienéma
lémumu Nr.456 ,Par bives nojaukSanu Kapu
jela 57, Jurmala”.  Zemesgabala ziemelu
austrumu dala atrodas labiekartots tenisa
laukums. Saskana ar arhitekta Artira Lapina
sniegto atzinumu ,par zemesgabala Jirmala,
Kapu iela 57 esoSo biivi - tenisa laukumu”
teritorija esoSais tenisa laukums ir izbuvets jau
pirms 1940.gada. ,Par to liecina gan fotografiju
uznemsanas stilistika, gan attélos redzamo
persondazu apgérbs. Péc fotogrdfiju pasreizéja
ipasnieka  Norvela Hermanovska  sniegtds
informdcijas, tajas redzams talaika nekustama
ipasuma ipasnieks Vidvars IImars Ignis Teodora
d. Hermanovskis 1938.gada”.1

Ipasuma ziemelrietumu un centralaja dala atrodas izteikts reljefs - kapa, atbilstosi sertificéta sugu un

biotopu eksperta atzinumam - -Eiropas Savienibas nozimes ipasi aizsargajams biotops ,MeZainas piejiras kapas”.

Kapas dienvidu dala antropogéni ietekméta - veikta kapas nostiprinaSana ar akmeniem.

3. attels. Antropogeni ietekméta kapas nogaze.

1 Atzinums par zemesgabala Jirmald, Kapu iela 57 esoSo biivi - tenisa laukums, arhitekts Artirs Lapins.
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6, 7. attéls. Pec lietusgazem izskalota kapas nogaze. Attelda redzams, ka daja kapas nogazi veido , bivgruZi’.

Eso$aja kapas dala aug Jirmalas apvidum raksturigas priedes ar raupju mizu, kas uzskatamas par dabas
vértibu. S teritorijas dala, atbilstosi 2016.gada meZa inventarizacijas datiem ir meZa zeme. Teritorija eso$a meza
zeme, atbilstosi Valsts zemes dienesta un Meza valsts registra datiem , sastada 0.1ha lielu platibu.

Nekustama ipaSuma lietoSanas mérkis - individualo dzivojamo maju apbiive (0601).

Pieklusana detalplanojuma teritorijai tiek nodroSinata no Pasvaldibas ielas - Kapu ielas. Saskapa ar
Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem 2 Kapu iela ir D2
kategorijas iela. TIAN 5.19.3.punkts nosaka, ka ,D kategorijas ielas - nodroSina transporta un gajéju sakarus starp
pilsétas teritorijam, sabiedriskajiem centriem, savienojumus ar C un E kategorijas ielam. D kategorijas ielam ir
savienoSanas, piekluSanas un uzturésandas nodroSinasanas funkcija. D1 kategorijas ielam bitiskakas ir savienosanas
funkcijas, bet D2 kategorijas ielam - pieklusanas funkcijas.” Kapu ielas sarkano liniju platums detalplanojuma
teritorijas tuvuma ir 34 metri. lelai ir asfalta segums un izbiveéta ietve Kapu ielas paru numuru pusé. Kapu ielas
sarkanajas linijas ir izbuveti centralizeti idensapgades un sadzives kanalizacijas tikli, vidéja spiediena gazes vads,
elektronisko sakaru tikli, elektroapgades tikli, ielu apgaismojums.

Detalplanojuma teritorijas austrumu robeza pieklaujas Celmu ielai. lelai nav noteiktas sarkanas linijas. Tas
platums starp ielai pieguloSo ipaSumu robezam ir no 2.40 metriem lidz 2.90 metriem. lela kalpo gajéju piekluvei

2 Turpmak teksta - TAIN.
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uz pieguloSa meZa teritoriju un izejai uz juru. lelai nav cieta seguma. lelas josla atrodas izbiivéti elektronisko
sakaru tikli un elektroapgades tikli.

’ = : i e e “ ol ey
8.attels. Vesturiska apbiives vieta - pagalms 9.attels. Teritorija esoSa tenisa laukuma labiekartojuma

elementi - atbalsta siena, délu kldjs -terase.

s S

.

14.attéls. Teritorijai piegulosd jauna apbive 15.attéls. Teritorijai piegulosa vesturiska apbiive.
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1.5. JURMALAS PILSETAS TERITORIJAS PLANOJUMS UN TA NOSACIJUMI
DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAI

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)
Savrupmaju apbaves teritorija krasta kapu aizsargjosla (DzK )

B Dabas teritorija (D2)
2]l D Detalplanojuma teritorija

<

2

7 / I
o e

16.attéls. Izkopéjums no Jiurmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska dala - Teritorijas planotd (atlauta) izmantoSana.

Zemesgabals Jirmala, Kapu iela 57, saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu atrodas
Savrupmaju apbives teritorija krasta kapu aizsargjosla (9DzK), Valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla
teritorija, Rigas jiiras lica krasta kapu aizsargjosla, dala zemesgabala ziemelu teritorijas atrodas Rigas jiiras lica
piekrastes buvlaide.

Jurmalas pilsétas teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra
lémumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54.punkts) “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma apstiprinaSanu un
saistoSo noteikumu izdoSanu” un saistoSiem noteikumiem Nr.42 (protokols Nr.17, 55.punkts) “Par Jirmalas
pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinaSanu”.
Jirmalas pilsétas dome 2016.gada 24.marta pienéma lémumu Nr.138 (protokols Nr.4, 1.punkts) ,Par Jirmalas
pilsétas Teritorijas planojuma grozijumu apstiprinaSanu ” un izdeva Saisto$os noteikumus Nr.8 (protokols Nr.4,
2.punkts) “Par Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas un
apbives noteikumu apstiprinaSanu”. Pazinojums par pasvaldibas teritorijas planojuma apstiprinu un pasvaldibas
saistoSajiem noteikumu izdoSanu tiek publicéts 2016.gada 4.aprila oficiala izdevuma “Latvijas Véstnesis” numura .
Pagvaldibas teritorijas planojums stajas speka nakamaja diena peéc attieciga pazinojuma publicésanas oficialaja
izdevuma “Latvijas Veéstnesis”. Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu Teritorijas izmantoSanas un
apbuves noteikumu 2494.punkts nosaka, ka ,Pasvaldiba ir tiesiga apstiprindt detalplanojumus, kuru izstrade
uzsakta saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma (2012.gada 11.0ktobra saistosie noteikumi Nr. 42 "Pa
Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
apstiprinaSanu") prasibam, un kuru risindjumi neatbilst So noteikumu prasibam, viena gada laika péc So noteikumu
spéka stasands”.

Jurmalas pilsetas TIAN 195.3.punkts nosaka, ka ,Savrupmaju apbiives teritorijas krasta kapu aizsargjosla
ir noteiktas pasreiz jau apbuvetaja krasta kapas dala. Prasibas So teritoriju izmantoSanai ipaSa uzmaniba versta uz
saudzigu attieksmi pret pilsetas saglabatajam dabas vertibam un kultiras mantojumu: reljefu, zemsedzi, kapu
priedém, tradicionalo apbuvi un vésturisko planojuma struktiiru”.

Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona - Savrupmaju apbuves teritorija krasta kapu
aizsargjosla (9DzK) atlauta izmantoSana, TIAN 331.1.punkts, ir savrupmaja.

SIA “8.Darbnica”


http://www.jpd.gov.lv/docs/j16/l/j160138.htm
http://www.jpd.gov.lv/docs/j16/l/j160138.htm
http://www.jpd.gov.lv/docs/j16/s/j16s008.htm
http://www.jpd.gov.lv/docs/j16/s/j16s008.htm

. s | '-*_'!'- L
detalplanojums zemesgabalam Jirmala, KAPU iela 57 Jurmala, 2016

Maksimalais pielaujamais apbives blivums, atbilstosi TIAN 331.2. punktam, ir 12%. Pielaujamais
apbiives augstums, atbilstosi Teritorijas planojuma grafiskas dalas kartei ,Apbives augstuma ierobeZojumi”, ir
12m/ 2,5 stavi. TIAN 169.punkts nosaka, ka atkariba no zemesgabalu blivuma un apbiives augstuma tiek noteikti
maksimalie apblives intensitates un minimalas brivas zalas teritorijas raditaji. Saskana ar minéto punktu, pie
atlauta apbuives blivuma un apbiives augstuma maksimala atlauta apbiives intensitate 31%, minimala briva zala
teritorija savrupmaju apbivei ir 63%.

Maksimalais apbives blivums Maksimalais bavju augstums
I:I 20% 12m(2,55st)
- Atbilstodi Teritorijas izmantosanas un Detalplanojuma teritorija

apbiives noteikumiem

Detalplanojuma teritorija

17.attéls. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas 18.attels. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma, grafiska dala - Maksimalais apbtves blivums. planojuma, grafiska daja - Bivju augstuma ierobeZojumi.

= Valsis nozimes pils&thOvniecibas niaminakla rohaza
APBUVES KATEGORIJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
Nekustamais kultGras piemineklis - objekts (arhitektiras vai véstures piemineklis)
ser Nekustama kultiras pieminek|a - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU
£33 Kultdrvesturiski vértiga, saglabajama bave
£33 Fona apbuvi veidojoda bive
. Bive bez kultdrv@sturiskas vértibas
£33 Bave bez kultirvesturiskas vértibas, celta péc 1940.gada
. Vésturiska industridla bdve
&y

Parvériéjama blve
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Nevértéta bdve vai paligbive bez kultdrv@sturiskas vértibas

{2
l]__. 9( Daba neeso3a bive

D Detalplanojuma teritorija
=

19.attéls. Izkopéjums Jirmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbiuves noteikumi, 7. Pielikuma, Jiirmalas apbiives
izvertejums.
Detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija - ,Vaivaru -

Asaru - MelluZu - Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6092) Dzivojama é€ka ar
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kadastra apziméjumu Nr.13000140409001 nojaukta). Ekas nojauks$anai Jirmalas pilsétas dome 2015.gada
12.novembri pienéma lemumu Nr.456 ,Par bives nojaukSanu Kapu iela 57, Jurmala”.

Ta ka zemesgabals atrodas valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija, tad saskana ar TIAN
3.nodalas prasibam, lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo éku apjomu (buvtilpumu nosaka
atbilsto$i Sadam prasibam:

- TIAN 128.1.punkts - jaunbiivéjamas ekas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam

ekas apjomam (buvtilpumam) apkartne (aprékina teritorija);

- TIAN 128.2.punkts - jaunbiivejamas ekas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo
ekas apjomu vairak ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

- TIAN 128.3.punkts - aprékina teritorija aptver apbivetas zemes vienibas, kas robeZojas ar
apbuvéjamo zemes vienibu (pie ielas - ari zemes vienibas ielas preteja puse), vai piecas apbuvejamajai
zemes vienibai tuvakas apbuvetas zemes vienibas;

- TIAN 128.4.punkts - ja tuvakajas apbuvetajas zemes vienibas ir ékas ar ieverojami atskirigu apbuves
laukumu, tad apreékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam B, C vai D1
kategorijas ielam; $ada gadijuma apréekina neietver ekas ar netipiskiem apjomiem

s RS IS Lai izvertétu esoSo €ku raksturigos

apjomus, apjomu analizé tika ieklautas
piecas apbuvéjamajai zemes vienibai
tuvakas apbiivétas zemes vienibas.
Kopéjais esoso eku bivapjoms aprekina
frj"@f teritorija ir 6284m® Nemot véra
pielaujamo 20% apjoma palielinajumu,
detalplanojuma teritorija
jaunblvejamas ekas virszemes
i biivapjoms varétu sasniegt 1508m°.

Ta ka pilséta attistas, pirms biivniecibas

ieceres izstrades veicama atkartota

biivapjomu analize.
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KAPU iela

APZIMEJUMI
zemesgabala robeza

detalplanojuma teritorija

izpété ieklautas zemes vienibas

izpéte ieklauta apblve

sarkanas linijas
esosais (virszemes) blvtilpums

@ izpété ieklautas zemes vienibas
apzimgjums

20.attels. Apbiives biivapjomu analizé ieklautds zemes vienibas
(uzradities raditdji ir informativi, jo iegiiti no kadastra un citu veidu
kartém, ka ari apsekojot teritoriju daba)
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1.tabula. Bivapjomu aprékins.

Nr.p.k. | apziméjums plana adrese kadastra numurs ekas buvtilpums
1 A Kapu iela 61, Jirmala 13000140404 374m3
2 B Kapu iela 59, Jurmala 13000140405 677m3
3 C Zaru iela 2, Jirmala 13000140406 2471m3
4 D Kapu iela 55, Jurmala 13000140407 1409 m3
5 E Kapu iela 554, Jurmala 13000141410 1353 m3
(saskana ar 2013.24.07. akceptéto
biivprojektu Nr.1316)
kopa 6284 m3
Vidéjais aprekina teritorijas buvtilpums 1257m3
20% apjoma palielinajums 251 m3

1.6. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

[zstradata detalplanojuma redakcija nosaka savrupmaju apbuves izvietojuma nosacijumus zemesgabala,
radot zemesgabala ipasniekam iespéju planot esoSajai socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli.

Saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas planojumu, detalplanojuma teritorija ir noteikts maksimalais
apbuves blivums ir 12 %, ekai pielaujami 2 stavi ar jumta izbuvi (2,5) un maksimalo augstumu lidz 12 metriem.
Jurmalas pilsétas TIAN 169.punkts nosaka, ka atkariba no zemesgabalu blivuma un apbives augstuma tiek
noteikti maksimalie apbiives intensitates un minimalas brivas zalas teritorijas raditaji. Saskana ar minéto punktu,
pie atlauta apbuves blivuma un apbuves augstuma maksimala atlauta apbuves intensitate detalplanojuma
teritorija ir 31 %, minimala briva zala teritorija ir 63 %.

Detalplanojuma risinajuma tiek noteikta apbiives izvietojuma zona. Apbilves izvietojuma zonu veido
buvlaide, kura noteikta, atbilstosi TIAN 176.2. punktam 3 metru attaluma no Kapu ielas sarkanajam linijam un
Celmu ielas zemes robeZas, un apbives linija, kas noteikta pa Eiropas savienibas biotopa “MeZainas piejiras
kapas” robeZu neskarot meZa zemes teritoriju.

Buvniecibas procesa nav pielaujama dabiska kapu reljefa maina. Vietas, kur kapas nogazes erodétas,
veicami nostiprinasanas pasakumi, ka atbalstsienu, palisades, kuras var tikt pastiprinatas ar citam konstrukcijam,
dazadu terasu ierikoSana, vegetacijas atjaunosana utml. Pielaujams veikt kapas stiprinajumu ar planotas apbiives
1 stava, pamatu konstruktiviem elementiem.

Detalplanojuma risinajumi neparedz Rigas jiiras lica piekrastes biivlaides precizéSanu. Eso$aja buvlaide
atrodas pirms 1940.gada izbivéts tenisa laukums ar labiekartojuma elementiem - atbalsta sienu, koka terasi.
Tenisa laukumam ir udenscaurlaidigs iesegums. Rigas juras lica piekrastes buvlaidé nav pielaujama jaunu éku
blvnieciba. Eso$a tenisa laukuma un labiekartojuma infrastruktiiras robezas, kas atrodas arpus biotopa
,MeZainas piejiiras kapas” un meZa zemes robezam , pielaujams veikt pasakumus, kas nepiecieSami teritorija
esosa tenisa laukuma izmantoSanai, uzturesanai, ka ari labiekartojuma infrastruktiiras izvietoSana/uzturéSana
(atbalsta siena, terase, nojume, utml.).

Apstadijumos, kas tiks ierikoti gar aizsargajama biotopa robezu, izmantojamas meZzam raksturigas augu
sugas. Nav pielaujama invazivu sugu izmantoSana. Ja teritorija aug koki kuriem saskana ar Ministru kabineta
2010.gada 16.marta. noteikumu Nr.264 ,Ipa$i aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie aizsardzibas un
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izmantoSanas noteikumi” 2.pielikumu piemérojamas aizsargajamo koku statuss, tad planojot apbiives izvietoSanu
zemesgabalos, ieverot:

o Likuma par Ipa8i aizsargdjamam dabas teritorijim 6.panta nosacijumus, ka teritorija zem
aizsargajamu koku vainagiem, ka ari 10 metru radiusa ap tiem, skaitot no koka vainaga projekcijas, ir
aizsargajama, lai nodrosinatu So koku saglabasanu;

o 2010.gada 16.marta Ministru kabineta noteikumu Nr.264 ,Ipai aizsargajamo dabas teritoriju
visparéjie aizsardzibas un izmantoSanas noteikumi” 8.2.nodalas nosacijumus, ka aizsargajamo koku
teritorija aizliegts:

- veikt darbibas, kas var negativi ietekmét aizsargajama koka augSanu un dabisko attistibu;
- mainit vides apstaklus - idens rezimu un koku baro$anas rezimu u.c. (t.sk. - planot jaunu apbiivi).
Detalplanojuma izstrades rezultata netiek prognozeétas vides problémas projekta teritorija vai tas apkartné, ja
tiks ievérotas detalplanojuma ietvertas prasibas saistiba ar teritoriju izmantoSanu un apbiivi.
Detalplanojuma risindjumi nodrosina maksimalu kultiirvésturiskas vides saglabaSanu:
- tiek saglabata veésturiski nozimiga planojuma sistéma - ielu tikls, kvartala struktiira, jo nav planotas
zemesgabala aréjo robezu izmainas;
- tiek saglabats apbuves merogs, ko nosaka apbuves apjomu proporciju sistema: atlautais apbuves
blivums, zemes vienibas frontes garumi, attalumi starp ekam, videjie eku augstumi, vienlaicigi tos
papildinot ar jaunas apbiives apjomu izvietojuma priekslikumiem Kapu ielas telpa;
- tiek saglabata raksturiga ainaviska vide, ko veido kapu reljefs un esoSie dabas elementi.
Autotransporta un gajéju kustiba tiek risinata izmantojot esoso ielu tiklu. PiekliSana zemesgabalam tiek
nodroSinata no Kapu ielas. Piebrauktuves ir atlauts precizét turpmakas projektéSanas gaita.
Veicot piebraucamo celu izbiivi, ievérojami Jirmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi, Latvijas blvnormativi, Latvijas Standarti un citas speka esoSo normativo dokumentu prasibas-
nodroSinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

1.7. AIZSARGJOSLAS

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikam (eso$as - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot
inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana” eso$as aizsargjoslas noteiktas ar meroga precizitati 1:500.

2.tabula. Nekustama ipasuma apgritindjumi

nosaukums apgrutinajumu kods
Baltijas jiiras un ngas juras hcg kras.ta kapu vlldes“un dabas resursu 73110010100
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
Baltijas juras un Rigas jiiras lica 1erqbe;9tas saimnieciskas darbibas joslas 7311010300
teritorija
Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija un objekti 7314010602
Bivniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas
- ¢ b e o 7313090100
planosanas dokumenta - Rigas jiiras li¢a piekrastes biivlaide

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam un citam bivem, kuram saskana ar Aizsargjoslu
likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu biivju bivniecibas normativajos
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aktos noteiktaja kartiba. Péc inZenierkomunikaciju vai citu biivju biivniecibas aizsargjoslu robezas noradamas
apgrutinajumu planos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.

1.8.INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas projektésanas gaita,
izstradajot konkrétos tehniskos risinajumus, kas izriet no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, detalplanojuma
vai inZeniertehnisko komunikaciju attistibas shémam, ievérojot Latvijas biivnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu
izvietojums” prasibas. Eku inZenierapgadei at]auts izmantot eso$os un planotos inZenierkomunikaciju koridorus.

Elektronisko sakaru tikli

Detalplanojuma risinajumi paredz saglabat esoSo pieslégumu SIA “Lattelecom” tikliem zemesgabala Kapu
iela 57, Jurmala.

Visiem ar sakaru nodro$inasanu veicamajiem darbiem nepiecieSamas izstradat tehniskos projektus,
tehniskie noteikumi pieprasami SIA “Lattelecom”. ProjektéSanas un izbives darbi veicami saskana ar SIA
“Lattelecom” tehniskajiem standartiem, Latvijas Republikas Elektronisko sakaru likuma prasibam, Latvijas
bivnormativu un citu spéka esoSo normativo dokumentu prasibam. Vietas kabelu kanalizacijas ievadiem pie
ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Ekas iek$gjos tiklus izbivét
atbilstosi SIA “Lattelecom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts normativos aktus
un Latvijas Republikas Elektronisko sakaru likuma prasibas.

Udensapgades un kanalizdcijas tikli

Zemesgabala Kapu iela 57, Jirmala bivju iidensapgade un notekiidenu novadisana ir paredzama no (uz)
esoSiem komunikaciju atzarojumiem Kapu iela. Vietas tidensvadu un sadzives kanalizacijas pievadiem pie ékam
paredz ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Udensapgades tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 222-15 “Udensapgades bives’.
Kanalizacijas un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 “Kanalizacijas
bives”.

Gazes apgade

Detalplanojuma teritorija gazes apgade iespéjama no esosa sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0.4 MPa,
kas izbuvets Kapu iela. Turpmakaja projektéSanas gaita paredzet gazes pievada izbuvi katram patéretajam
atseviski. Katram patérétajam atseviski paredzét gazes spiediena reguléSanas - uzskaites iekartas novietni un
ipasuma robeZas, nodrosinot pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas.

Jauni pieslégumi veidojami saskana ar instituciju izsniegtajiem nosacijumiem un izstradatiem projektiem.
Katram patérétajam tehniska projekta ietvaros, paredzama vieta gazes pievadam atbilstoSi Latvijas standartu
(LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas biivnormativa LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” un citu speka esoSo
normativo dokumentu prasibam. Vietas gazes pievadiem precizéjamas turpmakas projektésanas gaita, tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietds. Katram patérétajam atseviski paredzama gazes spiediena regulésSanas -
uzskaites iekartas novietne uz ipaSuma robeZas, nodroSinot pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas.
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Elektroapgades tikli

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Kapu ielu sarkano liniju robeZas.
Risinajums paredz esoSo slodZu saglabaSanu un ieklauSanu perspektivo objektu attistiba. Teritorijas attistiba,
kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot esosas slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma pieprasit
papildus slodzes. Kopa detalplanojuma teritorija esoSo éku elektroenergijas nepiecieSsama jauda var sasniegt
20kW. SlodZu aprekins ir orientéjoSs un ir japrecizé, izstradajot teritorijas apbuves projektus.

Ja eso$as komunikacijas traucé planotas apbiives izvietoSanai javeic komunikaciju parvietosana, izstradajot
tehnisko projektu. Elektroapgades inZenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano
liniju, 0,6-1m attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto ~0,3m attdluma no
ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla. Zem éku pamatiem kabela ieguldi$ana nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu
ierikoSanai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS , Latvenergo” klientu
apkalpo$anas centra. Pirms elektriska tikla izbiives ar geodézisko meérijumu palidzibu jabit noteiktim un
atzimétam ielu sarkano liniju robezam un jabut veiktiem planéSanas darbiem. Vietas elektroliniju pievadiem pie
ékam paredzeét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Melioracija un vertikalais planojums

Detalplanojuma izstradei SIA “Jirmalas Udens” papildus nosacijumi par melioraciju netika izvirziti.

Zemesgabala nav novérojams paaugstinats gruntsiidens limenis vai nokriSnu notekiidens uzkrasanas. Ta
ka netiek planots teritorija izvietot lielas udensnecaurlaidigas platibas, tadé] nav nepiecieSami papildus
risinajumi lietus tidens savaksanai.

Siltumapgade

Teritorija atrodas arpus centralizétas siltumapgades zonas. Projektéjamas individualas apkures sistémas,
nemot véra ekonomiskos un ekologiskos faktorus. Rekomendéjams izmantot gazes vai elektroenergijas apkures
sistémas. Tehniskais projekts izstradajams saskana ar 16.06.2015. MK noteikumiem Nr.310 “Noteikumi par

nn

Latvijas biivnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko eku apkure un ventilacija"”.
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