Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Bullupes iela 11, Jarmala 2015/2017

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.TEVADS

Ar Jurmalas pilsétas domes (turpmak — Dome) 2001.gada 8.marta saistosajiem
notetkumiem Nr.4 | Par Vasarnicu iIpasnieku kooperativas sabiedribas ,,Varnukrogs”
teritorijas detala planojuma apstiprinasanu” tika apstiprinats detalplanojums, ietverot taja ari
zemesgabala Bullupes iela 11, Jurmala apbuves noteikumus.

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabalam Bullupes iela 11, Jarmala uzsakta
pamatojoties uz zemesgabala nomnieka Jurija Sergejeva ierosinajumu par detalplanojuma
grozijumu izstrades uzsaksanu zemesgabalam Bullupes iela 11, Jurmala, paredzot atlauto
izmantosanu un apbuves raditajus atbilstosi speka esosajam Teritorijas planojumam, un
Domes 2015.gada 5.marta lemumu Nr.89 (protokols Nr.6, 17.punkts) ,,Par detalplanojuma
grozijumu projekta izstrades uzsaksanu zemesgabalam Bullupes iela 11, Jurmala”.

Detalplanojuma izstrades nepieciesamibu ta uzsaksanas bridi noteica Ministru kabineta
2012.gada 16.0ktobra noteikumu Nr.711 | Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas
planosanas dokumentiem” 34.1.punkts, kurs noteica, ka pilséta detalplanojumu izstrada
teritorijas planojuma paredzetajos gadijumos, un Jurmalas pilsétas domes 2012.gada
11.oktobra saistoso notetkumu Nr.42 | Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas
dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”  teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu 457.1.punkts, kurs nosaka, ka detalplanojumus obligati
izstrada pirms jaunu zemes vienibu veidosanas, jaunas buvniecibas vai rekonstrukcijas
uzsaksanas, kas noraditas karté “Detalizétas planosanas teritorijas”.

2015.gada 1.maija speka stajas Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada
14.oktobra noteikumi Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas
dokumentiem”. Detalplanojuma izstrade tiek turpinata saskana ar $iem noteikumiem. So
notetkumu 144.punkts nosaka, ka uz $o notetkumu speka stasanas bridi izstrades procesa
esosos planosanas dokumentus turpina izstradat, ievérojot Sajos noteikumos noteikto
procesualo kartibu, bet $o planosanas dokumentu saturs var atbilst normativajiem
reguléjumam, kas bija speka planosanas dokumenta izstrades uzsaksanas diena.

Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Bullupes iela 11, Jarmala izstradati ka
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes 11.10.2012.
Saistosiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detalizejot taja noteiktas teritorijas dalas
planoto (atlauto) izmantosanu un izmantosanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumiem.

Dome 2016.gada 24.marta pienéma lémumu Nr.138 (protokols Nr.4, 1.punkts) ,,Par
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumu apstiprinasanu ” un izdeva SaistoSos
notetkumus Nr.8 (protokols Nr.4, 2.punkts) “Par Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma
grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”.
Pazinojums par pasvaldibas teritorijas planojuma apstiprinu un pasvaldibas saistosajiem
notetkumu izdosanu tiek publicéts 2016.gada 4.aprila oficiala izdevuma “Latvijas Véstnesis”
numura. Pasvaldibas teritorijas planojums stajas spéka nakamaja diena péc attieciga
pazinojuma publicésanas oficialaja izdevuma “Latvijas Veéstnesis”.

Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma grozijumu Teritorijas izmantosanas un apbuves
notetkumu 2494.punkts nosaka, ka ,,Pasvaldiba ir tiesiga apstiprinat detalplanojumus, kuru
izstrade uzsakta saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma (2012.gada 11.oktobra
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saistosie noteikumi Nr.42 "Pa Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiptinasanu") prasibam, un kuru
risinajumi neatbilst So noteikumu prasibam, viena gada laika pec So noteikumu speka
stasanas”, tas ir lidz 2017.gada 4.aprilim.

Detalplanojums izstradats uz 2016.gada augusta inZeniertopografiska plana ar pazemes
komunikacijam ar meroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistéma, Latvijas normalo
augstuma sistema (LAS -2000,5),(SIA ,,GEO JURMALA”). Uzmérfjums registréts un
elektroniski parakstits Jurmalas pilsétas domes inzenierbuvju un Geodézijas nodala
2016.gada 1.septembri.

Detalplanojums izstradats saskana ar:
e Latvijas Republikas likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”;
e Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;
e Latvijas buvnormativiem;

e Ministru kabineta 2012.gada 30.aprila noteitkumiem Nr.240  Visparigie
teritorijas planosanas, izmantosanas un apbuves noteikumi”;

e Ministru Kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 ”Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”;

e Domes 11.10.2012. saistosajiem noteikumiem Nr.42 apstiprinato Jarmalas
pilsetas teritorijas planojumu.

Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institGciju nosacijumi:

Jurmalas pilsétas domes Attistibas patvaldes Vides nodala (14.04.2015., Nt.4.3- 17/6);

Jurmalas pilseétas domes Attistibas parvaldes Buvniecibas projektu vadibas nodala
(27.03.2015., Nt.1.1-33/1373);

e Jurmalas pilsétas domes Inzenietbuvju un geodézijas nodala, 02.04.2015., Nt.14-1/874);
e Valsts vides dienesta Lieltigas regionala vides parvalde, (08.04.2015., Nt.4.5-07/2509);

e Vesclibas inspekcija, (07.04.2015., N.10-4/7608/161);

e AS “Sadales tikls” Pierigas kapitalieguldfjumu dala, (17.04.2015. Nr.30K120-03.02/802);
e AS ,Latvijas Gaze”, (02.04.2015., Nt.27.4-2/1130);

e SIA “Lattelecom”, (10.04.2015., Nt.36-18/2218/559);

e SIA ,Jurmalas Gaisma”, (07.04.2015., Nt.5/4);

e SIA,Juarmalas Udens”, (25.03.2015., Nr.1-2/28);

e SIA ,Jarmalas Udens” par melioracijas sistému, (31.03.2015., Nr.1-2/26);

e VMD Rigas regionala virsmeznieciba, (17.04.2015., Nt.VM5.7-7/350);

e VAS ,Latvijas Valsts celi” (nosacfjumi pieprasiti 20.03.2015., Nr.14-1/713, bet nav
1zsniegtl);

Saskana ar Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi Nr.628 “Noteitkumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” 62.punktu, ja institucija noteiktaja
termina nav sniegusi nosacijumus un atzinumu vai nav informéjusi par atzinuma sniegSanas
termina pagarinajumu, tick pienemts, ka tai nav publiskas intereses par attiecigo planosanas
dokumentu.
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Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojosa informaicija, izpétes un atzinumi:

e Eksperta atzinums par sugam un biotopiem Jurmala, Varnukroga, Bullupes iela 11.
Teritorija apsekota 2014.gada 18.septembri, eksperts Maris Laivins, Dabas aizsardzibas
parvaldes izsniegta sertifikata Nr.004 - deriguma termins 30.05.2018.

e SIA ,,GEO JURMALA” 2016.gada augusta topografiskais plans ar méroga noteiktibu
1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma epoha (LAS-
2000,5).

e Kadastra informacija atbilst VZD kadastra kartei. 304492.edoc 25.08.2016.

DETALPLANOJUMA SASTAVS

I. séjums.

1.Paskaidrojuma raksts ictver detalplanojuma izstrades pamatojumu - teritorijas pasreizejas
izmantosanas aprakstu, turpmakas izmantosanas un attistibas prieksnosacijumus un meérkus,
detalplanojuma risinajumu aprakstu un risinajumu saistibu ar piegulosajam teritorijam.

2.Teritorijas izmanto$anas un apbaves nosacijumos - ietver

detalizetus teritorijas izmantosanas nosacfjumus (konkrétus izmantosanas veidus) un apbuves
parametrus, labiekartojuma nosacijumus, prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam un
prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.

3.Grafiska dala -

Nosaka vai precizé funkcionalo zonu un pasvaldibas kompetencé esosas apgrutinatas
teritorijas.

Attelo v'zemes vienibas robeZas un pieklGSanas iespéjas zemes vienibai; ¥ zemes vienibu
kadastra apziméjumus atbilstosi Nekustama Ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas
datiem; v'planotas apbuves, satiksmes infrastruktiras un inZenierkomunikaciju izvietojuma
shému; v'shematiskus ielu un celu profilus; v apgtitinatas tetitotijas un objektus, kutiem
nosaka aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem pat apgritinatajam tetitotijam; v'citu
informaciju atbilstosi darba uzdevumam.

II. séjums.

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikacijas prese;
apliecinajumus patr pazigojumu nosutiSanu; publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu un
sabiedriskas apspriedes protokolus, kas noformeti atbilstosi normativajiem aktiem par
dokumentu izstradasanu un noformésanu; apkopojumu par publiskas apspriesanas laika
sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildem.

Zinojumu par sagemtajiem instituciju nosacijumiem un to nemsanu vera vai noraidisanu, un
zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

III. séjums.

Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (pasvaldibas lémumus, Ipasuma tiesibu apliecinosus
dokumentus, instituciju nosacfjumus un atzinumus, dazadus izpeétes materialus u.c.
dokumentus).
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1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades meérkis ir paredzét eku izvietojums nosacfjumus, ka afi
noteikt apbuves raditajus — apbuves intensitati, blivumu un augstumu zemesgabala, ka arl
planoto (atlauto) izmantosanu, vadoties péc Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra
saistoso noteikumu Nr.42 | Par Jarmalas pilsetas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu” teritotijas izmantosanas un
apbuves noteikumiem, Latvijas Republikas buvnormativiem, vides un ekologiskajiem
apstakliem.

Detalplanojuma merkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantejot zemes ipasnieka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedtibai nodrosinat iespeju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

1.3. DETALPLANQOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu un
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumus, veicot grozijumus detalplanojuma, kas
apstiprinats ar Domes 2001.gada 8.marta saistosajiem noteikumiem Nr.4 ,Par Vasarnicu
ipasnicku  kooperativas  sabledribas  ,,Varnukrogs” teritorijas  detala  planojuma
apstiprinasanu”, nosakot:

e teritorijas izmantosanas nosacijumus;

e apbuves parametrus;

e planotas apbuves zonas;

e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;

e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

e nckustama Ipasuma lietosanas merkus.

1.4. TERITORIJAS PASREZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

Planojama teritorija - Zemesgabals Bullupes iela 11, Jurmala atrodas
Varnukroga rajona, kvartala starp Bullupes ielu, Bolderajas ielu un Kantora ielu,
kadastra apziméjums 1300 001 1008, zemesgabala platiba 3549 m?2.
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Detalplanojuma teritorija robezojas:
— ziemelu pusé ar Bolderajas ielu, kadastra Nr.1300 001 1004;
— austrumu pusé ar Bullupes ielu; kadastra Nr.1300 001 1201;
— rietumu pusé ar nekustamo Ipasumu Bolderajas iela 18, kadastra Nr.1300 001 1007;
— dienvidu pusé ar nekustamo Ipasumu Kantora iela 5, kadastra Nt.1300 001 1009;
— dienvidaustrumu puse ar nekustamo Ipasumu Bullupes iela 9, kadastra Nr.1300 001 1009;
— neliela zemesgabala dala ZA puse pieklaujas Rigas pasvaldibas teritorijai.

Detalplanojuma teritorija atrodas ekas buvniecibas stadija.
Zemesgabala ,A” dala (2626 m?) notiek buvniecibas process:
- Buvniecibas process uzsakts pamatojoties uz Jurmalas pilsétas Buavvalde 23.07.2013.
akceptetu Dzivojamas majas Bavprojektu Nr.1450.
- Buvprojekta izmainas Buvvaldé saskanotas 14.11.2014. Nr.2132.
- Buvatlayja dzivojamas majas buvniecibai izdota saskana ar Jurmalas pilsétas
Buvvaldes 2013.gada 6.augusta léemumu Nr.1548. Buvatlauja deriga lidz 2018.gada

1.augustam.

Zemesgabala ,,A” dalas (2626 m?) ipasnieks Rigas pilsétas pasvaldiba,
nomnieks Jurijs Sergejevs.

Uz zemesgabala dalas atrodas dzivojamas majas jaunbuve Bullupes iela 11, Jurmala, kadastra
Nr.13000011008002, 1pasnieks Jurijs Sergejevs.

Zemesgabala ,B” dala (923 m?) notieck bavniecibas process:
- Vasarnicas buvniecibas turpinasanas tehniskais projekts saskanots Jurmalas pilsetas
Buvvalde 2008.gada 27.augusta, Nr.535.
- 2008.gada 19.septembri izdota buvatlauja Nr.207.
- 2015.gada 1l.augusta Jurmalas pilsétas domes Buvvalde ir Akceptéta Buvniecibas
iecere skuna un lapenes buvniecibai ar atzimi Nr.1576 paskaidrojuma raksta.
Zemesgabala ,,B” dalas (923 m?) ipasniece Jelena Musihina,
Uz zemesgabala dalas atrodas vasarnicas jaunbuve Bullupes iela 11, k-1, Jurmala, kadastra
Nr.13000011008001, ipasniece Jelena Musthina.

Nekustama ipasuma lietosanas mérkis — individualo dzivojamo maju apbuve (0601).

Saskana ar Jurmalas pilsetas domes (turpmak — Dome) 2001.gada 8.marta saistosajiem
notetkumiem Nr.4 ,Par Vasarnicu Ipasnicku kooperativas sabiedribas ,,Varnukrogs”
teritorijas detala planojuma apstiprinasanu” zemesgabals atrodas ,,Priezu parka” rajona ar
apbuvi. Saskana ar detalplanojumu, atlautais apbuves blivums zemesgabaliem ar platibu lidz
4000 kv.m noteikts 11%, minimala briva (zala) teritorija 80%. Maksimalais ¢kas vai buves
stavu skaits - 2, augstums lidz jumta korei 8 m.

Atlauta izmantosana ,,Priezu parka” rajona ar apbuvi:

- savrupmaja:
- vienas ¢gimenes dzivojama maja,
- divu gimenu dzivojama maja,
- vasarnica.

- privats majas bérnudarzs;

- telpas individuala darba vajadzibam;
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- pansija un ires dzivoklis,
- sporta buve ka paligizmantosana.

Saskana ar Domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem noteikumiem Nr.42 | Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves
notetkumu apstiprinasanu” zemesgabals Bullupes iela 11, Jurmala atrodas Priezu parka
apbuves teritorja (1DzP1).

FUNKCIONALAS ZONAS

Priezu parka apbuves teritorija (DzP)

- Jaukta dzivojamas apbuves teritorija, jaukta dzivojamas apbuves
teritorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzK)

I Jaukta darfjumu apbaves teritorija (JD, JD1, JD2, JD3)
- Dabas aizsardzibas teritorija (D1)
I Dabeas teritorija (D2)
' Apstadijumu un atputas teritorija (D3)
Udeni (D4)
- Jahtu ostas apbuves teritorija (JO)

Satiksmes infrastrukttras teritorija (iela, cels, laukums)

Izkopéjums no Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
Grafiskas dalas - Teritorijas planotd (atlautd) izmantoSana.
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Jurmalas pilsétas Teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes
lemumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54. punkts) ,,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
apstiprinasanu un saistoso noteikumu izdosanu" un pienemti saistosie noteikumi Nr.42
(protokols Nr.17, 55. punkts) ,,Par Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu".

Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumos Priezu parka apbuves teritorijas ir
planotas samazinata blivuma savrupmaju apbuvei, maksimali saglabajot meza biotopu. Tas
paredzétas savrupam un klusam dzives veidam, ko nodrosina plasa privata artelpa.

Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona — Priezu parka apbuves teritorija
(1DzP1), atlauta izmantosana ir savrupmaja.

Apbuves raditaji saskana ar speka esoso teritorijas planojumu.

maksimalais apbuves blivums 15 %
maksimala apbuve intensitate 39%
minimala briva zala teritorija 60%
buves augstus un stavu skaits 12m; 2,5 stavi

Maksimalais apbdives blivums Maksimalais blvju augstums

20%

- 15% 25% 12 m (2,5 St.)*

Izkaopéjums no Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma, | 13kopeums no Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma,

grafiskas dajas _ Karte Nr.3 grafiska dajas _ Karte Nr.4
Maksimalais apbiives blivums Bivju augstumu ierobeZojumi

Maksimalo atlauto apbuves augstumu vispariga gadijuma nosaka saskana ar Grafiskas dalas
karti ,,Apbuves augstums” un nemot véra Sadus nosacijumus - teritorijas, kur €kas nav
lesp€jams pieslégt centralizétajai udensapgades un kanalizacijas sistemai, maksimalais ¢kas
augstums ir divi stavi.

Ja tieck nodrosinats pieslegums centralizétai udensapgades un kanalizacija sistemai,
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maksimalais stavu skaits it 2,5.

Varnukroga teritorija saskana ar Teritorijas planojuma Udensapgades shému (6.1.kartoshéma)
un Kanalizacijas shemu (6.2.kartoshéma) udenssaimniecibas projekta komunikacijas nav
planotas.

Centralizetu udensapgades sistemu un centralizetu kanalizacijas sistému paredzéts izbuvet
saskana ar Domes 2001.gada 8.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.4 | Par Vasarnicu
ipasnicku kooperativas sabiedribas ,,Varnukrogs™ teritorijas detala planojuma apstiprinasanu”
paredzétajiem risinajumiem un rekomendacijam.

Izkopéjums no Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma, grafiskas dalas _ Karte Nr.G
Sarkano liniju plans

TERITORIJAS AINAVAS UN APBUVES FOTO FIKSACIJA

S

Esosa jaunbuve, skats no Bullupes ielas Skats uz ullupes ielu no Bolderajas ielas
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Skats uz Bullupes krastmalu no Bolderajas ielas

.

Detalplanojuma teritorijas ziemelu un rietumu robeza

Paglma titorija
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a

Bolderajas iela Skats uz detﬁlplﬁnojumteltl]uno Bules asta

Transports un pieklasana.

Detalplanojuma teritorijai transporta pieklasana tick nodrosinata no Bullupes ielas un
Bolderajas ielas. Veicot ¢ku buvniecibu ir janodrosina piebrauktuves dzivojamam ékam un
autostavvietam, nodrosinot piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzesibas un
glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietnem.

Veicot celu izbuvi, jaievero Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbuves
notetkumi, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS
190-2 (Celu projektesanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3 (Celu vienlimena mezgli)
un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi) - nodrosinot drosu gan
autotransporta, gan gajeju kustibu.

Bolderajas iela sarkano liniju robezas ir 15,5 m platuma.

Bolderajas iela sarkano liniju robezas ir 9 m platuma.

Saskana ar Jurmalas pilsetas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem
Bolderajas iela un Bullupes iela ir E kategorijas ielas.

E kategorijas ielas — ielas vai to posmi, kas galvenokart nodrosina pieklasanas un
uzturé$anas funkciju. So ielu izbavé noteico§as ir uzturésanas funkcijas kvalitates prasibas.
Ielas ir bez asfalta seguma, ielam nav izbuvetas gajeju ietves.

Buvlaide E kategorijas ielas ir 3m.

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:
e 16 km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 17 minasu laika ar automasinu;
e 16 km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 30 mintsu laika ar automasinu,

e 16 km attalums lidz Majoru administrativajam centram sasniedzams 20 minusu laika
ar automasinu.

Esosa inZeniertehniska apgade.

Detalplanojuma teritorija nav nodrosinata ar pilsétas udensapgadi un kanalizaciju un
gazesapgadi.

Elektroapgade ir nodrosinata no esosajiem elektrotikliem. Teritorija ir nodrosinata un
elektroapgadi saskana ar 2012.gada 1.oktobra ligumu Nr.100 par elektroenergijas piegadi ar
VIB ,,Varnukrogs”.

Udensapgade nodrosinata no vietéja urbuma zemesgabala.

Kanalizacijas notekudenus planots risinat individuali, paredzot sadzives notekudenu
krajakas, saskana ar akceptétu buvprojektu un bavatlauju.
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Aizsargjoslas un teritorijas izmantosanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsetas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteiksanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas
grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).
Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar meroga precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7311010300).

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Detalplanojuma risinajumi zemesgabalam Bullupes iela 11, Jurmala nosaka esoso eku
parbuves un jaunbuvéjamo eku apbuves nosactjumus, radot eku ipasniekiem iespeju planot
esosajai socialai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli.

Apbuves raditaji zemesgabala noteikti un detalizéti saskana ar Jurmalas pilsétas
Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu prasibam Priezu parka apbuves teritorija
(1DzP1).

Saskana ar Jarmalas Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu detalizaciju,
Priezu parka apbuves teritorija (1DzP1)planotie apbuves raditaji - atlautais apbuves blivums -
15%, maksimalais e¢kas augstums - 12m, 2 stavi. Atbilstosi noteiktajam apbuves augstumam,
maksimali atlauta apbuves intensitate detalplanojuma teritorija - 39%, bet minimala briva
teritorija - 60%. Ja tiek nodrosinats pieslegums centralizetai tdensapgades un kanalizacija
sistemai, atbilstosi Domes 2001.gada 8.marta saistosajiem noteikumiem Nr.4 | Par Vasarnicu
Ipasnieku kooperativas sabiedtibas ,,Varnukrogs™ teritorijas detala planojuma apstiprinasanu”
paredzetajiem udensapgades un kanalizacijas risinajumiem un rekomendacijam, atlautais
stavu skaits ir 2,5.

Saskana ar Teritorijas izmantosanas un apbuves nosactjumu (TTAN) 156.punktu buves
augstumu nosaka atbilstosi buves augstakajam punktam no zemes, to mérot ielai tuvakaja
pusé. Savukart TTAN 161.punkts nosaka, ka pasvaldiba ir tiesiga detalplanojuma precizet
buvju konkréto augstumu s$ajos noteiktumos noteikto robezu ietvaros, pamatojoties uz
vizualas ietekmes analizes secinajumiem. Nemot véra to, ka planota jaunbuve atrodas
zemesgabala reljefa, ta augstakaja punkta un reljefa stiprinasanai ir planotas atbalsta sienas,
detalplanojuma jaunbuvéjamas ekas augstums nosakams, mérot to no ¢kai tuvakas atbalsta
sienas.

Priezu parka ar apbuvi ainavas uzturéSanai, apbuves teritorija maksimali jasaglaba
priedes un meza zemsedze meza teritorija. Detalplanojuma teritorijai 2014.gada 23.septembri
sagatavots eksperta atzinums par sugam un biotopiem. Atzinumu sagatavoja biotopu
eksperts Maris Laivins (eksperta sertifikats Nr.004. derigs lidz 30.05.2018.). Saskana ar
atzinumu, zemesgabala apmeram 70% platibas ir antropogeni butiski parveidota, tas ir
buvlaukums ar jaunbuvi un tam piegulosa teritorija. Apmeram 30% aiznem cilveka ietekmeéti
dabiski biotopi. Teritorija ir paugurains reljefs- to veido divi nelieli pauguri ar starppauguru
ieplakam. Ipasi aizsargajamais biotops meZainas piejuras kapas ir jasaglaba, to attirot no
piegruzojuma un nodrosinot priezu paaugas dabisko attistibu.

Detalplanojuma noradita atmezota meza zemes platiba, kas atbilst Bavvalde 2013.gada
23.julija akceptetajam Dzivojamas majas projektam Nr.1450 un taja akceptétai meza zemes
transformacijas shémai. Buavprojekta izmainas Buvvaldé saskanotas 14.11.2014. Nr.2132.
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Buvatlauja dzivojamas majas buvniecibai izdota saskana ar Jurmalas pilsetas Buvvaldes
2013.gada 6.augusta lemumu Nr.1548. Buvatlauja deriga lidz 2018.gada 1.augustam. Ja tiek
veiktas izmainas akceptetaja buvprojekta, pielaujama atmeZzojamas platibas precizesana.

Zemesgabala Bullupes iela 11, Jarmala lietosanas meérkis ir nosakams - individualo
dzivojamo maju apbuve - 0601.

Sadzives atktitumu savaksanai objekti janodrosina ar atktritumu savaksanas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan
ekspluatacijas laika.

INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inzeniertehniskas apgades risinajumus vai to parbuvi detalplanojuma teritorija
paredzet turpmakas projektesanas gaita, izstradajot konkrétos buvprojektus, ieverojot
Noteikumi par Latvijas buvnormativu LBN 008-14 "Inzeniertiklu izvietojums" prasibas.

Elektroapgade.

Projekta paredzets saglabat esoso elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano
linijju robezas. Planoto elektrotiklu izvietojums un sadalnes skapju izvietojums paredzets
saskana ar elektroapgades projektu Varnukroga teritorija.

AS ,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektejamo objektu
izvietojumu un to elektroapgadi, japaredz vieta visu elektroapgadei nepiecieSamo
elektroietaisu izbuvei atbilstosi Latvijas buvnormativiem.

Planota perspektiva elektroenergijas patérétaju slodze vienai dzivojamai ekai var
sasniegt 30kW. Slodzu aprekins ir orientejoss un ir japrecize, izstradajot eku buvprojektu.
Perspektivo elektroapgades izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano liniju, 0,6-
Im attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto ~0,3m
attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla. Planoto elektrosadales skapju un
ievadsadalnu novietoSanas vietas japaredz energoapgades buvprojekta.

Argjo elektrisko tiklu ietiko$anai, tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja
elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo” klientu apkalposanas centra. Pirms elektriska tikla
izbuves ar geodezisko merfjumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju
robezam un jabut veiktiem planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ekam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas.

Gizes apgide.

Detalplanojuma paredzéta perspektiva sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0,4MPa
novietne projektéjamo ielu sarkanajas linijas un inzenierkomunikaciju koridoros, atbilstosi
Latvijas valsts standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas buvnormativa LBN 008-14
“Inzeniertiklu izvietojums” un citu speka esoso normativo dokumentu prastbam. Ir
nodrosinatas iespejas gazes pievadu izbuvei katram patéretajam atseviski

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta
gazes apgadel pieprasit Sabiedtibas Gazesapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes
dala.

Elektronisko sakaru tikli.

Paredzeta vieta perspektiva iespéjamam elektronisko sakaru tiklu izvietojumam lidz
zemesgabala robezai Bolderajas iela un Bullupes iela, uzradot apakszemes komunikaciju trasu
1zvietojumu.
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Vietas kabelu kanalizacijas pievadiem pie planotajam éekam paredzét buvprojekta
tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Kabelu skersojumu vietas, tos aizsargat ar
cauruli. Eku icksejos tiklus izbuvet atbilstosi SIA | Lattelekom” tehniskajiem standartiem un
pec nepieciesamibas, leverojot valsts normativos aktus un ,FEiropas standarta EN
50173_1_2002” tehniskas prasibas.

Melioracija un vertikalais planojums.

Zemesgabala nav noverojams paaugstinats gruntsudens limenis val nokrisgu
notekudens uzkrasanas. Nav nepieciesami papildus risinajumi lietus udens savaksanai, jo
netick veidotas lielas udensnecautlaidigas platibas (vaitak ka 50% no z/g platibas).
Detalplanojuma noteikta minimala briva (zala) teritorija 60%. Lietus notekudenus paredzets
iesusinat zalaja zona.

Detalplanojuma izstradei SIA “Jarmalas tdens” papildus nosacijumi par melioraciju
netika izvirziti.

Udensapgade un kanalizacija

Lidz centralizétas udensapgades un kanalizacija sistemas izbuvei, udensapgadi planots
nodrosinat no vietéja urbuma zemesgabala robezas, pagalma tiklus izbuvejot ta tos varétu
pieslegt centralizetai tdensapgades sistémai.

Lidz sadzives notekudenu sistemas izbuvei to novadiSanu risinat lokali, izbuvejot
sadzives notekudenu krajakas. Notekudenu krajakam jabut hermeétiskam, lai izslegtu
notekudenu izplusanu gruntl. Notekudenu krajakas, ka ari pagalmu tikls jaizbuve ta, lai
perspektiva tos varétu pieslégt centralizetai sistémai. Vietas udensvadu pievadiem un
saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzet ar buvprojektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas.

Buvprojekts izstradajams saskana ar noteikumu ,,Noteikumi par Latvijas bavnormativu
LBN 221-15 , Fku icksgjais Gdensvads un kanalizacija™ prasibam.
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