JURMALAS NEKUSTAMO TPASUMU

»RUDZU IELA 4”

ZEMES VIENIBAS AR KADASTRA APZIMEJUMU Nr. 13000130105

»RUDZU IELA 6"

ZEMES VIENIBAS AR KADASTRA APZIMEJUMU Nr. 13000130106

DETALPLANOJUMA
GROZIJUMI

Teritorijas izmantosanas un apbuves

nosacijumi
Pasatitajs: Izstradatajs:
28 .o.:.'. -
Anastasija Zaharova ;!?.‘.!'..;‘P.RESB%EQH E

Ivo Narbuts
Tehniskais direktors

2016.gads



10.

11.

12.

13.
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3.DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI

| VISPARIGIE NOTEIKUMI

Jirmalas pilsétas nekustamo Tpasumu ,Rudzu iela 4” zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu
13000130105 un nekustama Tpasuma ,Rudzu iela 6” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu
13000130106 (turpmak — Detalplanojuma teritorija) Teritorijas izmantoSanas un apbives
nosacijumi (turpmak — Apbives nosacijumi) ir Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu detalizacija.

Apbuves noteikumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

Detalplanojuma teritorija ievérojami ar 11.10.2012. SaistosSajiem noteikumiem Nr.42 apstiprinatie
Jarmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi, iznemot Apblves nosacijumos
precizétos un detalizétos atseviskos izmantoSanu nosacijumus.

Aizsargjoslu likuma 39.panta 3.punkts nosaka, ka paredzétas darbibas realizéSanai jasanem Valsts
vides dienesta tehniskie noteikumi;

Ja apbive paredzéta meza dala, atmezoSanu apbives vietas veikt Meza likuma un 2012.gada
18.decembra noteikumos Nr.889 ,Noteikumi par atmeZoSanas kompensacijas noteikSanas
kritérijiem, aprékinasanas un atlidzinasanas kartibu” noteiktaja kartiba.

Il LIETOTIE TERMINI

Apbives blivums — zemes vienibas vai tas dalas visu virszemes blvju apbives laukumu attieciba
pret zemes vienibas vai tas dalas platibu, kura konkréta apbive at]auta, izteikta procentos.

Apbives intensitate - bives virszemes stavu kopplatibas summas attieciba pret zemes vienibas
platibu, izteikta procentos.

Apbives laukums - virszemes bives visa aréja perimetra projekcija uz zemes. Taja ietilpst baves
arsienu aréjas virsmas projekcija, ietverot ari uz kolonnam izvietotas bives dalas, laukumu zem
caurbrauktuvém, laukumu zem lieveniem, nojumém, terasém, aréjam kapném, ka art jebkuras par
1.3 m lielakas virszemes blves parkares projekcijas laukumu uz zemes.

Apbuves linija — linija, kas nosaka ékas minimalo attalumu no zemesgabala robezas, sakot no kuras
tas drikst izvietot.

Atlauta izmantoSana — detalplanojuma noteikta saimnieciska darbiba un ar to saistita apbive.
Atlauto izmantoSanu raksturo ekonomiskas darbibas veidi, blvju klasifikacija, zemes lietoSanas
veidi.

Briva zala teritorija - zemes vienibas neapbivéta platiba, kura neietilpst platibas, ko aiznem gan
virszemes, gan pazemes bives, ka art autostavvietu un piebraucamo celu platibas. To raksturo

brivas zalas teritorijas attieciba pret zemes vienibas kopéjo platibu, izteikta procentos.

Blves augstums — vertikalais attalums pie blves sienas vai konstrukcijas pamata no vidéja zemes
[imena blves ielas puseé Iidz tas augstakajam punktam.

Blvlaide - minimalais attalums no ielas sarkanas linijas [idz apbavei.
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Stava augstums - attalums starp divu savstarpéji tuvako ékas starpstavu parsegumu augséjam
virsmam.

Stava platiba - €kas viena stava gridas laukuma, ko ierobezo €kas arsienas vai nesoSo konstrukciju
arejas virsmas, platiba, iznemot jumta stavu. Jumta stava un jumta izbives stava platibu aprékina
telpas laukumam, kura griestu augstums ir vismaz 1.6m.

Stavu skaits - €kas visu virszemes stavu skaits, ietverot cokola stavu un jumta stavu vai jumta
izblvi. Jumta izbQvi stavu skaita aprékina definé ka pusstavu (0,5 stavi). Ja ékas dalam ir dazads
stavu skaits vai €ka izvietota mainiga reljefa zemes vieniba, ékas augstumu un stavu skaitu nosaka
atbilstosi lielakajam augstumam un stavu skaitam.

IIl TERITORIJAS ATLAUTA IZMANTOSANA SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (8DZS)
Savrupmaju apbdves teritorijas noteiktas ar mérki saglabat un veidot savrupmaju rajoniem
raksturigo pilsétbivniecisko un dzives vidi — zemu brivstavosu apbdvi, ar augstu privato
apstadijumu Tpatsvaru.

At|auta izmantos$ana - savrupmaja.

Minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba - 2200 m.

Apbives raditaji:

20.1. maksimalais apbives blivums — 25%;

20.2. minimala briva (zala) teritorija — 50%.

20.3. maksimala apbuves intensitate — 65%;

20.4. maksimalais ékas augstums - 12m;

20.5. maksimalais stavu skaits - 2,5 stavi.

Bivju izvietojums zemes vieniba:

21.1. bavlaide noteikta 3 metru attaluma no Rudzu ielas sarkanajam linijam;

21.2. apbives linija — 4 metri no zemes vienibas robezas.

Attalumi starp ékam janosaka saskana ar insolacijas un ugunsdrosibas prasibam. Nosakot
ugunsdrosibas attalumus no bavém lidz blakus esoSo zemes vientbu robezam un attalumus starp

blvém viena zemes vieniba, jaievéro 30.06.2015. MK noteikumu Nr.333 ,Noteikumi par Latvijas
blvnormativu LBN 201-15 ,,Bivju ugunsdrosiba”” prasibas.

Savrupmaju apbavé katrai majsaimniecibai pastavigo autostavvietu skaits — 2.
Zogu izblve:

24.1. Rudzu ielas pusé — viena metra attaluma no gravja krants vai pa zemes vienibas robezu,
precizéjot izstradajot bavprojektu;

24.2. paréjos gadijumos — uz zemes vienibas robezas.

Zogu bivé ta:
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25.1. lai netraucétu inzenierkomunikaciju darbibu un to apkalpo$anu. Zogos javeido ,kabatas”
vietas, kur atrodas virszemes inZenierkomunikaciju baves.

25.2.1ai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepiecieSams Zoga
veidojot , kabatu” priekslaukuma izbuvei.

26. Zogu augstums un caurredzamiba:

27.

28.

26.1.Zoga maksimalais augstums dzivojamas apblves teritorijas uz zemes vienibas robezas ar
publisko artelpu ir 1,6 m, bet Zoga minimala caurredzamiba - 40% (starp stabiem), skata
perpendikulari pret Zoga plakni. Ja Zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama Zoga
paaugstinasana lidz 1,8 m;

26.2. uz zemes vienibas robezas ar citu privatu zemes vienibu atlauts bavét Iidz 1,8m augstu Zogu.
Zogs drikst bat arf blivs (necaurredzams);

26.3. Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 limeni esoSo vai planoto ietves (zemes) limeni
ielas pusé. Zogu ,sadures” vietds gruntsgabalu robeZpunktos iekskvartald Zoga 0.00 atzime
janosaka kaiminiem savstarpéji vienojoties;

26.4. 7oga cokola maksimalais augstums ir 0.5 m.
Zogu stilistika:
27.1. Zogiem jabat stilistiski saskanotiem ar €kas arhitektiru;

27.2. Zogus viena kvartala robezas blvé viena augstuma, bet neparsniedzot maksimalo atlauto
augstumu;

27.3. aizliegts izvietot (izblvét) stieplu Zogus ielas fronté.
Citi noteikumi:
28.1. piek]usana zemes vienibai no Rudzu ielas;

28.2. baves augstuma apréekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus, laternas,
skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalos
elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas blves siluet3;

28.3. buves maksimala augstuma ierobeZojumi neattiecas uz tehniskam iekartam, skursteniem,
skatu torniem, glabsanas torniem un lidzigiem objektiem. To augstumu nosaka bavprojekta
sastava.

28.4.ja ekas dalam ir dazads stavu skaits vai €ka izvietota mainiga reljefa zemes vieniba, €kas
augstumu un stavu skaitu nosaka atbilstoSi lielakajam augstumam un stavu skaitam;

28.5. blves augstumu nosaka atbilstosi blves augstakajam punktam no zemes, to mérot ielai
tuvakaja puse€;

28.6. blvprojekta jarisina nepiecieSamie labiekartosanas jautajumi. Mazo arhitektdras formu
risinajumam jabut saskanotam ar éku apjomu un stilistiku. Celu un celinu ieseguma pielietot
akmens bruga un dabiga akmens materiala iesegumus;

28.7. mazo arhitektdras formu un citu labiekartoSanas elementu izvietojumu nosaka teritorijas
labiekartoSanas projekta, to vizualo izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot
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harmoniski ieklaujoties apkartéja vidé un saskana ar apkartéjo eéku un bavju arhitektonisko
stilu un noforméjumu;

28.8. teritorijas labiekartojuma projekta paredzét vietu atkritumu konteineru novietosanai.
28.9. Detalplanojuma teritorija neparedzét pazemes bives.
29. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba:

29.1. veicot buvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vienibas, maksimali saglaba augsnes
virskartu un reljefu. Augsnes virskartu péc bivniecibas pabeigsanas atjauno.

29.2. zemes limena paaugstinasanu vairak par 30 cm saskano ar Jirmalas pilsétas pasvaldibu.
29.3. meZa zemes teritorija:

29.3.1. ainavas saglabasanai un biologiskas daudzveidibas veicinasanai teritorija saudzéjamas
parastas priedes;

29.3.2. iespéju robezas saglabat dabisko reljefu;

29.3.3. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm priezu saknu rajon3;

29.3.4. iespéju robezas saglabat esoSo meza zemsedyzi;

29.3.5. neparedzét kultivéta maurina veidoSanu meza zemé ap priedém.
IV AIZSARGJOSLAS

30. Detalplanojuma teritorija saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem noteiktas
aizsargjoslas saskana ar 1.tabulu:

1.tabula. Apgratinajumu platibas

Apgritindjuma platiba zemes vienibds (m°)
kspluatacij
€ .SP uattacuas Baltijas jaras un Rigas . .
aizsargjoslas . . v kimiskas aizsargjoslas
_— Y . jaras lica ierobeZotas o
Zemes vieniba teritorija gar ielu L _ teritorija ap pazemes
. _ saimnieciskds darbibas _ " .
vai ceJu — sarkana oslas teritoriia tdens nemsanas vietu
linija (kods (ké 31101 0; 00) (kods 7311090900)
7312030100)
Rudzu iela Nr.4 0,0127 ha 0,2200 ha 0,2200 ha
Rudzu iela Nr.6 0,0131 ha 0,4043 ha 0,4043 ha

31. Ka likvidéjams apgratinajums Grafiskas dalas karté ,Detalplanojuma teritorijas atlauta
izmantosana un apgritinatas teritorijas un objekti” attélota aizsargjosla zemes vieniba “Rudzu iela
6” gar tdensvadu un 0,4 kV elektrisko tiklu kabelu Iniju. Apgratinajumi likvidéjami vienigi péc
inZenierkomunikaciju demontazas vai parkartosanas projekta realizacijas.

32. Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam un citam bdvém, kuram saskana ar
Aizsargjoslu likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu
blvju blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

33. Péc inZenierkomunikaciju vai citu bdvju bdvniecibas aizsargjoslu robezas noradamas
apgritinajumu planos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.
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V DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

34. Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp Jarmalas pilsétas
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades 1stenotaju.

35. Detalplanojuma teritorijas apblvi un inZenierkomunikaciju izblvi iespéjams realizét kartas, kartas
saskanojot pasvaldiba.
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