Detalplanojums zemesgabalam Primulu iela 12, Jarmala 2015/2017

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Primulu iela 12, Jarmala uzsakta pamatojoties
uz zemesgabala Ipasnicku ierosinajumu un Jurmalas pilsétas domes 2015.gada 19.februara
lemumu Nr.62 (protokols Nr.5, 53.punkts) ,,Par detalplanojuma projekta izstrades uzsaksanu
zemesgabalam Primulu iela 12, Jarmala”.

Detalplanojuma izstrades nepieciesamibu ta uzsaksanas bridi noteica 2012.gada
16.oktobra Ministru Kabineta noteikumu Nr.711 | Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planosanas dokumentiem” 34.1.punkts un Jarmalas pilsétas domes 2012.gada
11.oktobra saistoso notetkumu Nr.42 | Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas
dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”  teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu 457.1.punkts, kurs nosaka, ka detalplanojumus obligati
izstrada pirms jaunu zemes vienibu veidosanas, jaunas buvniecibas vai rekonstrukcijas
uzsaksanas, kas noraditas karte “Detalizétas planosanas teritorijas” un karté “Jaunveidojamo
zemes vienibu minimalas platibas”.

2015.gada 1.maija spcka stajas Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada
14.oktobra noteikumi Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas
dokumentiem”, detalplanojuma izstrade tiek turpinata saskana ar Siem noteikumiem. So
notetkumu 144.punkts nosaka, ka uz $o noteitkumu speka stasanas bridi izstrades procesa
esosos planosanas dokumentus turpina izstradat, ievérojot Sajos noteikumos noteikto
procesualo kartibu, bet so planosanas dokumentu saturs var atbilst normativajiem
reguléjumam, kas bija speka planosanas dokumenta izstrades uzsaksanas diena.

Detalplanojums zemesgabalam Primulu iela 12, Jurmala izstradats ka Jurmalas pilsctas
Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes 11.10.2012. Saistosiem
notetkumiem Nr.42) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmantosanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumiem.

Detalplanojums izstradats uz 2014.gada oktobra inzeniertopografiska plana ar pazemes
komunikacijam ar méroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistema, Baltijas augstuma
sistema, SIA ,,GEO JURMALA”. Kadastra informacija atbilst VZD kadastra kartei.
635483110518978750.dgn.07.10.2014.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”;
e Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;
e Latvijas buvnormativiem;

e Ministru kabineta 2012.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 , Visparigie
teritorijas planosanas, izmantosanas un apbuves noteikumi’;

e Ministru Kabineta 16.10.2012. noteikumiem Nr.711 "Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planosanas dokumentiem™;

e Ministru Kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 ”Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”;

e Jurmalas pilsétas domes 11.10.2012. saistosajiem noteikumiem Nr.42
apstiprinato Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu.
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Detalplanojums izstradei sanemti institGciju nosacijumi:

Jurmalas pilsétas domes Attistibas patvaldes Vides nodala (24.03.2015., Nr.4.3- 17/3);

Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Buvniecibas projektu vadibas nodala
(08.04.2015., Nt.1.1-33/1498);

e Jurmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes Pilsétsaimniecibas un labiekartosanas
nodala (11.03.2015., Nr.1.1-33/1075);

e Jurmalas pilsétas domes Inzenietbuvju un geodézijas nodala, (02.04.2015., Nr.14-1/875);
e Valsts vides dienesta Lieltigas regionala vides parvalde, (02.04.2015., Nt.4.5-07/2411);

e Veselibas inspekcija, (23.03.2015., Nt.10-4/6138/135);

e AS “Sadales tikls” Piefigas kapitalieguldfjumu dala, (25.03.2015., N+.30K120-02.02/661);
e AS ,Latvijas Gaze”, (11.03.2015., Nt.27.4-2/796);

e SIA “Lattelecom”, (12.03.2015., Nt.36-18/2218/450);

e SIA ,Jurmalas Gaisma”, (12.03.2015., Nt.5/4-91);

e SIA,Jarmalas Udens”, (23.03.2015., Nr.1-2/20);

e SIA ,Jarmalas Udens” par melioracijas sistému, (18.03.2015., Nr.1-2/17);

e Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija, (08.04.2015., Nt.06-05/710);

e Valsts meza dienests Rigas regionala virsmeznieciba, (07.04.2015., N£t.VM5.7-7/317);

e VAS ,Latvijas Valsts celi” (nosacfjumi pieprasiti 04.03.2015., Nr.14-1/450, bet nav
1zsniegti).

Saskana ar Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi Nr.628 “Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” 62.punktu, ja institucija noteiktaja
termina nav sniegusi nosaclijumus un atzinumu vai nav informéjusi par atzinuma sniegSanas
termina pagarinajumu, tick pienemts, ka tai nav publiskas intereses par attiecigo planosanas
dokumentu.

Detalplanojuma izstradé ir izmantota informacija, izpétes un atzinumi:

e Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai.
Teritorija apsekota 2015.gada 28.septembri, eksperte Egita Grolle, Dabas aizsardzibas
parvaldes izsniegta sertifikata Nr.003 - deriguma termins 13.05.2018.

e SIA ,,GEO JURMALA” 2014.gada oktobra inZeniertopografiskais uzmérijums ar
pazemes komunikacijam ar meéroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistema,
Baltijas augstumu sistéma.

DETALPLANOJUMA SASTAVS

I. séjums.

1.Paskaidrojuma raksts ietver detalplanojuma izstrades pamatojumu - teritorijas pasreiz¢jas
izmantosanas aprakstu, turpmakas izmantosanas un attistibas priekSnosacijumus un mérkus,
detalplanojuma risinajumu aprakstu un risinajumu saistibu ar piegulosajam teritorijam.

2.Grafiska dala -

Nosaka vai precizé funkcionalo zonu un pasvaldibas kompetencé esosas apgrutinatas
teritorijas.

Attelo v'zemes vienibas robeZas un pieklGSanas iespéjas zemes vienibai; ¥ zemes vienibu
kadastra apziméjumus atbilstosi Nekustama Ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas
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datiem; v'planotas apbuves, satiksmes infrastruktiras un inZenierkomunikaciju izvietojuma
shému; v'shematiskus ielu un celu profilus; v apgritinatas teritorijas un objektus, kutiem
nosaka aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem par apgritinatajam tetitorijam; v citu
informaciju atbilstosi darba uzdevumam.

3.Teritorijas izmanto$anas un apbaves nosacijumos - ietver

detalizetus teritorijas izmantosanas nosacfjumus (konkrétus izmantosanas veidus) un apbuves
parametrus, labiekartojuma nosactjumus, prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam un
prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.

II. séjums.

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikacijas prese;
apliecinajumus par pazinojumu nosutiSanu; publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu un
sabiedriskas apspriedes protokolus, kas noformeéti atbilstosi normativajiem aktiem par
dokumentu izstradasanu un noformésanu; apkopojumu par publiskas apspriesanas laika
sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildem.

Zinojumu par sagemtajiem institiciju nosacijumiem un to nemsanu véra vai noraidisanu, un
zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

III. séjums.

Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (pasvaldibas lémumus, Ipasuma tiesibu apliecinosus
dokumentus, instituciju nosacfjumus un atzinumus, dazadus izpétes materialus u.c.
dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades merkis ir paredzét zemesgabala sadalijuma un jaunas apbuves
izvietojuma priekslikumus, ka arf noteikt apbuves raditajus — apbuves intensitati, blivumu un
augstumu zemesgabalos, ka ar planoto (atlauto) izmantosanu, vadoties péc Jurmalas pilsétas
domes 2012.gada 11.oktobra saistoso noteikumu Nr.42 | Par Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem, Latvijas Republikas buvnormativiem,
vides un ekologiskajiem apstakliem.

Detalplanojuma merkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes
Ipasnickiem tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma
nosacfjumiem, sabiedribai nodrosinat iespeju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un
piedalities teritorijas planosanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét speka esoso Jurmalas pilsétas Teritorijas
planojumu un teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumus, nosakot:
e teritorijas izmantosanas nosacijumus;

e apbuves parametrus un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem;
e planotas apbuves zonas;

e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

e nckustama Ipasuma lietosanas meérkus;
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1.4. TERITORIJAS ATTITIBAS NOSACIJUMI UN PASREZE]JAS
IZMANTOSANAS APRAKSTS

Saskana ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem noteikumiem
Nr.42 , Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu apstiprinasanu” zemesgabals Primulu iela 12, Jarmala atrodas
Savrupmaju apbuves teritorija krasta kapu aizsargjosla (13DzK), Vietejas nozimes
pilsetbuvniecibas pieminekla teritorija.

FUNKCIONALAS ZONAS
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)

Savrupmaju apbuves teritorija krasta kapu aizsargjosla (DzK )

I Dabas teritorija (D2)
" Apstadijumu un atpatas teritorija (D3)

Satiksmes infrastruktaras teritorija (iela, cels, laukums)

Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma
Grafiskas dalas - Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana.

Jurmalas pilsétas Teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes
lemumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54. punkts) ,,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
apstiprinasanu un saistoso noteikumu izdosanu" un pienemti saistosie noteikumi Nr.42
(protokols Nr.17, 55. punkts) ,,Par Jarmalas pilsctas Teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu'.

Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumos Savrupmaju apbuves teritorija krasta
kapu aizsargjosla noteikta pasreiz jau apbuvetaja krasta kapas dala. Prasibas so teritoriju
izmantosanai Ipasa uzmaniba vérsta uz saudzigu atticksmi pret pilsetas saglabatajam dabas
vertibam un kultaras mantojumu: reljefu, zemsedzi, kapu priedem, tradicionalo apbuvi un
vesturisko planojuma struktaru.
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Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona — Savrupmaju apbuves teritorija
krasta kapu aizsargjosla (13DzK), atlauta izmantosana ir savrupmaja, viesu nams,

sabiedriskas edinasanas objekts.

Apbuves raditaji saskana ar spéka esoso teritorijas planojumu.

maksimalais apbuves blivums

Virs 1800m?>- 12 %

maksimala apbuve intensitate

24%

minimala briva zala teritorija

63%

buves augstums un stavu skaits

10m; 2 stavi

V0,

Maksimalais apbtves blivums

L l20% [ as% A %

Atbilstosi Teritorijas izmantosanas un
apbaves noteikumiem

l
%

Maksimalais bivju augstums

| 12messty
7 sm B omest

Izkopejums no [nrmalas pilsetas teritorijas planojuma,
grafiskas dajas _ Karte Nr.3
Maksimalais apbives blivums

Izkopejums no [urmalas pilsetas teritorijas planojuma,
grafiska dajas _ Karte Nr.4
Bavju augstumu ierobeZojumi

'\

Izkopéjums no Jiurmalas pilsétas teritorijas planojuma
Grafiskas dalas _ Karte Nr.6 Sarkano Iinfju plans
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Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas
sarkano liniju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2001.gada
8.marta SaistoSajiem noteikumiem Nr.3. Sarkano liniju detalplanojums ieklauts teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu 6.pielikuma “Speka esosie detalplanojumi” apstiprinato
detalplanojumu saraksta.

Savrupmaju apbuves teritorija krasta kapu aizsargjosla (13DzK) jasaglaba vésturisko
pilsetbuvniecisko struktaru — ielu tiklu planojumu un aizliegts grozit esosas ielu sarkanas
linijas

Zemesgabals Primulu iela 12 atrodas Vietéjas nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla
,Kauguru zvejniekciems” (valsts aizsardzibas nr.6080) teritorija un ir ta dala. Lai saglabatu
Jurmalas kultarvesturisko mantojumu, Latvijas Republikas Kultaras ministrija ir noteikusi 6
valsts nozimes, 5 vietéjas nozimes pilsetbuvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam.
Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitektaras, makslas un vestures pieminekli.

APZIMEJUMI
m=ms  \/alsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminek|a robeza

== \/iet€jas nozimes pilsétblvniecibas pieminekl|a robeza

== umm  Valsts un vietéjas nozimes pilsétbivniecibas pieminek|a aizsardzibas zona
APBUVES KATEGORIJAS

BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
Nekustamais kultdras piemineklis - objekts (arhitekttras vai véstures piemineklis)

Nekustama kulttras pieminek|a - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

7 Kultarvesturiski vertiga, saglabajama bave

7 Fona apbivi veidojoSa bave

&y Bave bez kultdrvésturiskas vartibas

[y  Buve bez kultiirvésturiskas vértibas, celta pec 1940.gada

Q Vésturiska industriala bave

Q Parvertéjama buve
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

Q Nevértéta biive vai paligblve bez kulttrvésturiskas vértibas

Izkopejums no [urmalas pilsetas teritorijas planojuma
Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbiuves notetkumu 7 pielikuma ., Jurmalas apbiuves izvertejums’.
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Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128
Jurmalas pilséta ir apstiprinats arl vietéjas nozimes pilsetbtuvniecibas piemineklis — ,,Kauguru
zvejniekciems” (valsts aizsardzibas nr.6086). Laika posma kops 1995.gada ir izdoti jauni
Valsts Kultaras Piemineklu Aizsardzibas Inspekcijas sagatavoti "Noradfjumi par Jurmalas
pilsctas valsts un vietéjas nozimes kultaras piemineklu un pilsétbuvniecibas piemineklu
teritorijas esos$as apbuves izmantosanu, remontu konservaciju un restauraciju", ar merki
veicinat raksturigas Jurmalas arhitektaras un kultarvides saglabasanu.

Veicot buvniecibu un zemes vienibu robezu korekcijas pilsétbuvniecibas piemineklu un
to aizsargjoslu teritorijas maksimali saglaba kultarvesturisko vidi —

o veésturiski nozimigo planojuma sistemu, ko veido ielu un laukumu tikls, kvartalu
struktura;

o apbuves mérogu, ko nosaka apbuves apjomu proporciju sistéma: kvartala vidéjais
apbuves blivums, zemes vienibu frontes garumi, attalumi starp ekam, videjie eku
augstumi;

o apbuves raksturu, ko mnosaka konkrétam apbuves fragmentam raksturigu
autentisku apbuves raksturlielumu kopums: apbuves blivums, apbuves augstums,
fasades frontes garums un attalums starp ¢kam, ¢ku apjomu proporcijas, jumtu
geometrija, fasazu ritms un domingjosie jeb raksturigie apdares materiali;

o raksturigo ainavisko vidi, ko veido reljefs, dabas elementi, apstadijjumi un
labiekartojums;

o labiekartojuma elementus, mazas arhitekturas formas (vides raksturam atbilstosi
zogi, varti, celini, kapnes, atbalsta sienas, baseini, struklakas, lapenes un citi
artelpas elementi).

Detalplanojuma teritorija - zemesgabals Primulu iela 12, Jarmala robezojas ar
neapbuvétiem zemesgabaliem Primulu iela.

IPASUMA SRUKTURA UN PASREIZEJA IZMANTOSANA

Planojama teritotija - zemesgabals Primulu iela 12, Jurmala atrodas Kaugurciema rajona,
teritorija starp Primulu ielu un Kaugurciema ielu. Detalplanojuma robezas — zemesgabals
Primulu iela 12, Jarmala (kadastra apziméjums 1300 019 1317), zemesgabala platiba 2969 m?2.
Zemesgabals ir neapbuvéts.

Atlautais apbuves blivums esosaja situacija zemesgabalam ir 12 %.

Saskana ar grafisko karti Nr.2 minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba ir 1500 m?.
Saskana ar Teritorijas izmantosanas un apbuves noteitkumu 16.punktu Zemes vienibas
platibu var samazinat 5% robezas no Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas
karte ,,Zemes vienibu minimala platiba” noteiktas minimalas jaunveidojamas zemes vienibas
platibas.

Zemesgabalam ir neregulara forma. Teritorijas reljefs ir lidzens, neliela ieplaka ir pie
zemesgabala ziemelu robezas. Teritorijas ziemelu puse robezojas ar kapu meza teritoriju.
Reljefa kapums ir ziemelu pusé, aiz detalplanojuma teritorijas robezas, blakus esosaja
Apstadijumu un atputas teritorijas (13D3). No paréjam pusem detalplanojuma zemesgabalu
icklauj paslaik neapbuveti zemesgabali.

Teritoriju veido zalajs, kas izmantots lauksaimnieciba ka aramzeme vai ganibas. Zalajs
neatbilst aizsargajamo biotopu minimalajiem kvalitates kriterijiem. Saskana ar biotopu
eksperta atzinumu, teritorija nav konstatéti ne Latvija, ne Eiropas Savieniba aizsargajamas
augu sugas vai biotopi, lidz atr to zemesgabala apbuve neradis ietekmi dabas videi biologiskas
daudzveidibas zina.

Saskana ar VZD kadastra informaciju, zemesgabalam noteikts lietoSanas meérkis:

0601- Individualo dzivojamo maju apbuve.
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Detalplanojuma teritorijas novietojums Jurmalas pilseta

Zemes reformas Istenosanai, Valsts zemes dienesta Jurmalas pilsetas nodala 1998.gada
tika izstradats zemes iericibas — kadastralo robezu sakartosanas projekts teritorijai starp
Breksu — Celtnieku ielam, Talsu Soseju, Peoniju ielu un pludmali Kaugurciema teritorijai.

Jurmalas pilsetas dome 1999.gada 15.aprili pienéma lemumu Nr.382 | Par zemes
lericibas - kadastralo robezu sakartosanas projekta apstiprinasanu Jurmala, Kaugurciems -
teritorijai starp Breksu - Celtnieku ielam, Talsu soseju, Peoniju ielu un pludmali”.

Projekts tika izstradats, lai varetu atjaunot Ipasuma tiesibas, sakartot teritoriju, ka arl
izveidot normalu pilsétas struktaru, ti. zemesgabalu konfiguraciju un platibu. Projekta tika
sastadita zemes platibu bilance, kur salidzinatas vesturisko un projekta paredzéto
zemesgabalu platibas.

Vesturiski Kaugurciema ziemelu dala kapu josla ir bijusi apbuvéta jau lidz 1940.gadam.
Pagalmi ar saimniecibas eékam pie zvejnieku majam veidojusies stihiski un neatbilda Valsts
Veéstures arhiva sanemtajiem, vésturiskajiem zemesgabalu planiem. Dienvidu dala vésturiski
bijusas aramzemes, plavas, ganibas. Laika péc 1950.gada zemi izmantojusas darzkopibas
sabiedribas. Celu trases lidz 1940.gadam gajusas pa tagadéjam Celtnieku, Breksu ielam, daleji
pa Kaugurciema, Kreimenu un Primulu ielam.

Lai veidotu Sodienas prasibam atbilstosu pilsetvidi, t.i. ar Jarmalas pilsetas apbuves
notetkumiem atbilstosiem zemesgabaliem un ielam, kas pieiet jebkuram zemesgabalam, kas
nakotné dotu iespéju izveidot nepieciesamo komunikaciju tiklu, tika izprojektets jauns ielu
tikls. Pamata jaunais ielu tikls ir sakartotas laika gaita izveidojusas celu trases. Ta bijuso
piebraucamo celu vietas paredzétas Peoniju (8,0 m plata), Primulu (12,0 un 8,0 m), Kreimenu
(12,0 m), Letkoju (10,0 m), Ciniju (12,0 m), Asteru (12,0 m) un Kaugurciema (12,0 m un 8,0
m platas) ielas. Pilnigi no jauna projekta paredzeta Vijolisu (8,0 m plata) iela (agrak gajeju
taka) un Lefkoju un Ciniju ielu posmi, lai §is ielas butu caurbraucamas. Celtnieku ielu
iztaisnota, ka tas bija paredzets jau iepriekséjos projektos, 15,0 m plata sarkanajas Iinijas.

Kadastralo robezu sakartosanas projekts paredzeja izveidot zemesgabalu Primulu iela
12, Jurmala, paredzot atjaunot Ipasuma tiesibas vesturiska zemesgabala bijusajiem
ipasniekiem, to mantiniekiem.
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Detalplanojums zemesgabalam Primulu iela 12, Jarmala

2015/2017

Kvartala zemes iericibas projekta planotais ielu tikls
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Detalplanojums zemesgabalam Primulu iela 12, Jarmala

2015/2017

Zemes iericibas projekta planotas zemesgabalu robeZas
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Detalplanojums zemesgabalam Primulu iela 12, Jarmala 2015/2017

Primulu iela pie detalplanojuma teritorijas i Skats detalplanojuma teritoriju

Skats uz detalplanojuma tetitoriju no Primulu ielas Skats uz dtilplénouma terioriju - iplaku
zemesgabala ziemelu dala

Primulu ielas turplna]uvm‘é‘u‘z Ipaéum Skats uz Primulu ielas posmu- piebraukéan
Primulu iela 14 ipasumam Primulu iela 10

Transports un pieklasana.

Detalplanojuma teritorijai transporta pieklasana tiek nodrosinata no izbuvétas
Celtnieku ielas, talak pa neizbuvéto Primulu ielu. Veicot eku buvniecibu ir janodrosina
piebrauksanu planotajam dzivojamam ékam un autostavvietam, nodrosinot piekluvi
operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie
atkritumu konteineru novietnem.

Veicot celu izbuvi, jaievero Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbuves
notetkumi, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS
190-2 (Celu projektesanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3 (Celu vienlimena mezgli)
un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi) - nodrosinot drosu gan
autotransporta, gan gajeju kustibu.

Primulu iela sarkano liniju robeZas pie detalplanojuma teritorijas ir 8 m platuma.
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Detalplanojums zemesgabalam Primulu iela 12, Jurmala 2015/2017

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem Primulu
iela ir E kategorijas ielas.

E kategorijas ielas — ielas vai to posmi, kas galvenokart nodrosina picklasanas un
uzturé$anas funkciju. So ielu izbavé noteico§as ir uzturésanas funkcijas kvalitates prasibas.

Buvlaide E kategorijas ielas ir 3m, detalplanojuma ta ir noteikta 6m, lai jaunbuvju
izvietojumu planotu attalinati no Primulu ielas, icklaujoties Kaugurciema kultarvide.

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:
e 32 km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 35 minusu laika ar automasinu;
e 40 km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 45 minusu laika ar automasinu,
e 240 m attalums lidz pludmalei,
e attalums lidz Majoru administrativajam centram 13 km.

Esosa inZeniertehniska apgade.

Detalplanojuma teritorija Sobtid nav nodrosinata ar pilsetas inzenierkomunikacijam.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsetas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteiksanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas
grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).
Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar meroga precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Baltijas juras un Rigas juras lica krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija- visa detalplanojuma teritorija (kods 7311010100)

Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7311010300).

Vietejas nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7314010603).

Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Udens nemsanas
vietu (kods 7311090900).

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Ielu sarkanas linijas nesaktit ar zemesgabalu robezam, tadejadi apgrutinot nekustamo
ipasumu.
Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Saskana ar Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu 15.punktu:
»jaunveidojamo zemes vienibu minimalas platibas Jurmalas pilsétas teritorijas dalas ir
noteiktas Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas karté “Jaunveidojamo zemes

233>

vienibu minimalas platibas™”.
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Detalplanojums zemesgabalam Primulu iela 12, Jurmala 2015/2017

Jaunveidojamo zemes vienibu minimala platiba, atbilstosi Jurmalas pilsetas Teritorijas
planojuma grafiskas dalas kartei “Jaunveidojamo zemes vienibu minimalas platibas”, ir 1500
m? Saskana ar Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu 16.punktu Zemes vienibas
platibu var samazinat 5% robezas no Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas
karte ,,Zemes vienibu minimala platiba” noteiktas minimalas jaunveidojamas zemes vienibas
platibas.

Detalplanojuma risinajumi zemesgabalam Primulu iela 12, Jarmala nosaka esosa
zemesgabala sadalfjuma priekslikumu un nosaka apbuves zonu planoto eku izvietosanai.

Detalplanojuma ietvaros ir izstradats Zemes iericibas projekts, ievérojot zemes ieticibu
reguléjoso normativo aktu prasibas un 2014.gada 14.0oktobra MK noteikumu Nr.628
“Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attisttbas planosanas dokumentiem” 46.2.1.
apakspunkta un 140.punkta prasibas.

Apbuves raditaji planotajiem zemesgabaliem noteikti un detalizéti saskana ar Jurmalas
pilsétas Teritorijas izmantosanas un apbuves noteitkumu prasibam. Detalplanojuma ir
precizeta planota apbuves izvietojuma zona.

Nr. Zemesgabala /.emes Planota Nekustama ipaéurna
planota adrese vienibas tetitorijas lietosanas merkis
platiba (m?) izmantosana
1. Primulu iela 12 1485 13DzK 0601
2. Primulu iela 12A 1484 13DzK 0601

Saskana ar Jurmalas Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu detalizaciju,
Savrupmaju apbuves teritorija (13DzK) planotie apbuves raditaji - atlautais apbuves blivums
-15%, maksimalais ekas augstums 10m, 2 stavi.

Atbilstosi detalizéti noteiktajam apbuves augstumam, maksimali atlauta apbuves
intensitate detalplanojuma teritorija ir 30%, bet minimala briva teritorija ir 60%.

Tradicionalas piekrastes ainavas uzturéSanai, apbuves teritorija japaredz priezu
stadfjumi. Teritorijas labiekartosanas un apzalumosanas nosacfjumos ietverta prasiba - planot
Jurmalai raksturigos jaunus lielo koku stadfjumus.

Izvertejot to, ka zemesgabals atrodas neapbuveta Kaugurciema teritorija, iespejamais
ckas buvapjoms pie ierobezota apbuves blivuma 15% un éekas augstuma 10m 2stavi,
ieklausies apkartéja ainava, un planota apbuve nepasliktinas vides stavokli un nelabveligas
vides izmainas netick paredzétas. Kvalitativas dzivojamas vides veidosana balstita uz
lidzsvarotam un harmoniskam attiecibam starp socialam vajadzibam un apkartéjo vidi.

FEkas planojamas videi draudzigas un kultirvidei atbilstosas, nodrosinot vésturiskas
apbuves kvalitates pasvitrosanu un izcelSanu, apdaré pielietojot materialus, kas organiski
savienojas ar vésturiskiem buvmaterialiem un to izvietosanas principiem ¢kas fasade.

Zemesgabalu Primulu iela 12A un Primulu iela 12A, Jurmala lietosanas merkis ir
nosakams - individualo dzivojamo maju apbuve - 0601.

Sadzives atktitumu savaksanai objekti janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo
apsaimnickotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan
ekspluatacijas laika.

15



Detalplanojums zemesgabalam Primulu iela 12, Jurmala 2015/2017

INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inzeniertehniskas apgades risinajumus vai to parbuvi detalplanojuma teritorija
paredzet turpmakas planosanas gaita, izstradajot konkrétos bavprojektus, ievérojot Latvijas
buvnormativu LBN 008-14 "InZeniertiklu izvietojums" prasibas.

Izstradata planoto inzenierkomunikaciju izvietojuma shéma Primulu ielas sarkanajas linijas.

Elektroapgade.

Projekta paredzets elektroapgades objektu izvietojums ielu sarkano liniju robeZas.

AS ,,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu
izvietojumu un to elektroapgadi, japaredz vieta visu elektroapgadei nepieciesamo
elektroietaisu izbuvei atbilstosi Latvijas buvnormativiem.

Planota perspektiva elektroenergijas paterétaju slodze vienai dzivojamai ekai var
sasniegt 30kW. Slodzu aprekins ir orientejoss un ir japrecize, izstradajot ¢ku parbuves
buvprojektu. Perspektivo elektroapgades izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un
satkano liniju, 0,6-1m attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes
jaizvieto ~0,3m attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla. Planoto elektrosadales
skapju un ievadsadalnu novietosanas vietas japaredz energoapgades buvprojekta.

Argjo elektrisko tiklu ietikosanai, tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja
elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo” klientu apkalposanas centra. Pirms elektriska tikla
izbuves ar geodézisko merijumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju
robezam un jabut veiktiem planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas.

Gazes apgide.

Paredzets gazes vada izvietojums Primulu ielas sarkanajas Iinijas, nodrosinot iespeju
pieslegties katram paterétajam atseviski.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos notetkumus konkréta objekta
gazes apgadel pieprasit Sabiedribas Gazesapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes
dala.

Elektronisko sakaru tikli.

Paredzets elektronisko sakaru tiklu kabelu izvietojums Primulu ielas sarkanajas Iinijas

Pirms elektriska tikla izbuves daba ar geodézisko meétifjumu palidzibu jabut noteiktam
un atziméetam celu (ielu) sarkano Iiniju robezam un jabut veiktiem zemes planesanas darbiem.

Vietas kabelu kanalizacijas pievadiem pie planotajam éekam paredzét buvprojekta
tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Kabelu skersojumu vietas, tos aizsargat ar
cauruli. Eku icksejos tiklus izbuvet atbilstosi SIA | Lattelekom” tehniskajiem standartiem un
péc nepieciesamibas, ievérojot valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta EN
50173_1_2002” tehniskas prasibas.

Detalplanojuma paredzéta iespéja pieslégties planotajiem telekomunikaciju kabeliem
Primulu iela.

Melioracija un vertikalais planojums.

Detalplanojuma ir paredzets saglabat esoso Primulu ielas gravi, kas Melioracijas likuma
1.panta 5.punkta izpratné ir pasvaldibas melioracijas sistema.

Gravis zemesgabala Primulu iela 12, Jarmala robezas atbilstosi Melioracijas likuma
1.panta 7.punkta izpratné ir viena ipasuma melioracijas sistéma — melioracijas sistéma, kura
regulé udens rezimu viena zemes Ipasuma, tas nenovada nokrisnu notekudenus tranzita no
augstak esosiem zemesgabaliem un regulé dens rezimu viena zemes Ipasuma.
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Ieprick§minetais gravis atbilstosi Ministru kabineta 2010.gada 13.julija noteikumiem
Nr.623 "Melioracijas kadastra notetkumi" (11.5. punkts) ir klasificéjams ka susinatajgravis,
kas regule udens rezZimu viena zemes Ipasuma vai tiesiskaja valdijuma;

Melioracijas likums nosaka, ka viena Ipasuma melioracijas sistemu ekspluaté un uztur
attiecigas zemes Ipasnieks vai tiesiskais valditajs.

SIA "Jurmalas udens" Melioracijas iecitknis 18.03.2015. tehniskajos noteikumos Nr.1-
2/17 neizvirza nosacljumus attieciba uz melioracijas sistému detalplanojuma zemesgabalam
Primulu iela 12, Jarmala.

Esosa gravja dzilums ir no 33cm lidz 18cm, tadel tas neietekmé gruntsudens limeni
dzilak ka 30cm limena zem zemes virsas ta tiesa tuvuma.

Lietus udens novadiSanas risinajumi zemesgabala precizéjami apbuves buvprojekta
ietvaros, nemot vera inzeniergeologisko izpeti (gruntsudens horizonta augstums un ta
iespejamas svarstibas). Iespéjama lietus tdens novadisana Primulu ielas gravi, lietus adens
lesusinasana zalaja zona, likvidejot susinatajgravi vai drenazas ierikosana ar piesléegumu
Primulu ielas gravim.

Udensapgade un kanalizacija

Udensapgade planots nodrosinat no planota idensvada Primulu iela. Vietas Gdensvadu
pievadiem pie ékam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas
vietas. Udensapgades buvprojektu planotajam &kam izstradat saskana ar LBN 222-15
,,Udensapgﬁdes buves”.

Notekudenu novadisana paredzéta uz planotajam komunikacijam Primulu iela.
Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 | Kanalizacijas baves”.
Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzet ar buvprojektu tehniski un
ckonomiski izdevigakajas vietas.

Saskana ar Teritorijas izmantosanas un apbuves noteitkumu 82. un 83.punktu -
Teritorijas, kur nav iespejams buves pieslegt centralizétajiem udensapgades un kanalizacijas
tikliem, ieriko lokalo apgadi ar dzeramo udeni un pielaujams ierikot kanalizacijas krajbedres.
Lokalie udensapgades un kanalizacijas risinajumi atlauti vietas, kur magistralie tikli atrodas
talak par vienu kvartalu no objekta un pasvaldiba nenodrosina udensapgades vai kanalizacijas
tiklu izbuvi vismaz $ada attaluma.

UgunsdroS§iba.

Argjo ugunsdzésibas tudensapgadi paredzét no centralizétas Gdensapgades sistémas
Primulu icla, saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades buves" prasibam, Ugunsdzésibas
hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-15 155 punkta prasibam, atkariba no projektejamo
¢ku un buvju ugunsdrosibas pakapes, pieejamus ugunsdzesibas tehnikai.

Ugunsdrosibas atstarpes starp ¢kam un buvem noteikt eku un buvju tehniskajos
projektos saskana ar speka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN 201-15
"Buvju ugunsdrosiba".
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