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2.TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1.

VISPARIGIE NOTEIKUMI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Visa detalplanojuma teritorija ievérojami ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 apstiprinatie Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi, iznemot §i
detalplanojuma ,Zemesgabalam Jirmala, Rigas iela 41" teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumos
precizétos un detalizétos atseviSkos izmantoSanas noteikumus un apbiives nosacijumus.
Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes vienibu,
un tas stajas speka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu publicéts
laikraksta ,Latvijas Véstnesis” .
Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsiidzet administrativaja tiesa ménesa
laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detdlplanojuma apstiprinaSanu, un neatkarigi no ta, vai
detalplanojuma noradita ta parstidzesanas kartiba un termins.
Lidz parstuidzeSanas termina beigam, ka ari detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma vietéja pasvaldiba
nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenosanu saistitus [émumus.
Detalplanojums ir speka visu ipaSuma izmantoSanas un biivniecibas laiku, neatkarigi no ipaSnieku mainas, lidz
to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéeku ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija
jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.
Lietotie termini:
apbives blivums - zemes vienibas vai tas dalas visu virszemes biivju apbiives laukumu attieciba pret zemes
vienibas vai tas dalas platibu, kura konkréta apbuve atlauta, izteikta procentos;
apbiives intensitate - biives virszemes stavu kopplatibas summas attieciba pret zemes vienibas platibu,
izteikta procentos;
apbiives laukums - virszemes biives visa aréja perimetra projekcija uz zemes. Taja ietilpst biives arsienu
aréjas virsmas projekcija, ietverot ari uz kolonnam izvietotas biives dalas, laukumu zem caurbrauktuvem,
laukumu zem lieveniem, nojumém, terasém, aréjam kapném, ka ari jebkuras par 1.3 m lielakas virszemes
buves parkares projekcijas laukumu uz zemes;
atlauta izmantoSana - $ajos noteikumos un detalplanojuma noteikta saimnieciska darbiba un ar to saistita
apbive. Atlauto izmantoSanu raksturo ekonomiskas darbibas veidi, bivju klasifikacija, zemes lietoSanas
veidi;
briva zala teritorija - zemes vienibas neapbuveta platiba, kura neietilpst platibas, ko aiznem gan virszemes,
gan pazemes biives, ka arl autostavvietu un piebraucamo celu platibas. To raksturo brivas zalas teritorijas
attieciba pret zemes vienibas kopéjo platibu, izteikta procentos;
buvlaide - linija, kas nosaka minimalo attalumu no ielas sarkanas linijas vai citas $ajos noteikumos minétas
atskaites vietas, pieméram, upes krasta, lidz tuvakajai virszemes biivei;
buves augstums - vertikalais attalums pie buves sienas vai konstrukcijas pamata no videja zemes limena
buves ielas puse lidz tas augstakajam punktam;
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10.
11.
12.
13.

6.8. jumta izbiive - telpas, kas izbiivetas €ka ar slipo jumtu virs tas augséja stava. Ka jumta izbavi klasifice
telpas, kuru platiba neparsniedz 66% no iepriekséja stava platibas. Telpas platiba ieskaita to dalu, kura
griestu augstums ir vismaz 1,6 m;

6.9. jumta stavs - savietota (plakana) jumta limeni izbuvétas telpas, kuram ir izeja uz jumta terasi vai
staigajumu jumtu, un kuru platiba neparsniedz 66% no zem ta esosa stava platibas;

6.10. pagrabstavs - zem ékas vai biives pirma stava izbiivéta telpa (vai tas dala), kuras parseguma augséja
atzime atrodas mazak ka 1m virs zemes limena;

6.11. pazemes buve - biive, kurai nav virszemes stavu un kuras jumta augstakais punkts atrodas mazak ka 1m
virs zemes limena;

6.12. stavu kopplatiba (apbives parametru aprékinam) - bives visu virszemes stavu, ieskaitot cokola stavu,
jumta stavu vai jumta izbavi, platibu summa;

6.13. stavu skaits - €kas visu virszemes stavu skaits, ietverot cokola stavu un jumta stavu vai jumta izbiivi. Jumta
izbuvi stavu skaita apréekina definé ka pusstavu (0,5 stavi);

2. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN SABIEDRISKAS APBUVES TERITORIJA (5SA2)

Atlauta izmantoSana:
7.1.  kurorta objekts;
7.2.  viesnica
7.3.  veselibas apriipes objekts;
7.4. sabiedriskas édinasanas objekts.
Paligizmanto$ana - nedzivojamo maju paligekas:
8.1. garaias;
8.2.  nojumes;
8.3. laukumi;
84. pacelaji:
8.5. u.c. ekas un buves, kuras nepieciesamas objekta darbibas nodrosinasanai.
Maksimalais apbiives blivums - 30 %.
Maksimala apbiives intensitate - 105 %.
Minimala briva teritorija - 40 %.
Apbuves augstums un stavu skaits -15 metri/ 3,5 stavi
Biivju izvietojums zemes vieniba:
13.1. buvlaide -3 metru attaluma no ielas sarkanajam linijam;
13.2. eku novietnes precizejamas izstradajot buvprojektu;
13.3. ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts, nemot véra sadas prasibas:

13.3.1. ja ékas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas versta pret kaiminu zemes vienibu nav
logu un durvju, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 3 m, ja tiek
ievérotas ugunsdrosibas normas un citu normativo aktu prasibas;

13.3.2. ja ekas fasade, kas veérsta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais attalums no ekas
fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 m;

13.3.3. ja ekai ir divi vai vairak stavi, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir
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4m;

13.4. So noteikumu 13.3. punkta minéto attalumu un noteikto apbuves liniju atlauts samazinat, ja ir sanemta
attieciga kaiminu zemesgabala ipaSnieka rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz
bivprojekta generalplana lapas, noradot ékas attalumu no sava zemes ipasuma robezas un ékas augstumu,
kadam vin$ piekrit.

14. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:

14.1. inZenierizpéte biivniecibas vajadzibam, atbilstosi Latvijas Republikas normativo aktu prasibam;

14.2. ielas vai piebraucama cela izbive;

14.3.  inZenierkomunikaciju izbiive;

14.4. tehniskie risinajumi hidrogeologiska rezima saglabasanai teritorija, ja jaunbiivei tiek planots cokolstavs vai
pagrabstavs:

14.4.1. pirms projektésanas veikt hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu biives potencialo
ietekmi uz apkartéjiem ipaSumiem, tajos esoSo apbivi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai
nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

14.4.2. ja $adu bavi tiek planots pilnigi vai dalgji izvietot zem gruntsiidens limena, izvértéjot gruntsiidenu
daudzumu, bivprojekta paredzet gruntsidenu pietiekoSu un organizétu novadi no éekas gan
biivdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Projekta noradit izraktas grunts daudzumu m3 un
izveSanas vietu.

15. Zogi.

15.1. zemesgabalu drikst ieZogot:

15.1.1. vispariga gadijuma - uz zemes vienibas robezas;

15.1.2. ielas puse - pa ielas sarkano liniju.

15.2. Zogu augstums un caurredzamiba:

15.2.1. Zogiem ir jabiit ne augstakiem par 1,6 metriem un 40% caurredzamiem perpendikulari pret Zoga
plakni. Ja Zaga caurredzamiba parsniedz 90% pielaujama Zoga paaugstinasana lidz 1,8 metriem.

15.2.2. 7Zogus, kas pieklaujas iek$eéjam sanpagalmam un aizmugures pagalmam, pielaujam izbivét blivums
un lidz 1,8 metriem augstus;

15.2.3. Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 limeni esoSo vai planoto ietves (zemes) limeni ielas
pusé. Zogu “sadures” vietds gruntsgabalu robezpunktos iekskvartala Zoga 0.00 atzime janosaka
kaiminiem savstarpéji vienojoties;

15.2.4. 7oga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm;

15.3. Zogus ap sabiedriskiem un darijumu objektiem izvieto ta, lai netiktu slégta pieeja publiskajam ékam un
telpam.

16.  Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai apgadei:
16.1.  €kas, ja nepiecieSams ari citas biives, piesledzamas centralizétajiem Gdensapgades un kanalizacijas
tikliem;
16.2.  elektroapgades un elektroliniju sakaru linijas izbivée pazemes kabelos;
16.3.  planojot elektroapgades objektus un elektroietaiSu izvietojumu, nodro$ina to netraucétu apkalposanu
un transporta piekluSanas iespéjas.
17. Prasibas reljefa, augsnes virskartas aizsardzibai un teritorijas labiekartojumam :
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17.1.
17.2.
17.3.
17.4.

18. Prasibas
18.1.

18.2.

18.3.
18.4.

veicot buvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba augsnes virskartu un
reljefu;

augsnes virskartu péc bvniecibas pabeigSanas atjauno un ieriko stadijumus atbilstosi vietas ekologijai;
neplanot zemes uzbérSanu vairak par 10 cm ap skujkokiem to vainagu projekcijas platiba;

planojot jaunus stadijumus, pielietot Jurmalai raksturigos jaunus lielo koku stadijumus un Latvijas
klimatiskajiem apstakliem piemeérotas augu sugas, ka ari ievérot konkréta mikroklimata prasibas.

koku saglabaSanai demontaZas, biivniecibas un labiekartojumu darbu laika:

planojot biivniecibu, janodroSina tadas buvbedres sienu stiprinaSanas metode, kas nepielauj augsnes
eroziju saglabajamo koku saknu zona;

veicot blvniecibu, tehnikas un agregatu tuvuma (tuvak par 8 metriem), esoSiem kokiem stumbrus
apsegt ar délu aizsargvairogiem 3-4 metru augstuma;

veikt visparéju koku vainagu sakopSanu pirms un péc biivdarbiem;

bivdarbu laika nodrosinat koka aizsardzibas pasakumu.

19.  PiekluSanas nosacijumi:

19.1.

19.2.

19.3.

galvena piekliSana zemesgabalam no Rigas ielas, pakartota - Saules ielas. lebrauktuves precizéjamas
turpmakas projektéSanas gaita;

nodrosinasana cilvékiem ar ipasam vajadzibam. To veic, labiekartojot teritorijas un laukumus, aprikojot
celus un ielas, nodrosinot iekliisanu biivé, parvietosanos un izklisanu no tas.

ékam un citam buvém japaredz piebrauktuves ugunsdzesibas un glabsanas tehniskai. To parametri
japienem atbilstosi attiecigo éku un citu bivju projektéSanas biivnormativiem.

20.  Citi noteikumi:

20.1.

20.2.

20.3.

blives augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus - tornus, kupolus, laternas, skulpturalus
dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalus elementus, kas
izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas biives silueta;

jaunbilvi vai esoSas apbiives parbiive planojama, nodrosinot tradicionalas kultiirvides kvalitates
saglabasanu, apbuves arhitektoniskajiem risinajumiem ieklaujoties vesturiskas apbuves konteksta
zemesgabala lietoSanas meérkis:

20.3.1. komercdarbibas objektu apbiive - 0801;
20.3.2. sabiedriskas nozimes objektu apbives zeme - 0901.

3.REALIZACIJAS KARTIBAS NOTEIKUMI

21.  Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo paSvaldibu un

detalplanojuma izstades Istenotaju.

22.  Pirms buvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes un vidi sakotngjais izvertejums atbilstosi likumam “Par

ietekmes uz vidi sakotnéjo izvérteéjumu”.

23.  Zemes gabala apbiwvi, ielu un inZenierkomunikaciju izbivi iespéjams realizet kartas, kartas saskanojot

pasvaldiba.
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