Detalplanojums zemesgabalam 18.1inija 3/3A, Jurmala 2015/2016

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam 18.1inija 3/3A, Jurmala uzsakta pamatojoties uz
zemesgabala kopipasnieces Aleksandras Kamisovas (Kamyshova) ierosinajumu un Jarmalas
pilsétas domes 2015.gada 26.marta léemumu Nr.124 (protokols Nr.7, 34.punkts) “ Par
detalplanojuma projekta izstrades uzsaksanu zemesgabalam 18.1inija 3/3A, Jarmala”.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu uzsak$anas bridi noteica 2012.gada
16.oktobra Ministru Kabineta noteikumu Nr.711 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planosanas dokumentiem” 34.1.punkts un Jarmalas pilsétas domes 2012.gada
11.oktobra saistoso noteikumu Nr.42 | Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas
dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”  teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumu 457.1.punkts.

2015.gada 1.maija speka stajas Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada
14.oktobra noteikumi Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas
dokumentiem”. Detalplanojuma izstrade tiek turpinata saskana ar siem noteikumiem. So
notetkumu 144.punkts nosaka, ka uz so noteikumu speka stasanas bridi izstrades procesa
esosos planosanas dokumentus turpina izstradat, ievérojot Sajos noteikumos noteikto
procesualo kartibu, bet $o planosanas dokumentu saturs var atbilst normativajiem
reguléjumam, kas bija speka planosanas dokumenta izstrades uzsaksanas diena.

Detalplanojums zemesgabalam 18.1inija 3/3A, Jurmala izstradats ka Jurmalas pilsétas
Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 11.10.2012. Saistosiem
notetkumiem Nr.42) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmanto$anas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumiem.

Detalplanojums izstradats uz 2015.gada septembra inzeniertopografiska plana ar
pazemes komunikacijam ar méroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistema, Baltijas
normalo augstuma sistema (LAS -2000,5),(SIA ,,TOGEO”).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”;
e Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;
e Latvijas buvnormativiem;

e Ministru kabineta 2012.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 | Visparigie
teritorijas planosanas, izmantosanas un apbuves noteikumi’;

e Ministru Kabineta 16.10.2012. noteikumiem Nr.711 "Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”,

e Ministru Kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 ”Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”;

e Jurmalas pilseétas domes 11.10.2012. saistoSajiem noteikumiem Nr.42
apstiprinato Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu.
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Detalplanojums izstradei sanemti sekojoSi institiiciju nosacijumi:

e Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodala (17.04.2015., Nr.4.3- 17/9);

e Jurmalas pilseétas domes Attistibas parvaldes Buvniecibas projektu vadibas nodala
(29.04.2015., Nr.1.1-33/1942);

e Jurmalas pilsetas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes Mezsaimniecibas nodala,
(21.04.2015., Nr.1.1-33/1728);

Jurmalas pilsétas domes Inzenierbuvju un geodézijas nodala, (15.05.2015., Nr.14-1/1148);
e Valsts vides dienesta Lieltigas regionala vides parvalde, (13.05.2015., Nr.4.5-07/3346) ;

o Veselibas inspekcija, (12.05.2015., Nr. 10-4/9804/229);

o AS “Sadales tikls” Pierigas kapitalieguldijumu dala, (30.04.2015. Nr. 30K120-02.02/871);
e AS ,Latvijas Gaze”, (07.05.2015., Nt.27.4-2/1531);

e SIA “Lattelecom”, (30.04.2015., Nr.36-18/2218/757);

e SIA ,Jurmalas Gaisma”, (23.04.2015., Nt.5/4-146);

e SIA,Jarmalas Udens”, (15.04.2015., Nr.1-2/38);

e SIA ,Jarmalas Udens” par melioracijas sistému, (15.04.2015., Nr.1-2/39);

e VMD Rigas regionala virsmeznieciba, (06.05.2015., Nt.VM5.7-7/445);

e Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija, (14.05.2015., Nt.06-05/1089);

e VAS ,Latvijas Valsts celi” (nosacljumi pieprasiti 15.04.2015., Nr.14-1/952, bet nav
1zsniegti);

Saskana ar Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi Nr.628 “Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” 62.punktu, ja institucija noteiktaja
termina nav sniegusi nosacijumus un atzinumu vai nav informéjusi par atzinuma sniegsanas
termina pagarinajumu, tick pienemts, ka tai nav publiskas intereses par attiecigo planosanas

dokumentu.

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojosa informaicija, izpétes un atzinumi:

e Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai.
Teritorija apsekota 2015.gada 19.augusta, eksperte Sindra Elksne, Dabas aizsardzibas
parvaldes izsniegta sertifikata Nr.120 - deriguma termins 27.07.2017.

e SIA ,Intra MTD” 2016.gada oktobra inzeniertopografiskais uzmeérijums ar pazemes
komunikacijam ar meéroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, ILatvijas
normalo augstumu sistema (LAS-2000,5).

DETALPLANOJUMA SASTAVS

I. séjums.

1.Paskaidrojuma raksts ictver detalplanojuma izstrades pamatojumu - teritorijas pasreizéjas
izmantosanas aprakstu, turpmakas izmantosanas un attistibas priek$nosacijumus un meérkus,
detalplanojuma risinajumu aprakstu un risinajumu saistibu ar piegulosajam teritorijam.

2.Grafiska dala -
Nosaka vai precizé funkcionalo zonu un pasvaldibas kompetencé esosas apgrutinatas
teritorijas.
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Attélo v'zemes vienibas robezas un pieklGsanas iespéjas zemes vienibai; ¥ zemes vienibu
kadastra apziméjumus atbilstosi Nekustama Ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas
datiem; v'planotas apbuves, satiksmes infrastruktiiras un inZzenierkomunikaciju izvietojuma
shému; v'shematiskus ielu un celu profilus; ¥'apgritinatas teritorijas un objektus, kuriem
nosaka aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem par apgriitinatajam teritorijam; v citu
informaciju atbilstosi darba uzdevumam.

3.Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumos - ietver
detalizetus teritorijas izmantosanas nosactjumus (konkrétus izmantosanas veidus) un apbuves

parametrus, labiekartojuma nosactjumus, prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam un
prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.

II. séjums.

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikacijas prese;
apliecinajumus par pazinojumu nosutiSanu; publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu un
sabiedriskas apspriedes protokolus, kas noformeéti atbilstosi normativajiem aktiem par
dokumentu izstradasanu un noformeésanu; apkopojumu par publiskas apspriesanas laika
sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildem.

Zinojumu par sagemtajiem institiciju nosacijumiem un to nemsanu véra vai noraidiSanu, un
zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

III. séjums.

Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (pasvaldibas lémumus, Ipasuma tiesibu apliecinosus
dokumentus, institiciju nosacfjumus un atzinumus, dazadus izpétes materialus u.c.
dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades meérkis ir paredzét esosas éekas parbuves ar apjoma
palielinasanu un jaunas apbuves izvietojuma priekslikumus, nosakot planota apjoma - garazas
izvietojuma nosactjumus, ka ari noteikt apbuves raditajus — apbuves intensitati, blivumu un
augstumu zemesgabala, ka a1 planoto (atlauto) izmantosanu, vadoties péc Jurmalas pilsétas
domes 2012.gada 11.oktobra saistoSo noteikumu Nr.42 ,Par Jarmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem, Latvijas Republikas buvnormativiem,
vides un ekologiskajiem apstakliem.

Detalplanojuma meérkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes ipasnieka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedribai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét spéka esoso Jurmalas pilsétas Teritorijas
planojumu un teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumus, nosakot:

e teritorijas izmantos$anas nosacijumus;
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e apbuves parametrus un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem;
e planotas apbuves zonas;

e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

e nekustama Ipasuma lietosanas meérkus;

1.4. TERITORIJAS ATTITIBAS NOSACIJUMI UN PASREZE]JAS
IZMANTOSANAS APRAKSTS

Saskana ar Jarmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem
Nr.42 ,,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu apstiprinasanu” zemesgabals 18.inija 3/3A, Jurmala atrodas
Savrupmaju apbiives teritorija (3DzS), Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla, detalizétas
planosanas teritorija un Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija.

FUNKCIONALAS ZONAS

Priezu parka apbuves teritorija (DzP)
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)

I Dabas teritorija (D2)
Apstadijumu un atpttas teritorija (D3)

Satiksmes infrastruktlras teritorija (iela, cel$, laukums)

Izkopégums no Jnrmalas pilsétas teritorijas planojuma
Grafiskas dajas - Teritorijas planota (afauta) izmantoSana
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Jurmalas pilsetas Teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes
lemumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54. punkts) ,,Par Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma
apstiprinasanu un saisto$o noteikumu izdosanu" un pienemti saistosie noteikumi Nr.42
(protokols Nr.17, 55. punkts) ,,Par Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu".

Teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumos Savrupmaju apbuves teritorijas
noteiktas ar mérki saglabat un veidot savrupmaju rajoniem raksturigo pilsétbavniecisko un
dzives vidi — zemu brivstavosu apbuvi, ar augstu privato apstadijumu Ipatsvaru.

Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona — Savrupmaju apbuves teritorija
(3DzS), atlauta izmantosana ir savrupmaja.

Apbuves raditaji saskana ar spéka esoso teritorijas planojumu.

maksimalais apbuves blivums 20 %
maksimala apbuve intensitate 52 %
minimala briva zala teritorija 55%
buves augstus un stavu skaits 12m; 2,5 stavi

Maksimalais blvju augstums

12'm (2,5 st.)*

Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, | I3kopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma,
grafiskds dalas _ Karte Nr.3 grafiska dajas _ Karte Nr.4
Maksimalais apbuaves blivums Buvju augstumu ierobeZojumi
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-—

Izkopéjums no Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiskas dajas _ Karte Nr.6
Sarkano liniju plans

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas
sarkano liniju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2001.gada
8.marta Saisto$ajiem noteikumiem Nr.3. Sarkano liniju detalplanojums ieklauts teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu 6.pielikuma “Speka esosie detalplanojumi” apstiprinato
detalplanojumu saraksta.

Zemesgabals 18.linija 3/3A atrodas Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla
,Dubultu — Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas
nr.6083) teritorija un ir ta dala. Lai saglabatu Jarmalas kultarvésturisko mantojumu, Latvijas
Republikas Kultaras ministrija ir noteikusi 6 valsts nozimes, 5 vietéjas nozimes
pilsétbuvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam. Pilséta ir apzinati arheologijas,
arhitektaras, makslas un véstures pieminekli.

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128
Jurmalas pilséta ir apstiprinats arl Valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis — ,,Dubultu —
Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas nr.6083).
Laika posma kops 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kultaras Piemineklu Aizsardzibas
Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par Jurmalas pilsétas valsts un vietéjas nozimes kultaras
piemineklu un pilsétbuvniecibas piemineklu teritorijas eso$as apbuves izmanto$anu, remontu
konservaciju un restauraciju", ar mérki veicinat raksturigas Jurmalas arhitektaras un
kultarvides saglabasanu.

Detalplanojuma teritorija robezojas ar dzivojamo apbuvi 18.linija. Ziemelaustrumu
pusé atrodas zemesgabals 18.1inija 1, kur atrodas viet€jas nozimes arhitekturas piemineklis —
dzivojama éka 20. gs. 20. -30.g. (valsts aizsardzibas Nr.5350) un vietéjas nozimes arhitektaras
piemineklis — saimniecibas ¢ka (valsts aizsardzibas Nr.5351). Pie dienvidu robezas atrodas
zemesgabals 18.1inija 5 ar fona apbuvi veidojosi buvi. Rietumu robeza pieklaujas ielas
teritorijai. Austrumu robeza pieklaujas zemesgabalam 19.Iinija 4, kura atrodas fona apbuvi
veidojosa buve un nevértetas buves vai paligbuves bez kultarvesturiskas veértibas.
Detalplanojuma planota ékas parbuve — garazas apjoms neietekmés blakus esosos
zemesgabalus.
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APZIMEJUMI

== V/alsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla robeza

mems \/iel&jds nozimes pilsétblvniecibas pieminekla robeza

== omm  Valsts un vietgjas nozimes pilsétblivniecibas pieminek|a aizsardzibas zona

APBUVES KATEGOR|JAS

BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
: Nekustamais kultlras piemineklis - objekts (arhitektlras vai véstures piemineklis)

Nekustama kultiras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.

BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

Veésturiska industriala blve

N NN RO

Parvértéjama bive

Fona apbuvi veldojoSa bive

Biave bez kultGrvésturiskas veriibas

Kultarvesturiski vertiga, saglabajama buve

Bive bez kultGrvésturiskas vertibas, celta pec 1940.gada

BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

0

Nevéerigta blve vai paligbtve bez kulttrvésturiskas verithas

Izkopéjums no Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
Jiirmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbives noteikumu 7. pielikuma ,,[nrmalas apbives igvértéjums”.

IPASUMA SRUKTURA UN PASREIZEJA IZMANTOSANA

Planojama teritorija - zemesgabals 18.linija 3/3A, Jurmala atrodas kvartala starp

18.liniju, Bulduru prospektu un 19.liniju. Detalplanojuma robezas — zemesgabals 18.linija

3/3A, Jurmala (kadastra apzim&jums 1300 004 2003), zemesgabala platiba 3924m?2.

Saskana ar informaciju par zemes vienibu, uz zemesgabala atrodas &kas ar kadastra

Nr.13000042003002 un kadastra Nr. 13000042003005.

13000042003002 18.Iinija 3

Dzivojama maja

Apbuves laukums -175,9 m?

13000042003005 18.Iinijja 3A

Dzivojama maja

Apbuves laukums -130,9 m?

Saskana ar inventarizacijas datiem eso$ais apbuves blivums — 7,8 %.
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Saskana ar zemesgramatas datiem zemesgabala
663/1000 dom.d pieder Nataljai Milovai,
141/1000 dom.d pieder Aleksandrai KamiSovai,
196/1000 dom.d. pieder Vladimiram Krohinam.

Saskana ar kopipasuma realas izmantosanas ligumu, zemesgabala dienvidu dala 1325
m? uz kuras atrodas €ka ar kadastra Nr.13000042003005 ir Aleksandras KamiSovas un
Vladimira Krohina lietosana un apsaimniekosana, zemesgabala ziemelu dala 2599 m? uz
kuras atrodas eka ar kadastra Nr.13000042003002 ir Nataljas Milovas lietosana un
apsaimniekosana.

Ekai ar kadastra Nr.13000042003002 ir veikta parbave, ta pienemta ekspluatacija péc
rekonstrukcijas 2006.gada 29.decembri (kods 06 04789 1300). Eka ir kultGrvésturiski vértiga,
saglabajama buve.

Eka ar kadastra Nr.13000042003005, saskani ar Jarmalas pilsétas domes Biavvaldé
2004.gada 14.maija akceptéto projektu Nr.190., izmainu projektu 16.07.2007. (Teritorijas
labiekartojums), un 29.07.2008. izmainu projektu Nr.465, ir nodota ekspluatacija péc
rekonstrukcijas 2014.gada. Sobrid €kai tick veikta parbave (bez apjoma palielinasanas),
atbilstosi 2015.gada 20.marta akceptétai buvniecibas iecerei un izpilditajiem projektésanas
nosacfjumiem Nr.676 30.04.2015 pie Buvatlaujas Nr.363 20.03.2015. saskana ar buvprojekta
noradito, apbuves blivums liectojamas dalas (1325 m?) robezas ir 9,8 %.
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Zemesgabala domdjamo daiu shima Detalplanojuma teritorijas iguietojuma shéma
) Jurmalas pilséta.

Zemesgabalam ir taisnstara forma, teritorijas reljefs ir lidzens. Teritorija atdalita ar
dzivzogu, veidojot divu dzivojamo éku apbuvi. Teritoriju veido iekopti zalaji un apstadijumi,
dala saglabata mezaudze ar tai raksturigo zemsedzi. Saskana ar biotopu eksperta atzinumu,
teritorija esosa mezaudze neatbilst dabisku aizsargajamu biotopu minimalajam kvalitates
prasibam. Tradicionalas piekrastes ainavas uzturésanai, apbuves teritorija jasaglaba augosas
priedes.

Saskana ar VZD kadastra informaciju, zemesgabalam noteikti lieto§anas meérki:

0601- Individualo dzivojamo maju apbuve,

0701- Vienstavu un divstavu daudzdzivoklu maju apbuve.

10
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TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTEJAS APBUVES FOTO FIKSACIJA

Skats uz detélpléojma teritoriju un esoso apbuvi
18.Iinija 3A no 18.linfjas

Bﬁakus €so

<9 N il
$a apbuve 18.linija 5,

skats no pagalma 18.1inija 3/3A teritotijas

Apbuve blakus eso$aja zegabala alé, 18.ﬁijé 3,
skats no 18.linijas

Detalplanojuma teritorijas, 18.linijas
pretéja puse esosa apbuve

11
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L N,

é.linija, skats z’detﬁlplﬁnojﬁm'a teritoriju

Transports un pieklusana.

Detalplanojuma teritorijai Sobrid transporta pieklasana tiek nodrosinata no 18.linijas.
Veicot eku parbuvi ir jasaglaba esosas piebrauktuves dzivojamam ékam un autostavvietam,
nodrosinot piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzeésibas un glabsanas tehnikai;
piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietném.

Veicot celu izbuvi, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumi, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS
190-2 (Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3 (Celu vienlimena mezgli)
un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi) - nodrosinot drosu gan
autotransporta, gan gajeju kustibu.

18.linija sarkano liniju robezZas ir 22 m platuma.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem 18.linija
ir B kategorijas ielas.

E kategorijas ielas — ielas vai to posmi, kas galvenokart nodrosina pieklasanas un
uzturésanas funkciju. So ielu izbave noteicodas ir uzturédanas funkcijas kvalitates prasibas.

Buvlaide E kategorijas ielas ir 3m.

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:
e 17 km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 18 minusu laika ar automasinu;
e 22 km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 26 minusu laika ar automasinu,
e 250 m attalums lidz pludmalei,

attalums lidz Majoru administrativajam centram 6 km.

Esosa inZeniertehniska apgade.

Detalplanojuma teritorija ir nodrosinata ar pilsétas udensapgadi un kanalizaciju,
elektroapgadi, gazes apgadi un elektronisko sakaru tikliem.

Udensapgade nodrosinata no 18.linija eso$ Gdensvada (D118).

Kanalizacijas notekudeni tiek novaditi uz esosiem kanalizacijas tikliem 18.linija (D200).
Elektroapgade ir nodrosinata no esosajiem elektrotikliem.

Gazes apgade ir nodrosinata no esosa gazesvada 18.Iinija d110. Teritorija atrodas esosi
gazes pievadi ar spiedienu lidz 0.005 MPa.

Telekomunikacijas nodrosinatas no eso$ajam komunikacijam 18.linija.
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Aizsargjoslas un teritorijas izmantosanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsétas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteiksanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas
grafiski nosakamas izstradajot inZzenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).
Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Baltijas juras un Rigas juras lica krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija- visa detalplanojuma teritorija (kods 7311010100)

Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7311010300).

Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti - visa detalplanojuma
teritorija (kods 7314010602).

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Ielu sarkanas linijas nesaktit ar zemesgabalu robezam, tadéjadi apgrutinot nekustamo
Ipasumu.
Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Detalplanojuma risinajumi zemesgabalam 18.1inija 3/3A, Jurmala nosaka esos$as Ekas
parbuves ar apjoma palielinaanu - planotas paligizmantosanas - garazas izvietojuma
nosacfjumus Savrupmaju apbuves teritorija (3DzS), radot zemesgabala Ipasniecei iespéju
planot esos$ajai socialai un ekonomiskajai situacijai funkcionali piemérotu majokli. Apbuves
raditaji zemesgabala noteikti saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu prasibam. Detalplanojuma ir noteikta planota apbuves izvietojuma zona.

Saskana ar Jurmalas Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem, Savrupmaju
apbuves teritorija (3DzS) planotie apbuves raditaji - atlautais apbuves blivums -20%,
maksimalais ekas augstums 12m, 2,5 stavi.

Jurmalas Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu 169.punkts nosaka, ka
atkariba no zemesgabalu blivuma un apbuves augstuma tiek pielauti maksimalie apbuves
intensitates un minimalas brivas zalas teritorijas raditaji. Saskana ar minéto noteikumu
punktu, pie atlauta apbuves blivuma 20%, maksimali atlauta apbuves intensitate
detalplanojuma teritorija ir 52%, bet minimala briva teritorija ir 55%.

Buvprojektu, inzenierbuvju projektu, vai labiekartojuma projektu saskano ari koku
vertésanas komisiju, ja paredzeta koka saglabasana no jaunbuves tuvak par tris metriem.

Ta ka zemesgabals atrodas valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla teritorija, tad
saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumu 3.nodalas
prasibam, tika veikta detalplanojuma noteiktas aprékina teritorijas zemesgabalu ¢ku
buvtilpumu analize.

Lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo éku apjomu (buvtilpumu
nosaka atbilstosi sadam prasibam:

e jaunbuvéjamas ekas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam éekas
apjomam (buvtilpumam) apkartné (aprekina teritorija);

e jaunbuvéjamas ¢ekas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo ekas
apjomu vairak ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

e aprekina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas robezojas ar apbuvéjamo zemes
vienibu (pie ielas — arT zemes vienibas ielas pretéja pus€), vai piecas apbuvéjamajai zemes
vienibai tuvakas apbuvétas zemes vienibas;
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e ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atskirigu apbuves laukumu,
tad aprekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam B, C vai D1

kategorijas ielam; $ada gadfjuma aprékina neietver €kas ar netipiskiem apjomiem.

KVARTALA BUVAPJOMU ANALIZE

13000042002

; ésyiub.m
i

Detalplancjuma
teritornja

D lzp&tes teritorija

Detalplanojuma noteiktaja izpétes teritorija vidéjais buvapjoms ir — 1727 kub.m.

Nemot vera pielaujamo 20% apjoma palielinajumu 346 kub.m, detalplanojuma
teritorijas planotais buvapjoms varétu sasniegt 2073 kub.m.

Izvertejot apkartejo ¢eku arhitektaras raksturu un planoto ¢ékas buvapjoma
palielinajumu, secinams, ka planota apbuve nepasliktinas vides stavokli un nelabvéligas vides
izmainas netiek paredzétas. Kvalitativas dzivojamas vides veidosana balstita uz lidzsvarotam
un harmoniskam attiecibam starp socialam vajadzibam un apkartéjo vidi.

Zemesgabala Jurmala, 18.linija 3/3A lietosanas meérkis ir nosakams - individualo
dzivojamo maju apbuve - 0601.

Sadzives atkritumu savaksanai objekti janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan
ekspluatacijas laika.
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INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inzeniertehniskas apgades risinajumus vai to parbuvi detalplanojuma teritorija
paredzet turpmakas planosanas gaita, izstradajot konkrétos buvprojektus, ievérojot Latvijas
buvnormativu LBN 008-14 "Inzeniertiklu izvietojums" prasibas.

Elektroapgade.

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano
liniju robezas. Risinajums paredz esoSo slodzu saglabasanu un ieklauSanu perspektivo
objektu attistiba. Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot
esosas slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildus slodzes.

AS ,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu
izvietojumu un to eclektroapgadi, japaredz vieta visu elektroapgadei nepieciesamo
elektroietaisu izbuvei atbilstosi Latvijas buvnormativiem.

Saskana ar Akciju sabiedribas ,,Sadales tikls” Centrala regiona 23.01.2009. véstuli
Nr.30R2A0-02.02/2016 Jurmalas pilsétas domes buvvaldei ,,Par objekta gatavibu nodosanai
ckspluatacija Jurmala, 18.Iinijja 3A”, AS ,Sadales tikls” apliecinaja, ka dzivojamas majas
Jurmala, 18.Iinija 3A aréjie elektroapgades tikli lidz Ipasuma piederibas robezai ir izbuveti
saskana ar AS ,Sadales tikls” Centrala regiona tehniskajiem noteikumiem un atbilst speka
eso$o normu un noteikumu prasibam.

SIA ,Elektroserviss-Lacplésis” ar 22.07.2005. véstuli Nr.242/05 CET Jurmalas
Elektroenergijas realizacijas dalai ir apliecinajis, ka pievadkabelis ir izbuvéts atbilstosi EIN un
LEK-025 noteikumiem un standarta prasibam.

Perspektiva elektroenergijas patérétaju slodze vienai dzivojamai €kai var sasniegt 30kW.
Slodzu aprékins ir orientéjoss un ir japrecizé, izstradajot eéku parbuves vai garazas jaunbuves
buvprojektu. Ja nepiecienama elektroapgades parbuve, perspektivo izvietojumu paredzét
starp ielu brauktuvi un sarkano liniju, 0,6-1m attaluma no ielu sarkanas linijas.
Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto ~0,3m attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano
liniju josla. Planoto elektrosadales skapju un ievadsadalgu novietosanas vietas japaredz
energoapgades tehniskaja projekta.

Aréjo elektrisko tiklu ierfkosanai, tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja
elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo” klientu apkalposanas centra. Pirms elektriska tikla
izbuves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju
robezam un jabut veiktiem planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ckonomiski izdevigakajas vietas.

Gazes apgade.

Gazes apgade patérétajiem detalplanojuma teritorija ir nodrosinata no esos§a gazesvada
18.1inija d110. Teritorija atrodas eso$s gazes pievads ar spiedienu lidz 0.005 MPa.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta

gazes apgadei pieprasit Sabiedtibas Gazesapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes
dala.

Elektronisko sakaru tikli.

Detalplanojuma teritoriju Skérso telekomunikaciju kabeli. Vietas kabelu kanalizacijas
pievadiem pie planotajam ekam paredzet buvprojekta tehniski un ekonomiski izdevigakajas
vietas. Kabelu $kérsojumu vietds, tos aizsargat ar cauruli. Eku ieksgjos tiklus izbavét
atbilstosi SIA ,Lattelekom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot
valsts normativos aktus un ,,Eiropas standarta EN 50173_1_2002" tehniskas prasibas.
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Melioracija un vertikalais planojums.

Zemesgabala nav noverojams paaugstinats gruntsudens limenis vai nokrisqu
notekudens uzkrasanas. Nav nepieciesami papildus risinajumi lietus adens savaksanai, jo
netick veidotas lielas udensnecaurlaidigas platibas (vairak ka 50% no z/g platibas).
Detalplanojuma noteikta minimala briva (zala) teritorija 60%.

Detalplanojuma izstradei SIA “Jarmalas udens” papildus nosacijumi par melioraciju
netika izvirziti.

Udensapgade un kanalizacija

Udensapgade nodrosinata no eso$a udensvada 18.Iinija. Vietas Gdensvadu pievadiem
pie ekam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
Udensapgades buvprojektu planotajam ékam izstradat saskana ar LBN 222-15
,,Udensapgides bives”.

Notekudenu novadisana paredzéta uz esosajam komunikacijam 18.linija. Kanalizacijas
tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 | Kanalizacijas buves”. Vietas
saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie €kam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ckonomiski izdevigakajas vietas.

Ugunsdrosiba.

Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi paredzét no centralizétas Gdensapgades sistémas
18.1inija, saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades bives" prasibam, Ugunsdzésibas hidrantus
izvietot saskana ar LBN 222-15 155 punkta prasibam, atkariba no projektéjamo e¢ku un buvju
ugunsdrosibas pakapes, pieejamus ugunsdzésibas tehnikai.

Ugunsdrosibas atstarpes starp ¢kam un buvem noteikt e¢ku un buvju tehniskajos
projektos saskana ar spéka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN 201-15
"Buvju ugunsdrosiba".
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