detalplanojums zemesgabaliem Jirmala, KAUGURCIEMS 20 un KAUGURCIEMS 20A 2016./2017.

2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Visa detalplanojuma teritorija ievérojami ar Jiurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem
noteikumiem Nr.42 apstiprinatie Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi,
iznemot $1 detalplanojuma ,Zemesgabaliem Kaugurciems 20, kadastra Nr.13000191810, Jurmala, un
Kaugurciems 20, kadastra Nr.13000191819, Jurmala ” teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumos

precizétos un detalizetos atseviSkos izmantoSanas noteikumus un apbives nosacijumus.

2. Vieteja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes
vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu
publicéts laikraksta ,Latvijas Véstnesis” .

3. Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsiidzét administrativaja tiesa
ménesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no
ta, vai detalplanojuma noradita ta parsiidzésanas kartiba un termips.

4. Lidz parsidzésanas termina beigam, ka ari detalplanojuma darbibas apturéSanas gadijuma vietéja
pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma isteno$anu saistitus Iémumus.

5. Detalplanojums ir spéka visu ipaSuma izmantoSanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku
mainas, lidz to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku ari tad, ja ir beidzies
termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

6. Noteikumos lietoti $adi termini:

6.1.  apbives blivums - zemes vienibas vai tas dalas visu virszemes biivju apbiives laukumu attieciba pret
zemes vienibas vai tas dalas platibu, kura konkréta apbive atlauta, izteikta procentos;

6.2. apbuves intensitate - buves virszemes stavu kopplatibas summas attieciba pret zemes vienibas
platibu, izteikta procentos;

6.3. apbives laukums - virszemes bilves visa aréja perimetra projekcija uz zemes. Taja ietilpst biives
arsienu arejas virsmas projekcija, ietverot ari uz kolonnam izvietotas biives dalas, laukumu zem
caurbrauktuvém, laukumu zem lieveniem, nojumém, terasém, aréjam kapném, ka ari jebkuras par
1,3 m lielakas virszemes biives parkares projekcijas laukumu uz zemes;

6.4. apbuves linija - projektéta linija, kas nosaka minimalo attalumu no zemes vienibas robeZas vai citas
$ajos noteikumos minétas atskaites vietas, lidz tuvakajai virszemes biivei:

6.5. atlauta izmanto$ana - $ajos noteikumos un detalplanojuma noteikta saimnieciska darbiba un ar to
saistita apbuve. Atlauto izmantoSanu raksturo ekonomiskas darbibas veidi, buvju klasifikacija,
zemes lietoSanas veidi;

6.6. briva zala teritorija - zemes vienibas neapbiivéta platiba, kura neietilpst platibas, ko aiznem gan
virszemes, gan pazemes buves, ka ari autostavvietu un piebraucamo celu platibas. To raksturo
brivas zalas teritorijas attieciba pret zemes vienibas kopé€jo platibu, izteikta procentos;

6.7.  buvlaide - linija, kas nosaka minimalo attalumu no ielas sarkanas linijas vai citas Sajos noteikumos
minétas atskaites vietas, pieméram, upes krasta, lidz tuvakajai virszemes biivei;
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6.8.  stava platiba - ekas viena stava gridas laukuma, ko ierobeZo ekas arsienas vai nesoso konstrukciju
aréjas virsmas, platiba, iznemot jumta stavu. Jumta stava un jumta izbiives stava platibu aprekina
telpas laukumam, kura griestu augstums ir vismaz 1.6m;

6.9.  stavu skaits - ekas visu virszemes stavu skaits, ietverot cokola stavu un jumta stavu vai jumta izbuvi.
Jumta izbivi stavu skaita apréekina definé ka pusstavu (0,5 stavi);

2. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVEI JAUKTA DZIVOJAMAS APBUVES
TERITORIJA (13]Dz)

7. Atlauta izmantoSana - savrupmaja:
7.1.  viena dzivokla maja;
7.2.  divu dzivoklu maja;
7.3.  dvipu maja.
8. PaligizmantoSana - dzivojamo maju paligéka:

8.1. pirts;
8.2. garaia;
8.3.  nojume;

8.4. siltumnica, ziemas darzs;

8.5.  Skinis (eka darza inventara, sadzives priekSmetu, u.c. materialu majsaimniecibas vajadzibam
glabasanai);

8.6. stavvieta;

8.7. sargaeka.

9. Apbuves parametri:

9.1.  apbiives blivums - 25%;

9.2.  apbives intensitate - 50 %;

9.3.  minimala briva zala teritorija - 50%;

9.4.  maksimalais apbiives augstums - 10 metri;

9.5. maksimalais stavu skaits - 2 stavi.

10. Buvju izvietojums zemes vieniba:

10.1. buvlaide saskana ar grafisko materialu - Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana;

10.2. eku novietne un arhitektoniskais risindjums pamatojams izstradajot bivprojektu. Planota
apbuve var izvirzities esoSas apbuves priekSpagalma, neaizsedzot projekciju (skatu) starp esosas
apbives galveno fasadi un ielu;

10.3. ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts nemot véra Sadas prasibas:

10.3.1.  ja ekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas veérsta pret kaiminu zemes
vienibu nav logu un durvju, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zems
vienibai ir 3 metri, ja tiek ieverotas ugunsdroSibas normas un citu normativo aktu
prasibas.

10.3.2.  ja ekas fasade, kas versta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais
attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri;

10.3.3.  ja ekai ir divi vai vairak stavi, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai ir 4 metri.
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10.4.

10.5.

So noteikumu 10.3. punkta minéto attalumu un noteikto apbuves liniju atlauts samazinat, ja ir
sanemta attieciga kaiminu zemesgabala ipaSnieka rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar
personisku parakstu uz bivprojekta generalplana lapas, noradot ékas attalumu no sava zemes
ipasSuma robeZas un ekas augstumu, kadam vins piekrit.

minimala platiba zemes vieniba vienas ékas vai tas raksturigas dalas izvietosanai, ietverot ari
platibas, ko aiznem paligekas, ir 800 m2.

11. Minimalais objekta apkalpoSanai nepiecieSamais autostavvietu skaits - katrai majsaimniecibai - 2.

12. Zogu izbive:

12.1.
12.2.

12.3.

12.4.

vispariga gadijuma - uz zemes vienibas robezas;
ielas pusé pa Kaugurciema ielas sarkano liniju;
ta, lai netraucétu inzenierkomunikaciju darbibu un to apkalposanu. Zogos javeido ,kabatas”

vietas, kur atrodas virszemes inZenierkomunikaciju biives;

ta, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepiecieSams Zoga
veidojot ,kabatu” priekslaukuma izbuvei.

13. Prasibas teritoriju inZeniertehniskajai apgadei:

14.

15.

13.1.

13.2.

13.3.

teritorijas, kur ir izbuveti centralizétas udensapgades un kanalizacijas tikli, veicot buvniecibu
(arT eku rekonstrukciju), €kas, bet, ja nepiecieSams - ari citas biives pieslédz centralizétajiem
inZeniertehniskas apgades tikliem;

planojot elektroapgades objektu un elektroietaiSu izvietojumu, nodroSina to netraucétu
apkalpoSanu un transporta pieklisanas iespéjas;

rekonstru€jot elektroapgades un elektronisko sakaru linijas, tas izbtive pazemes kabe]os.

Teritorijas labiekartoSanas un apzaJumosanas nosacijumi:

14.1.

14.2.

planojot jaunus stadijumus, pielietot Jirmalai raksturigos jaunus lielo koku stadijumus un
Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu sugas, ka ari ievérot konkréta mikroklimata
prasibas. Nepielietot augu sugas, kas nav raksturigas konkrétas teritorijas biologiskajiem
apstakliem;

labiekartojuma elementi - celini, takas, skulptiiras, vides makslas objekti, striklakas,
nozogojumi, lapenes, pergolas, augu konteineri, atbalsta sienas, soli, atkritumu tvertnes,
apgaismes kermeni u.c. dizaina elementi, bérnu rotalu ierices.

Citi noteikumi:

15.1.

lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvejamo éku apjomu (buvtilpumu nosaka
atbilstosi $adam prasibam:

15.1.1. jaunbiivéjamas ekas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam eékas

apjomam (bivtilpumam) apkartné (aprékina teritorija);

15.1.2. jaunbiivéjamas ékas apjoms (bivtilpums) nedrikst parsniegt aprékinato videjo ekas

apjomu vairak ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

15.1.3. aprekina teritorija aptver apbiivétas zemes vienibas, kas robeZojas ar apbiivéjamo zemes

vienibu (pie ielas - ari zemes vienibas ielas pretéja puse), vai piecas apbuvéjamajai zemes
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vienibai tuvakas apbiivétas zemes vienibas;

15.1.4. ja tuvakajas apbivétajas zemes vienibas ir ekas ar ievérojami atSkirigu apbaves laukumu,
tad aprekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar tuvakajam B, C vai D1
kategorijas ielam; $ada gadijuma apréekina neietver ékas ar netipiskiem apjomiem.

15.2. piekliSana zemes vienibam no Kaugurciema ielas. Iebrauktuve precizéjama turpmakaja
projektésanas gaita;

15.3. izbuvejot ielu vai citu inZenierblvi pari gravim, saglaba vai izveido jaunas caurtekas dens
notecei;

15.4. apbuve planojama bez pagrabstava;

15.5. buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus - tornus, kupolus, laternas,
skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalus
elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas biives siluet3;

15.6. eso$as €kas un citas buves drikst parbiivéet vai atjaunot ievérojot noteikumus, ka:

15.6.1. parblvétas vai atjaunotas Sis é€kas vai citas buves atbildis visiem So Teritorijas
izmantoSanas un apbives nosacijumu prasibam;

15.6.2. nekadas parbuves, ievérojot visas paréjas eékas un citas biives uz zemesgabala, nedrikst
palielinat neatbilstibu Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumiem;

15.7. eso$as ekas un citas buves drikst paplasinat ievérojot nosacijumu, ka:

15.7.1. jebkura ekas vai citas biives paplaSinasana atbilst Siem Teritorijas izmanto$anas un
apbiives nosacijumiem;

15.7.2. paplaSinaSana, ievérojot visas citas biives un zemesgabala izmantoSana, nepalielina
neatbilstibu Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumiem;

15.8. zemesgabala lietoSanas merkis - 0601 - individualo dzivojamo maju apbuve.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

16. Pirms buvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvertéjums atbilstosi likumam
,Par ietekmes uz vidi novertéjumu”.

17. Detalplanojumu Isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju.

18. Zemes gabala apbivi, ielu un inZenierkomunikaciju izbuvi iespejams realizéet kartas, kartas saskanojot
pasvaldiba.
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