Detalplanojums zemesgabalam Dzintaru prospekta 25, Jarmala 2015/2016

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Dzintaru prospekta 25, Jurmala uzsakta
pamatojoties uz zemesgabala Ipasnieka ierosinajumu un Jarmalas pilsétas domes 2015.gada
9.julija lemumu Nr.288 (protokols Nr.12, 37.punkts) “ Par detalplanojuma projekta izstrades
uzsak$anu zemesgabalam Dzintaru prospekta 25, Jarmala”.

Detalplanojuma izstrades nepieciesamibu noteica 2014.gada 14.oktobra noteikumi
Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”
39.1.punkts, kas nosaka, ka pilsétas un ciemos detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma
paredzétajos gadfjumos, un Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoso
noteitkumu Nr.42 ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu 457.1.punkts.

Detalplanojums zemesgabalam Dzintaru prospekta 25, Jurmala izstradats ka Jurmalas
pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 11.10.2012. Saistosiem
noteitkumiem Nr.42) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmanto$anas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumiem.

Detalplanojums izstradats uz 2015.gada februari atjaunota inzeniertopografiska plana ar
pazemes komunikacijam ar méroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistéma, Latvijas
normalo augstuma sistema (LLAS -2000,5),(SIA ,,GEO JURMALA”).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”;

e [Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;

e Latvijas buvnormativiem;

e Ministru kabineta 2012.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 | Visparigie
teritorijas planosanas, izmantosanas un apbuves noteikumi’;

e Ministru Kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 ”Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”;

e Jurmalas pilseétas domes 11.10.2012. saistosajiem noteikumiem Nr.42
apstiprinato Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu.

Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

e Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodala (14.08.2015., Nr.4.3-17/15);

e Jurmalas pilseétas domes Attistibas parvaldes Buvniecibas projektu vadibas nodala
(17.08.2015., Nr.1.1-33/3445);

e Jurmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes Mezsaimniecibas nodala,
(07.08.2015.,Nr.1.1-33/3324);
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Jurmalas pilsétas domes Inzenierbuvju un geodézijas nodala, (18.09.2015., Nt.14-1/2416);
e Valsts vides dienesta Lieltigas regionala vides parvalde, (24.08.2015., Nr.4.5-07/5629) ;
e Veselibas inspekcija, (18.08.2015., N1.10-4/19170/413);
o AS “Sadales tikls” Pierigas kapitalieguldijumu dala, (26.08.2015. N.30K120-03.02/1719);
e AS ,Latvijas Gaze”, (14.08.2015., Nt.27.4-2/2925);
e SIA “Lattelecom”, (31.07.2015., Nr.36-18/2218/1440);
e SIA ,Jurmalas Gaisma”, (03.08.2015., Nt.5/4-249);
e SIA ,Jarmalas Udens”, (04.08.2015., Nr.1-2/75);
e SIA ,Jurmalas Udens” pat melioracijas sistému, (04.08.2015., Nr.1-2/72);
e VMD Rigas regionala virsmeznieciba, (07.09.2015., Nr.VM5.7-7/803);
e LR Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija, (19.08.2015., Nr.06-05/1992);
e VAS ,lLatvijas Valsts celi” (nosacijumi pieprasiti 27.07.2015., Nr.14-1/20006, bet nav
1zsniegtl);
Saskana ar Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi Nr.628 62.punktu, ja
institucija noteiktaja termina nav sniegusi nosacifjumus un atzinumu vai nav informéjusi par

atzinuma sniegSanas termina pagarinajumu, tiek pienemts, ka tai nav publiskas intereses par
attiecigo planosanas dokumentu.

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

e Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai.
Teritorija apsekota 2015.gada 22.julija, eksperte Sindra Elksne, Dabas aizsardzibas
parvaldes izsniegta sertifikata Nr.120 - deriguma termins 27.07.2017,

e SIA ,,GEO JURMALA” 2015.gada februira inZeniertopografiskais uzmérfjums ar
pazemes komunikacijam ar meéroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistema,
Latvijas normalo augstumu sistéma epoha 2000,5 (ILAS-2000,5);

e VZI Nacionalais botaniskais darzs, Latvijas dendrologu biedribas Eksperta ~Andreja
Svilana (sert.Nr.007, derigs lidz 01.12.2019) Atzinums par koku stavokli un

apsaimniekosanas pasakumiem zemes Ipasuma Jurmala, Dzintaru prospekta 25;

e SIA ,BalticGeo” Reg Nr.40003806816 ,Geotehniskas izpétes darbu parskats”
(Licence Nr.CS162D0019);

e SIA ,BRASA SBS” Parskats par hidrogeologisko izpéti Drzintaru prospekta 25,

Jurmala.
DETALPLANOJUMA SASTAVS

I. séjums.

1.Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas
izmantoS§anas un attistibas prieksnosacfjumus un meérkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu
un ta pamatojumu.

2.Grafiska dala -

Nosaka vai precizé funkcionalo zonu un pasvaldibas kompetencé esosas apgrutinatas
teritorijas.

Attélo Y'zemes vienibas robezas un pieklGsanas iespéjas zemes vienibai; ¥ zemes vienibu
kadastra apziméjumus atbilstosi Nekustama Ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas
datiem; v'planotas apbiives, satiksmes infrastruktiiras un inZenierkomunikaciju izvietojuma
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shému; v'shematiskus ielu un celu profilus; ¥'apgritinatas teritorijas un objektus, kuriem
nosaka aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem par apgriitinatajam teritorijam; v citu
informaciju atbilstosi darba uzdevumam.

Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistema.

3.Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumos - ietver
detalizétus teritorijas izmantosanas nosacfjumus (konkrétus izmantosanas veidus) un apbuves

parametrus, labiekartojuma nosacijumus, prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam un
prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.

II. séjums.

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikacijas prese;
apliecinajumus par pazinojumu nosutiSanu; publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu un
sabiedriskas apspriedes protokolus, kas noformeéti atbilstosi normativajiem aktiem par
dokumentu izstradasanu un noformeésanu; apkopojumu par publiskas apspriesanas laika
sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildem.

Zinojumu par sagemtajiem institiciju nosacijumiem un to nemsanu véra vai noraidiSanu, un
zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

III. séjums.

Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (pasvaldibas lémumus, Ipasuma tiesibu apliecinosus

dokumentus, institiciju nosacfjumus un atzinumus, dazadus izpétes materialus u.c.
dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades meérkis ir paredzét jaunas daudzfunkcionalas, publiskas ekas
buvniecibas nosacijumus, nosakot maksimalos apbuves raditajus zemesgabala - apbuves
intensitati, blivumu un augstumu zemesgabala, ka arl planoto (atlauto) izmantosanu un
izmantosanas aprobezojumus, vadoties péc Jurmalas pilseétas domes 2012.gada 11.oktobra
saistoso noteikumu Nr.42 | Par Jarmalas pilsetas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumiem, Latvijas Republikas buvnormativiem, vides un eckologiskajiem
apstakliem.

Detalplanojuma merkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes ipasnicka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedtibai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét spéka esoSo Jurmalas pilsétas Teritorijas
planojumu un teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumus, nosakot:

e teritorijas izmantos$anas nosacijumus;
e apbuves parametrus un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem;

e planotas apbuves zonas;
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e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

e nckustama Ipasuma lietosanas merkus.

1.4. TERITORIJAS ATTITIBAS NOSACIJUMI UN PASREZE]JAS
IZMANTOSANAS APRAKSTS

Saskana ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.o0ktobra saistoSajiem noteikumiem
Nr.42 ,,Par Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu apstiprinasanu” zemesgabals Dzintaru prospekta 25, Jurmala atrodas
Jauktas dzivojamas apbiuves teritorija (6JDz), Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla un
Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija un detalizétas planosanas teritorija.

FUNKCIONALAS ZONAS
- Jaukta dzlvojamas apbuves teritorija, jaukta dzTvojamas apbuves

teritorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzK)
| sabiedriskas apbaves teritorija (SA, SA1, SA2, SA3)
I Jaukta darfjumu apbaves teritorija (JD, JD1, JD2, JD3)
[ Karorta teritorija (K1)
R Jaukta karorta teritorija (K2)

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)
I Dabes teritorija (D2)
- Apstadijumu un atputas teritorija (D3)

Satiksmes infrastruktUras teritorija (iela, cel$, laukums)

Izkopéjums no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma
Grafiskas dajas - Teritorijas planotaz (afauta) izmantoSana
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Jurmalas pilsetas Teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes
lemumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54. punkts) ,,Par Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma
apstiprinasanu un saisto$o noteikumu izdosanu" un pienemti saistosie noteikumi Nr.42
(protokols Nr.17, 55. punkts) ,,Par Jarmalas pilsetas Teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu".

Teritorijas planojuma Jauktas dzivojamas apbuves teritorijas ir planotas, lai veicinatu
viet€jo pakalpojumu centru veidosanos un pastavésanu, kas nepiecieSsami tuvéjo dzivojamas
apbuves teritoriju iedzivotajiem. Lidztekus dzivojamam ékam $ajas zonas ir atlauta nelielu
tirdzniecibas pakalpojumu objektu attistiba.

Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona — Jaukta dzivojamas apbuves
teritorija (6]JDz), atlauta izmantoSana ir savrupmaja, daudzfunkcionala éka, pakalpojumu
objekts, drosibas dienesti, parvaldes objekts un religisko ceremoniju objekts.

Apbuves raditaji saskana ar spéka esoso teritorijas planojumu.

maksimalais apbuves blivums 25 %

maksimala apbuve intensitate 65 %

minimala briva zala teritorija 45 %; 50% savrupmaju apbuvei

buves augstus un stavu skaits 12m; 2,5 stavi
Maksimalais apbives blivums Maksimalais blvju augstums
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Izkopéjums no Jurmalas pilsétas teritorijas plangjuma, | Izkopéums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma,
grafiskas dalas _ Karte Nr.3 grafiska dajas _ Karte Nr.4
Maksimalais apbives blivums Bivju augstumu ierobeZojumi

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas
sarkano liniju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes 2001.gada
8.marta Saisto$ajiem noteikumiem Nr.3. Sarkano liniju detalplanojums ieklauts teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu 6.pielikuma “Spéka esosie detalplanojumi” apstiprinato
detalplanojumu saraksta.
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Izkopéjums no Jurmalas pilsétas teritorijas plangjuma, grafiskas dajas _ Karte Nr.6
Sarkano liniju plans

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128
Jurmalas pilséta ir apstiprinats arl Valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis — ,,Dubultu —
Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas nr.6083).
Laika posma kops 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kultaras Piemineklu Aizsardzibas
Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par Jurmalas pilsétas valsts un vietéjas nozimes kultaras
piemineklu un pilsetbuvniecibas piemineklu teritorijas eso$as apbuves izmantosanu, remontu
konservaciju un restauraciju”, ar meérki veicinat raksturigas Jarmalas arhitektaras un
kultarvides saglabasanu.

Zemesgabals Dzintaru prospekta 25 atrodas Valsts nozimes pilsétbuvniecibas
piemineklis — ,,Dubultu — Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts
aizsardzibas nr.6083) teritorija un ir ta dala. Zemesgabala vésturiska apbuve nav
saglabajusies.

Zemesgabala  tiesa
tuvuma atrodas viet€jas
_ nozimes arhitekturas
; pieminekli Dzintaru
< prospekta 27 ,,dzivojama
cka” (valsts aizsardzibas
nr.5448) un ,lapene”
(valsts aizsardzibas
nr.5449).
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APZIMEJUMI
= Valsts nozimes pilsétblivniecibas pieminek|a robeza
mee \/iet&jas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla robeza

= omm  Valsts un vietejas nozimes pilsétbuvniecibas pieminek|a aizsardzibas zona
APBUVES KATEGORIJAS

BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
I Nekustamais kultlras piemineklis - objekts (arhitektiras vai véstures piemineklis)

Nekustama kultlras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

Kultdrvesturiski verfiga, saglabajama bave

Fona apbuvi veidojosa bive

Bive bez kultGrvésturiskas vertibas

Bive bez kultlrvésturiskas vertibas, celta pgc 1940.gada

Vésturiska industriala bave

oasena

Parvertéjama bive
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Q Neveértéta bive vai palighlive bez kultirvésturiskas veriibas

Izkopéiums no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma
Jiirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noterkumu 7. pielikuma ,,Jnrmalas apbives igvértéjums”.

Jurmalas pilséta gadu gaita mainas tas arhitektoniskais veidols. Pilséta klast
arhitektoniski daudzveidigaka, taja veca apbuve un jauno arhitektaras stilu apbuve pastav
lidzas, papildinot un izcelot katra latkmeta butiskakas iezimes.

Sobrid pilsétas arhitektoniskais raksturs netick asociéts vienigi ar pusotra stava koka
apbuvi ar klasisko verandu un tas sikratotu stiklojumu, pilsétai ir raksturiga arf moderna un
jauna apbuves ar lielakiem apjomiem. Pédejo gadu laika, pateicoties straujiem buvniecibas
procesiem, dalu Dzintaru prospekta teritorijas aiznem jauna apbuve ar lielakiem apjomiem
un lielaku stavu skaitu.
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Dzintaru prospekta vizualais téls ir strauji mainfjies. Jauna apbuve, galvenokart, tiek
veidota vizuali vieglu apjomu kartojuma, fasazu apdaré pielietojot stiklu, gaisu fasades
apmetuma krasojumu un koka apdari fasazu tuvuma un konstruktivas detalas, meklejot
harmoniju ar meza ainavu un vesturisko apbuvi. Jaunas apbuves klatbutne Dzintaru
prospekta sakarto vésturiskas teritorijas, veidojot rajonu par prestizu apbuves dzivojamo

teritoriju. Detalplanojuma teritorijai apkart eso$ajos zemesgabalos galvenokart atrodas jauna
apbuve ar lieliem apjomiem.

IPASUMA SRUKTURA UN PASREIZEJA IZMANTOSANA

Planojama teritorija atrodas Drzintaru rajona, teritorija starp Dzintaru prospektu,
Gulbenes ielu, Piestatnes ielu un perspektivo velocelinu.

Detalplanojuma robezas — zemesgabals Dzintaru prospekta 25, Jurmala (kadastra
apzimé&jums 1300 008 1201), zemesgabala platiba 3335m?.
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Detdalplanojuma teritorijas iguietojuma shéma [nrmalas pilséta.

Detalplanojuma teritorija dienvidos robezojas ar Dzintaru prospektu, ta pretéja puseé ir

izbuvetas jaunas mazstavu daudzdzivoklu €kas, pakalpojumu un kurorta objekti, kas realizeti
apstiprinato detalplanojuma ietvaros.
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Detalplanojuma teritorijas rietumu pusé izbuvéta Gulbenes iela.
Skats no Dzintaru prospekta uz ziemeliem.

Blakus zemesgabala Dzintaru prospekta 23, Jurmala
notiek buvnieciba saskana ar apstiprinato detalplanojumu.
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Ziemelu pusé atrodas planota velocelina trase un autostavlaukums, kas izbuveéts
pludmales viesu, restorana un viesnicas ,,Lighthause Jurmala” apkalpei.

Austrumu robeza pieklaujas zemesgabalam ar vésturisko apbuvi Dzintaru prospekta 27.

Zemesgabalam ir kvadratveida forma, teritorijas reljefs ir lidzens. Teritorijai veikta
22.07.2015. veikta biologiska izpéte. Zemesgabals atrodas intensivi apbuvéta pickrastes
lidzenuma. Saja teritorija nav sastopami kapu zonai raksturigie biotopi un koku sugas.
Teritorija ir klaja ar atseviski augosiem kokiem. Skaidri konstatejams, ka vésturiski teritorija
bijusi apbuvéta, buves ir nojauktas, vietam saglabajusies €ku pamati un citas apbuves
paliekas.

Teritorija norobezota ar zogu. Apsekotaja teritorija nav konstatéti ne Latvija ne Eiropas
Savieniba aizsargajami biotopi. Dalu teritorijas aiznem apbuves demontazas laika uzirdinata
augsne. Teritorija péc eku nojauksanas nolidzinata, apaugusi ar skraju ruderalu sugu veidotu
augaju, podagras garsu, loznu varpatu.

Apsekotaja teritorija ir konstatétas atseviskas lielu dimensiju priedes, kas ir ainaviski
vertigas tradicionalas piekrastes ainavas saglabasanai pilsétvide.

Ta ka teritorija nav konstatéti ne Latvija ne Eiropas Savieniba aizsargajami biotopi, tad
teritorijas apbuve neradis kaitéjumu aizsargajamiem biotopiem Latvija.

Detalplanojuma teritorijai tika izstradats VZI Nacionala botaniska darza, Latvijas
dendrologu biedribas Eksperta Andreja Svilana (sert.Nr.007, derigs lidz 01.12.2019)
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»Atzinums par koku stavokli un apsaimniekosanas pasakumiem zemes Ipasuma Jurmala,
Dzintaru prospekta 25. Teritorija konstatéti 38 koki. Teritorija nav konstatéti valsts nozimes
dabas pieminekli — dizkoki. Detalplanojuma noraditi saglabajamie koki, atbilstosi
dendrologiskas izpétes rekomendacijam.

Teritorija konstateti vairaki koki, kas rada tieSu un neparprotamu apdraudéjumu
cilvekiem un infrastruktarai, ka ari potenciali bistamie koki. Detalplanojuma tie uzraditi ka
izcertamie koki, atbilstosi dendrologiskas izpétes rekomendacijam.

Teritorija konstatétas vairakas neliela [idz vidéja auguma klavas, kas ir tipiska koku-
nezalu suga urbanos apstaklos. Vairakas no klavam ieaugusas priezu vainagos. Pielaujama un
pat nepieciesama klavu izcir$ana un aizvietosana ar skujkoku sugam.

Atbilstosi augsnes apstakliem un adens rezimam detalplanojuma teritorija parsvara aug
lapu koki, priezu ipatsvars ir neliels. Uz doto bridi teritoriju veido nepievilcigu, degradétu
ainavu. Teritorijas neefektiva izmantosana atstaj negativu ietekmi uz pilsétas ekonomiku.

Perspektiva teritorijas attistiba dod papildus labumu, spécigi ietekméjot apkartéjo
pilsétvidi. Teritoriju atjaunosana labveligi ietekmétu nekustama ipasuma cenas teritorijas
apkaimeé. Pielagoti planosanas ierosinajumi, kuros nemtas vera sabiedriskas vajadzibas, var
dod maksimalu ieguldfjumu péc degradeto teritoriju atjaunosanas ne tikai plasai sabiedribai,
bet arl to buvétajiem un Ipasnickiem. Rezultata tiek veicinata konkréetas degradetas teritorijas
un ari plasaka apvidus ilgtspéjiga attistiba.
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TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTE]JAS APBUVES FOTO FIKSACIJA

CEXND i

Detalplanojuma teritorija, skats no Gulbenes ielas
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Transports un pieklasana.

Autotransporta un gajéju galvena kustiba tiek organizéta pa Dzintaru prospektu un
Gulbenes ielu. Pieklusana detalplanojuma teritorijai planota no Gulbenes ielas, to precizéjot
buvprojekta izstrades gaita. Gajeju pieklasanu iespéjams risinat arf no Dzintaru prospekta.

Detalplanojuma grafiskaja dala ir noraditas planotas piebrauktuvju atrasanas vietas.
Iebrauktuves zemesgabala precizéjamas turpmakaja projektésanas gaita.

Izstradajot apbuves projektu ir japaredz piebrauktuve dzivojamai ¢€kai un
autostavvietam, nodrosinot piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un
glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietném.

Veicot celu izbuvi, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumi, Latvijas bavnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-5:2011 (Zemes
klatne), LVS 190-2:2007 (Celu projektéSanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3:1999
(Celu Iimena mezgli) un LVS 190-7:2002 (Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi)
- nodrosinot drosu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Dzintaru prospekts sarkano liniju robezas ir 20m platuma. Gulbenes ielas sarkanas
linijas ir 10m.

Detalplanojuma teritorijas dienvidu robeza robezojas ar D1 kategorijas ielu - Dzintaru
prospektu. D kategorijas ielas nodroSina transporta un gajéju sakarus starp pilsétas
teritorijam, sabiedriskajiem centriem, savienojumus ar C un E kategorijas ielam. D
kategorijas ielam ir savienosanas, pieklisanas un uzturésanas nodrosinasanas funkcijas. D1
kategorijas ielam butiskakas ir savienosanas funkcijas. Dzintaru prospekts ir izbuveéts.
Brauktuvei ir asfalta segums. Brauktuves abas pusés ir izbuvétas autostavvietas. letves
izvietotas ielas abas pusés, ieseguma materials — brugis.

Pie detalplanojuma teritorijas rietumu robezas eso$a Gulbenes iela ir E kategorijas iela.
E kategorijas ielas vai to posmi galvenokart nodrosina pieklusanas un uzturésanas funkciju.
E kategorijas ielas izvada autosatiksmi uz augstakas kategorijas ielam.

Gulbenes iela nodrosina ari pieklasanas iespéju pludmalei, ka ari savienojas ar pilsétas
velocelina tiklu.

Teritorijas attistibas priekSrocibas nosaka:
e 17 km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 14 minusu laika ar automasinu;
e 23 km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 26 minusu laika ar automasinu,
e 200 m attalums lidz pludmalei,
e attalums lidz Majoru administrativajam centram 5 km.

Esosa inZeniertehniska apgade.

Detalplanojuma teritorija iespéjams nodrosinat ar pilsétas udensapgadi un kanalizaciju,
elektroapgadi, gazes apgadi un elektronisko sakaru tikliem no esosajam komunikacijam
Dzintaru prospekta.

Udensapgadi iespéjams nodrosinat no Dzintaru prospekta esosa tidensvada (D250).
Kanalizacijas notekudenus iespéjams novadita uz esosiem kanalizacijas tikliem Dzintaru
prospekta (D315).

Elektroapgade ir nodrosinata no esosajiem elektrotikliem.

Gazes apgade ir nodrosinata no esosa gazesvada Dzintaru prospekta vai Gulbenes iela.
Telekomunikacijas nodrosinatas no esosajam komunikacijam Dzintaru prospekta vai
Gulbenes iela.
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Aizsargjoslas un teritorijas izmantosanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsétas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteiksanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas
grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).
Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7311010300).

Valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti - visa detalplanojuma
teritorija (kods 7314010602).

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Detalplanojuma risinajuma ir precizétas atlautas izmantosanas:
o Daudzfunkcionala éka;
o Pakalpojumu objekts;
o Parvaldes objekts.

Paligizmanto$ana - nedzivojamo maju paligékas.

Atlauta izmantoSana noteikta atbilstosi Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
Teritorijas  izmantosanas un apbuves noteikumu 1.pielikuma , Teritorijas atlautas
izmantoSanas veidu iedalfjums” prasibam un daudzfunkcionalas ékas definicijai.

Apbuves raditaji teritorija tieck noteikti atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas
izmantoS§anas un apbuves nosacijumu Jaukta dzivojamas apbuves teritorija (6JDz) prasibam.:

apbuves blivums — 25%;

apbuves intensitate — 65%;

minimala briva (zala) teritorija — 45%.

maksimalais apbuves augstums — 2 stavi ar jumta izbuvi (2,5 stavi), 12 metri

Buves augstuma aprékina neietver vertikalus arhitektoniskus akcentus — tornus,
kupolus, laternas, tehnologisko iekartu apjomus, skulpturalus dekorus vai citus buves
arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalos elementus, kas izvirzas virs jumta
pamatapjoma un eksponéjas buves silueta. Vertikalie akcenti védinasanas un kondicionésanas
iekartu paslépsanai jumta plakné, neaiznem vairak ka 15% no jumta stava platibas.

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka daudzfunkcionalas apbuves izvietojuma
nosacijumus, radot zemesgabala Ipasniekam iespéju planot esosajai socialai un ekonomiskajai
situacijai piemérotu majokli. Saskana ar Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumu 5.13 punktu ,,daudzfunkcionala €ka — publiska éka,
kura ir gan pakalpojumu objekti, gan dzivokli. Sada éka dzivokli ir izvietoti augi&jos stavos
un to kopplatiba ir mazaka par 50% no ékas kopéjas platibas”.

Detalplanojuma risinajuma ir noteikta virszemes stavu apbuves izvietojuma zona, ko
veido buvlaide, kas noteikta 5 metru attaluma no Dzintaru prospekta un 3 m attaluma no
Gulbenes ielas sarkanajam linijam, un apbuves linija, kas noteikta 4 metru attaluma no
zemesgabala ziemelu un austrumu robezas. Apbuvi ieteicams izvietot zemesgabala vidus
dala, veidojot to vizuali dalitos arhitektoniskos apjomos, tadéjadi nodrosinot
pilsétbuvniecibas piemineklim un karorta videi raksturigo mazstavu apbuves raksturu.
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Detalplanojuma ietvaros ir dots priekslikums iespéjamam/ieteicamam &kas dalito
apjomu izvietojumam zemesgabala. Izstradatais ekas novietnes priekslikums un buvapjoma
kontara ilustré planotas apbuves situaciju un ta nav saistosa. Ekas novietne, apbuves
izvietojuma proporcijas un arhitektoniskais risinajums precizéjams buvprojekta, saskana ar
projektésanas programmu, ievérojot detalplanojuma noteiktos nosacfjumus.
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Ta ka zemesgabals atrodas Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, tad
saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumu 3.nodalas
prasibam, tika veikta detalplanojuma noteiktas aprékina teritorijas zemesgabalu ¢ku
buvtilpumu analize.

Lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo éku apjomu (buvtilpumu
nosaka atbilstosi $adam prasibam:

* jaunbuvéjamas ekas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam ekas
apjomam (buvtilpumam) apkartné (aprekina teritorija);

* jaunbuvéjamas ekas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo ekas
apjomu vairak ka par 20%. Apréekina neietver paligekas;

* aprekina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas robezojas ar apbuvéjamo
zemes vienibu (pie ielas — arf zemes vienibas ielas pretéja pus€), vai piecas apbuvéjamajai
zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes vienibas;

* ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atskirigu apbuves
laukumu, tad apréekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam B, C
vai D1 kategorijas ielam; §ada gadijuma apréekina neietver €kas ar netipiskiem apjomiem.
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Detdlpl@nojuma teritorija

D lzpetes tertoria

Detalplanojuma noteiktaja izpétes teritorija vidéjais buvapjoms ir — 11286 kub.m.
Nemot véra pielaujamo 20% apjoma palielinajumu, detalplanojuma teritorijas planotais
dalitais buvapjoms varétu sasniegt 13543 kub.m.
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Izvertejot apkartéjo eku arhitekturas raksturu un planoto ékas buvapjomu, secinams, ka
planota apbuve ieklausies Dzintaru prospekta kopéja arhitekturas tela. Kvalitativas apbuves
veido$ana balstita uz lidzsvarotam un harmoniskam attiecibam starp socialam vajadzibam un
apkartejo vidi.

Paredzot teritorijas turpmako attistibu ir pielaujama pazemes stava (pagraba) izbuve
zem planotas apbuves. Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un
apbuves noteikumu 9.nodalas 5.apaksnodalas 5.1.punkts nosaka, ka pirms pazemes buves
projektésanas veic hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu pazemes buves
potencialo ietekmi uz apkartéjiem Ipasumiem, tajos esoso apbuvi, saglabajamiem kokiem un
to saglabasanai nepieciesamo hidrologisko rezimu.

Detalplanojuma apbuves nosacfjumi nosaka, ka pielaujams izbuvét pagraba/pazemes
telpas zem pirma stava, péc inzeniergeologiskas izpétes veiksanas un hidrogeologiska
slédziena izvirzito prasibu ietversanas buvprojekta.

Gruntsudens limenis, saskana ar geotehniskas izpétes parskatu sasniedz 1,20 m péc
absolutas atzimes. Urbumu vietu absolatas atzimes it no 3,20 m lidz 3,60 m.

Apbuves teritorija konstatéts vienmeérigs gruntsudens horizonts. Laukuma centralaja
dala gruntsudens limenis konstatéts 2,24 m dziluma.

Apbuves projektu, inzenierbuvju projektu, vai labiekartojuma projektu saskano ari
koku vertesanas komisiju, ja paredzéta koka nocirsana vai saglabasana no jaunbuves tuvak
par tris metriem.

Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievero 2012.gada 22.novembra
Jurmalas pilsetas saistoso noteikumu Nr.46 ,,Jurmalas pilsétas apstadijumu apsaimniekosana
un aizsardziba” prasibas.

Projektéjot perspektivas eku un buvju novietnes maksimali jasaglaba detalplanojuma
teritorija esoSie koki, ka raksturiga ainaviska vide, ievérojot dendrologa atzinuma par koku
stavokli un apsaimniekosanas pasakumiem rekomendacijas.

Teritorijas labiekartojums risinams zemesgabala vienlaicigi ar éku projektésanu un
buvniecibu. Koku cir§anas nepiecieSamiba, izvértéjama Koku cirsanas komisija, turpmakaja
projektésanas stadija. Labiekartojuma elementi un mazas arhitektaras formas — celini, lapene,
apstadijumi, pielietotas koku, krimu un augu sugas japrojekté atbilsto$i Dzintaru rajona
kultarvesturiskas vides tradicijam. Potencialie apstadijumi veidojami ta, lai netiktu pielauta
dekorativo un sve$zemju sugu ievie$anas teritorijas Z dalai tuvaja priezu meza. Prieksroka
dodama jaunu atsevisku videi un ainavai atbilstosu koku (ieteicams stadit dizstadus ar
minimalo stumbra apkartmeéru 20 — 25 cm) stadijumu izveidei.

Veicot buvniecibu ir janorobezo koki, lai neveidotos to bojajumi, un jaizvairas no
darbibas saglabajamo koku wvainaga projekcija, lai izvairitos no saknu bojajumiem.
Buvniecibas un labiekartosanas darbus veikt, saudzéjot saglabajamo koku saknu sistemas -
izvairoties no augsnes sablivésanas un saknu mehaniskas bojasanas.

Ja tomer javeic raksanas darbi saglabajamo koku saknu zona (minimalais attalums 75cm
no koka stumbra), kur saknu diametrs parsniedz 1 cm, darbus veikt ar lapstu. Atraktas saknes
nozagét perpendikulari ar rokas zagi. Apgtieztos saknu galus uzreiz piesegt. Ja saknu
diametrs ir lielaks par 5 cm, tad komunikacijas jaievieto zem sakném, tas nebojajot.
Komunikacijas koku saknu zona jaievieto aizsargcaurulés. Sausa laika laika janodrosina koku
laistiSana.

Buvniecibas un teritorijas labiekartosanas laika ievérot VZI Nacionalais botaniskais
darzs, Latvijas dendrologu biedtibas Eksperta Andreja Svilana Atzinuma par koku stavokli
un apsaimniekosanas pasakumiem zemes Ipasuma Juarmala, Dzintaru prospekta 25
rekomendacijas. Atzinums pievienots detalplanojuma pielikuma 3.séjuma.
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Sadzives atkritumu savaksanai objekti janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai
skiroSanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan
ekspluatacijas laika.

INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inzeniertehniskas apgades risinajumus detalplanojuma teritorija paredzét
turpmakas planoSanas gaita, izstradajot konkrétos tehniskos projektus, ieverojot Latvijas
buvnormativu LBN 008-14 "Inzeniertiklu izvietojums" prasibas.

Gazes apgade.

Gazes apgades risinajums ir iespéjams no esosa videja spiediena sadales gazesvada, kas
izbuvets Dzintaru prospekta vai izbuvejot jaunu gazes pievadu pa Gulbenes ielu.

Turpmaka projektésanas gaita paredzét gazes pievada izbuvi katram patérétajam
atseviski. Katram patéretajam atseviski paredzét gazes spiediena regulésanas-uzskaites
iekartas novietni uz ipasuma robezas, nodrosinot pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta
gazes apgadel pieprasit Sabiedribas Gazesapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes
dala.

Elektronisko sakaru tikli.

Detalplanojuma teritorijas sakaru nodro$inasanai, ir iespéjams pieslégums pie jau
pastavosas elektronisko sakaru tiklu kabelu trases Dzintaru prospekta vai Gulbenes iela.
Visiem ar sakaru nodrosinasanu veicamajiem darbiem nepieciesams izstradat tehniskos
projektus. Vietas kabelu kanalizacijas ievadiem pie ekam paredzét ar tehnisko projektu
tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Izstradajot buvprojektu, paredzét vietu kabelu
kanalizacijas ievadiem no eso$ajam komunikacijam Dzintaru prospekta vai Gulbenes iela lidz
planotajam ékam. Kabelu $kérsojumu vietas, tos aizsargat ar cauruli. Eku ieks§gjos tiklus
izbuvet atbilstosi SIA ,Lattelekom” tehniskajiem standartiem un péc nepieciesamibas,
ieverojot valsts normativos aktus un ,Firopas standarta EN 50173_1_2002" tehniskas
prasibas.

Siltumapgade.

Zemesgabals Dzintaru prospekta 25, Jurmala atrodas arpus Pasvaldibas SIA ,,Jarmalas
siltums” centralizétas siltumapgades zonas.

Ekas buvkonstrukcijas un siltumapgades risindjumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos
un vides faktorus, ka ari likumu ,,Par €ku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais
projekts izstradajams saskana ar LBN 231-03 ,Dzivojamo un publisko éku apkure un
ventilacija”.

Detalplanojuma teritorija ir paredzéts gazes pieslégums.

Izvertéjot ekonomiskos faktorus, iespejams izveleties apkures veidu.

Melioracija un vertikalais planojums

Zemesgabala nav noverojams paaugstinats gruntsudens limenis vai nokrisqu
notekudens uzkrasanas. Nav nepieciesami papildus risinajumi lietus adens savaksanai, jo
netick veidotas lielas udensnecaurlaidigas platibas (vairak ka 50% no z/g platibas). Ja
buvprojekta tick paredzeta detalplanojuma noteikta minimala briva (zala) teritorija 45%,
japaredz papildus risinajumi lietus Gdens savaksanai.

Detalplanojuma izstradei SIA “Jarmalas adens” papildus nosacijumi par melioraciju
netika izvirziti.
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Udensapgade un kanalizacija

Udensapgade paredzéta no esosa adensvada Drzintaru prospekta vai Gulbenes iela.
Vietas tdensvadu pievadiem pie ekam paredzéta ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Udensapgades tehnisko projektu planotajam ekam izstradat saskana ar
LBN 222-15 ,,Udensapgades bives”.

Notekudenu novadiSana paredzéta uz esosajam komunikacijam Dzintaru prospekta.
Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 ,,Kanalizacijas baves”.
Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski
un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Elektroapgade

Projekta paredzéets saglabat esoso elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano
liniju robezas.

Kopa detalplanojuma teritorija esoso ¢ku elektroenergijas nepieciesama jauda var
sasniegt 270kW. SlodZu apréekins ir orientéjoss un ir japrecize, izstradajot teritorijas apbuves
projektus. Elektroapgades inzenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un
sarkano liniju, 0,6-1m attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes
jaizvieto ~0,3m attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla.

Zem éku pamatiem kabela ieguldisana nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu ieriko$anai
tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS
,Latvenergo” klientu apkalposanas centra. Pirms elektriska tikla izbuves ar geodézisko
meérfjumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam ielu sarkano Iiniju robezam un jabut
veiktiem planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ckonomiski izdevigakajas vietas.

Ielu apgaismojums

Tiek saglabats Dzintaru prospekta apgaismojums.

Gulbenes iela gar zemesgabalu apgaismojuma stabos vecos gaismeklus nomainit pret
LED P=73W gaismekliem ar iekartam, kas nakts laika samazina apgaismojuma Iimeni.

UgunsdroSiba.

Aréjo ugunsdzésibas adensapgadi paredzét no centralizétas Gdensapgades sistémas
Dzintaru prospekta. Ugunsdzésibas vajadzibam pie detalplanojuma teritorijas robezas
Dzintaru prospekta paredzét adens hidrantu.

Ugunsdrosibas atstarpes starp ékam un buvém noteikt €éku un buvju tehniskajos
projektos saskana ar spéka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN 201-15
"Buvju ugunsdrosiba".
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