Detalplanojums zemesgabalam Dzintaru prospekta 25, Jarmala 2015/2016

3.DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie teritorijas izmanto$anas un apbaves nosacfjumi darbojas ka Jarmalas pilsétas
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu detalizacija detalplanojuma teritorijai —
zemesgabalam Dzintaru prospekta 25, Jurmala, detalizéjot Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma sadala ,, Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi” noteiktas prasibas
detalplanojuma teritorijai.

Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami ar 2012.gada 11.oktobra Saisto$ajiem
noteikumiem Nr.42 apstiprinatie Jurmalas pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbuves
notetkumi, iznemot §i detalplanojuma apbuves nosacfjumos precizétos un detalizétos
atseviskos izmantosanu nosacijumus.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot
to uz zemes vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta ,,Latvijas Véstnesis”.

Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsadzét
administrativaja tiesa meénesa latka péc tam, kad ir publicéts pazigojums par
detalplanojuma apstiprinasanu, neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta
parsudzesanas kartiba un termigs.

Lidz parsudzésanas termina beigam, ka ari detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma
viet€ja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma Istenosanu saistitus lemumus.
Detalplanojums ir spéka visu Ipasuma izmantoSanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no
ipasniecku mainas, lidz to atcel vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
speku atf tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta Istenosana, un gada laika péc sa
termina izbeig§anas tas nav pagarinats.

2. TERITORIJAS ATLAUTA IZMANTOSANA

7.

7.1.

7.2.
7.3.
7.4.
8.

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.

JAUKTA DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (6]Dz)

Noluki, kados atlauts buveét, parbuvét, ierikot vai izmantot €ku un citu bavi
zemesgabala Jarmala, Dzintaru prospekta 25: )
daudzfunkcionala €ka - publiska €ka, kura ir gan pakalpoju objekti, gan dzivokli. Sada
¢ka dzivokli ir izvietoti augséjos stavos un to kopplatiba ir mazaka par 50% no ékas
kopéjas platibas;
pakalpojumu objekts;
parvaldes objekts
paligizmantosana - nedzivojamo maju paligekas.
Apbuves raditaji:
apbuves blivums — 25%;
apbuves intensitate — 65%;
minimala briva (zala) teritorija — 45%.
maksimalais apbuves augstums — 2 stavi ar jumta izbuvi (2,5 stavi), 12 metri.
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9. Buvju izvietojums zemes vieniba:

9.1.
9.1.1.
9.1.2.
9.2.
9.3.
9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

9.3.4.

9.4.

9.5.

Buvlaide:

5m no Dzintru prospekta sarkanas linijas;

3m no Gulbenes ielas sarkanas linijas.

Eku novietnes precizéjamas un arhitektoniskais risindjums pamatojams, izstradajot
buvprojektu, ievérojot dendrologiskas izpétes rekomendacijas;

Ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tick noteikts, nemot véra $adas
prasibas:

vispariga gadifjuma ekas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5)
attalumu no §1 punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes vienibu;

ja €kas augstums neparsniedz vienu stavu un fasadé, kas vérsta pret kaiminu zemes
vienibu nav logu un durvju, minimalais attalums no €kas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai ir 3 m, ja tiek ievérotas ugunsdrosibas normas un citu normativo aktu
prasibas;

ja ekas fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais
attalums no é€kas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 m;

ja €kai ir divi vai vairak stavi, minimalais attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai ir 4 m;

Ekas augstumu atlauts palielinat un $o noteikumu 9.3. punkta minéto attalumu atlauts
samazinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala Ipasnieka rakstiska piekrisana,
kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz bavprojekta generalplana lapas, noradot
ckas attalumu no sava zemes ipasuma robezas un €kas augstumu, kadam vins piekrit.
Attalumi starp ékam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas
prasibam. Nosakot ugunsdrosibas attalumus no buvém lidz blakus esoso zemesgabalu
robezam, jaievéro LBN 201-15 "Bavju ugunsdrosiba" prasibas.

10. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:

10.1.
10.2.
10.3.

10.3.1.

10.3.2.

10.3.3.

10.3.4.

10.3.5.

Ielas vai piebraucama cela izbuve;

InZenierkomunikaciju izbuave;

Tehniskie risinajumi hidrologiska rezima saglabasanai teritorija, kurd buvé pazemes
buvi:

ja buvi planots pilnigi vai daleji izvietot zem gruntsudens limena, buvprojekta
paredzet gruntsudenu pietickosu un organizétu novadi no ekas gan buvdarbu laika,
gan ekspluatacijas laika.

gruntsudens limena kontrolei depresijas piltuves zona ieteicams ierikot pjezometrus
un veikt regularus mérfjumus.

depresijas piltuves zona eso$o €ku tuvuma gruntsudens limeni var stabilizét ar
refiltraciju, dalu atsuknéjama adens novadot grunti.

lai nodrosinatu atsuknésanas depresijas piltuves zona esoso buvju stabilitati,
nepiecieSama informacija par pamatu ievieto$anas dzilumu un konstrukciju.

Ievérot hidrogeologiskas izpétes parskata secinajumus un rekomendacijas, un
geotehniskas izpetes darbu parskata secinajumus inzeniertehniskas sagatavosanas
procesa.

11. Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai apgadei:

11.1.

11.2.
11.3.

ckas, ja nepieciesams ari citas buves, piesledzamas centralizétajiem udensapgades un
kanalizacijas tikliem;

elektroapgades un elektroliniju sakaru linijas izbuvée pazemes kabelos;

planojot elektroapgades objektus un elektroietaiSu izvietojumu, nodrosina to
netraucétu apkalposanu un transporta pieklusanas iespéjas.
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12. Zogi.

12.1. Zemesgabalu drikst iezogot pa zemesgabala juridiskajam robezam, pie Dzintaru
prospekta pa ielas sarkano liniju, ievérojot redzamibas trijstari.

12.2. Zogu izbuve:

12.2.1. ta, lai zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepiecieSams
zoga veidojot ,kabatu” priekslaukuma izbuvei;

12.3. ta, lai netraucétu inZenierkomunikaciju darbibu un to apkalposanu. Zogos javeido
,kabatas” vietas, kur atrodas virszemes inzenierkomunikaciju buves;

12.4. Zogu augstums un caurredzamiba:

12.4.1. Zoga maksimalais augstums uz zemes vienibas robezas ar publisko artelpu ir 1,6 m,
bet Zoga minimala caurredzamiba - 40% (starp stabiem), skata perpendikulari pret
zoga plakni. Ja zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama Zzoga paaugstinasana
lidz 1,8 m;

12.4.2. uz zemes vienibas robezas ar citu privatu zemes vienibu atlauts buvet lidz 1.8m
augstu zogu. Zogs drikst bat ari blivs (necaurredzams);

12.4.3. zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 Iimeni esoSo vai planoto ietves (zemes)
limeni ielas pusé. Zogu "sadures" vietas gruntsgabalu robezpunktos ickskvartala Zoga
0.00 atzime janosaka kaiminiem savstarpéji vienojoties;

12.4.4. zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

12.5. Zogam jabut stilistiski saskanotam ar &kas arhitektiru.

12.6.  Zoga dizainu veido apkartéja rajona raksturigaja stila.

13. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba.

13.1.

13.2.
13.3.
13.4.

Veicot buvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglabat
augsnes virskartu un dabisko zemesgabala reljefu.

Augsnes virskartu péc buvniecibas pabeigsanas atjauno.

Zemes limena paaugstinasanu vairak par 30 cm saskano ar Jurmalas pilsétas domi.
Neplanot zemes uzbérSanu vairak par 10 cm priezu saknu rajona un neparedzét
kultivétu maurinu veidosanu ap priedém.

14. Koku aizsardzibas, teritorijas labiekartoSanas un apzalumosanas nosacijumi:

14.1.
14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.
14.1.4.

14.2.

14.3.

14.3.1.

14.3.2.

14.3.3.

14.3.4.

Teritorijas labiekartojuma projekta paredzeét:

Jurmalai raksturigos jaunus lielo koku stadfjumus (pieméram, parasta priede Pinus
sylvestris);

celu, taja skaita arl piebraucamo celu, ietvju un auto novietnu izvietojumu, seguma
veidus un materialus;

mazo arhitektaras formu risinajumus, kas saskanoti ar éku apjomu un stilistiku;

vietu atkritumu konteineru novietosanai.

Veidojot apstadijumus, nav pielaujama svesu, invazivu sugu stadiSana, lai tas
nenonaktu apkartéja vidé — juras pickrasté esosajas mezainajas kapas.

Prasibas koku saglabasanai bavniecibas un labiekartojumu darbu laika:

izstradat saglabajamo koku aizsardzibas risinajumus buvdarbu laika, ieklaujot tos
darbu organizésanas projekta; nodrosinot prioritari saglabajamo koku saglabasanu gan
buvniecibas, gan éku ekspluatacijas laika;

rak$anas darbus planot ne tuvak par 3m no saglabajamo koku stumbriem;

planojot buvniecibu, janodrosina tadas buvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju saglabajamo koku saknu zona;

nodrosinat papildus koku laistisanu. LaistiSanas biezumu un apjomu noteikt koku
aizsardzibas pasakumu plana;
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14.3.5. Nosacijumi saglabajamo koku stumbru aizsardzibai:

14.3.5.1. Stumbri jaiezogo ar 2,5m augstiem un vismaz 25mm bieziem delu vairogiem, lai
noverstu mizas bojajumu rasanos. Uzstadot vairogus, ap kokiem spiralveida
novieto gofréto melioracijas cauruli sitiena amortizacijai, un pa perimetru nosedz
ar deliem vai lidzigu materialu.

14.3.5.2. koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi.

14.3.5.3. ja augstuma izmainas parsniedz vairak ka 10 cm, paredzét ipasus pasakumus , kas

nodrosina augsnes virsmas saglabasanu stumbra tuvuma.

14.3.6. Saglabajamo koku saknu sistémas aizsardzibai veikt §adus pasakumus:

14.3.6.1. raksanas darbus koku sakgu zona (minimalais attalums 75cm no koka stumbra),

kur saknu diametrs parsniedz 1cm, atlauts veikt tikai ar lapstu;

14.3.6.2. ja saknu diametrs neparsniedz lcm, raksanas darbus var veikt ar mazu

traktortehniku, ja tick nodrosinata saknu saudzéSana (saknes pirms tam tiek
atgrieztas, netiek sarautas);

14.3.6.3. atraktas saknes nozagé perpendikulari ar rokas zagi, lai bojajuma laukums butu péc

iespéjas mazaks;

14.3.6.4. ja buvdarbu del koku saknes jasaisina tuvu stumbram, japarliecinas, vai koks ir

stabils, nepieciesamibas gadfjuma japaredz papildus saknu nostiprinasanas
pasakumi (saknu kamola noenkurosana);

14.3.6.5. nedrikst pielaut atrakto saknu iekalSanu, buvbedres sienas piesedz, sausa laika

saknes mitrina;

14.3.6.6. ja raksana javeic tuvu saglabajamo koku stumbram, ar gaisa lapstu atrok un

noskaidro galveno saknu virzienu un saknes, kuras nedrikst parcirst.

14.3.6.7. komunikacijas, saglabajamo koku saknu zona, iegulda ar caurdurSanas metodi,

neparcértot koku saknes, kas resnakas par 1 cm.

14.3.6.8. transejas koku saknu zona (75cm no koka stumbra) rok ar lapstu vai izmantojot

gaisa lapstu, neparcértot saknes;

14.3.6.9. koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat bavmaterialus, bavgruzus, braukt ar

tehniku.

14.3.6.10. vietas, kur transporta kustibas organizéSana nav iespéjama bez koku saknu zonas

skersosanas, iertko koka vai metala pagaidu laipas;

14.3.6.11.1ai kompensétu raksanas darbu rezultata radito saknu zudumu un nodrosinatu

saknu sistémas atjaunosanos, kokiem nepiecieSama papildus meéslosana ar
kompostu, ko iepilda ap sakném izrakta transeja;

14.3.6.12. nemot véra augsanas apstaklus, apdobe koka saknu zona noklajama ar mulcu 15cm

bieza karta ta, lai mulca tiesi nesaskartos ar koka stumbru.

14.3.7. Koku vainagu aizsardzibas nodrosinasanai:

14.3.7.1. pirms buvdarbu wuzsaksanas, lai netraumétu saglabajamo koku vainagus,

nepieciesama vainaga samazinasana;

14.3.7.2. vainagu apjoma samazinasana ir obligata ja buvdarbu/raksanas darbu dél paredzéeta

saknu apjoma samazinasana;

14.3.7.3. péc buvdarbu pabeigsanas veikt koku vainagu sakopsanu. Nozagéto zaru vai

stumbru bruces apstradat ar specialiem brucu preperatiem;

14.3.8. buvdarbu laika nodrosinat koka aizsardzibas pasakumu monitoringu;

14.3.9. koku kopsanas, izpétes darbus un aizsardzibas pasakumu realizé$anu/monitoringu
buvniecibas laika uzticét sertificétam vai diplométam koku kopéjam, ievérojot
dendrologiskas izpétes rekomendacijas.

15. Pieklasanas nosacijumi:

15.1. Autotransporta un gajeju pieklusana zemesgabalam planota no Gulbenes ielas.
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15.2.

15.3.

Iebrauktuves zemesgabala precizéjamas turpmakas projektésanas gaita. Gajéju
pieklasanu iespéjams risinat art no Dzintaru prospekta.

Izstradajot buvprojektu teritorija japaredz ipasi pasakumi (ari Ipass aprikojums)
pieejamas vides nodrosinasana cilvékiem ar ipasam vajadzibam. To veic, labiekartojot
teritorijas un laukumus, aprikojot celus un ielas, nodrosinot ieklusanu buve,
parvieto$anos un izklasanu no tas.

Ekam un citam bavém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehniskai.
To parametri japienem atbilstosi attiecigo €ku un citu buvju projektésanas
buvnormativiem.

16. Citi noteikumi.

16.1.

16.2.

16.3.
16.4.

16.4.1.

16.4.2.

16.4.3.

16.5.

16.6.

16.7.

Buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus baves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un ekspongéjas
buves silueta.

Vietas, kur vietéjo apstaklu un ekonomisko apsvérumu dé] ir lietderigi izmantot
pazemes telpu (pazemi), var paredzét tas kompleksu izmantoSanu, nepaaugstinot
zemesgabala esosa zemes limena augstuma atzimes. Pazemes buvju jumtiem japaredz
labiekartojums;

Projekta noradit izraktas grunts daudzumu m?, un izvesanas vietu.

Lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo eku apjomu (buvtilpumu)
nosaka atbilstosi sadam prasibam:

jaunbuvejamas ekas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi videjam ekas
apjomam (buvtilpumam) apkartné (aprekina teritorija);

jaunbuvéjamas €kas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo ékas
apjomu vairak ka par 20%. Apréekina neietver paligekas;

aprekina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas robezojas ar apbuvéjamo
zemes vienibu (pie ielas — arl zemes vienibas ielas pretéja pus€), vai piecas
apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes vienibas;

Jaunbuvi projektét vizuali dalitiem arhitektoniskiem apjomiem, apbuves dala
zemesgabala austrumu pusé, nodrosinot pilsétbuvniecibas piemineklim un karorta
videi raksturigo mazstavu apbuves raksturu.

Izmantot tradicionalas arhitektaras jumtu formu un segumu pielietojumu jaunbuaves
projektésana.

Vesturiskas apbuves ar¢ja veidola un telpiska izveidojuma saglabasanas
nodrosinasanai skata punktos no Dzintaru prospekta un Piestatnes ielas, buvprojekta
sastava ieklaujama planota objekta vizualizacija, tas izvertéSanai kultarvesturiskas
vides aizsardzibas konteksta un prasibam kulturas mantojuma saglabasanai.

17. Zemesgabala lietoSanas mérkis:

17.1.1.
17.1.2.
17.1.3.

komercdarbibas objektu apbuve — 0801;
sabiedriskas nozimes objektu apbuves zeme — 0901,
trls, cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbuve — 0702.

3. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

18. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades Istenotaju.

19. Pirms buvniecibas darbu veik$anas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izveértéjums
atbilstosi likumam ,,Par ietekmes uz vidi sakotnéjo izvertéjumu” un Aizsargjoslu likuma
36.pantam.

31



Detalplanojums zemesgabalam Dzintaru prospekta 25, Jarmala 2015/2016

20. Zemes gabala apbuvi, iclu un inzenierkomunikaciju izbuvi iespéjams realizét kartas, kartas
saskanojot pasvaldiba.
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