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Il TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APB UVES NOSACIJUMI
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1. Visparigie jautajumi
1. Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami ar Jurmalas pilsétas domes 11.10.2012. SaistoSajiem noteikumiem
Nr.42 apstiprinatie Jurmalas pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumi, iznemot 81 detalplanojuma

,Zemesgabalam Jurmala, Juras iela 3" teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumos precizétos un
detalizétos atsevisko izmantoSanu noteikumus un apblves nosacijumus.

2. Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumu prasibas ir spéka visu TpaSuma izmanto$anas un
bavniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku mainas.

2. Prasibas visam teritorijam
2.1. Inzeniertehniska teritorijas sagatavosana

3.Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apblves blvniecibas procesa uzsakSanas javeic
inzeniertehniskas teritorijas sagatavo$anas plano$anas un projektésanas darbi.

4. Saskana ar Ministru kabineta 2015.gada 30.jinija noteikumiem Nr.334 ,Noteikumi par Latvijas bavnormativu
LBN 005-15 ,InZenierizpétes noteikumi bavnieciba™, spéka esoso Bivniecibas likumu un citiem normativajiem
aktiem, detalplanojuma teritorija javeic inZenierizpétes darbi. Teritorijas inZenierizpéti veic, lai nodroSinatu
ekonomiski un tehniski pamatota bavprojekta izstradi un bavdarbu veikSanu, ka ari vides aizsardzibu
bavniecibas un baves ekspluatacijas laika.

5. Inzeniertehniska teritorijas sagatavo$ana detalplanojuma teritorija ietver $adus pasakumus:

5.1. inZenierkomunikaciju demontazu, parbavi un izblvi pilsétas ielu sarkano [iniju robezas, piebrauktuvju un
planoto inzenierkomunikaciju koridoru robezas;

5.2. ja projekta tiek planots pagrabstavs vai pazemes biive - pirms projekté$anas veikt hidrogeologisko un
dendrologisko izpéti, lai noteiktu blves potencialo ietekmi uz apkartéjiem Tpasumiem, tajos eso$o apbivi,
saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepiecie$amo hidrologisko rezimu. Gadijuma, ja pazemes bivi
tiek planots izblveét pilnigi vai dal&ji zem gruntsidens limena, izvértéjot gruntsiidenu daudzumu, blvprojekta
japaredz gruntsiidenu organizétu novadi no bives gan blvdarbu, gan baves ekspluatacijas laika;

5.3. piekliSanas nodroSinasanai nepiecieS$amas planotas piebrauktuves izbavi.

2.2. Piek|uSanas noteikumi un zemes vienibu veidoSana

6. Ekam un citam biivém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To parametri japienem
atbilstosi attiecigo eku un citu bavju projektéSanas bavnormativiem.

7. Ekas (biives) japrojekté, jabave un jaekspluaté ta, lai iespéjama ugunsgréka gadijuma nodrosinatu cilvéku
evakuaciju, ugunsdzésibas un glabsanas dienesta apakSvienibu personalsastavs brivi un pietiekami drosi
varétu piekl0t ugunsgréka perekliem, nepielautu ugunsgréka izplatisanos uz tuvuma eso$ajiem objektiem, art
tada gadijuma, ja dego$a eka dalgji vai pilnigi sagrast.

8. Projektéjot detalplanojuma teritorijas izbavi un labiekartoSanu, japaredz speciali pasakumi (ari specials
aprikojums) pieejamas vides nodroSinasanai cilveékiem ar funkcionaliem traucgjumiem.

9. Detalplanojuma teritorija aizliegta zemes vienibas sadaliSana.
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2.3. Artelpas labiekartosana un citi noteikumi

10.  Zemesgabalu Jiras iela 3 drikst iezogot pa juridiski noteiktajam zemesgabala robezam, bet gar Juras
lelu — pa ielas sarkanajam linijam:

10.1. Zoga augstumam jabat viena augstuma ar blakus eso$a zemesgabala Jaras iela 1 Zoga augstumu,
un ta arhitektoniskajam izskatam jabat saskanigam ar vésturiskas apblves arhitektdru, izmantojot
Jarmala un Majoru apkaimé raksturigos vésturisko zogu tipus;

10.2. mazo arhitektdras formu un citu labiekartoSanas elementu izvietojumu nosaka teritorijas
labiekartoSanas projekta, to vizualo izskatu un maksliniecisko noformé&umu veidojot harmoniski
ieklaujoties apkartéja vidé un saskana ar apkart&jo éku un bavju arhitektonisko stilu un noforméjumu.

10.4. veicot teritorijas labiekartoSanu aizliegts parveidot kapu reljefu, bojat un iznicinat dabisko
zemsedzi detalplanojuma noteiktajas teritorijas.

11.  Detalplanojuma teritorija saglabat dabisko reljefu; neplanot zemes uzbérSanu vairak par 10 cm priezu
saknu rajona; neparedzét kultivéta maurina veidoSanu meza zemé/ap priedém; paredzét jaunus skuju koku
stadijumus:

11.1. zemesgabala dala, kura ir konstatéts aizsargdjams meza biotops “Mezainas piejlras kapas”,
neplanot negativas ietekmes biotopa, saglabat mezu un raksturigo meza zemsedzi, neradot ietekmes
uz biotopu — neizbraukat zemsedzi, nenovietot pagaidu blves, neizstaigat, nenorakt kapu, neplanot
sveSzemju sugu stadisanu, veikt regularu invazivo sugu ierobezoSanu;

11.2. zemesgabala dala, kura ir konstatéts aizsargdjams meza biotops “MeZainas piejlras kapas”
aflauts labiekartot esoSas gajeju takas un izvietot nepiecieSamos fteritorijas labiekartojuma
infrastruktlras elementus, nodroSinot meZa zemsedzes un koku aizsardzibu.

12. Saudzéjamos kokus saglabasanai jaizvélas ne tuvak ka 3 m attdluma no eéku pamatiem, lai bavniecibas
darbos netraumétu to saknes. Bivniecibas procesa laika nodroSinat labvéligus apstaklus arpus meza zemes
saglabajamam kokam (priede, 70 cm), lai netiktu ietekméti ta augSanas apstakli. Konkréti koku un kapu reljefa
aizsardzibas pasakumi japaredz buvprojekta risinajumos, izstradajot bavprojekta darba organizacijas projekta
dalu.

13. lertkojot publiskus vai privatus apstadijumus arpus Tpasi aizsargajama biotopa teritorijas, jaizvélas augi,
kas ir atbilstosi apkartéjas vides vegetacijai. Augiem ar savu krasu un smarzu jaakcenté un japapildina daba
es08a gadalaiku maina.

14.  Nemot véra biologiskas daudzveidibas izpétes rezultatus (kvalitate novértéta ka zema), planot Tpasi
aizsargajama biotopa “Mezainas piejuras kapas” atjaunoSanas darbus (zemsedzes atjauno$ana — métraju

stadiSana, regulara invazivo sugu likvidé$ana, gajéju ierobezo$ana u.c.).

15.  Aréjo ugunsdzésibas ddensapgadi janodrodina no centralizétas tidensapgades sistémas, saskana ar
Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumu Nr.326 “Noteikumi par Latvijas blvnormativu LBN 222-15
"Udensapgades blves" prasibam.

3. Atlauta izmantosana ,,Jaukta dzivojamas apbiives teritorija” (6JDz)
16.  Noldki, kddos atlauts bavét, parbivet, iertkot vai izmantot €ku un citu bavi zemesgabala Jarmala, Jiras
iela 3 ir:
16.1. savrupmaja;
16.2. daudzfunkcionala eka;
16.3. pakalpojumu objekts.
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16.4. paligizmantoSana:
16.4.1. saimniecibas €ka;

16.4.2. autostavvieta - tikai atlautas izmantoSanas nodroSinasanai, nepiecieSamo
autostavvietu skaitu nosaka atbilsto$i Jirmalas teritorijas izmanto$anas un apbives
noteikumu prasibam;

16.4.3. teritorijas labiekartojums;
16.4.4. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.

17.  Maksimalais apbiives blivums 25%, maksimala apbuves intensitate 65%, zemesgabala minimala
briva zala teritorija - 50%.

18. Maksimalais ekas un citas baves stavu skaits un augstums — 2 stavi ar jumta izbavi (2,5 stavi), 12.metri.
19.  Veicot dzivojamas ékas Juras iela 3 restauraciju jaievero sekojosi nosacijumi:

19.1. saglabat ékas arhitektonisko identitati vides konteksta, nodroSinat Sobrid esoSo
arhitektonisko detalu saglabasanu un konservaciju;

19.2. atjaunot ékas funkcionalo identitati — dzivojama eka (savrupmaja);

19.3. restaurét ekas apjomu un arhitektonisko risinajumu, paredzot €kas koka konstruktivas
dalas, arhitektonisko detalu un elementu saglabasanu, atbilsto$i detalplanojuma isteno$anas
kartiba noteiktajam prasibam,;

19.4. restaurét ekas fasades vai atseviSkas fasades dalas; izskatit iespéju eksponét (izcelt)
restauréto fasades dalu;

19.5. nodro$inat pasakumu kompleksu (konservaciju) eso$o arhitektonisko detalu un to
attistibas secibas saglabasanai;

19.6. nodroSinat restauracijas darbu procesu ar atbilstosu restauracijas uzraudzibu, veicamo
procesu fiksaciju un atbilstoSas dokumentacijas sagatavo$anu;

19.7. veicot €kas novietnes mainu, ievérot detalplanojuma noteikto vesturiskas apbaves Iiniju
gar juras ielu un ieteicamo jauno €kas novietni.

20. Bavlaides:

20.1 gar Juras ielu — 3 m no ielas sarkanas linijas;

20.2. Rigas jiras [i¢a piekrastes bavlaide — saskana ar projekta grafisko dalu;
21.  Maksimalais ékas bavapjoms - 3246 m®.

4. Aizsargjoslas un apgratinajumi

22.  Aizsargjoslas un citi apgratinajumi noteikti saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas
planojumu un citiem normativajiem aktiem (esoSas — paraditas grafiski un planotas — grafiski nosakamas
izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Detalplanojuma aizsargjoslas noteiktas ar
méroga precizitati 1:500.

23.  Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, spéka ir stingrakas prasibas un
lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba Sajas vietas jasaskano ieinteresétajam institdcijam.

24.  Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:
24 1. Baltijas juras un Rigas juras [i€a piekrastes aizsargjosla:
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25.

26.

24 1.1 krasta kapu aizsargjosla — visa detalplanojuma teritorija;
24.1.2. ierobeZotas saimnieciskas darbibas josla - visa detalplanojuma teritorija.
24 2. Aizsargjoslas ap kultdras pieminekliem:
24.2.1. Valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija — visa detalplanojuma teritorija.
Ekspluatacijas aizsargjoslas:
25.1. Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem un dzelzceliem, ielu sarkanas linijas — saskana ar
detalplanojuma grafisko dalu;
25.2. Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem:
25.2.1.gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [Tnijam un kabelu kanalizaciju - zemes gabals un
gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla [Tnijas katra pusé

1 metra attaluma no elektronisko sakaru tikla Iinijas ass vai kabelu kanalizacijas caurules aréjas
malas;

25.2.2. gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu [inijam — zemes gabals un gaisa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla [inijas katra pusé 2,5 metru attaluma no
elektronisko sakaru tikla [inijas ass;

25.2.3. ap virszemes un pazemes elektronisko sakaru tiklu [iniju neapkalpojamiem
pastiprinasanas un regeneracijas punktiem, kabelu sadales skapjiem un kastém ar ieraktu
pamatni vai skapjiem un kastém kas uzstaditas uz atseviSkas pamatnes, kabelu kanalizacijas
akam un optisko kabelu uzmavam grunti — zemes gabals un gaisa telpa elektronisko sakaru
tikla Inijas augstuma, ko norobezo nosacita vertikdla virsma 1 metru attdluma no
pastiprinaSanas punkta, kabelu sadales skapja vai kastes, kabelu kanalizacijas akas un optisko
kabelu uzmavas aréjas malas;

25.2.4. ap elektronisko sakaru iekartu argjiem skapjiem un konteineriem — zemes gabals un
gaisa telpa, ko norobezo nosacita vertikala virsma 1 metra attaluma no elektronisko sakaru
iekartu skapja vai konteinera noZogojuma (norobezojuma) vai talak izvirzito dalu projekcijas uz
zemes vai citas virsmas.

25.3. Aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem:

25.3.1. gar elektrisko tiklu kabelu [inijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas
vertikalas virsmas kabelu linijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu linijas ass;

25.3.2. ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apakSstacijam -
zemes gabals un gaisa telpa 1 metra attaluma katra pusé no $o iekartu nozogojuma vai to
visvairak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

25.4. Aizsargjoslas gar Gdensvadu un kanalizacijas tikliem:
25.4.1. gar Gdensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas lldz 2 metru dzilumam -

3 metri katra pusé no caurulvada aréjas malas;
25.4.2. gar pasteces kanalizacijas vadiem — 3 metri katra pusé no caurulvada aréjas malas.
25.5. Aizsargjoslas ap geodéziska tikla punktiem 5 metru radiusa no geodéziska punkta centra.

25.6. Aizsargjosla gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem — 1 metra attdluma no
gazesvada ass.

AprobeZojumi aizsargjoslas:

26.1. visparigos aprobezojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt art ar pasvaldibu
saistoSajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros;
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26.2. ipaSuma lieto$anas tiesibu aprobezojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums. paguma
tiestbu aprobezojumi, ja aizsargjosla atrodas uz ipaSuma eso$a zemes gabala, ierakstami
zemesgramata likuma noteiktaja kartiba;

26.3. aizsargjoslu uzturéSana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.

5. Detalplanojuma istenosanas kartiba

27.  Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo paSvaldibu un
detalplanojuma izstrades Tstenotaju.

28.  Pirms buvniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija javeic teritorijas inzeniertehniska
sagatavoSana, saskana ar $o noteikumu 2.1. apakSnodala noteikto.

29. Detalplanojuma teritorijas attistibas 1.karta realizéjama vésturiskas €kas Jiras iela 3 restauracija.
Eso$as dzivojamas ekas Jiras iela 3 (valsts aizsardzibas nr. 5495) restauracijas (t.sk. parvietoSanas) darbu
veik§anai sanemama blvatlauja, ka arl izstradajams un likumdo3ana noteiktd kartiba saskanojams &kas
atjauno$anas-restauracijas projekts.

30.  Projekta risinajumu restauracijas sadala izstradajama atbilstoSi &kas restauracijas koncepcijai. Projekta
ietvaros sagatavojama restauracijas programma ar detalizéti izstradatiem €kas parvieto$anas un arhitektoniski
un makslinieciski nozimigo elementu saglabasanas risinajumiem, taja skaita nozimigo elementu parvieto$anas
kalendarais plans.

31.  Veicot kultdras pieminekla parvietoSanu, ievérot sekojoSus nosacijumus:

31.1.saglabat kultiras pieminekla vértibas (arhitektonisko veidolu, siluetu, blvapjomu kartojumu,
konstruktivo sistému, saglabajusos originalo substanci, ka arT vélaku laiku uzslanojumus - kvalitativas
bavelementu kopijas;

31.2. parcelot, saglabat to veidolu, kas Sobrid ir daba, nevis atgriezties uz kadu no iepriekSejiem
blvperiodiem vai parveidot mazak vértigas blvapjoma dalas. Konstruktivos elementus veidot atbilstosi
originalajai sistémai, izmantojot saglabajusos originalos elementus vai kvalitativas kopijas;

31.3. pirms €kas demontazas veikt tas uzmérijumu ar trisdimensionalas skenésanas metodi;

31.4. ja demontazas darbu laika atklajas, ka kada substances dala tas tehniska stavokla dé| nav
atkartoti izmantojama, 1@mums par talako ricibu japienem, konsultgjoties un informéjot par to Valsts
kultdras piemineklu aizsardzibas inspekciju.

32. Restauracijas programma izdalami sekojoSi bdvniecibas, bivelementu parneSanas, ka arl
rekonstrukcijas/restauracijas posmi:
32.1. 1.posms — blvlaukuma sagatavo$ana:
32.1.1. bavlaukuma sagatavo$ana ékas jaunaja novietné (traucéjoso komunikaciju demontaza un koku
un krimu izzagésana);
32.1.2. pamatu/pagrabstava dalas izblve jaunaja novietné (ciktal tam netraucé €kas dalas eso$aja
novietné);
32.2. 2.posms - konstrukciju sagatavo$ana parcel$anai:
32.2.1. Ekas konstrukciju sadaliana parvietoSanai piemérotos elementu komplektos, t. sk. saglabajot
nesadalitas veselas dalas:
- tornis;
- sienu "komplekti";
- citas konstrukcijas;
32.2.2.. parvietojamo elementu — sienu un torna atdaliSana un pagaidu fiksacija;
32.2.3. paréjo konstrukciju pagaidu nostiprinasana;
32.3. 3.posms — konstrukciju parcel$ana un montaza:
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32.3.1. torna parvietoSana, nostiprinasana;
32.3.2. sienu, parvietoSana, nostiprinasana;
32.4. 4.posms — Blvnieciba:
32.4.1. eso8as ekas pamatu demontaza posma, kur tie trauce izbavét jaunos pamatus;
32.4.2. jauno pamatu/ pagrabstava dalas izblve;
32.4.3. jauno sienu, parsegumu un jumta konstrukciju dalu izblve, sasaistiSana ar iepriek$
parnestajiem elementiem;
32.5. 5.posms — Detalu parnesana:
32.5.1. nozimigo apdares elementu parnesana, princips - no vietas uz vietu;
32.5.2. jaunu apdares elementu izgatavoSana triksto$o un bojato vieta; princips - péc analogiem;
32.5.3. fasazu apdare ka jaunajam, ta vecajam, kopuma parnestajam sienam;
32.6. 6.posms — Nobeigums:
32.6.1. atlikuso sienu konstrukciju demontaza;
32.6.2. atlikuSo pamatu demontaza;
32.6.3. nepiecieSamo inzenierkomunikaciju pieslégumu izbive;
32.6.4. teritorijas sakopSana un labiekartoSanas darbi.

33.  Detalplanojuma teritorijas attistibas 2.karta realizéjama planotas jaunblves blvnieciba, kas veicama
tikai péc kultras pieminekla parvietoSanas un originalo blvelementu atvieto$anas. Jaunbvi planot atrautu no
kultdras pieminekla ka zemesgabala brivstavosu bavi, kas projekt&jama ka fona apbuve vésturiskajai €kai.

34.  Jadetalplanojuma teritorijas attistibas 1. vai 2.karta tiek planots izblvét pazemes stavu (pagrabstavu),
pirms bavprojektéSanas darbu uzsak$anas javeic hidrogeologiska un dendrologiska izpéte, lai noteiktu blves
potencialo ietekmi uz apkart&jiem TpaSumiem, tajos esoSo apbavi, saglabdjamiem kokiem un to saglabasanai
nepiecie$amo hidrologisko rezimu. Gadijuma, ja bavi tiek planots pilnigi vai dalgji izvietot zem gruntslidens
[Tmena, izvértejot gruntsidenu daudzumu, bvprojekta paredzét gruntstdenu pietiekoSu un organizétu novadi
no ékas gan bavdarbu laika, gan ekspluatacijas laika.

35. Detalplanojums ir spéka, 1dz to atce| vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku art
tad, ja ir beidzies termin$, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc S termina izbeigSanas tas nav
pagarinats.



detalplanojums

Jirasiela 3

Jirmala

Il GRAFISK A DALA

35



