detalplanojums zemesgabalam Jirmala, KAPU IELA 77 Jiirmala, 2017.

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS
1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Kapu iela 77, kadastra Nr.1300 014 0301, Jirmala, uzsakta
pamatojoties uz Jurmalas pilsétas domes 2014.gada 10.juija lemumu Nr.360 (protokols Nr.11, 42.punkts) “Par
detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam Kapu iela 77, Jirmala”.

Detalplanojuma izstrades tika uzsakta atbilstosi Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.gada
16.0ktobra noteikumu Nr.711 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas planoSanas dokumentiem” (34.1.punkts) un
Juirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saisto$o noteikumu Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu (457.1.punkts) prasibam.

2015.gada 1.maija speka stajas Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi
Nr.628 “Noteikumi par pasSvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”, detalplanojuma izstrade tiek
turpinata saskana ar $iem noteikumiem. So noteikumu 144.punkts nosaka, ka uz $o noteikumu spéka stasanas
bridi izstrades procesa esoSos planoSanas dokumentus turpina izstradat, ievérojot Sajos noteikumos noteikto
procesualo kartibu, bet So planoSanas dokumentu saturs var atbilst normativajiem reguléjumam, kas bija speka
planoSanas dokumenta izstrades uzsaksanas diena. levérojot to, ka kartibu iesakto planoSanas dokumentu
turpinaSanai péc normativa reguléjuma mainas nosaka Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada
14.0ktobra noteikumi Nr.628, nav nepiecieSams grozit ar 2014.gada 10.jiija Iémumu Nr.360 apstiprinato darba
uzdevumu.

Detalplanojuma projekts izstradats ka Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jirmalas
pilsétas domes 2012.gada 11l.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”) dalas planojums,
detalizéjot un konkretizéjot taja noteikto teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmanto$anas
aprobeZojumus, nosakot prasibas katras zemes vienibas izmantoSanai un apbiivei.

Jurmalas pilsetas dome 2016.gada 24.marta pienéma lémumu Nr.138 (protokols Nr.4, 1.punkts) ,Par
Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumu apstiprinaSanu” un izdeva SaistoSos noteikumus Nr.8
(protokols Nr.4, 2.punkts) “Par Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu”. Pazinojums par pasvaldibas teritorijas planojuma
apstiprinu un pasvaldibas saistoso noteikumu izdoSanu tika publicéts 2016.gada 4.aprila oficiala izdevuma
“Latvijas Vestnesis” numura . Pasvaldibas teritorijas planojums stajas spéka nakamaja diena péc attieciga
pazinojuma publicéSanas oficialaja izdevuma “Latvijas Vestnesis” (Teritorijas attistibas planoSanas likuma
25.panta 2.punkts). Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu 2016.gadam istenojami no 2016.gada
9.septembra.

Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma grozijumu 2016.gadam Teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu 2494.punkts nosaka, ka ,Pasvaldiba ir tiesiga apstiprinat detalplanojumus, kuru izstrade uzsakta
saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma (2012.gada 11.oktobra saistoSie noteikumi Nr. 42 "Pa Jurmalas
pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinaSanu")
prasibam, un kuru risinajumi neatbilst So noteikumu prasibam, viena gada laika péc So noteikumu spéka
stasanas”, tas ir lidz 2017.gada 4.aprilim.
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Detalplanojums izstradats saskana ar:

Latvijas Republikas likumu , Teritorijas attistibas planoSanas likums”;

Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;

Latvijas buvnormativiem;

Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 ,Visparigie teritorijas
planosanas, izmanto$anas un apbiives noteikumi”;

Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par
pasvaldibas teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”;

Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.0ktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 apstiprinato Jurmalas
pilsétas teritorijas planojumu.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institliciju nosacijumi:

Latvijas Republikas Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes nosactjumi (2014.28.08,,
Nr.4.5.-07/5529);

VAS ,Latvijas Valsts celi” nosacijumi (nosacijumi pieprasiti ar Jirmalas pilsétas domes PilsétplanoSanas
nodalas 2014.31.07. vestuli Nr.14-1/2564, bet nav izsniegti. Ministru kabineta 2014.14.10. noteikumu
Nr.628 62.punkts nosaka, ka, ja institiicija noteiktaja termina nav sniegusi nosacijumus un atzinumu vai
nav informeéjusi par atzinuma sniegSanas termina pagarinajumu, tiek pienemts, ka tai nav publiskas
intereses par attiecigo plano$anas dokumentu.);

Latvijas Republikas Veselibas ministrijas Veselibas inspekcijas nosacijumi (2014.20.08, Nr.10-
4/20209/554);

SIA ,Jurmalas Gaisma” nosacijumi (2014.12.08,, Nr.5/4.222);

SIA “Lattelecom” nosacijumi (2014.05.08., Nr.36-21/2218/1736);

SIA ,Jirmalas tidens” nosacijumi (2014.05.08., Nr.1-2/106);

SIA “Jirmalas tidens” nosacijumi par melioracijas sistému (2014.04.08, Nr.1-2-3/104);

AS “Sadales tikls” nosactjumi (2014.14.08., Nr.30KI20-02.02/1682);

AS ,Latvijas Gaze” nosacijumi (2014.20.08., Nr.27.4-2/3442);

Jurmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes Biivniecibas nodalas nosacijumi (2014.04.08.,
Nr.1.1-33/3825);

Jurmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes Pilsétsaimniecibas un labiekartosanas nodalas
nosacijumi (2014.05.08,, Nr.1.1-33/3832);

Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodalas nosacijumi (2014.06.08., Nr.4.3-17/35);
Jirmalas pilsétas domes InZenierbiivju un geodézijas nodalas nosacijumi (2014.08.09., Nr.14-1/2814);
Valts Meza dienests Rigas regionalas virsmezniecibas nosacijumi (2014.04.09., Nr.VM5.7-7/880);

Valsts kultiras piemineklu aizsardzibas inspekcijas nosacijumi (2014.28.08., Nr.06-05/2189).

Detalplanojuma izstradeé ir izmantotas sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

Sugu un biotopu aizsardzibas jomas ekspert atzinums (sertificéts eksperts sugu un biotopu aizsardzibas
joma Egita Grolle, 2014.gada 7.oktobris);
MeZa inventarizacija (inventarizacijas veicejs Aivars Lacis, SIA “MeZiericiba”, 2016.gada 20.julijs);

1 Turpmak teksta - Jirmalas pilsétas teritorijas planojums
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*  SIA Intra MTD” 2013.gada marta izstradatais Topografiskais plans ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92
koordinatu sistéma, Baltijas augstumu sistéma.

Detalplanojuma sastavs.

I séjums. Teritorijas attistibas un plano$anas dokuments, kas ietver sevi paskaidrojuma rakstu, grafisko dalu,
teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumus.
1. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmanto$anas un
attistibas priekSnosacijumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.
2. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai
(atlautai) izmantoSanai un izmantoSanas aprobeZojumus.
3. Grafiska dala, kura sastav no 4 karSu lapam: ,Teritorijas paSreizéja izmantoSana”, ,Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana”, “lelu Skérsprofili” un “Transporta kustibas shéma”. Grafiska dala tiek izstradata uz
topografiska plana pamatnes meroga 1:500, LKS 92 sistema.
II séjums. Ar planoSanas dokumenta izstrades procesu saistiti dokumenti, ietver detalplanojuma izstrades
procesa dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas presé, pasta apliecinajumus par pazinojumu nositisanu,
publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko
personu priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas apspriedes
protokolus, zinojumu par institlciju atzinumiem, teritorijas situacijas raksturojuma materiali, ietver visus ar
detalplanojuma teritoriju saistitus situacijas raksturojuma materialus (ipaSuma tiesibu apliecinosus dokumentus,
pasvaldibas léemumus, institticiju nosacijumus, dazadus izpétes materialus u.c. dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades merkis ir izvertét eso$as apbiives parbiives un jaunas apbives izvietojuma
iespéjas, nosakot maksimalos apbiives raditajus zemesgabala - apbiives intensitati, blivumu un augstumu
zemesgabala, precizet Rigas juras lica piekrastes buvlaidi, vadoties péc Jirmalas pilsétas domes 2012.gada
11.0ktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinaSanu”  teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumiem, Latvijas Republikas biivnormativiem, vides un ekologiskajiem apstakliem.

Detalplanojuma merkis ir nodroSinat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes ipaSnieka tiesibas
izmantot un attistit savu ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodroSinot iesp€ju
ieglt informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas plano$anas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojums detalizét Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumus, nosakot:

* teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;

* apbives raditajus;

*  Rigas juras piekrastes buvlaidi;

* nekustama ipaSuma lietoSanas tiesibu apgritinajumus;

* inZeniertehniskas apgades risinajumus;

* nekustama ipaSuma lietoSanas mérkus.
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1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS
IZMANTOSANAS APRAKSTS

Jurmalas pilsétas teritorijas planojums un ta nosacijumi detalplanojuma teritorijas attistibai

Zemesgabals Kapu iela 77, Jurmala, saskana ar Jiirmalas pilsétas teritorijas planojumu atrodas Savrupmaju
apbuves teritorija krasta kapu aizsargjosla (9DzS), Valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklu teritorija,
detalizétas planoSanas teritorija, aizsargjosla ap kapsétu un daléji Rigas jiiras lica piekrastes buvlaide.
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FUNKCIONALAS ZONAS
Savrupmaju apbives teritorija (DzS) B Dabas teritoriia (D2)
[ Karorta teritorija (K1)

Savrupmaju apbives teritorija krasta k3pu aizsargjosla (Dzk )

Jaukta dzTvojamas apbives tentorija, jaukta dzivojamas aphives
feritorija krasta k3pu aizsargjosla (JDz, JDzK)

B Kapsatu teritorija (Kap.)
1.Attels. Izkopéjums no Jiurmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiskd dala - Teritorijas planota (atlautd) izmantosSana.

Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos? Savrupmaju
apbives teritorijas krasta kapu aizsargjosla ir noteiktas pasreiz jau apbivétaja krasta kapas dala. Prasibas So
teritoriju izmanto$anai Ipasa uzmaniba vérsta uz saudzigu attieksmi pret pilsétas saglabatajam dabas vértibam un
kultiiras mantojumu: reljefu, zemsedzi, kapu priedeém, tradicionalo apbivi un vésturisko planojuma struktiru.

Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona - Savrupmaju apbuves teritorija krasta kapu

aizsargjosla (9DzK), atlauta izmantoSana ir savrupmaja. Apbuives raditaji saskana ar TIAN prasibam:

maksimalais apbaves blivums (TIAN 331.2.punkts 8.tabula) 12%
maksimala apbiive intensitate (TIAN 169.punkts 6.tabula) 31%
63 %

minimala briva zala teritorija (TIAN 169.punkts 7.tabula)

baves augstus un stavu skaits (atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska dajas kartei - 12 m, 2.5 stavi

Apbiives augstuma ierobeZojumi)

2Turpmak teksta - TIAN
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2. Attels. Izkopéjums no Jirmalas pilsetas teritorijas planojuma,  3.Attels. Izkopéjums no Jirmalas pilsetas teritorijas planojuma,

grafiska dala - Maksimalais apbuves blivums. grafiska daja -Apbives augstuma ierobeZojumi.

Detalplanojuma teritorijas novietojums un apkartnes raksturojums

Detalplanojuma teritorija 5412m? platiba
atrodas Jirmalas pilsétas Melluzu rajona,
teritorija starp Kapu ielu, Draudzes ielu, Vitolu
ielu un kapam. Austrumu, dienvidu un rietumu
virziena no detalplanojuma teritorijas atrodas
bliva savrupmaju apbiive, ziemelu virziena no
detalplanojuma teritorijas atrodas Rigas juras
licis, teritorijas ziemelu dalai piegul ar priezu
mezu apaugusi kapu josla.

4.Attéls. Detdlplanojuma teritorijas novietojums.

SIA “8.Darbnica”



=1 1

detalplanojums zemesgabalam Jirmala, KAPU IELA 77 Jiirmala, 2017.

= 1k )
II N B I r.: i l:.‘:l I_\-'\-I"I" Il:l-l—
I (I v 6 3 ;i y
. i Pt %_ —
L’ 1af :
v
{{_:I'%_‘ & 48 42 k1
= 5‘ L2 " o
b :@/ - 5 |-‘:.: 30
= = i g P o o
7 I}ETALPL&HU]U MA __ h B,
- TERITORHA" AR T AN
[ (ol - é
- [:1. 0 .rg-"_ »
ga B r i r K-t 1]}
it . =% E o : hlt' L (i
= e peliuzu Pf Sth Bz ®
. T R\ oA R g

5.Attels. Detalplanojuma teritorijas novietojums.

Funkcionali apbivi Kapu iela parsvara veido viengimenu dzivojamas €kas. Jauna apbiive ir ievérojami
lielaka par vesturisko apbuvi. Kopéjie eéku apjomi pilséta palielinas, pieaug ar1 apbuves blivums. Kapu ielas apbuvi
juras puse raksturo platiba lieli zemes gabali, kuri robeZojas ar priekSkapu un pludmali. Apbuves kvartala, kura
atrodas detalplanojuma teritorija, zemesgabali ir saglabajusi saglabajis savas vésturiski izveidojusas zemesgabala
robeZas, kadas tas bija noteiktas 20.gadsimta sakuma. Zemesgabali nav sadaliti. Apbives izvietojumam Kapu ielas
jiras puse ir divas buvlaides . Pirmajai biivlaidei raksturigs apbives izvietojums zemesgabalu dienvidu pusé pie

ielas, bet otrai - apbiives izvietojums zemesgabalu zieme]u dala, izmantojot eso$as kapu reljefa un meza ainavas
prieksrocibas.

6.Attels. Apbiive detalplanojuma teritorijai blakus esosaja 7.Attels. Apbive detalplanojuma teritorijai blakus esoSajos
zemesgabala Kapu ield 52. zemesgabalos Kapu ield 73 un Kapu ield 71.

Ipasuma struktiira un pasreizéja izmantosana

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienibu, kas péc ipasuma piederibas ir privatipasums.

Adrese Kadastra Nr. Zemes gabala platiba (m?2)
Kapu iela 77, Jirmala 1300014 0301 5412
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Detalplanojuma teritorijai ir taisnstiirveida forma, teritorijas reljefu veido pauguri ar ieplaku teritorijas
vidus dala. Teritorija ir apbiivéta un antropogéni ietekméta, teritorijas vidus dala atrodas dzivojama €ka, teritorija
ierikoti apstadijumi, akmens bruga laukumi, trepes, teritorijas dienvidu dala sastaditi kra$numaugi. Ekai ir 2,5
stavi, izbvéts pagrabstavs. Saskana ar ékas kadastralas uzmériSanas lietu (12.08.2013.) esosas ékas apbiives
laukums sastada 512.3 m?, bavtilpums - 4089 m3, pagraba stava platiba - 408.8 m?.
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8 Attels. Detalplanojuma teritorija eso$a apbiive. 9.Attéls. Detalplanojuma teritorija.
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10.Attels. 1984.gada 20.novembra inventarizacijas plans zemes gabalam Jirmala, Kapu ield 77.

Zemesgabals vesturiski ir bijis apbuvéts, uz ta atradusas 6 ekas, par ko liecina izkopéjums no 1984.gada
20.novembra Inventarizacijas lietas plana zemesgabalam Jurmala, Kapu iela 77. Detalplanojuma teritorija atradies
arl vietéjas nozimes arhitektiiras piemineklis “dzivojama €ka” (aizsardzibas numurs 5528), kas péc ugunsgreka
1999.gada tika izslegts no piemineklu saraksta.

Saskana ar sertificétas ekspertes sugu un biotopu aizsardzibas joma Egitas Grolles 2014.gada 7.oktobra
atzinumu, detalplanojuma teritorija sastopams Eiropas Savienibas aizsargajamais biotops “MeZainas piejuras
kapas”, biotopa kvalitate detalplanojuma teritorija ir zema un Joti zema. Saskana ar atzinuma sniegto informacija,

9
SIA “8.Darbnica”



detalplanojums zemesgabalam Jirmala, KAPU IELA 77 Jiirmala, 2017.

planota apbiive neradis negativu kaitéjumu dabas videi biologiskas daudzveidibas zina, jo apbiive planota esosu
ekas pamatu vieta, arpus aizsargajama biotopa platibas.

Saskana ar 2016.gada julija veikto MeZa inventarizacijas, detalplanojuma teritorija atrodas meZa zeme ar
kopéjo platibu 0.22 ha.

Piekltisana

PiekliiSana detalplanojuma
teritorijai tiek nodroSinata no Vitolu ielas.
Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas
planojumu Vitolu iela ir E kategorijas iela. E
kategorijas ielas galvenokart nodroSina
uzturéSanas un pieklusanas funkciju. E
kategorijas ielas izvada autosatiksmi uz
augstakas kategorijas ielam.

Vitolu iela nodro$ina savienojumu
ar pludmali. 11.Atteéls. Detalplanojuma teritorijai piequjosa Vitolu iela.

Kvartala apjoma analize

Saskana ar TIAN 128.punktu, lai saglabatu veésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo eku apjomu
(buvtilpumu) nosaka atbilstoSi vidéjam ekas apjomam (buvtilpumam) apkartné (aprékina teritorija).
Jaunbuvéjamo éku apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprekinato vidéjo ékas apjomu vairak ka par 20%.

Lai izvertétu esoSo eku raksturigos biivapjomus, buvapjomu analizé tika ieklautas detalplanojuma
teritorijai piegulosas zemes vienibas un zemes vienibas ielas pretéja pusé, kuru apjomi vizuali ietekmé
detalplanojuma teritoriju.

EsoSo eku buvapjomi aprekina teritorija ir no 406 m3 lidz 4089 m3. Kopeja analize tika ieklautas 7 ekas.
Kopéjais esoSo eku buvapjoms aprékina teritorija ir 11 210m3. Saskana ar TAIN 128.2.apakSpunktu (pielaujamais
jaunbiivejamas ékas apjoms var parsniegt esoSo eku biuvapjomus par 20%), un veikto apjomu analizi,
detalplanojuma ir noteikts, ka maksimalais jaunbiives buvapjoms nedrikst parsniegt 1921 m3 ((11210m3/ 7) +
(20% no 1601m3) = 1601m3 + 320m? = 1921m3). Veikta apjoma analize, atbilstoSi TIAN 128.punktam, ir
attiecinama uz jaunbiivéjamam ekam.

Nr.p.k. apziméjums plana adrese kadastra numurs ekas buvtilpums
1 A Kapu iela 79, Jiirmala 1300014 0204 2079 m3
2 B Kapu iela 77, Jurmala 1300014 0301 4089 m3
3 C Kapu iela 73, Jirmala 1300014 0303 2242 m3
4 D Kapu iela 71, Jarmala 1300 014 0304 850 m3
5 E Kapu iela 69, Jirmala 1300 014 0305 518 m3
6 F Kapu iela 56, Jiirmala 1300014 1207 1026 m3
7 G Kapu iela 52/54, Jirmala 1300 014 1301 406 m3

Kopeéjais kvartala bavtilpums 11210 m3
Vidgjais kvartala bivtilpums 1601 m3
Apjoma palielinajums 320 m3
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Nr.p.k. apziméjums plana adrese

kadastra numurs

ekas buvtilpums

Maksimalais jaunbiives apjoms

1921 m3

APZIMEIUMI
r—

zemesgabala robeza
detalplanojuma teritorija
izpété ieklautas zemes vienibas
izpéte ieklauta apbuve

esosais (virszemes) buvtilpums

izp&té ieklautas zemes vienibas
apziméjums

12. Attels. Kvartala buvtilpumu analize.

1.5.DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Apbuve

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka savrupmaju apbiives izvietojuma nosacijumus zemesgabala,

radot zemesgabala ipaSniekam iespéju planot esosajai socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli.

Detalplanojuma risinajums paredz detalplanojuma teritorija eso$as dzivojamas ekas parbuvi un jaunas
ekas buvniecibu zemesgabala DA dala. Planota apbiive koncentréta vésturiskas apbiives un pagalma vieta, arpus
mezZa zemes un biotopa ,MeZainas piejiiras kapas” teritorijas. Planotas ékas apbiives laukums nedrikst parsniegt

100m? platibu, apbuve planojama bez pagraba stava.

Apbiives raditdji noteikti atbilstosi spéka esoSajam Jirmalas pilsétas teritorijas planojumam.
Pielaujamais apbiives blivums - 12%, stavu skaits - 2 stavi ar jumta izbavi (2,5) un maksimalais ékas augstums -
12 metri. TIAN 169.punkts nosaka, ka atkariba no zemesgabalu blivuma un apbiives augstuma, tiek noteikta
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maksimala apbuves intensitate un minimalas briva zalas teritorijas raditaji. Saskana ar minéto punktu, pie atlauta
apbuves blivuma maksimala atlauta apbiives intensitate detalplanojuma teritorija - 31%, minimala briva zala
teritorija - 63%.

Detalplanojuma risinajuma tiek noteikta apbuves izvietojuma zona. Apbuve izvietojuma zonu veido
buvlaide, apbuves linija un planota Rigas jiras lica piekrastes biivlaide. Apbives linija tiek noteikta neskarot
detalplanojuma teritorija esosa Eiropas Savienibas biotopa “MeZainas piejiiras kapas” un meza zemes teritorijas,
tada veida nodroSinot biotopa un meZa teritorijas saglabasanu. Jauna apbive izvietojama tada attaluma no
noteiktas buvlaides un apbives linijas, lai bivdarbus varétu veikt, neieklustot aizsargajama biotopa un meza
zemes teritorija.

Izstradata detalplanojuma redakcija precizé Rigas jiras lica piekrastes buvlaidi. Bivlaides precizésanu
pielauj TIAN 180.punkts, kur§ nosaka, ka buvlaidi var precizét detalplanojuma. Esosa Rigas juras lica piekrastes
buvlaide ir novilkta ta, ka tiek skarta zemesgabala eso$a apbiive un izbiivétas inZenierkomunikacijas. Precizéta
Rigas jiras lica piekrastes bilvleide zemesgabala ziemelu dala noteikta t3, lai netiktu skarta Eiropas Savienibas
biotopa “MeZainas piejiiras kapas” un meZa zemes teritorijas. Tada veida saglabajot Rigas jiras lica piekrastes
buvlaides mérki - aizsargat kapu reljefu un meZa teritorijas krasta kapu josla.

Detalplanojuma izstrades rezultata netiek prognozétas vides problemas projekta teritorija vai tas
apkartné, ja tiks ieverotas detalplanojuma ietvertas prasibas saistiba ar teritoriju izmantoSanu un apbivi.

Labiekartojums

Labiekartojumu detalplanojuma teritorija planot, ieklaujoties dabiskaja zemesgabala reljefa. Eso$aja
mezZa zemé saglabat meZa zemsedzi (mellenes, siinas, u.c.), to atjaunojot izmantot prieZu mezam raksturigas augu
sugas. MeZa zemé neparedzét kultiveta maurina veidoSanu, priezu mezam netipisku stadijumu iekopSanu meza
zemé/ap priedém. ]a nepiecieSama augsnes virskartas atjaunosana, neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm
priezu saknu rajona.

Labiekartojumu planot MelluZu rajona kultiirvesturiskas vides tradicijam un ainavai atbilstoSu stadijumu
izveidei. PriekSroka dodama jaunu, Jurmalai raksturigo lielo koku stadijumiem (piem. parasta priede Pinus
sylvestris) un ainavai atbilstosu koku stadijumu izveidei.

Projektéjot perspektivas eku un buvju novietnes, ka ari veicot buvniecibas darbus, saglabajami teritorija
esosie vertigi koki. Ja teritorija aug koki kuriem saskana ar Ministru kabineta 2010.gada 16.marta. noteikumu
Nr.264 ,Ipasi aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie aizsardzibas un izmanto$anas noteikumi” 2.pielikumu
piemeérojamas aizsargajamo koku statuss, tad planojot apbiives izvietoSanu zemesgabalos, ieverot:

o Likuma par Ipadi aizsargijamam dabas teritorijim 6.panta nosacijumus, ka teritorija zem
aizsargajamu koku vainagiem, ka ar1 10 metru radiusa ap tiem, skaitot no koka vainaga projekcijas, ir
aizsargajama, lai nodrosinatu o koku saglabaSanu;

o 2010.gada l16.marta Ministru kabineta noteikumu Nr.264 ,Ipa$i aizsargijamo dabas teritoriju
vispargjie aizsardzibas un izmanto$anas noteikumi” 8.2.nodalas nosacijumus, ka aizsargajamo koku
teritorija aizliegts:

- veikt darbibas, kas var negativi ietekmét aizsargajama koka augSanu un dabisko attistibu;
- mainit vides apstaklus - Gdens rezimu un koku baro$anas rezimu u.c. (t.sk. - planot jaunu apbuvi).
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Sadzive atkritumu savakSanai objekts janodroSina ar atkritumu savaksSanas un/vai SkiroSanas
konteineriem, un uzsakot objektu bivniecibu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu
atkritumu izveSanu no objekta gan buvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

PieklGsana

Autotransporta un gajeju kustiba tiek risinata izmantojot esoSo ielu tiklu. PiekliiSana zemesgabalam tiek
nodroSinata no Vitolu ielas. Piebrauktuves ir atlauts precizeét turpmakas projektéSanas gaita.

Veicot piebraucamo ceju izbivi, ieveérojami Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi, Latvijas buvnormativi, Latvijas Standarti un citas spéka esoSo normativo dokumentu prasibas-
nodroSinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobezojumi

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikam (eso$as - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot
inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana” esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

3.tabula. Nekustama ipasuma apgratinajumi

nosaukums apgritinajumu kods

Baltijas jiiras un Rigas jiiras lica krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas

. : Lo 73110010100
aizsargjoslas teritorija

Baltijas juiras un Rigas jiras li¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija 7311010300

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija (Kapu un Vitolu ielu

= e 7312030100
sarkanas linijas)
Valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija un objekti 7314010602
Sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsetu 7316080100
Biivniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas planoSanas 7313090100

dokumenta - Rigas jiiras li¢a piekrastes biivlaide

Aprobezojumi aizsargjoslas

Visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar pasvaldibu
saistoSajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

Ipasuma lieto3anas tiesibu aprobeZojumus nosaka Aizsargjoslu likums. IpaSuma tiesibu aprobeZojumi, ja
aizsargjoslas atrodas uz ipaSuma esosa zemesgabala, ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja kartiba.
Aizsargjoslu uzturésana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.

1.6.INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumi tiks precizeti turpmakas planoSanas gaita, izstradajot
konkrétus tehniskos projektus, ievérojot Latvijas buvnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

Elektroapgades tikli

Detalplanojuma risinajumi paredz esosas dzivojamas ekas rekonstrukcijas iespéjas un jaunas apbuves
izvietojumu zemesgabal3, tade] risinajumi paredz saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Kapu ielas
sarkanaja linijas un tiem eso$o pieslegumu.

Ja esoSas komunikacijas traucé planotas apbuves izvietoSanai javeic komunikaciju parvietoSanu,
izstradajot tehnisko projektu. Zem éku pamatiem kabelu ieguldiSana nav atlauta. Aréjo elektronisko tiklu
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ierikoSanai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo” klientu
apkalposanas centra. Pirms elektriska izbiives ar geodézisko meérijumu palidzibu jabiit noteiktam un atzimétam
ceu sarkano liniju robezam un veiktiem planéSanas darbiem.

Elektroapgades un inZenierbuvju un inZenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu) izvietojums
paredzéts parsvara zem trotuariem, vai zalumu joslam. Elektrosadales skapju un ievadsadalpu novietoSanas
vietas japaredz energoapgades tehniskaja projekta, kas izstradajams saskana ar apbiives éku kompleksa skicu
projektu.

Elektroniskie sakaru tikli

Detalplanojuma risinajumi paredz saglabat esoSo pieslégumu SIA “Lattelecom” tikliem Kapu ielas
sarkanajas linija.

Eku iek3gjos tiklus izbuveét atbilstosi SIA “Lattelecom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas,
ieverojot valsts normativos aktus un Latvijas Republikas Elektronisko sakaru likuma prasiba.

Gazes apgades tikli

Zemesgabala atrodas eso$s gazesvads ar spiedienu lidz 0.04 MPa, detalplanojuma risinajumi paredz
saglabat teritorija esoSo gazesvadu.

Katram patérétajam, tehniska projekta ietvaros, paredzama vieta gazes pievadam atbilstosi Latvijas
standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas bivnormativa LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” un citu speka
esoSo normativo dokumentu prasibam. Vietas gazes pievadam precizéjamas turpmakas projektéSanas gaita,
tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietds. Katram patérétajam atseviski paredzama gazes spiediena
reguléSanas-uzskaites iekartas novietne uz ipaSuma robezas, nodroSinot pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas.

Udensapgades un kanalizacijas tikli

Zemesgabala atrodas vietéja kanalizacija un dzilurbums. Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma TIAN 81.punktu, teritorijas, kur ir izbiiveti centralizétas iidensapgades un kanalizacijas tikli, veicot
blvniecibu (ari eku rekonstrukciju), €kas, bet, ja nepiecieSams - ari citas biives, pieslédz centralizétajiem
inZenierapgades tikliem. Saskana TIAN 83.punktu, lokalie idensapgades un kanalizacijas risinajumi atlauti vietas,
kur magistralie tikli atrodas talak par vienu kvartalu no objekta un pasvaldiba nenodro$ina iidensapgades vai
kanalizacijas tiklu izbiivi vismaz $ada attaluma.

Zemesgabala Kapu iela 77, Jurmala biivju tidensapgade un notekidenu novadisana ir paredzama no (uz)
projektéjamam komunikacijam Kapu iela (Jirmalas Gidenssaimniecibas projektu 3.karta). Vietas idensvadu un
sadzives kanalizacijas pievadiem pie ékam paredz ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski izdevigakajas
vietas.

Udensapgades tehniskas projekts izstradajams saskana ar LBN 222-15 “Udensapgades bives’.
Kanalizacijas un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 “Kanalizacijas
buves”.
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