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2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Visai detalplanojuma teritorijai ieverojami ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 apstiprinatie Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi,
iznemot 81 detalplanojuma ,Zemesgabalam Jurmala, Kapu iela 77" teritorijas izmantoSanas un apbiives
nosacijumos precizétos un detalizétos atseviSko izmantoSanu noteikumus un apbives nosacijumus.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes
vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu
publicéts laikraksta , Latvijas Véstnesis” .

Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsiidzét administrativaja tiesa
ménesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinaSanu, un neatkarigi no
ta, vai detalplanojuma noradita ta parsiidzéSanas kartiba un termins.

Lidz parsudzéSanas termina beigam, ka arl detalplanojuma darbibas apturéSanas gadijuma vietéja
pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenosanu saistitus [émumus.

Detalplanojums ir spéka visu IpaSuma izmanto$anas un bivniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku
mainas, lidz to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéeku ari tad, ja ir beidzies
termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.
Noteikumos lietoti Sadi termini:

6.1.  apbives blivums - zemes vienibas vai tas dalas visu virszemes biivju apbiives laukumu attieciba pret
zemes vienibas vai tas dalas platibu, kura konkreéta apbiive atlauta, izteikta procentos;

6.2. apbives intensitate - blives virszemes stavu kopplatibas summas attieciba pret zemes vienibas
platibu, izteikta procentos;

6.3. apbuves laukums - virszemes biives visa aréja perimetra projekcija uz zemes. Taja ietilpst biives
arsienu aréjas virsmas projekcija, ietverot ari uz kolonnam izvietotas bives dalas, laukumu zem
caurbrauktuvém, laukumu zem lieveniem, nojumém, terasém, aréjam kapném, ka ari jebkuras par
1.3 m lielakas virszemes bives parkares projekcijas laukumu uz zemes;

6.4.  apbuves linija - projektéta linija, kas nosaka minimalo attalumu no zemes vienibas robeZas vai citas
Sajos noteikumos minétas atskaites vietas, lidz tuvakajai virszemes biivei:

6.5. atlauta izmantoSana - $ajos noteikumos un detalplanojuma noteikta saimnieciska darbiba un ar to
saistita apbuve. Atlauto izmantoSanu raksturo ekonomiskas darbibas veidi, bivju klasifikacija,
zemes lietoSanas veidi;

6.6.  briva zala teritorija - zemes vienibas neapbuveta platiba, kura neietilpst platibas, ko aiznem gan
virszemes, gan pazemes biives, ka ari autostavvietu un piebraucamo celu platibas. To raksturo
brivas zalas teritorijas attieciba pret zemes vienibas kopé€jo platibu, izteikta procentos;

6.7.  buvlaide - linija, kas nosaka minimalo attalumu no ielas sarkanas linijas vai citas $ajos noteikumos
minétas atskaites vietas, pieméram, upes krasta, lidz tuvakajai virszemes biivei;

6.8.  stava platiba - ekas viena stava gridas laukuma, ko ierobeZo ekas arsienas vai nesoso konstrukciju
aréjas virsmas, platiba, iznemot jumta stavu. Jumta stava un jumta izbuves stava platibu aprékina
telpas laukumam, kura griestu augstums ir vismaz 1.6m;
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6.9.  stavu skaits - ekas visu virszemes stavu skaits, ietverot cokola stavu un jumta stavu vai jumta izbuvi.
Jumta izbuvi stavu skaita aprekina definé ka pusstavu (0,5 stavi);

6.10. jumta izblve - telpas, kas izblvétas €ka ar slipo jumtu virs tas augséja stava. Ka jumta izbivi
klasificé telpas, kuru platiba neparsniedz 66% no iepriekséja stava platibas. Telpas platiba ieskaita
to dalu, kura griestu augstums ir vismaz 1,6 m;

6.11. jumta stavs - savietota (plakana) jumta limeni izblvétas telpas, kuram ir izeja uz jumta terasi vai
staigajumu jumtu, un kuru platiba neparsniedz 66% no zem ta esosa stava platibas.

2. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVEI SAVRUPMAJU
APBUVES TERIOTIRJA KRASTA KAPU AIZSARGJOLA (9DzK)

7. Atlauta izmantoSana - savrupmaja:
7.1.  viena dzivokla maja;
7.2.  divu dzivoklu maja.
8. PaligizmantoSana - dzivojamo maju paligéka:

8.1. pirts;
8.2. garaia;
8.3.  nojume;

8.4. siltumnica, ziemas darzs;

8.5.  Skinis (eka darza inventara, sadzives priekSmetu, u.c. materialu majsaimniecibas vajadzibam
glabasanai);

8.6.  stavvieta;

8.7. sargaeka.

9. Apbives parametri:

9.1.  apbuves blivums - 12%j;

9.2.  apbuves intensitate - 31 %;

9.3.  minimala briva zala teritorija - 63 %;

9.4.  maksimalais apbiives augstums - 12 metri;

9.5. maksimalais stavu skaits - 2,5 stavi.

10. Biivju izvietojums zemes vieniba:

10.1. buvlaide 3m no Kapu ielas un Vitolu ielas sarkanajam linijam;

10.2. izvietojot jaunu apbiivi, jaievéro detalplanojuma noteiktas bivlaides un apbives izvietojuma
zonas. Nav pielaujama apbiives izvietoSana biotopa ,MeZainas piejiiras kapas”;

10.3. eku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu. Teritorijai
raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, izvertéjot zemesgabala ainavas un meza saglabasanas
iespéjas;

10.4. jauno apbuvi izvieto tada attaluma no noteiktas buvlaides un apbuves linijas, lai bivdarbus
varétu veikt, neieklistot Saja zona;

10.5. ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts nemot véra Sadas prasibas:

10.5.1. ja ekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasadeé, kas versta pret kaiminu zemes
vienibu nav logu un durvju, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zems
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vienibai ir 3 metri, ja tiek ieverotas ugunsdroSibas normas un citu normativo aktu
prasibas.

10.5.2. ja ekas fasadé, kas versta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais
attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri;

10.5.3. ja ékai ir divi vai vairak stavi, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes
vienibali ir 4 metri.

10.6. 3o noteikumu 10.5. punkta minéto attalumu atlauts samazinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu
zemesgabala ipaSnieka rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz
bivprojekta generalplana lapas, noradot ékas attalumu no sava zemes IpaSuma robezas un ékas
augstumu, kadam vin$ piekrit;

10.7. ja galvena eka ir izvietota zemes vienibas dziluma, paligeku nedrikst izvietot tas ielas fasades
prieksa;

10.8. minimala platiba zemes vieniba vienas ekas vai tas raksturigas dalas izvieto$anai, ietverot ari
platibas, ko aiznem paligékas, ir 800 m2.

11. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba:

11.1. veicot blvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba augsnes
virskartu un reljefu;

11.2. augsnes virskartu péc biivniecibas pabeigSanas atjauno vai ieriko stadijumus atbilstosi vietas
ekologijai;

11.3. nav pielaujama dabiska kapu reljefa maina;

11.4. arpus planotas apbuves zonas saglabat dabisko zemes reljefu;

12. Teritorijas labiekarto$anas un apzalumos$anas nosacijumi:

12.1. teritorijas labiekartojumu planot, ieklaujoties dabiskaja zemesgabala reljefa;

12.2. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm priezu saknu rajona;

12.3. apstadijumos, kas tiks ierikoti gar aizsargajama biotopa robeZas, izmantojamas meZam
raksturigas augu sugas. Nav pielaujama invazivu sugu izmanto$ana;

12.4. teritorijas labiekartojumu planot, ieklaujoties dabiskaja zemesgabala reljefa;

12.5. planojot jaunus stadijumus, pielietot Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu sugas,
ka ari ievérot konkréta mikroklimata prasibas. Nepielietot augu sugas, kas nav raksturigas
konkreétas teritorijas biologiskajiem apstakliem;

12.6. meZa zemes teritorija:

12.6.1. saglabat esoSo meZza zemsedzi (mellenes, sinas u.c.) un to atjaunot ar priezu meZam
raksturigajam augu sugam;
12.6.2. neparedzét kultiveta maurina veidoSanu, priezu mezam netipisku stadijumu iekopSanu
meZa zemé/ap priedém;
12.6.3. neparedzét apbuvi;
13. Prasibas koku saglabasanai demontazas, biivniecibas un labiekartojumu darbu laika:

13.1. planojot biivniecibu, janodrosina tadas biivbedres sienu stiprinasanas metode, kas nepielau;
augsnes eroziju koku saknu zona;
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13.2. planot kompleksu atseviski augoSu koku, aizsargajama biotopa un meZza aizsardzibu, izliekot

neparvietojamu pagaidu Zogu 2m augstuma, kas ierobeZos buvdarbu zonu. Bivdarbu laika

nodroSinat stradnieku, biivmaterialu, biivgruzu un bivtehnikas atrasanos nozogotaja teritorija. Péc

buvdarbu pabeigSanas Zogu demontét;

13.3. arpus meZa augoSo koku vainagu sakopSanu veikt saskana ar Jirmalas pilsétas domes Koku

vértéSanas komisijas atlauju;

13.4. buvdarbu laika nodrosinat koka aizsardzibas pasakumu.

14. Citi noteikumi:

14.1. lai saglabatu vesturisko teritorijas raksturu, jaunbivejamo éku apjomu (buvtilpumu nosaka

atbilstosi $adam prasibam:

14.1.1.

14.1.2.

14.13.

14.14.

jaunbiivéjamas ékas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilsto$i videjam ékas
apjomam (bivtilpumam) apkartné (aprékina teritorija);

jaunbiivéjamas ékas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo ekas
apjomu vairak ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

aprekina teritorija aptver apbiivétas zemes vienibas, kas robeZojas ar apbiivéjamo zemes
vienibu (pie ielas - arl zemes vienibas ielas pretéja puse), vai piecas apbiivéjamajai zemes
vienibai tuvakas apbiveétas zemes vienibas;

ja tuvakajas apbiivétajas zemes vienibas ir ékas ar ievérojami atskirigu apbiives laukumu,
tad aprekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar tuvakajam B, C vai D1
kategorijas ielam; Sada gadijuma aprekina neietver ekas ar netipiskiem apjomiem.

14.2. piekliiSana zemes vienibai no Vitola ielas. lebrauktuve precizéjama turpmakaja projektésanas

gaita;

14.3. buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus - tornus, kupolus, laternas,

skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalus

elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas buives silueta;

14.4. jauna apbiive planojama bez pagraba vai pazemes stava, tas apbives laukums nedrikst parsniegt
100m?;

14.5. eso$as ekas un citas biuves drikst parbivét vai atjaunot ievérojot noteikumus, ka:

145.1.

14.5.2.

parbivétas vai atjaunotas Sis ékas vai citas biives atbildis visiem So Teritorijas
izmantoSanas un apbiives nosacijumu prasibam;

nekadas parbives, ievérojot visas paréjas ekas un citas biives uz zemesgabala, nedrikst
palielinat neatbilstibu Teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumiem;

14.6. esoSas ekas un citas buves drikst paplaSinat ieverojot nosacijumu, ka :

14.6.1.

14.6.2.

jebkura ekas vai citas bilves paplaSinasana atbilst Siem Teritorijas izmantoSanas un
apbuves nosacijumiem;

paplaSinasana, ieverojot visas citas bives un zemesgabala izmantoSana, nepalielina
neatbilstibu Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumiem;

14.7. zemesgabala lietoSanas merkis - 0601 - individualo dzivojamo maju apbuve.
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3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
15. Pirms buvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértéjums, atbilstosi likuma ,Par
ietekmes uz vidi novertejums” prasibam.

16. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju.
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