Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Peldu iela 5, Jarmala 2015/2018

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabalam Peldu iela 5, Jarmala, kadastra
Nr.13000142210, uzsakta pamatojoties uz zemesgabala Ipasnieka ierosinajumu un Jurmalas
pilsétas domes 2015.gada 3.decembra lémumu Nr.508 (protokols Nr.21, 29.punkts) “Par
detalplanojuma grozijumu izstrades uzsaksanu zemesgabalam Peldu iela 5, Jarmala”.

Ar Jurmalas pilsétas domes (turpmak — Dome) 2008.gada 27.novembra lémumu
Nr.1044 ,Par detalplanojuma zemesgabalam Jurmala, Peldu iela 5 apstiprinasanu” tika
apstiprinats detalplanojums un izdoti saistoSie noteitkumi Nr.94 ,Par detalplanojuma
zemesgabalam Jurmala, Peldu iela 5 projekta grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kas paredzeja apbuves izvietojuma nosacijumus un
noteica apbuves blivumu 12%.

Izmainas speka esosaja detalplanojuma tiek veiktas pamatojoties uz Ministru kabineta
2014.gada 14.oktobra noteikumu Nr.628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas
planosanas dokumentiem” 126.punktu.

Izmainas spéka eso$aja detalplanojuma nepiecieSamas, lai varétu Istenot buvniecibas
ieceri — savrupmajas buvniecibu, saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu, kas
apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem noteikumiem
Nr.42 “Par Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jurmalas pilsétas domes
2016.gada 24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 “Par Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu” (turpmak — Teritorijas planojums).

Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Peldu iela 5, Jurmala izstradati ka Jurmalas
pilsétas Teritorijas planojuma dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas
planoto (atlauto) izmantosanu un izmantoSanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas
planojuma Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem (TTAN).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”;
e Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;
e Latvijas buvnormativiem;

e Ministru kabineta 2012.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 | Visparigie
teritorijas planosanas, izmantosanas un apbuves noteikumi’;

e Ministru Kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 ”Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”;

e Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu.

Detalplanojums izstradei sanemti sekojoSi institiiciju nosacijumi:

o Valsts vides dienesta Lieltigas regionala vides parvalde, (15.01.2016., Nr.4.5-07/349);
o Veselibas inspekcija, (22.12.2015., N1.10-4/32072/651);
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e SIA ,Jurmalas Gaisma”, (29.12.2015., Nt.1/4-3264);

e SIA “Lattelecom”, (08.01.2016., Nr.36-21,/2218/0005);

e SIA ,Jarmalas Udens”, (18.12.2015., Nr.1-2/133);

e SIA ,Jarmalas Udens” par melioracijas sistému, (18.12.2015., Nr.1-2/132);

e AS “Sadales tikls” Pietigas kapitalieguldijumu dala, (25.01.2016 30K120-02.02/255);

o AS ,Latvijas Gaze”, (15.12.2015., Nt.27.4-2/157);

e Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodala (18.12.2015., Nr.4.3-17/21);

e Jurmalas pilsétas domes Pilsetsaimniecibas parvaldes Mezsaimniecibas nodala (21.12.2015.
Nr.1.1-33/5865);

e Jurmalas pilsétas domes Inzenierbuvju un geodeézijas nodala, (22.12.2015., Nr.14-1/3330);

e LR Valsts Kulttras piemineklu aizsardzibas inspekcija, (14.01.2016., Nt.06-05/154).
Saskana ar Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi Nr.628 62.punktu, ja

institicija noteiktaja termina nav sniegusi nosacijumus un atzinumu vai nav informeéjusi par

atzinuma sniegSanas termina pagarinajumu, tiek pienemts, ka tai nav publiskas intereses par

attiecigo planosanas dokumentu.

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojosa informaicija, izpétes un atzinumi:

e Sertificéta sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums Nr.SE120-2016/16
detalplanojuma teritorijai. Teritorija apsekota 2016.gada 7.septembri, eksperte Sindra
Elksne, Dabas aizsardzibas parvaldes izsniegta sertifikata Nr.120 - izdots 28.07.2014.,
derigs lidz 27.07.2017.;

e SIA ,, SIA GEO JURMALA” 2015.gada oktobra inZeniertopografiskais uzmérijums
ar pazemes komunikacijam ar meéroga noteiktibu 1:500, LLKS-92 koordinatu sistéma,
Latvijas normalo augstumu sistema (LAS-2000,5).

DETALPLANOJUMA SASTAVS

I. séjums.
1.Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmanto$anas aprakstu, turpmakas

izmantosanas un attistibas prieksnosacfjumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu
un ta pamatojumu.

2.Teritorijas izmanto§anas un apbuaves nosacijumos - ietver

detalizetus teritorijas izmantosanas nosacfjumus (konkrétus izmantosanas veidus) un apbuves

parametrus, labiekartojuma nosacijumus, prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam un
prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.

2.Grafiska dala -

Nosaka vai precizé funkcionalo zonu un pasvaldibas kompetencé esosas apgrutinatas
teritorijas.

Attélo Y'zemes vienibas robezas un pieklGsanas iespéjas zemes vienibai; ¥ zemes vienibu
kadastra apziméjumus atbilstosi Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas
datiem; v'planotas apbuves, satiksmes infrastruktiiras un inZzenierkomunikaciju izvietojuma
shému; v'shematiskus ielu un celu profilus; v apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem
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nosaka aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem par apgriitinatajam teritorijam; v citu
informaciju atbilstosi darba uzdevumam.

Grafiska dala tick izstradata uz topografiska plana pamatnes meroga 1:500, LKS 92 sistema,
Latvijas normalo augstumu sistéma.

II. séjums.

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikacijas prese;
apliecinajumus par pazinojumu nosutiSanu; publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu un
sabiedriskas apspriedes protokolus, kas noformeéti atbilsto$i normativajiem aktiem par
dokumentu izstradasanu un noformésanu; apkopojumu par publiskas apspriesanas laika
sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildém.

Zinojumu par sagemtajiem institiciju nosacijumiem un to nemsanu véra vai noraidiSanu, un
zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

II1. s&jums.

Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (pasvaldibas lemumus, Ipasuma tiesibu apliecinosus

dokumentus, institiciju nosacfjumus un atzinumus, dazadus izpétes materialus u.c.
dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades meérkis ir noteikts ar Jarmalas pilsétas domes 2015.gada
3.decembra léemumu Nr.508 “Par detalplanojuma grozijumu izstrades uzsaksanu
zemesgabalam Peldu iela 5, Jarmala” apstiprinataja darba uzdevuma detalplanojuma izstradei
- veikt grozijumus ar Jurmalas pilsétas domes 2008.gada 27.novembra saistoSajiem
noteikumiem Nr.94 "Par detalplanojuma zemesgabalam Jarmala, Peldu iela 5 projekta
grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumu apstiprinasanu" apstiprinataja
detalplanojuma.

Detalplanojuma meérkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes ipasnieka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedribai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét spéka esoso Jurmalas pilsétas Teritorijas
planojumu un TIAN, nosakot:

e teritorijas izmantos§anas nosacijumus;

e apbuves parametrus un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem;
e planotas apbuves zonas;

e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

e nckustama Ipasuma lietosanas meérkus.
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1.4. TERITORIJAS ATTITIBAS NOSACIJUMI UN PASREZE]JAS
IZMANTOSANAS APRAKSTS

Zemesgabals Peldu iela 5, Jarmala, saskana ar Teritorijas planojumu atrodas
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS11), Valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla
teritorija.

Teritorijas planojuma Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu (TIAN)
242.punkts nosaka, ka Savrupmaju apbuves teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka,
lai nodrosinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktaru,

un kura galvenais izmantosanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbuve.
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Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona — Savrupmaju apbuves teritorija
(DzS11), atlauta izmantos$ana ir :

Atbilstosi TIAN 243.punktam - Savrupmaju apbuve (11001): Dzivojama apbuve, ko
veido viena dzivokla maja, divu dzivoklu maja, vasarnica un dvigu maja;
Atbilstosi TIAN 244.punktam - Vasarnicu apbave (11002).

Teritorijas papildizmantosanas veidi ir :

Atbilstosi TIAN 245.punktam - Labiekartota publiska artelpa (24001);
Atbilstosi TIAN 246. punktam - Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).

Apbuves raditaji saskana ar Teritorijas planojumu:

Jurmalas pilsetas TIAN 9.pielikuma 17.punkts nosaka, ka maksimala apbuves
intensitate dazada augstuma buvém atkariga no atlauta maksimala apbuves blivuma. Saskana
ar minéto punktu, pie atlauta apbuves blivuma 20% un apbuaves augstuma 12m, 2,5 stavi

maksimala atlauta apbuves intensitate detalplanojuma teritorija ir 52%,
minimala briva zala teritorija savrupmaju apbuvet ir 55%.
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m=mmen  \/alsts nozimes plisétblivnlecibas pleminekla robeza
m— \jel&jas nozimes pilsétbtvniecibas pieminekla robeza
moms  Valsts un vletgjas nozimes plisétbivnlecibas pleminekla alzsardzibas zona

APBUVES KATEGORIJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU

: Nekustamais kultiras piemineklis - objekts (arhitektiras vai véstures piemineklis)
E3  Nekustama kultdras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.

BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Kulttrvesturiski vertiga, saglabajama buve
Fona apbuvi veidojosa buve
Bive bez kultlirvésturiskas vértibas
Buve bez kulturvesturiskas vertibas, celta pec 1940.gada

V&sturiska industriala bive
Parvert&jama bive

BUVES AR NENOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU
Nevértéta bave vai palighlve bez kulttrvesturiskas vertibas
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Izkopéiums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma
Jiirmalas pilsétas teritorijas igmantosanas un apbiives noteifumu 7.pielikuma
sJurmalas apbuves izvértéjums”.

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128
Jurmalas pilséta ir apstiprinats arl Valsts nozimes pilsétbavniecibas piemineklis — ,,Vaivaru —
Asaru — Melluzu — Pumpuru — Jaundubultu vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas Nr.6092).

Zemesgabals Peldu iela 5, Jurmala atrodas Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla
,,Vaivaru — Asaru — Melluzu — Pumpuru — Jaundubultu vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas

Nr.6092) teritorija un ir ta dala.
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Detalplanojuma teritorijai nosakams apgrutinajums — valsts nozimes pilsétbuvniecibas
pieminekla teritorija un objekti (apgratinajuma kods — 7314010602).

Likuma ,,Par kultaras piemineklu aizsardzibu” 3. pants nosaka, ka kulturas pieminekla
parveidosana vai ta originalo dalu aizstasana ar jaunam dalam pielaujama tikai tad, ja ta ir
vieniga iespéja, ka saglabat pieminekli, vai ati tad, ja parveidojuma rezultata nepazeminas
pieminekla kultarvésturiska vertiba.

MK 2003.gada 26.augusta noteikumu nr. 474 | Noteikumi par kultaras piemineklu
uzskaiti, aizsardzibu, izmantosanu, restauraciju un vidi degradéosa objekta statusa
pieskirsanu” 51.2. punkts nosaka, ka pilsétu éku grupam saglaba vésturisko planojumu,
reljefu, apzalumojuma sistému, apbuves aréjo veidolu un kultarvésturiski vértigo
labiekartojumu.

Zemesgabala vésturiska apbuve nav saglabajusies.

Pasreizeja situacija zemesgabala neatbilst Jarmalas apbuves izvertejuma grafiskajam
materialam. Zemesgabala atrodas jaunbuve buvniecibas stadija. Planotas apbuves
istenosana uzsakta atbilstosi 2008.gada 27.novembra saistosiem noteikumiem Nr.94 | Par
detalplanojuma zemesgabalam Jurmala, Peldu iela 5 projekta grafiskas dalas, teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, 2010.gada 16. julija Buavvaldé
akceptétam projektam Nr.698, un 2010.gada 5.augusta izdoto Buvatlauju Nr.763, kuras
deriguma termins pagarinats 2015.gada 14.augusta ar Bavatlauju Nr.1616 dzivojamas majas
jaunbuvei un saimniecibas ¢kas rekonstrukcijai.

Teritorija ir labiekartota atbilstosi projekta ieklautajam labiekartojuma planam.

v ge -

*

:4—:7.—]

= E

Saskana ar TTIAN 2465., un 2465.1.punktu prasibas kultiras mantojuma saglabasanai
Jurmalas pilséta attiecas uz valsts aizsargajamo kultaras pieminekli — valsts nozimes
pilsétbuvniecibas piemineklu ,,Vaivaru — Asaru — Melluzu — Pumpuru — Jaundubultu
vasarnicu rajons’.

Veicot buvniecibu un zemes vienibu robezu korekcijas pilsetbuvniecibas piemineklu un
to aizsargjoslu teritorijas maksimali saglaba kultarvésturisko vidi, jaievéro TIAN 2467.
apakspunktu prasibas.
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Ta ka zemesgabals atrodas Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, tad
saskana ar TIAN 2468.punkta prasibam, lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu,

jaunbuvejamo un parbavéjamo eku apjomu nosaka atbilstosi sadam prasibam:
[l TIAN 2468.1.punkts - ¢ckas maksimalo apjomu nosaka atbilstosi vidéjam ¢kas

apjomam apkartné (aprékina teritorija);

[l TIAN 2468.2.punkts - ekas apjoms nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo ekas apjomu
vairak ka par 20%. Aprékina neietver paligekas;

[l TIAN 2468.3.punkts - aprékina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas
robezojas ar apbuvéjamo zemes vienibu (pie ielas — arT zemes vienibas ielas pretéja pusé€), vai
piecas apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes vienibas;

L] TIAN 2468.4.punkts - ja tuvakajas apbuveétajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami

atskirigu apbuves laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar
tuvakajam B, C vai D4 kategorijas ielam; §ada gadijuma aprékina neietver ékas ar netipiskiem

objekta projekta

apjomiem.
Pilsétbuvniecibas piemineklu teritorijas un to aizsardzibas zonas €ku parbuvei sanem
teritorijas dokumentacijas

kultaras pieminekla vai aizsargajamas

izstradasanas darba uzdevumu.
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13000141007 |
E] O s /
/ /
! /
13000141010 D | /
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Skolofdju iela
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I:I Detdlplanojuma teritorija |

I:I Zemesgabala robeZa
|:] lzpété ieklautd apblve

I:] lzpéte ieklautie zemesgabali

13000142210

Aphkartéjas apbives biivapjomu analize ieklantie Zemesgabali un ékas
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Nr.p.k. Adrese Kadastra apziméjums Ekas bavtilpums
kub.m.
1. Skolotaju iela 1 13000141008 001 1624
2. Skolotaju iela 4 13000142208 001 425
13000142208 002 1183
3. Otilijas iela 2 13000142257 001 712
13000142257 002 469
4. Melluzu prospekts 15 13000142211 001 1577
5. Melluzu prospekts 17 13000142209 001 2591
Izpété ieklauto eku kopéjas buvapjoms 8581
Izpéteé ieklauto eku vidéjais buvapjoms 1226
20% no ¢ku vidéja buvapjoma — iespEjamais apjoma 245
palielinajums

Apjomu analizé icklauto eku apjomu raditaji ir informativi, ieguti no kadastra un citu
veidu kartem, ka atf apsekojot teritoriju daba. Buvprojekta ietvaros iespéjams veikt atkartotu
izpéti, jo attistibas un buvniecibas rezultata ir iespéjami apjomu palielinajumi.

Planotais ekas buvapjoms varétu sasniegt 1472 kub.m.

IPASUMA SRUKTURA UN PASREIZEJA IZMANTOSANA

Planojama teritorija atrodas Jarmala, Melluzos, kvartala starp Peldu ielu, Skolotaju ielu,
Otilijas ielu un Melluzu prospektu.

Detalplanojuma  robezas — zemesgabals Peldu iela 5, Juarmala, kadastra
Nr.13000142210, zemesgabala platiba 2041 kv.m

Detalplangjuma teritorijas iguietojuma shéma Jurmalas pilséta.

Detalplanojuma teritorija Peldu iela 5, Jurmala, kadastra apziméjums 13000142210
- austrumos robezojas ar Otilijas ielu, kadastra apzimé&ums 13000142268,
zemesgabala Tpasnieks — pasvaldiba;
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- ziemelos robezojas ar Skolotaju ielu kadastra apziméjums 13000140054,
zemesgabala Ipasnieks — pasvaldiba;

- dienvidos robezojas ar zemesgabalu Otilijas iela 2, Jurmala, kadastra apziméjums
13000142257, zemesgabala 1pasnieks — fiziska persona;

- rietumos robezojas ar Peldu ielu, kadastra apzimejums 13000140181, zemesgabala
ipasnicks — pasvaldiba.

TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTEJAS APBUVES FOTO FIKSACIJA

Otilijas iela pie detalplanojuma teritorijas

et

nf‘E’Iﬂma. *

Rekonstruéta saimniecibas eka Blakus esos$a apbuve Otlh]as iela 2 Jurmala

Jaunbive Peldu iela 5, Jarmala aunbuve Peldu iela 5, Jarmala
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Rekonstruéta saimniecibas €ka, Esofdais labiekartojums detalplanojuma teritorija
Iebrauktuve zemesgabala no Peldu ielas

Peldu iela pie detalplanojuma teritorijas Rekonstruéta saimniecibas €ka,
skats no Peldu ielas

Peldu iela — skats uz ziemeliem Iebrauktuve zemesgabala no Peldu ielas

Zemesgabalam ir kvadratveida forma, teritorijas reljefs ir lidzens ar nelielu reljefa
pacélumu pie zemesgabala dienvidu robezas. Teritorijai 07.09.2017. veikta biologiska izpéte
(pilnu izpéti skatit 111 séjuma materialos).
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Biologiskas izpétes secinajumi un rekomendacijas:

Ta ka visa apsekota nekustama Ipasuma teritorija jau ir labiekartota, no apbuves
infrastruktaras brivaja dala ierikots zaliens un apstadijumi, nav sastopami ne Latvija, ne
Eiropas Savieniba aizsargajami biotopi, tad planota darbiba un apbuves blivuma palielinasana
nekustamaja Ipasuma neietekmés dabiskos biotopus.

Transports un pieklaSana.

Autotransporta un gajéju galvena kustiba tiek organizéta pa Otilijas ielu, Skolotaju ielu
un Peldu ielu. Autotransporta pieklusana detalplanojuma teritorijai planota no Peldu ielas, to
precizéjot buvprojekta izstrades gaita. Detalplanojuma grafiskaja dala ir noraditas planota
piebrauktuves atrasanas vietas.

Izstradajot buvprojektu ir japaredz piebrauktuve dzivojamai €kai un autostavvietam,
nodrosinot piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzesibas un glabsanas tehnikai;
piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietném.

Veicot celu izbuvi, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumi, Latvijas bavnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-5:2011 (Zemes
klatne), LVS 190-2:2007 (Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3:1999
(Celu Iimena mezgli) un LVS 190-7:2002 (Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi)
- nodrosinot drosu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:
e 23 km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 23 minusu laika ar automasinu;
e 27 km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 32 minusu laika ar automasinu,
e 500 m attalums lidz pludmalei,
e attalums lidz Majoru administrativajam centram 5 km.

Esosa inZeniertehniska apgade.

Detalplanojuma teritorija ir nodrosinata ar pilseétas udensapgadi un kanalizaciju,
elektroapgadi, gazes apgadi un elektronisko sakaru tikliem no esos$ajam komunikacijam.
Udensapgade ir nodrosinata no Peldu iela eso$a Gdensvada.

Kanalizacijas notekudenus iespéjams novadita uz esosiem kanalizacijas tikliem Peldu iela.
Elektroapgade ir nodrosinata no esosajiem elektrotikliem.

Gazes apgade ir nodrosinata no esosa gazesvada Otilijas iela .

Telekomunikacijas nodrosinatas no esosajam komunikacijam Otilijas iela.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantosanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsétas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteiksanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas
grafiski nosakamas izstradajot inzenierapgades buvprojektus un izpildshémas).

Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7311010300).

Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti - visa detalplanojuma
teritorija (kods 7314010602).

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.
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Ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 7312010300
Ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap Odensvadu, kas atrodas lidz 2
metru dzilumam 7312010101
Ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar elekirisko tiklu kabelu linju 7312050201
Ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu dz 0.4
megapaskaliem 7312080101
Ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru fklu 7312040100
Tniju un kabelu kanalizaciju

1 Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ceu - sarkan3 linija 7312030100

DETALPLANQOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka savrupmajas izvietojuma nosacfjumus
zemesgabala, radot zemesgabala ipasnieckiem iespéju planot esoSajai socialajai un
ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli. Detalplanojuma risinajumi balstiti  uz
lidzsvarotam un harmoniskam attiecibam starp socialam vajadzibam un apkartéjo vidi,
nosakot apbuves nosacijumus planotai apbuvei, lai icklautos apkartéjas apbuves struktara.

Detalplanojuma risinajuma ir precizétas atlautas izmantosanas:

Savrupmaju apbuve (11001): Dzivojama apbuve, ko veido viena dzivokla maja, divu
dzivoklu maja, vasarnica un dvinu maja;

Vasarnicu apbuve (11002);

Dzivojamo maju paligbuve.

Apbuves raditaji teritorija tiek noteikti atbilstosi Jurmalas pilsétas teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu Savrupmaju apbuves teritorija (DzS815) prasibam.:
apbuves blivums — 20%;
apbuves intensitate — 52%;
minimala briva (zala) teritorija — 55%;
maksimalais apbuves augstums — 2 stavi ar jumta izbuvi (2,5 stavi), 12 metri;
maksimalais stavu skaits dzivojamai maju paligbuvei — 1,5 stavi.

Buves augstuma aprékina neietver vertikalus arhitektoniskus akcentus — tornus,
kupolus, laternas, tehnologisko iekartu apjomus, skulpturalus dekorus vai citus buves
arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalos elementus, kas izvirzas virs jumta
pamatapjoma un eksponéjas buves silueta. Vertikalie akcenti védinasanas un kondicionésanas
iekartu paslépsanai jumta plakné, neaiznem vairak ka 15% no jumta stava platibas.

Detalplanojuma risinajuma ir noteikta apbuves izvietojuma zona, saglabajot esosas €kas
novietojumu.

Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievéro 2012.gada 22.novembra
Jurmalas pilsétas saistoso noteikumu Nr.46 ,Jurmalas pilsétas apstadijumu apsaimniekosana
un aizsardziba” prasibas.

Teritorijas labiekartojums risinams zemesgabala vienlaicigi ar €ku projektésanu un
buvniecibu. Labiekartojuma elementi un mazas arhitektaras formas, celini, apstadfjumi,
pielietotas koku, krimu un augu sugas japrojekté atbilstosi rajona kultarvesturiskas vides
tradicijam.

Sadzives atkritumu savaksanai objekti janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan
ekspluatacijas laika.
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INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inzeniertehniskas apgades risinajumus detalplanojuma teritorija paredzét
turpmakas projektéSanas gaita, izstradajot konkrétos buvprojektus, ievérojot Ministru
kabineta noteitkumu Nr.574 “Noteikumi par Latvijas buavnormativu LBN 008-14
"Inzeniertiklu izvietojums" * prasibas.

Gazes apgade.

Gazes apgades risinajums saglabajams esosais, no vidéja spiediena sadales gazesvada,
kas izbuveéts Otilijas iela.

Turpmaka projektésanas gaita paredzét gazes pievada izbuvi katram patérétajam
atseviski. Katram patérétajam atseviski paredzét gazes spiediena regulésanas-uzskaites
iekartas novietni uz Ipasuma robezas, nodrosinot pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta
gazes apgadei pieprasit Sabiedtibas Gazesapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes
dala.

Elektronisko sakaru tikli.

Detalplanojuma teritorijas sakaru nodrosinasanai, ir esoss pieslégums pie jau pastavosas
elektronisko sakaru tiklu kabelu trases Otilijas iela. Visiem ar sakaru nodrosinasanu
veicamajiem darbiem nepiecieSams izstradat tehniskos projektus. Vietas kabelu kanalizacijas
ievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
Eku ieks§jos tiklus izbavét atbilstodi SIA ,Lattelekom” tehniskajiem standartiem un péc
nepiecieSsamibas, ieveérojot valsts normativos aktus un ,FEiropas standarta EN
50173_1_2002" tehniskas prasibas.

Siltumapgade.

Zemesgabals Peldu iela 5, Jarmala atrodas arpus Pasvaldibas SIA ,,Jurmalas siltums”
centralizétas siltumapgades zonas.

Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos
un vides faktorus, ka arf likumu ,,Par €ku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais
projekts izstradajams saskana ar LBN 231-03 ,Dzivojamo un publisko ¢ku apkure un
ventilacija”.

Detalplanojuma teritorija ir eso$s gazes pieslegums.

Izvertejot ekonomiskos faktorus, iespéjams izvéléties apkures veidu.

Melioracija un vertikalais planojums

Zemesgabala nav novérojams paaugstinats gruntsudens limenis vai nokrisnu
notekudens uzkrasanas. Nav nepieciesami papildus risinajumi lietus adens savaksanai, jo
netick veidotas lielas adensnecaurlaidigas platibas (vairak ka 50% no z/g platibas).
Detalplanojuma izstradei SIA “Jarmalas udens” papildus nosacijumi par melioraciju netika
1zvirziti.

Udensapgade un kanalizacija

Udensapgade paredzéta no esosa idensvada Peldu iela. Vietas Gdensvadu pievadiem
pie ékam paredzéta ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
Udensapgades tehnisko projektu plinotajam ékam izstradat saskana ar LBN 222-15
,,Udensapgides bives”.

Notekudenqu novadiSana paredzéta uz esosajam komunikacijam Peldu iela.
Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 | Kanalizacijas buves”.
Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko projektu tehniski
un ekonomiski izdevigakajas vietas.
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Elektroapgade

Projekta paredzets saglabat esoso elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano
liniju robezas.

Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot esosas
slodzes, bet nepieciesamibas gadijuma pieprasit papildus slodzes. Kopa detalplanojuma
teritorija esoso €ku elektroenergijas nepieciesama jauda var sasniegt 20kW. Slodzu aprékins ir
orientéjoss un ir japrecize, izstradajot parbuves projektu.

Zem éku pamatiem kabela ieguldisana nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu ieriko$anai
tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS
nLatvenergo” klientu apkalpos$anas centra. Pirms elektriska tikla izbaves ar geodézisko
mérfjumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju robezam un jabut
veiktiem planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ekam paredzét ar buvprojektu tehniski un
ckonomiski izdevigakajas vietas.

Ielu apgaismojums
Tiek saglabats ielu apgaismojums detalplanojuma teritorijai piegulosajas ielas.
Nosactjumi detalplanojuma izstradei netika izvirziti.

Ugunsdrosiba.

Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi paredzét no centralizétas Gdensapgades sistémas
Peldu, Skolotaju vai Otilijas ielas.

Ugunsdrosibas atstarpes starp ¢kam un buvem noteikt e¢ku un buvju tehniskajos
projektos saskana ar spéka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN 201-15
"Buvju ugunsdrosiba".
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