Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Dzintaru prospekta 23, Jarmala 2017

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabalam Drzintaru prospekta 23, Jurmala,
kadastra Nr. 13000081110, uzsakta pamatojoties uz zemesgabala Ipasnieka ierosinajumu un
Jurmalas pilsétas domes 2016.gada 20.o0ktobra lemumu Nr.522 (protokols Nr.15, 69.punkts)
“Par detalplanojuma grozijumu izstrades uzsaksanu zemesgabalam Dzintaru prospekta 23,
Jurmala”, detalplanojuma izstradi apvienojot ar buvprojektésanu.

Detalplanojuma izstrades nepieciesamibu nosaka 2014.gada 14.oktobra noteikumi
Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”
39.1.apakspunkts, kas nosaka, ka pilsétas un ciemos detalplanojumu izstrada teritorijas
planojuma paredzétajos gadijumos, un Jurmalas pilsétas Teritorijas planojums, kas
apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem noteikumiem
Nr.42 “Par Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jurmalas pilsétas domes
2016.gada 24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 “Par Jurmalas pilsetas teritorijas
planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu” (turpmak — Teritorijas planojums) teritorijas izmantosanas un apbuves
notetkumu 2451.1.apakspunktu. kurs nosaka, ka detalplanojumu obligati izstrada pirms jaunu
zemes vienibu veidosanas, jaunas buvniecibas vai parbuves uzsaksanas teritorijas Baltijas
juras un Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla.

2017.gada 10.februari Domeé tika sanemts detalplanojuma grozijumu izstrades
lerosinataja iesniegums ar lagumu veikt grozijumus Lémuma Nr.522 un ar to apstiprinataja
darba uzdevuma detalplanojuma grozijumu izstradei, izsledzot prasibu vienlaikus ar
detalplanojumu izstradat buvprojektu. Minétais lagums pamatots ar to, ka buvprojekta
izstrade detalplanojuma ietvaros saistita ar ievérojamiem riskiem laika un resursu patérina,
kas var paildzinat detalplanojuma izstrades un saskanosanas procesu.

2017.gada 17.maija tika pienemts Jurmalas pilsétas domes lémums Nr.283 (protokols
Nr.9, 23.punkts) Grozijumi Jarmalas pilsétas domes 2016.gada 20.oktobra léemuma Nr.522
,Par detalplanojuma grozijumu izstrades uzsaksanu zemesgabalam Dzintaru prospekta 23,
Jurmala”, neparedzot detalplanojuma ietvaros izstradat buvniecibas ieceri.

Detalplanojums zemesgabalam Dzintaru prospekta 23, Jurmala izstradats ka Jarmalas
pilsétas Teritorijas planojuma dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas
planoto (atlauto) izmantosanu un izmantoSanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas
planojuma Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem (TTAN).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”;
e [Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;
e Latvijas buvnormativiem;

e Ministru kabineta 2012.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 | Visparigie
teritorijas planosanas, izmantosanas un apbuves noteikumi’;

e Ministru Kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 ”Noteikumi par
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pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”;

e Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu.

Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi saskana ar
2016.gada 20.oktobra Iémumu Nr.522 :

e Valsts vides dienesta Lieltigas regionala vides parvalde, (02.12.2016., Nr.4.5-07/9334);
e VAS ,Latvijas Valsts celi”, (25.11.2016., Nr.4.3.1-1331):

e Veselibas inspekcija, (24.11.2016., Nt.5.3-4/33891/690);

e SIA ,Jurmalas Gaisma”, (17.11.2016., Nt.5/4-371);

e SIA “Lattelecom”, (21.11.2016., N1.37.1-09/2218/2142);

e SIA ,Jarmalas Udens”, (16.11.2016., Nr.1-2/123);

e SIA,Jurmalas Udens” par melioracijas sistému, (*nav izsniegti);

e AS “Sadales tikls” Pierigas kapitalieguldijumu dala, (12.12.2016., 30KI120-02.02/2814);
e AS ,Latvijas Gaze”, (30.11.2016., N1.27.4-2/3452);

e Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Buvniecibas projektu vadibas nodala
(29.11.2016., N1.1.1-33/5598);

e Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodala (16.11.2016., Nr.4.3-17/18);
e Jurmalas pilsétas domes Inzenierbuvju un geodeézijas nodala, (15.12.2016., Nr.14-1/2611);
e Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija, (01.12.2016., Nr.06-05/3676).

Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi saskana ar
2017.gada 17.maija lémumu Nr.283 :

e Valsts vides dienesta Lieltigas regionala vides parvalde, (13.06.2017., Nr.4.5-07/4058);
e VAS , Latvijas Valsts celi”, (08.06.2017., Nr.4.3.1-6414):

e Veselibas inspekcija, (08.06.2017., Nt.5.3-4/15643/379);

e SIA ,Jurmalas Gaisma”, (01.06.2017., Nr.1/4-247);

e SIA “Lattelecom”, (19.06.2017., Nr. LNT-1988);

e SIA,Jurmalas Udens”, (22.05.2017., Nr.1-2/90);

e SIA ,Jarmalas Udens” par melioracijas sistému, (06.06.2017. Nr.1-2/91);

e AS “Sadales tikls” Pierigas kapitalieguldifjumu dala, (15.06.2017., 30KI20-02.02/1455);
o AS ,Latvijas Gaze”, (14.06.2017., N1.27.4-2/1431);

e Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Buvniecibas projektu vadibas nodala
(27.06.2017., N1.1.1-33/2750);

e Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodala (09.06.2017., Nr.4.3-17/17);
e Jurmalas pilsétas domes Inzenierbuvju un geodeézijas nodala, (12.05.2016., Nr.14-1/1101);
e Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija, (19.06.2017., Nr.06-01/2932);

e AS “Sadales tikls” Pierigas Kapitalieguldfjumu dala, nosactjumi par 0.4kV kabelu linijas
parcel$anu Dzintaru prospekta 23, Jurmala un tehniskie notetkumi (20.09.2017. Nr.30KI20-
03.02/2407);

*Saskana ar Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi Nr.628 62.punktu, ja
institicija noteiktaja termina nav sniegusi nosacijumus un atzinumu vai nav informeéjusi par
atzinuma snieg$anas termina pagarinajumu, tiek pienemts, ka tai nav publiskas intereses par

attiecigo planosanas dokumentu.
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Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

e Sertificéta sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums Nr.37/11
detalplanojuma teritorijai. Teritorija apsekota 2011.gada 7.decembri, cksperte Egita
Grolle, Dabas aizsardzibas parvaldes izsniegta sertifikata Nr.003 - izdots 14.05.2010.

e SIA GEO JURMALA 2016.gada decembra inZeniertopografiskais uzmérfjums ar
pazemes komunikacijam, meéroga koeficients 0,999605, LKS-92 koordinatu sistéma,
Latvijas normalo augstumu sistéma epoha 2000,5 (ILAS-2000,5);

Kadastra informacija atbilst VZD kadastra kartei. 329971.edoc 14.12.2016.

DETALPLANOJUMA SASTAVS

I. séjums.

1.Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas
izmantoS§anas un attistibas prieksnosacfjumus un meérkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu
un ta pamatojumu.

2.Teritorijas izmanto$anas un apbuves nosacijumi - ietver

detalizetus teritorijas izmantosanas nosacfjumus (konkrétus izmantosanas veidus) un apbuves

parametrus, labiekartojuma nosactjumus, prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam un
prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.

2.Grafiska dala -

Nosaka vai precizé funkcionalo zonu un pasvaldibas kompetencé esosas apgrutinatas
teritorijas.

Attélo ¥'zemes vienibas robezas un pieklGsanas iespéjas zemes vienibai; ¥ zemes vienibu
kadastra apziméjumus atbilstosi Nekustama Ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas
datiem; v'planotas apbiives, satiksmes infrastruktiiras un inzenierkomunikaciju izvietojuma
shému; v'shematiskus ielu un celu profilus; v'apgritinatas teritorijas un objektus, kuriem
nosaka aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem par apgriitinatajam teritorijam; ¥ citu
informaciju atbilstosi darba uzdevumam.

Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistéma,
Latvijas normalo augstumu sistéma.

II. séjums.

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikacijas prese;
apliecinajumus par pazinojumu nosutiSanu; publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu un
sabiedriskas apspriedes protokolus, kas noforméti atbilsto§i normativajiem aktiem par
dokumentu izstradasanu un noformésanu; apkopojumu par publiskas apspriesanas laika
sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildém.

Zinojumu par sanemtajiem institiciju nosacfjumiem un to nemsanu véra vai noraidisanu, un
zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

III. séjums.

Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (pasvaldibas lémumus, Ipasuma tiesibu apliecinosus
dokumentus, institiciju nosacfjumus un atzinumus, dazadus izpétes materialus u.c.
dokumentus).
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1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Ar Jurmalas pilsétas domes (turpmak — Dome) 2012.gada 20.decembra lémumu Nr.689
(protokols Nr.20, 53.punkts) ,,Par detalplanojuma zemesgabalam Jarmala, Dzintaru
prospekta 23 apstiprinasanu” tika apstiprinats detalplanojums zemesgabalam Dzintaru
prospekta 23, Jurmala, kas paredzéja jaunas apbuves izvietojumu un eso$as €kas parbuvi par
darfjumu objektu, ievérojot Aizsargjoslu likuma 36.panta otras dalas 3.punktu, jo saskana ar
Jurmalas pilsétas domes 2007.gada 12.julija saistosajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu un Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem
(buvnoteikumiem), zemesgabals atradas Jaukta atputas un dzivojama teritorija Rigas juras lica
krasta kapu aizsargjosla (JK), kur bija atlauta darfjumu iestazu un komerciala rakstura éku
celtnieciba.

2014.gada 13.marta tika pienemts Domes lemums Nr.128 “Par izmainam
detalplanojuma Jurmala, Dzintaru prospekta 237, apstiprinot grafiskas dalas izmaigas un
precizéjot detalplanojuma noteikto buvlaidi.

Detalplanojuma izstrades meérkis ir noteikts ar Jarmalas pilsétas domes 2016.gada
20.0ktobra lemumu Nr.522 “Par detalplanojuma grozijumu izstrades uzsaksanu
zemesgabalam Dzintaru prospekta 23, Jurmala” un ar Jurmalas pilsétas domes 2017.gada
17.maija lemumu Nr.283 “Grozijumi Jurmalas pilsétas domes 2016.gada 20.o0ktobra lemuma
Nr.522 ,Par detalplanojuma grozijumu izstrades uzsaksanu zemesgabalam Dzintaru
prospekta 23, Jurmala™” apstiprinataja darba uzdevuma detalplanojuma izstradei - veikt
detalplanojuma grozijumu izstradi saskana ar Aizsargjoslu likuma 36.panta otras dalas
3.punktu, ievérojot vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslu uzdevumus un Rigas
juras lica piekrastes krasta kapu aizsargjoslas izveidosanas mérkus, un detalizét ar Jurmalas
pilsétas domes 2012.gada 20.decembra lemumu Nr.689 (protokols Nr.20, 53.punkts) ,,Par
detalplanojuma zemesgabalam Jarmala, Dzintaru prospekta 23 apstiprinasanu” noteiktos
apbuves raditajus atbilstosi sobrid speka esosajam Teritorijas planojumam.

Detalplanojuma merkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes ipasnicka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedribai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét spéka esoso Jurmalas pilsétas Teritorijas
planojumu un TIAN, nosakot:

e teritorijas izmantos§anas nosacijumus;

e apbuves raditajus;

e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
e inzeniertehniskas apgades risinajumus;

e nckustama Ipasuma lietosanas merkus.
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1.4. TERITORIJAS PASREZEJA IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija 3465 m?® platiba atrodas Jurmala, Dzintaru rajona kvartala starp
Dzintaru prospektu, Gulbenes ielu, Madonas ielu un velocelinu. Detalplanojuma teritorijai

apkart esosajos zemesgabalos galvenokart atrodas jauna apbuve ar lieliem apjomiem.

Detalplanojuma teritorija Dzintaru prospekta 23, Jarmala, kadastra apziméjums
13000081110 robeZojas:
- austrumos robezojas ar Gulbenes ielu, kadastra apziméums 13000082070,
zemesgabala Tpasnieks — pasvaldiba;
- ziemelos robeZojas ar zemesgabalu Dzintari 1000, Jurmala, kadastra apziméjums
13000081006, zemesgabala 1pasnieks — pasvaldiba;
- dienvidos robezojas ar Dzintaru prospektu, kadastra apziméjums 13000081200,
zemesgabala Ipasnieks — pasvaldiba;




Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Dzintaru prospekta 23, Jurmala 2017

- rietumos robezojas ar zemesgabalu Dzintaru prospekta 21, Jarmala, kadastra
apzimé&jums 13000081109, zemesgabala ipasnieks — juridiska persona;

Detalplanojuma teritorija atrodas divas jaunbuves. Saskana ar kadastra informaciju par zemes
vienibu

- ¢ka ar kadastra apziméjumu 1300 008 1110 013, adrese Dzintaru prospekts 23 k-1,

atputas nams,

- ¢ka ar kadastra apziméjumu 1300 008 1110 001, adrese Dzintaru prospekts 23,

dzivojama eka.

Eku bivnieciba uzsakta istenojot ar Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 20.decembra
lemumu Nr.689 (protokols Nr.20, 53.punkts) ,,Par detalplanojuma zemesgabalam Jarmala,
Dzintaru prospekta 23 apstiprinasanu” apstiprinato detalplanojumu zemesgabalam Dzintaru
prospekta 23, Jurmala, kas paredzéja jaunas apbuves izvietojumu un eso$as ¢kas parbuvi par
darfjumu objektu.

Atbilstosi akceptétajam buvprojektam esosais apbuves blivums ir 29,9%.

Detalplanojuma teritorijai 2011.gada 7.decembri ir sniegts ,,.Sugu un biotopu
aizsardzibas jomas eksperta atzinums”. Atzinumu sagatavoja sugu un biotopu aizsardzibas
jomas eksperte Egita Grolle.

Atbilstosi sniegtajam atzinumam teritorija nav konstatéti Ipasi aizsargajamas augu sugas
un Ipasi aizsargajamie biotopi.

Zemesgabala austrumu puse saglabata priede, kas sasniegusi 55 cm diametru.
Saskana ar Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodalas 16.11.2016.

nosacfjumiem Nr. Nr.4.3-17/18, 1.5 punktu, 2012.gada atlauta 30 koku izcit$ana.

TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTEJAS APBUVES FOTO FIKSACIJA

Skats uz esoso apbuvi no Dzintaru prospekta Skats uz Gulbenes ielu no
Dzintaru prospekta
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Skats uz Gulbenes ielu un apbuvi Planota iebrauktuve no Gulbenes ielas

Dzintaru prospekta 23

Izbuvéta iebrauktuve pazemes autostavvieta Ekas buvniecibas stadija

R

Pagalma teritorija

Pagalma teritorija, saglabajama priede

Pieklasana detalplanojuma teritorijai un paredzétajam pazemes stavvietam tiek nodrosinata
no pilsétas E kategorijas ielas - Gulbenes ielas.
Pieklasana detalplanojuma teritorijai un planotajam virszemes autostavvietam paredzéta no

pilsétas D4 kategorijas ielas - Dzintaru prospekta.
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1.5. TERITORIJAS ATTITIBAS NOSACIJUMI UN PASREZEJAS
IZMANTOSANAS APRAKSTS

Zemesgabals Dzintaru prospekta 23, Jurmala, saskana ar Teritorijas planojumu atrodas
Jauktas centra apbuves teritorija (JC63), Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla
teritorija, Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla.

Teritorijas planojuma TIAN 2219.punkts nosaka, ka Jauktas centra apbuves teritorija
(JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vesturiski ir izveidojies plass jauktu
izmantosanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka arl apbuves
teritorijas, ko planots attistit par §adiem centriem.

FUNKCIONALAS ZONAS
- Publiskas apbaves teritorija (F)

- Jauktas centra apbives tentorija (JC)
Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

TERITORIJA AR IPASIEM NOTEIKUMIEM

1111 Pludmales apkalpes teritorija
DETALPLANOJUMA TERITORIJA

Izkopéjums no Jrrmalas pilsetas teritorijas planojuma Grafiskas dajas Karte Nr.1
Funkcionalais zongjums.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi: Rindu maju apbuave (11005); Daudzdzivoklu
maju apbuve (11006); Biroju ¢ku apbuve (12001): Apbuve, ko veido darfjumu objekti un
patvaldes objekti; Labiekartota publiska artelpa (24001); Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu
objektu apbuve (12002): Apbuve, ko veido tirdzniecibas objekti, pakalpojumu objekti,
sabiedriskas édinasanas objekti; Izglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007): Apbuve, ko
veido izglitibas iestades, zinatnes un pétniecibas iestades; Socialas aprupes iestazu apbuve
(12009): Apbuve, ko veido socialo pakalpojumu objekti ar vai bez izmitinasanas; Dzivnieku
aprupes iestazu apbuve (12010): Apbuve, ko veido veterinaras prakses; Sporta €ku un buvju
apbuve (12005): Apbuve, ko veido sporta zales; Turisma un atputas iestazu apbuve (12003):
Apbuve, ko veido kurorta objekti, viesnicas, viesu majas, hosteli, pansijas.

10
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Apbuves raditaji saskana ar Teritorijas planojuma TIAN:

Planotie apbuves raditaji teritorija atbilstosi teritorijas planojuma prasibam:

- apbuves augstums 15 metri, 3,5 stavi;

- apbuves blivums 30%;

- TIAN 9.pielikuma 17.punkts nosaka, ka maksimala apbuves intensitate dazada
augstuma buvém atkariga no atlauta maksimala apbuves blivuma. Saskana ar
minéto punktu, pie atlauta apbuves blivuma un apbuves augstuma maksimala
atlauta apbuves intensitate detalplanojuma teritorija ir 105%, minimala briva zala
teritorija ir 40%.

Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas

Izkopéjums no Jurmalas pilsétas teritorijas plangjuma, grafiskas dajas _ Karte Nr.3
Sarkano liniju plans

11
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APZIMEJUMI
=== \/alsts nozimes pllsétblvnlecibas pleminekja robeza
m— Vjel&jas nozimes pils&tblvniecibas pleminekla robeza
moms  Valsts un vletgjas nozZimes plisétbivnlecibas pleminekla alzsardzibas zona
APBUVES KATEGORIJAS
BOVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
: Nekustamais kultiras piemineklis - objekts (arhitektiiras vai véstures piemineklis)
57

Nekustama kultdras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU

Kulttrvesturiski vértiga, saglabajama buve

Fona apbuvi veidojo3a buve

Bive bez kultGrvésturiskas vértibas

Buve bez kultorvesturiskas vertibas, celta pec 1940.gada

V&sturiska industriala bave

Parvert&jama bave
BUVES AR NENOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU

Nevértéta blve vai paligblve bez kulttrvésturiskas vertibas

O Gaauane

Izkopéjums no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma
Jiirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noterkumu 7. pielikuma
sJirmalas apbives izvértéjums”.

Valsts aizsargajamo kultaras piemineklu un to aizsargjoslu (aizsardzibas zonu) robezas ir
noteiktas Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas karté ,,Kulturas pieminekli
un to aizsargjoslas”.

Zemesgabals Dzintaru prospekta 23, Jurmala atrodas Valsts nozimes pilsétbuvniecibas
pieminekla ,,Dubultu — Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts
aizsardzibas Nr.6083) teritorija un ir ta dala.

Detalplanojuma teritorijai nosakams apgrutinajums — valsts nozimes pilsétbuvniecibas
pieminekla teritorija un objekti (apgratinajuma kods — 7314010602).
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TIAN 2469.punkts nosaka, ka atkapes attieciba uz prasibu par eku maksimalo
buvapjomu aplési pielaujamas Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma noteiktajas teritorijas,
kuras atlauta paaugstinata apbuve (atlautais maksimalais buvju augstums — vismaz 15 metri).

Transports un pieklaSana.

Pieklusana detalplanojuma teritorijai planota no Gulbenes ielas un Dzintaru prospekta,
to precizéjot buvprojekta izstrades gaita. Detalplanojuma grafiskaja dala ir noraditas planotas
piebrauktuviju atrasanas vietas.

Izstradajot apbuves projektu ir japaredz piebrauktuve dzivojamai ¢kai un
autostavvietam, nodrosinot piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un
glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietnem.

Galvena transportlidzeklu piebrauksana Ipasumam - iebrauktuve pazemes autostavvieta
planota no Gulbenes ielas. Piebrauksana autostavvietam islaicigai novietosanai un operativajam
transportam planota no Dzintaru prospekta.

Veicot celu izbuvi, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumi, Latvijas bavnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-5:2011 (Zemes
klatne), LVS 190-2:2007 (Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3:1999
(Celu Iimena mezgli) un LVS 190-7:2002 (Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi)
- nodrosinot drosu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Dzintaru prospekts sarkano liniju robezas ir 20m platuma. Gulbenes ielas sarkanas
linijas ir 10 m.

Detalplanojuma teritorijas dienvidu robeza robezojas ar D4 kategorijas ielu - Dzintaru
prospektu.

D4 kategorijas iela ir iela caur apbuvetu teritoriju, kura kalpo transporta savaksanai no
vietéjam ielam. Tai nozimiga ir ari pieklasanas un uzturésanas funkcija.

Pie detalplanojuma teritorijas austrumu robezas esosa Gulbenes iela ir E kategorijas
iela. E kategorijas ielas vai to posmi galvenokart nodrosina pieklasanas un uzturésanas
funkciju. E kategorijas ielas ir iela caur apbuveétu teritoriju ar dominéjosu pieklusanas un
uzturésanas funkciju..

Gulbenes iela nodrosina ari pieklasanas iespéju pludmalei, ka ar savienojas ar pilsétas
velocelina tiklu.

Teritorijas attistibas priekSrocibas nosaka:
e 17 km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 14 minusu laika ar automasinu;
e 23 km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 26 minusu laika ar automasinu,
e 200 m attalums lidz pludmalei,
e attalums lidz Majoru administrativajam centram 5 km.

Esosa inZeniertehniska apgade.

Detalplanojuma teritorija ir nodrosinata ar pilseétas udensapgadi un kanalizaciju,
elektroapgadi, gazes apgadi un elektronisko sakaru tikliem no esosajam komunikacijam
Dzintaru prospekta un Gulbenes iela.

Udensapgadi iespé&jams nodrosinat no Dzintaru prospekta esosa tidensvada (D250).
Kanalizacijas notekudenus iespéjams novadita uz esosiem kanalizacijas tikliem Dzintaru
prospekta (D315).

Elektroapgade ir nodrosinata no esosajiem elektrotikliem.

Gazes apgade ir nodrosdinata no esosa gazesvada Dzintaru prospekta vai Gulbenes iela.
Telekomunikacijas nodrosinatas no esosajam komunikacijam Drzintaru prospekta vai
Gulbenes iela.
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Aizsargjoslas un teritorijas izmantosanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsétas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteiksanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas
grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).
Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7311010300).

Valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti - visa detalplanojuma
teritorija (kods 7314010602).

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

DETALPLANQOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Detalplanojuma ir precizétas atlautds izmantoSanas Jauktas centra apbuves
teritorija (JC63):

Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:

- Daudzdzivoklu maju apbuave (11006).

- Biroju éku apbuve (12001): Apbuve, ko veido darfjumu objekti un parvaldes
objekti.

- Labiekartota publiska artelpa (24001).

- Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbuve (12002): Apbuve, ko veido
tirdzniecibas objekti, pakalpojumu objekti, sabiedriskas eédinasanas objekti.

- Tarisma un atputas iestazu apbuve (12003): Apbuve, ko veido kuarorta objekdt,
viesnicas, viesu majas, hosteli, pansijas.

Apbuves raditaji teritorija tick noteikti atbilstosi Jauktas centra apbuves teritorija (JC63)
prasibam.:

- apbuves blivums — 30%;

- apbuves intensitate — 105%;

- minimala briva (zala) teritorija — 40%.

Maksimalais apbuves augstums jaunbuivei — 15 metri, 3,5 stavi;

Maksimalais apbuves augstums parbuvéjamai €kai — 12 metri, pielaujams veik izmainas
ckas arhitektoniskaja risinajuma, nepalielinot €kas apbuves laukumu, kas noteikts atbilstosi
Jurmalas pilsetas domes Bavvaldé saskanotajam izmainam pie 2013.gada 4.junija Buvatlaujas
1107, 2014.gada 12.novembri ar komisijas lemumu Nr.2114. (izmaigas saskagotas tehniska
projekta stadija VKPAI Nr.1509; 08.09.2014.)

Augstuma ierobezojumi nav attiecinami uz arhitektoniskiem akcentiem un tehniskam
izbuvém, pieméram, karoga mastiem, elektronisko sakaru objektiem, véjraditajiem un zibens
novaditajiem, tehniskam iekartam, skursteniem, skatu torniem, glabsanas torniem un
lidzigiem objektiem - vertikaliem arhitektoniskiem akcentiem, tehnologisko iekartu
apjomiem, skulpturaliem dekoriem vai citiem buves arhitektoniskajam veidolam nozimigiem
kompozicionaliem elementiem, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas buves
silueta. To augstumu nosaka buvprojekta. Buves augstuma aprékina neietver vertikalos
akcentus vedinasanas un kondicionésanas iekartu pasleépsanai jumta plakne.

14



Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Dzintaru prospekta 23, Jurmala 2017

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka atlautas izmantosanas veidus, radot
zemesgabala Ipasnieckam iespéju planot esos$ajai socialai un ekonomiskajai situacijai piemérotu
apbuvi.

Detalplanojuma risinajuma noteikta virszemes stavu apbuves izvietojuma zona, atbilst
Bivvaldé 2013.gada 31.maija akceptétajam projektam Nr.1089 ,Ekas liters 001
rekonstrukcijai par atputas namu un atputas nama jaunbuves tehniskais projekts” Dzintaru
prospekta 23, Jurmala, un 2014.gada 12.novembri akceptétajam buvprojekta
Nr.1089/31.05.2013 izmainam Nr.2114 , Ekas liters 001 rekonstrukcijai par atptitas namu un
atputas nama jaunbuve, izmainu projekts”.

Izvertejot apkartejo eku arhitektiras raksturu un planoto €kas buvapjomu, secinams, ka
planota apbuve ieklausies Dzintaru prospekta kopéja arhitektaras téla. Kvalitativas apbuves
veidosana balstita uz lidzsvarotam un harmoniskam attiectbam starp socialam vajadzibam un
apkartéjo vidi.

15



Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Dzintaru prospekta 23, Jurmala 2017

Dzintaru prospekta vizualais t€ls ir strauji mainijies. Jauna apbuve, galvenokart, tiek veidota
vizuali vieglu apjomu kartojuma, fasazu apdaré pielietojot stiklu, gaiSu fasades apmetuma
krasojumu un koka apdari fasazu tuvuma un konstruktivas detalas, mekléjot harmoniju ar meza
ainavu un vésturisko apbuvi. Jaunas apbuves klatbutne Dzintaru prospekta sakarto vésturiskas
teritorijas, veidojot rajonu par prestizu apbuves dzivojamo teritoriju. Detalplanojuma teritorijai
apkart esosajos zemesgabalos galvenokart atrodas jauna apbuve ar licliem apjomiem.

.
.
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Paredzot teritorijas turpmako attistibu ir pielaujama pazemes buves un pagrabstava
izbuve zem planotas apbuves. Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu Pirms pagrabstava, cokolstava vai pazemes buves
projektésanas veic hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu pazemes buves
potencialo ietekmi uz apkartéjiem Ipasumiem, tajos esoso apbuvi, saglabajamiem kokiem un
to saglabadanai nepieciesamo hidrologisko reZimu. Sadu bavju izbavei ir nepieciesams
Jurmalas domes vides parvaldes saskanojums buvprojekta minimala sastava un buvprojekta
stadija.

Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievéro 2012.gada 22.novembra
Jurmalas pilsétas saistoso noteikumu Nr.46 ,,Jurmalas pilsétas apstadijumu apsaimniekosana
un aizsardziba” prasibas.

Teritorijas labiekartojums risinams zemesgabala vienlaicigi ar €ku projektésanu un
buvniecibu. Labiekartojuma elementi un mazas arhitektaras formas — celini, apstadfjumi,
pielietotas koku, krimu un augu sugas japrojekté atbilstosi Dzintaru rajona kultarvésturiskas
vides tradicijam. Potencialie apstadijumi veidojami ta, lai netiktu pielauta dekorativo un
sveszemju sugu ievieSanas teritorijas Z dalai tuvaja priezu meza. Prieksroka dodama jaunu
atsevisku videi un ainavai atbilstosu koku stadijumu izveidei.

Veicot buvniecibu ir janorobezo koki, lai neveidotos to bojajumi, un jaizvairas no
darbibas saglabajamo koku wvainaga projekcija, lai izvairitos no saknu bojajumiem.
Buvniecibas un labiekartosanas darbus veikt, saudzéjot saglabajamo koku saknu sistemas -
izvairoties no augsnes sablivésanas un saknu mehaniskas bojasanas.

Sadzives atkritumu savaksanai objekti janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai
skiroSanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan
ckspluatacijas laika.

INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inzeniertehniskas apgades risinajumus detalplanojuma teritorija paredzét
turpmakas planosanas gaita, izstradajot konkrétos tehniskos projektus, ievérojot Latvijas
buvnormativu LBN 008-14 "Inzeniertiklu izvietojums" prasibas.

Gazes apgade.

Gazes apgades risinajums ir iespéjams no eso$a vidéja spiediena sadales gazesvada, kas
izbuvets Dzintaru prospekta vai izbuvejot jaunu gazes pievadu pa Gulbenes ielu.

Turpmaka projektésanas gaita paredzét gazes pievada izbuvi katram patérétajam
atseviski. Katram patéretajam atseviski paredzét gazes spiediena regulésanas-uzskaites
iekartas novietni uz ipasuma robezas, nodrosinot pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta
gazes apgadei pieprasit Sabiedribas Gazesapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes
dala.

Elektronisko sakaru tikli.

Detalplanojuma teritorijas sakaru nodro$inasanai, ir iespéjams pieslégums pie jau
pastavosas elektronisko sakaru tiklu kabelu trases Dzintaru prospekta vai Gulbenes iela.
Visiem ar sakaru nodrosinasanu veicamajiem darbiem nepieciesams izstradat tehniskos
projektus. Vietas kabelu kanalizacijas ievadiem pie ekam paredzét ar tehnisko projektu
tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Izstradajot buvprojektu, paredzét vietu kabelu
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kanalizacijas ievadiem no esosajam komunikacijam Dzintaru prospekta vai Gulbenes iela lidz
planotajam ékam. Kabelu $kérsojumu vietas, tos aizsargat ar cauruli. Eku ieks§gjos tiklus
izbuvet atbilstosi SIA | Lattelekom” tehniskajiem standartiem un péc nepieciesamibas,
ieverojot valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173_1_2002" tehniskas
prasibas.

Siltumapgade.

Zemesgabals Dzintaru prospekta 23, Jurmala atrodas arpus Pasvaldibas SIA ,,Jarmalas
siltums” centralizétas siltumapgades zonas.

Ekas buvkonstrukcijas un siltumapgades risindjumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos
un vides faktorus, ka ari likumu ,,Par €ku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais
projekts izstradajams saskana ar LBN 231-15 ,Dzivojamo un publisko éku apkure un
ventilacija”.

Detalplanojuma teritorija ir paredzéts gazes pieslégums.

Izvertéjot ekonomiskos faktorus, iespejams izveleties apkures veidu.

Melioracija un vertikalais planojums

Detalplanojuma izstradei SIA “Jurmalas udens” papildus nosacijumi par melioraciju
netika izvirziti Zemesgabala nav novérojams paaugstinats gruntsudens limenis vai nokrisnu
notekudens uzkrasanas. Paredzeti risinajumi lietus Gdens savaksanai.

Udensapgade un kanalizacija

Udensapgade paredzéta no eso$a udensvada Drzintaru prospekta vai Gulbenes iela.
Vietas udensvadu pievadiem pie ékam paredzéta ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Udensapgides tehnisko projektu planotajam ékim izstradat saskana ar
LBN 222-15 ,,Udensapgades bives”.

Notekudenu novadisana paredzéta uz esosajam komunikacijam Dzintaru prospekta.
Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 | Kanalizacijas baves”.
Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko projektu tehniski
un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Elektroapgade

Detalplanojuma istenosanai ir sanemti tehniskie noteikumi par 0.4kV kabelu linijas
parcelsanu Dzintaru prospekta 23, Jurmala (kadastra Nr.1300 008 1110), (20.09.2017. vestule
Nr.30K120-03.02/2407).

Uz privatas zemes esos$o 0.4kV uzskaites sadalnes parvietosanu var veikt tikai gadijuma,
ja parvietosanas ierosinatajs (zemes Ipasnieks) ir gatavs segt nepieciesamo darbu izmaksas.
Parvietosanas izmaksas tick icklautas projektéSanas un buvniecibas darbi. Sadu kartibu
nosaka. “Energétikas likuma” 23.panta 2.dala nosaka, ka “esoso energoapgades uzgémumu
objektu parvietosanu péc pamatotas nekustama Ipasuma Ipasnieka prasibas veic par vina
lidzekliem.”

“Aizsargjoslu likuma” 35.panta 6.dala nosaka, ka juridiskajam un fiziskajam personam,
veicot aizsargjoslas darbus, kuru dél ir nepiecieSams parbuvét objektus vai aizsargat tos no
bojajumiem, parbuves vai aizsardzibas darbi ir javeic par saviem lidzekliem péc saskanosanas
ar attieciga objekta Ipasnieku vai péc savstarpéjas vienosanas jasamaksa par Siem darbiem.”

Elektroapgades tehnisko shému jarealizé, noslédzot ligumu ar AS ,Sadales
tikls” par elektrotiklu parbuvi, iesniedzot AS ,Sadales tikls” Kapitalieguldijumu
funkcijas, Pierigas Kapitalieguldijumu dala, Rigas iela 14, LiCos, Stopinu novada,
izstradatas elektroapgades tehniskas shémas divus originala eksemplarus papira forma ar
visiem, saskana ar normativajos aktos noteiktajiem nepieciesamajiem, originalajiem
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skanojumiem un divas elektroapgades tehniskas shémas kopijas papira forma, ka ari vienu
kopiju elektroniska veida kompaktdiska, kura jabut ieskanétai pilnai elektroapgades tehniskai
shémai (katra lapa) ar visiem saskanojumiem un piezimém no skanotajiem .pdf formata,
trases plans un principiala shéma .dwg formata un specifikacijas un darbu apjomi .xls
formata.

Ievérot tehniskos noteikumus, vestules — 20.09.2017. Nr.30K120-03.02/2407,
Pielikums Nr.1.

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano
liniju robezas.

Slodzu apréekins ir orientéjoss un ir japrecize, izstradajot teritorijas apbuves projektus.
Elektroapgades inzenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano
liniju, 0,6-1m attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto
~0,3m attaluma no ielas sarkanas Iinijas sarkano Iiniju josla.

Zem éku pamatiem kabela ieguldisana nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu ieriko$anai
tehniska projekta stadija iesniegt pieteitkumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS
nLatvenergo” klientu apkalposanas centra. Pirms elektriska tikla izbuves ar geodézisko
mérfjumu palidzibu jabuat noteiktam un atzimétam ielu sarkano Iiniju robezam un jabut
veiktiem planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ¢kam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ckonomiski izdevigakajas vietas.

Ielu apgaismojums
Tiek saglabats Dzintaru prospekta apgaismojums. SIA “][_JRMALAS GAISMA”

nosacfjumus detalplanojuma izstradei neizvirzija.

Ugunsdrosiba.

Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi paredzét no centralizétas Gdensapgades sistémas
Dzintaru prospekta. Ugunsdzésibas vajadzibam pie detalplanojuma teritorijas robezas
Dzintaru prospekta paredzét tdens hidrantu.

Ugunsdrosibas atstarpes starp ékam un buvém noteikt €éku un buvju tehniskajos
projektos saskana ar spéka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN 201-15
"Buvju ugunsdrosiba".
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