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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
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1.VISPARIGIE NOTEIKUMI
Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs apstiprinats ar
Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas
teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”,
kura veikti grozijumi ar Jurmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta saistosajiem noteikumiem Nr.8 ,Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu prasibas, iznemot Si
detalplanojuma ,Zemesgabalam Jirmala, Upes iela 4” teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumos

precizétos un detalizétos atseviSkos izmanto$anas noteikumus un apbiives nosacijumus.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes
vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu
publicéts laikraksta ,Latvijas Vestnesis” .

Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsiidzét administrativaja tiesa
ménesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no
ta, vai detalplanojuma noradita ta parstidzésanas kartiba un termins.

Lidz parsidzésanas termina beigam, ka arl detdlplanojuma darbibas apturéSanas gadijuma vietéja
pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma isteno$anu saistitus lemumus.

Detalplanojums ir spéka visu IpaSuma izmantoSanas un bivniecibas laiku, neatkarigi no ipaSnieku
mainas, lidz to atce] vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé speku ari tad, ja ir beidzies
termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS11)

Teritorijas galvenais izmantoSanas veids - savrupmaju apbive (11001): Dzivojama apbiive, ko veido
viena dzivokla maja, divu dzivoklu maja un vasarnica, ietverot nepiecieSamas paligbiives un
labiekartojumu.
Apbuves raditaji:

apbives blivums - 20%j;

apbuves intensitate - 52%;

minimala briva zala teritorija - 55 %;

maksimalais apbuves augstums - 12 metri;

maksimalais stavu skaits dzivojamai ékai - 2,5 stavi;

maksimalais stavu skaits dzivojamai maju paligbiivei - 1,5 stavi

8. Maksimalais autostavvietu skaits zemes vieniba - 3.

9. PiekliSana zemesgabalam risinama no Piejiiras ielas vai Upes ielas, iebrauktuves ir precizéjamas

bivprojekta;.

10. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba:

10.1. veicot bivdarbus vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba augsnes virskartu

un reljefu;
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10.2. augsnes virskartu péc biivdarbu pabeigsanas atjauno vai ieriko stadijumus atbilstosi vietas ekologijai;

10.3. krasta kapu aizsargjosla aizliegts parveidot reljefu, bojat un iznicinat dabisko zemsedzi, iznemot
gadijumus, kad tas nepiecieSams atlautas izmantoSanas veikSanai saskana ar So noteikumu un citu
normativu aktu prasibam;

10.4. pa zemesgabala dienvidu robezu, kur kapas nogazes erodétas, veicama kapas nostiprinasana.
Konstruktivie risinajumi izvértéjami turpmakaja projektéSanas gaita. Kapas nogazes stiprindjums
saskanojams ar kaiminu teritorijas zemes ipaSniekiem;

10.5. arpus planotas apbiives zonas saglbat dabisko zemes reljefu.

11.  Buvju izvietojums zemes vieniba:

11.1. maksimalais dzivojamo eku skaits zemesgabala - 2;

11.2. buvlaide 3m no Upes ielas un Piejiiras ielas sarkanajam;

11.3. eku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu. Teritorijai
raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, izvertéjot zemesgabala ainavas saglabasanas iespéjas;

11.4. ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts nemot véra Sadas prasibas:

11.4.1.  ja ekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu
nav logu un durvju, minimalais attalums no ekas fasades lidz kaiminu zems vienibai ir 3 metri,
ja tiek ieverotas ugunsdroSibas normas un citu normativu aktu prasibas;

11.4.2.  ja ekas fasade, kas versta pret kaiminu zemes vienibu, ir logi vai durvis, minimalais attalums
no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri;

1143,  ja ekai ir divi vai vairaki stavi, minimakis attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai ir 4 metri.

11.5. So noteikumu 11.4. punkta minéto attalumu atlauts samazinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu
zemesgabala 1paSnieka rakstiska piekriSana, kuru ftas apliecina ar personisku parakstu uz
biivprojekta generalplana lapas, noradot €kas attalumu no sava zemes ipasuma robezas un ékas
augstumu, kadam vins piekrit;

12, Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana:

12.1. piebraucama cela izbiive;

12.2.  inZenierkomunikaciju izbive;

12.3. tehniskie risinajumi hidrogeologiskd rezima saglabasanai teritorija, ja jaunbivei tiek planots
cokolstavs vai pagrabstavs:

123.1.  pirms projektésanas veikt hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu biives
potencialo ietekmi uz apkartéjiem ipaSumiem, tajos esoSo apbuvi, saglabajamiem kokiem un
to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

12.3.2.  ja $adu bivi tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsiidens limena, izvertéjot
gruntsidenu daudzumu, biivprojekta paredzét gruntsidenu pietiekoSu un organizétu novadi
no ekas gan buvdarbu hika, gan ekspluatacijas laika. Projekta noradit izraktas grunts
daudzumu m3 un izveSanas vietu.

13.  Prasibas teritoriju inZeniertehniskajai apgadei:

13.1. ekas, bet, ja nepiecieSams - ari citas buves pieslédz centralizétajiem inZeniertehniskas apgades

tikliem;
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13.2. elektroapgades un elektronisko sakaru linijas izbuve pazemes kabelos;
13.3. planojot elektroapgades objektu un elektroietaiSu izvietojumu, nodrosina to netraucétu apkalpoSanu
un transporta pieklisanas iespéjas.
14. Prasibas koku saglabaSanai demontazas, buvdarbu un labiekartojumu darbu laika:

14.1. janodroSina koku stumbri ar aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski bojajumi, péc iespéjas
jaizvairas no koku un to daJu bojasanas, ka ari saknu sistémas bojasanas vainaga projekcijas zona,
veicot rakSanas darbus;

14.2. saimnieciska darbiba projektéjama tada veida, lai péc iespéjas mazak butu jaizcert veseli, slimibu
neskarti koki;

14.3. veicot biivdarbus janodroSina tadas biivbedres sienu stiprina$anas metode, kas nepielauj augsnes
eroziju saglabajamo koku saknu zon;

14.4. nepiecieSamibas gadijuma veicama koku vainagu sakopsana, §i darbiba saskanojama ar Jirmalas
pilsétas domes Koku vértéSanas komisiju, sanemot atlauju;

14.5. nodrosinat papildu koku laistiSanu. LaistiSanas biezumu un apjomu noteikt koku aizsardzibas
pasakumu plang;

14.6. vietas, kur nepiecieSams atjaunot zemsedzi, augsnes uzbérSanu priezu saknu sistémas rajona
planot ne vairak ka 10 cm;

14.7. bivdarbu laika nodrosinat koka aizsardzibas pasakumu;

14.8. saskana dendrologiskas izpétes rezultatiem, kura konstatéti vairaki potencialie dizkoki (priedes,
kas sasniegusas 90% no dizkoka izmeéra), planojot apbiivi paredzét péc iespéjas mazaku ietekmi
bivdarbu laika, ievérojot visus aizsardzibas pasakumus koku saglabasanai.

15. Prasibas aizsargajama biotopa ,MeZainas piejiiras kapas:

15.1. nav pielaujama apbives izvietoSana, izpemot labiekartojuma elementa ,lapene” izvietoSana
teritorijas dala, kur saglabajusies pamati. Lapenes izmeéri nedrikst parsniegti esoSo pamatu izmérus.
Lapene planojama bez pagrabstava;

15.2. veidojot apstadijumus, nav pielaujama sveSu, invazivu sugu stadiSana, lai tas nenonaktu apkartéja
vide - zemesgabala esoSaja biotopa teritorija un juras piekrasté esoSajas meZzainajas kapas.

16.  Prasibas kultiras mantojuma saglabasanai:

16.1. lai saglabatu vesturisko teritorijas rakstury, jaunbiivéjamo éku apjomu (buvtilpumu nosaka atbilstosi
sadam prasibam:

16.1.1.  jaunbivéjamas ékas maksimalo apjomu (bivtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam eékas
apjomam (bivtilpumam) apkarme (aprékina teritorija);

16.1.2.  jaunbuvejamas ekas apjoms (bivtilpums) nedrikst parsniegt aprekinato vidéjo ekas apjomu
ne vairak ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

16.1.3.  aprekina teritorija aptver apblvetas zemes vienibas, kas robeZojas ar apbiivéjamo zemes
vienibu (pie ielas - arl zemes vienibas ielas pretéja puse), vai piecas apbiivéjamajai zemes
vienibai tuvakas apbiivétas zemes vienibas;

16.1.4.  jatuvakajas apbuvetajas zemes vienibas ir €kas ar ieverojami atSkirigu apbuves laukumu, tad
aprekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam B, C vai D1
kategorijas ielam, $ada gadijuma aprekina neietver ekas ar netipiskiem apjomiem;
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17.

18.

19.

20.

16.2.

prasibas vésturiskas fona apbives parbivei:

16.2.1.  pielaujama ékas novietes maina. Eka izvietojama priek$pagalma pie Upes ielas;

16.2.2.  bivi atlauts parbivét, saglabajot pilsétbiivniecibas pieminekla un esosas, fona apbiivi

veidojosas dzivojamas ékas pamatveértibas: apjoms, verandas ar koka kolonnam un logu
stiklojumu, historisma arhitekturas logailas ar logu vértném, utmi;

Citi noteikumi:

17.1.

17.2.

17.3.

buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus - tornus, kupolus, laternas, skulpturalus
dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalus elementus, kas
izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas buves silueta;

veicot dzivojamas €kas parbiivi, azbestu saturoSus biivniecibas atkritumus (jumta azbestcementa
loksnes) apsaimniekot atbilsto$i bistamo atkritumu apsaimnieko$anai, t.i. iepakoSanai, markésanai,
transportéSanai, uzglbasanai un deponéSanai poligona, atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada
19.aprila noteikumu Nr. 301, Noteikumi par azbesta un azbesta izstradajumu raZosanas radito vides
piesarnojumu un azbesta atkritumu apsaimniekoSanu” prasibam. Nododot objektu ekspluatacija,
uzradit dokumentus par izvesto bistamo un citu bivniecibas atkritumu apjomu un noglabasanas
viety, ka ari dabas resursa nodokla nomaksu, saskana ar ,Dabas resursu nodoklu likuma” 3.pielikumu.
Buvprojekta darba aizsardzibas plana ietvert Ministru kabineta 2004.gada 12.oktobra noteikumu
Nr.852 ,Darba aizsardzibas prasibas darba ar azbestu” prasibas;

zemesgabala lietoSanas mérkis - 0601 - individualo dzivojamo maju apbive.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Pirms buvniecibas saksSanas sanemt paredzetas darbibas ietekmes uz vidi sakotn€jo izvertéjumu un

tehniskos noteikumus saskana ar likuma ,Par ietekmes uz vidi novértejumu” un ,Aizsargjosla likuma”

prasibam.

Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un

detalplanojuma izstrades istenotaju.

Zemes gabala apbivi, ielu un inZenierkomunikaciju izbivi iespéjams realizet kartas, kartas saskanojot
Pagvaldiba.
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