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1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jiirmala, Brazuciema iela 3, kadastra numurs 1300 006 1503, uzsakta
pamatojoties uz zemesgabala ipaSnieka iesniegumu ar ligumu uzsakt detalplanojuma izstradi un Jurmalas pilsétas
domes 2017.gada 17.maija lémumu Nr.282 (protokols Nr.9, 22.punkts) “Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu
zemesgabalam BraZuciema iela 3, Jirmala”?.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumu Nr.628
,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 39.1. apakSpunkts un Jirmalas pilsétas
Teritorijas planojuma, kas apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas un apbiives
noteikumu apstiprinaSanu”, kura veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta saistoSajiem
noteikumiem Nr.8 ,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un
apblves noteikumu apstiprinaSanu” 2 teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 151.punkts un 151.2
apakSpunkts.

Detalplanojums izstradats ka Teritorijas planojuma dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas
planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus, un saskana ar Teritorijas planojuma Teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumiem 3,

Detalplanojuma izstradeé ir izmantotas sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:*

* Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums (eksperts Oskars Suveizda, 2017.gada
10.augusts);

* Latvijas vides, geologijas un meteorologijas centra 2017.gada 2.marta véstule Nr.4-6/318 ,Par 10%
applusanas varbutibu”;

*  Latvijas vides, geologijas un meteorologijas centra 2017.gada 5.decembra véstule Nr.4-6/1818 ,Par 10%
applusanas varbutibu”;

* SIA ,Intra MTD” 2017.gada 31.marta izstradatais Topografiskais plans ar meroga noteiktibu 1:500, LKS-
92 koordinatu sistema, Latvijas normalo augstumu sistema.

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades mérkis ir pausts ar Lémumu Nr.282 apstiprinataja darba uzdevuma detalplanojuma
izstradei ,Precizét appliistoso teritoriju un izstradat priekslikumu zemesgabala apbiivei, nosakot apbiives raditdjus,
atlauto izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus, atbilstosi speka esoSajam Jirmalas pilsétas teritorijas planojumam
un Teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumiem”.

I Turpmak teksta - Iémums Nr.282.

2 Turpmak teksta - Teritorijas planojums.

3 Turpmak teksta - TIAN.

*Informaciju skatit II. Séjuma sadala- CITI DOKUMENTI.
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Detalplanojuma mérkis ir nodrosinat teritorijas sakartoSanu, garantgjot zemes Ipasnieka tiesibas, izmantot un
attistit ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodro$inot iespeju iegit informaciju,
izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planosanas procesa.

1.3. TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atrodas
Jurmalas pilsétas austrumu dala starp
Lielupes autosatiksmes tiltu Lielupes upes
labaja krasta un Priedaini.

Detalplanojuma  teritoriju  veido
viena zemes vieniba - nekustamais ipasums
Brazuciema iela 3, Jurmala, kadastra
apziméjums 13000061503. Zemesgabals
atrodas kvartala starp BraZuciema iely,
Aizputes ielu un Lielupi, savrupmaju
apbuves kvartala

Detalplanojuma teritorija atrodas
apm. 5.4km attaluma no Jurmalas
administrativa centra, 13.2 km attaluma no
starptautiskas lidostas ,Riga”. Nepilnu 250

metru attdlumd atrodas sabiedriska
transporta pieturvieta, bet 1.6 km attaluma
dzelzcela stacija ,Priedaine”.

e detalplanojuma teritorija

Lattels. Detalplanojuma teritorijas novietojums®.

Detalplanojuma teritorijas platiba ir 2460kv.m., un ta robezojas:
v'ziemelu dala ar Lielupes upes krasta joslu, nekustamo ipasumu ar kadastra apziméjumu 13000061006

PR |

2, 3. Attels. Lielupes upes krasta zonu, nekustamais ipasums ar kadastra apziméjumu 13000061006. 2017.gada jilis.

5 Avots:www.kadastrs.lv, izmantoti VZD, LGIA dati
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v'austrumu dala ar Pasvaldibas ielu - Brazuciema iela, kadastra apziméjums 13000061506;
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4, 5. Atteéls.. Brazuciema iela. 2017.gada julijs.

v'dienvidu dala ar savrupmaju apbivi, nekustamo ipaSumu BraZcuciema iela 5, kadastra apziméjums
13000061504;

vrietumu dala ar savrupmaju apbivi, nekustamo ipa$umu ,Kaspari”, kadastra apziméjums 13000061501,

6,7. Attels. Apbtve pieguloSajds teritorijas. 2017.gada jilijs.

Detalplanojuma teritorija ir bijusi apbiivéta. Apbiive nodegusi. Sobrid teritorija nav apbiivéta. Augstuma atzimes
zemesgabala ziemelu dala no +2.30m lidz +2.50m, bet zemesgabala dienvidu dala no +3.00m lidz +4.50m. Teritorija ir
labiekartota, gar ipaSuma robeZzu ierikoti tiju stadijumi, gar ipaSuma rietumu robeZu ierikota koku laipa ar izeju uz
upes pusi. Par detalplanojumu 2017.gada 10.augusta ir sanemts Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta
atzinums. Saskana ar sniegto atzinumu teritorija nav konstatétas ipasi aizsargajamas sugas vai biotopi.

Piebrauktuve teritorijai no Brazuciema ielas. Sarkano liniju platums detalplanojuma teritorijas tuvuma ir 8
metri, ielai ir grants segums. lelas sarkanajas linijas atrodas elektroapgades tikli.
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8,9, 10, 11.attels. Detalplanojuma teritorija. 2017.gada jilijs.

1.4 DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
- Publiskas apbives teritorija (P)
- Jauktas centra apblves teritorija (JC)
Transporta infrastruktdras teritorija (TR)
Dabas un apstadijumu teritorja (DA)
Udenu teritorija (J)
TERITORIJA AR TPASIEM NOTEIKUMIEM
Udensmalas teritorija

: Detalplanojuma teritorija

12. attéls. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska daja - Funkcionalais zonéjums.
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Zemesgabals Brazuciema iela 3, Jirmala, saskana ar Teritorijas planojumu atrodas Jauktas centra apbiives
teritorija  (JC2), kimiska aizsargjosla ap Udens nemsSanas vietu, daléji Lielupes upes aizsargjosla un applistosa
teritorija.

Teritorijas planojuma TIAN 1385.punkts nosaka, ka ,Jauktas centra apbives teritorija (JC) ir funkcionala zona,
ko nosaka teritorijai, kura vesturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai
apkaimes centrs, ka ari apbiives teritorijds, ko planots attistit par Sadiem centriem.”.

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka galveno atlauto izmantoSanu zemesgabala - Savrupmaju apbive,
kas atbilst TIAN 1390.punktam, ka arl savrupmaju apbiives izvietojuma nosacijumus, radot zemesgabala ipaSniekam
iespéju planot esoSajai socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli. Maksimalais apbiives blivums
atbilstosi TIAN 1396.punktam ir 20%, apbives augstums 12 metri. Pie 12 metru augstas apbiives pielaujamais stavu
skaits ir 2,5 stavi. Jirmalas pilsétas TIAN 9.pielikuma 17.punkts nosaka, ka maksimala apbiives intensitate dazada
augstuma bivém atkariga no atlauta maksimala apbiives blivuma. Saskapa ar minéto punktu, pie atlauta apbuves
blivuma un apbuves augstuma maksimala atlauta apbuves intensitate detalplanojuma teritorija ir 52%, minimala briva
zala teritorija savrupmaju apbuvei ir 55%. Maksimalais dzivojamo éku skaists zemesgabala - 2. Dzivojamo maju
paligbtivju stavu skaisti 1,5 stavi ( TIAN 3.28.1.punkts).

Detalplanojuma ir uzradita apbuves izvietojuma zona. Apbuve zonu veido buvlaide, kura notiekat 3 metru
attaluma no BraZuciema ielas sarkanajam linija, apbiives linija 4 metru attaluma no zemesgabala rietumu un dienvidu
robezam un apbiives linija 10 metru attdluma no zemesgabala ziemelu robeZas. Apbiives izvietojumam ieteicams
ainaviski brivs eku izvietojums, saglabjot teritorijas ainavisko veidolu.

ESOSA SITUACIJA AR APLLUSTOSO TERITORIIU PLANOTA SITUACIJA PEC Aff’LUSTOéAS Detalplan0]uma risinajums
TERITORIJAS PRECIZESANAS pFECiZé teritorijé 10%

applistosas teritorijas
robezas. Atbilsto$i Latvijas
vides,  geologijas  un
meteorologijas centra

2007.gada 2.marta vestulé
Nr4-6/318 ,Par 10%
applisanas varbiitibu”

" BRAZUCIEMA iela 3
2460kv.m.

BRAZUCIEMA iela 3™
{ 13000061503

2460kv.m. |
13000061503 _j—

minétajam ,Lielupes
maksimalais tdens limenis
ar  10%  parsniegSanas

" Z N varbitibu pie zemes gabala

Ve b . 7 iR ) Brazuciema iela 3, Jirmala

R APZIMEJUME:: ie 1,52m Balstijas augstuma
Detalplanojuma robeza Sarkana linija sistema (m BS) ]eb 1.67m

CRTEROR s Appliisto33 teritortja Latvijas augstuma sistémd

13.atteéls. Zemesgabala appliistosas teritorijas shema. (mLAS)".

Ta ka augstuma atzimes zemesgabala ziemelu dala no +2.30m lidz +2.50m, bet zemesgabala dienvidu dala no
+3.00m lidz +4.50m, tad varam secinat, ka zemesgabals atrodas arpus 10% appliistosas teritorijas. Par to ka teritorija
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atrodas arpus 10% applisto$as teritorijas liecina Latvijas vides, geologijas un meteorologijas centra 2007.gada
5.decembra véstulé Nr.4-6/1818 ,Par 10% appluSanas varbutibu” ¢

Teritoriju labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku projektéSanu un bivniecibu PriekSroka dodama jaunu,
Jirmalai raksturigo lielo koku stadijumiem un ainavai atbilstoSu koku stadijumu izveidei.

Autotransporta un gajéju kustiba tiek risinata, izmantojot esoSo ielu tiklu. PiekliSana zemesgabalam tiek
nodro$inata no BraZuciema ielas. Piebrauktuves ir atlauts precizet turpmakas projektésanas gaita. Veicot cela izbuvi,
iesakam palielinat braucamas dalas platumu no 3 metriem uz 5 metriem. Projektésana ieverojami Jirmalas pilsétas
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi, Latvijas biivnormativi, Latvijas Standarti un citas speka esoSo
normativo dokumentu prasibas - nodrosinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Sadzive atkritumu savakSanai objekts janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai SkiroSanas konteineriem,
un, uzsakot objektu bivniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no
objekta gan biivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Detalplanojuma izstrades rezultata netiek prognozétas vides problémas projekta teritorija vai tas apkartné, ja tiks
ievérotas detalplanojuma ietvertas prasibas saistiba ar teritoriju izmantoSanu un apbivi.

1.5. AIZSARGJOSLAS

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jiirmalas pilsétas teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteikSanas metodikam (eso$as - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshémas). Eso$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Tabula Nr.3. Nekustamd ipasuma planotie apgriitinajumi

aizsargjosla kods platiba
Baltl]_as jilras un Rllgas. jiras li¢a ierobeZotas saimnieciskas 7311010300 2480 m?
darbibas joslas teritorija
Vides un Qabas resursu klm}skas aizsargjoslas teritorija ap 7311090900 2170 m?
pazemes iidens nemsanas vietu
Eksplu;i\tzja.].as aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - 7312030100 86 m?2
sarkana linija

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam un citam buvem, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu
nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu bivju biivniecibas normativajos aktos
noteiktaja kartiba. Péc inZenierkomunikaciju vai citu buvju buvniecibas aizsargjoslu robezas noradamas apgrutinajumu
plana un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.

1.6.INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumi teritorija tiks precizéti turpmakas projektéSanas gaita,
izstradajot konkréetos tehniskos risinajumus, kas izriet no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, detalplanojuma vai
inZeniertehnisko komunikaciju attistibas shémam, ievérojot Latvijas bivnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu
izvietojums” prasibas. Eku inZenierapgadei atlauts izmantot eso$os un planotos inzenierkomunikaciju koridorus.

6 Veéstuli skatit Il séjuma sadala - Pielikumi.
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14.attels. Brazuciema ielas $kersprofils.. Griezums A-A.

Elektronisko sakaru tikli

Detalplanojuma nav paredzéta jaunu ielu vai celu izbiive. Eso$as BraZuciema ielas sarkanajas linijas ir
paredzeta vieta perspektiviem elektronisko sakaru tikliem. Sakaru kabelu izvietojums paredzéts arpus ielas
brauktuves.  Vietas kabelu kanalizacijas pievadiem pie eékam paredzét buvprojekta tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietds. Kabelu $kérsojumu vietas, tos aizsargat ar cauruli. Ekas iek3gjos tiklus izbavét atbilstosi
tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts normativos aktu prasibas.

Udensapgades un kanalizacijas tikli

Detalplanojuma risinajumos BraZuciema ielas sarkanajas linijas ir uzraditas perspektivas novietnes
centralizétiem udensapgades tikliem un sadzives kanalizacijas tikliem. Bivju tidensapgade un notekidenu novadiSana
perspektivi paredzama uz /no Udenssaimniecibas attistibas projekta IV karta projektéjamam komunikacijam
Brazuciema iela.

Lidz centralizéto Gidensapgades un kanalizacijas tiklu izbtvei pielaujami lokali idensapgades un kanalizacijas
risinajumi. Paredzét nepiesarnojosus sadzives notekiidenu novadiSanas risinajumus, krajbedres, ar izveSanu uz pilsétas
attiriSanas iekartam. Krajbedres vietu planot ta, lai nodroSinatu specializéta autotransporta piekliSanu tas izveSanai.

Vietas Gidensvadu un notekiidenu pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski

izdevigakajas vietas.
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Gazes apgade

Detalplanojuma teritorija neatrodas gazes apgades tikli. Detalplanojuma risindjumi paredz gazes tikla novietni
Brazuciema ielas sarkanajas linijas.

Jauni pieslégumi veidojami saskana ar institiciju izsniegtajiem nosacijumiem un izstradatiem projektiem.
Katram patérétajam tehniska projekta ietvaros, paredzama vieta gazes pievadam atbilsto$i Latvijas standartu (LVS),
Aizsargjoslu likuma, Latvijas bivnormativa LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” un citu spéka esoSo normativo
dokumentu prasibam. Gazes spiediena reguléSanas - uzskaites iekartas novietni planot uz ipaSuma robezas, nodrosinot
pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas. Vietas gazes pievadam precizéjamas turpmakas projektéSanas gaita, tehniski
un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Elektroapgades tikli

Detalplanojuma teritorija atrodas esoSi AS ,Sadales tikli" piederoSie -elektroapgades objekti: 0,4kV
elektroapgades kabelu linija un eso$a elektroenergijas uzskaites sadalne. Projektad paredzéts saglabat eso$o
elektroapgades objektu izvietojumu Brazuciema ielas sarkano liniju robeZas. Risinajums paredz eso$o slodzu
saglabaSanu un ieklausanu perspektivo objektu attistiba. Kopéja detalplanojuma teritorija esoSo éku elektroenergijas
nepiecieSama jauda var sasniegt 30kW. SlodZu aprékins ir orientéjoss un ir japrecize, izstradajot teritorijas apbiives
projektus.

Ja perspektivi bilis nepiecieSamiba péc esoSo elektroietaiSu parvietoSanas/parbiives. Elektroietaisu
parneSanu/parbuvi paredzét atbilstosi speka esoSajiem likumiem, noteikumiem u. c. normativajiem aktiem. EsoSo
energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama ipaSuma IpaSnieka prasibas veic par vina
lidzekliem, saskana ar Energétikas likuma 23.pantu. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto ~0,3m attaluma no
ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla. Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzéet ar tehnisko projektu
tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Zemesgabala ipasniekam pirms elektroietaiSu parvietoSanas japieprasa AS
“Sadales tikls” tehniskie noteikumi So tiklu parvietosanai.

Elektroapgades projektéSana un buvnieciba ir Ipasa biivnieciba, kas javeic saskana ar Ministru kabineta
noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas razosanas, parvades un sadales bivju noteikumi”. Inzenierkomunikaciju
izvietojumam jaatbilst LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums”. Pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
janodroSina érta piekluisana AS “Sadales tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai.

Elektroapgades projektéSana un buvnieciba javeic saskana ar Aizsargjoslu likumu, Ministru kabineta
noteikumiem Nr.982 “Energétikas infrastruktiras objektu aizsargjoslu noteikSanas metodika”, Ministru kabineta
noteikumiem Nr.50 “Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas noteikumi”, Energétikas likuma 19, 191, 23. un
24.pantu.
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