detalplanojums zemesgabalam Jirmala, Mirdzas iela 31 Jirmala, 2018

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jurmala, Mirdzas iela 31, kadastra numurs 1300 016 4901,
uzsakta pamatojoties uz zemesgabala IpaSnieka iesniegumu ar ligumu uzsakt detalplanojuma izstradi un
Jurmalas pilsétas domes 2017.gada 14.decembra lémumu Nr.600 (protokols Nr.20, 43.punkts) “Par
detalplanojuma izstrades uzsakSanu zemesgabalam Mirdzas iela 31, Jirmala”..

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumu
Nr.628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” 39.3.apakSpunkts, Jirmalas
pilsétas Teritorijas planojuma, kas apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 “Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apbilves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta
saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinaSanu” 2 teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu
2451.8.apakspunkts.

Detalplanojums izstradats ka Teritorijas planojuma dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas
dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmanto$anas aprobeZojumus, un saskana ar Teritorijas planojuma
Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumiem 3.

Detalplanojuma izstradé ir izmantotas sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:*

*  Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums (eksperts [.Silamikele, 2018.gada 28.maijs);
* SIA ,METO PRO” 2018.gada 9.aprili izstradatais Topografiskais plans ar méroga noteiktibu 1:500,
LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma.

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades meérkis ir pausts ar Lémumu Nr.600 apstiprinataja darba uzdevuma
detalplanojuma izstradei ,[zvertét priekslikumu zemesgabala sadalei atseviskos zemesgabalos, maksimali
respektéjot vides un dabas aizsardzibas prasibas, nosakot apbiives vietas, kas apbiives rezultata
mazinatu ietekmi uz vidi un meZa ainavu, un ieverojot teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS3) noteiktas prasibas zemesgabalu veidosanai, nosakot katrai zemes
vienibai apbuves raditajus, atlauto izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus, atbilstoSi speka
esosajam Jurmalas pilsetas teritorijas planojumam un Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS3) prasibam”.

1 Turpmak teksta - lémums Nr.600.

2 Turpmak teksta - Teritorijas planojums.

3 Turpmak teksta - TIAN.

*Informaciju skatit I1. Séjuma sadala- CITI DOKUMENTL
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Detalplanojuma merkis ir nodroSinat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes ipaSnieka tiesibas
izmantot un attistit ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodrosinot iespéju iegit
informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3. TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija - zemesgabals
Mirdzas iela 31 atrodas Jirmala, Asaros, kvartala
starp Mirdzas ielu, Mednu ielu, Cirula ielu un Valtera
prospektu. Rajons raksturojams, ka savrupmaju
apbuves teritorija, kuru ieklauj ,priezu parka” meza
teritorijas.

Zemesgabala zieme]u robeZa robeZojas ar
Mednu ielu, dienvidu robeza - Cirulu ielu, austrumu
robeza - Mirdzas ielu, bet rietumu robeza robeZojas
ar savrupmaju apbuvi. Detalplanojuma teritorija
atrodas apm.8 kilometru attaluma rietumu virziena
no Jurmalas pilsétas centra. Ziemelu virziena, nepilnu
700 metru attaluma, no detalplanojuma teritorijas
atrodas dzelzcela stacija ,Asari”.

E Detalpanojuma teritorija

Lattéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums?,

Teritorijas ir apbivéta, tai ir taisnstira forma, bez izteikta reljefa. Teritorija eso$ai apbiivei ir 2 stavi. Ekas
apbives laukums atbilsto$i Kadastra informacijas sistémas teksta datiem ir 240.1m2, bivtilpums 1083m3.
Zemesgabala saskana ar Valsts zemes dienesta datiem un MeZa valsts registra datiem dala teritorijas atrodas
meZs. IpaSumam 2003.gada ir veikta meZa inventarizacija un saskana ar to mezs ipaSuma sastada 0.96ha. MeZa
inventarizacija saskana ar MeZa likuma prasibam ir speka.

2018.gada 28.maija ir sanemts sugu un biotopu eksperta atzinums ,Atzinums par meZa biotopiem
Mirdzasiela 31, kad.Nr.13000164901 Jirmala”®. Atbilstosi sniegtajam Atzinumam detalplanojuma teritorija :

v netika konstatéti Latvija un ES ipasi aizsargajami biotopu veidi:
v netika konstatétas ipasi aizsargajamo augu sugas;

v" netika konstateéti dizkoki;

v nav saglabajusas dabiskiem meZiem nozimigas struktras.

Pieguloso ielu sarkano liniju platums detalplanojuma teritorijas tuvuma: Mednu ielai un Mirdzas ielai - 15

detalplanojuma teritorijas tuvuma nav izbiivéta.

5 Avots:www.kadastrs.lv.
6 Turpmak teksta - Atzinums. Atzinumu skatit Il séjuma sadala Pielikumi.
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Mednu ielas un Mirdzas ielas sarkanajas linijas atrodas tudensapgades, sadzives kanalizacijas,
elektronisko sakaru tikli, elektrotikli, ielu apgaismojums, Mirdzas iela - videja spiediena gazes vads.

1.4 DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS
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7. attéls. Izkopéjums no Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska daja - Funkcionalais zonéjums.

Zemesgabals Mirdzas iela 31, Jurmala, saskana ar Teritorijas planojumu atrodas Savrupmaju apbuves
teritorija (DzS3). Teritorijas planojuma TIAN 172.punkts nosaka, ka “Savrupmaju apbuves teritorija (DzS) ir
funkciondla zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu
infrastruktiru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbtve”.

Detalplanojuma ietvaros ir izstradats Zemes iericibas projekts, ieverojot zemes iericibu reguléjoSo
normativo aktu prasibas un 2014.gada 14.oktobra MK noteikumu Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planoSanas dokumentiem” 46.2.1. apakSpunkta un 140.punkta prasibas. Teritorijas planojuma TIAN
177 punkts nosaka, ka minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba funkcionalaja zona (DzS3) ir 2200m?2.
Izstradata detalplanojuma redakcija paredz zemesgabala Mirdzas iela 31, Jirmala, sadaliSanu Cetras zemes
vienibas, nosakot apbives raditajus, atlauto izmantoSanu un izmanto$anas aprobeZojumus, radot zemesgabala
ipasniekam iespéju planot eso$ajai socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli.

Tabula Nr.1. Planotas zemes vienibas:

Projektéto zemes vienibu platibas no nekustama ipaSuma Mezmalas iela 31, Jirmala, kadastra
apziméjums 13000164901

1. 3000 m2
2. 2300 m2
3. 2300m?
4 2407 m?
Kopa: 10007 m?

Piezime: Péc detalplanojuma apstiprindsanas adreses planotajam zemes vienibam pieskir Pasvaldiba atbilstoSi

Nr.plana

2015.gada 8.decembra MK noteikumu Nr.698 ,Adresacijas noteikumi” prasibam.

Péc IpaSuma sadaliSanas jaunizveidotajam zemes vienibam, kuras atrodas meZs, uz aktuala robeZzplana
ipaSniekam javeic atkartota meZa inventarizacija, ka to nosaka Ministru kabineta noteikumu Nr.384 ,MeZa
5
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inventarizacijas un Meza valsts registra informacijas aprites noteikumi” 34.punkts, un dati jaiesniedz Valsts meza
dienesta meZnieciba registréSanai MeZa valsts registra.

Planotam zemes vienibas tiek noteikta atlauta izmantoSana savrupmaju un vasarnicu apbive, saglabajot
un veidojot savrupmaju rajonam raksturigo pilsétbiivniecisko un dzives vidi ar brivstavoSu apbavi un augstu
privato apstadijumu ipatsvaru. Apbuves raditaji zemesgabalos noteikti saskapa ar Jurmalas pilsétas Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibam Savrupmaju apbiives teritorija (DzS3). Detalplanojuma ir
noteiktas planotas apbiives izvietojuma zonas. Perspektivi katra zemesgabala iespéjams izvietot vienu vai divas
dzivojamas ékas (TIAN 108.1.apak$punkts). Eku novietnes un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot
buvprojektu. Teritorijai raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, tadéjadi veidojot ainaviski pievilcigu vidi,
maksimali saglabajot biologiski un ainaviski vértigos kokus un koku grupas.

Planotas apbiives IstenoSanai nepiecieSama meZa zemes atmeZoSana. MeZa zemes atmeZojamas platibas,
apbives izvietoSanai, teritorijas labiekartojumam un inZenierkomunikaciju izbiivei, nosakiamas turpmakaja
projektésanas gaita un veicama atbilstos$i spéka esosajai likumdoSanai.

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku projektéSanu un bivniecibu. Projektéjot jaunus
stadijumus japielieto Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemeérotas augu un koku sugas, ka ari ieverot konkreéta
mikroklimata prasibas, priekSroka dodama Jirmalai raksturigo lielo koku stadijumiem.

PiekluSana planotajai zemes vienibai Nr.1,, 2., 3. no Mirdzas ielas, bet zeme vienibai Nr. 4. PiekluSanu
iespéjams risinat no Mirdzas ielas vai Cirulu ielas. Teritorijas iekS€jo un piebraucamo celu projektéSana
pamatojama pie tehniska projekta izstrades. Apbives teritorija ir janodrosina piebrauktuves ikvienai dzivojamai
ekai, nodroSinot piekluvi iedzivotajiem un operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas tehniskai.

Sadzive atkritumu savakSanai objekts janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai SkiroSanas
konteineriem, un, uzsakot objektu buvniecibu, janosledz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu
atkritumu izveSanu no objekta gan buivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

1.5. AIZSARGJOSLAS

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esoSas - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot
inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas dalas karte ,Zemes iericibas plans”
eso$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Tabula Nr.3. Nekustama ipasuma apgritindjumi

. . Planoto zemes vienibu numuri planos
Aizsargjoslas
Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4
Baltijas jiras un Rigas juras li¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas Y Y / /
teritorija (kods 7311010300)
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija (kods y Y Y Y
7312030100)
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem (kods Y
7312010400)
Piezime - aizsargjoslu platibas precizéjamas izstraddjot zemes vienibu apgritindjumu planus.
6
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Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam un citam bivém, kuram saskana ar Aizsargjoslu
likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu biivju bivniecibas normativajos
aktos noteiktaja kartiba. Péc inZenierkomunikaciju vai citu bivju bivniecibas aizsargjoslu robezas noradamas
apgrutinajumu planos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.

1.6.INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumi teritorija tiks precizeti turpmakas projektésanas gaita,
izstradajot konkrétos tehniskos risinajumus, kas izriet no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, detalplanojuma
vai inZeniertehnisko komunikaciju attistibas shémam, ievérojot Latvijas biivnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu
izvietojums” prasibas. Eku inZenierapgadei at]auts izmantot eso$os un planotos inZenierkomunikaciju koridorus.
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Elektroniskie sakaru tikli

Detalplanojuma teritorijai pieguloSo ielu sarkanajas linijas atrodas esoSi elektronisko sakaru tikli.
Detalplanojuma risinajums uzrada komunikaciju ievadus uz visiem planotiem zemesgabaliem no esoSajam
komunikacijam. Vietas kabelu kanalizacijas pievadiem pie planotajam ékam paredzet buvprojekta, tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas. Kabelu Skérsojumu vietas, tos aizsargat ar cauruli. Projektéjamas sakaru
komunikaciju trases paredzét arpus ielu un piebraucamo celu braucamas dalas, zalaja zona vai zem ietvem,
uzradot apak$zemes komunikaciju tradu izvietojumu. Ekas iek$éjos tiklus izbuvét atbilstosi SIA “Lattelecom”
tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts normativos aktu prasibas.

Veicot Mirdzas ielas rekonstrukciju, elektroniskie sakaru tikli parvietojami zem ietvém vai ielu zalaja
zona. Detalplanojuma risinajumi paredz perspektivo elektronisko sakaru tiklu koridoru.

Udensapgades un kanalizacijas tikli

Udensapgade paredzéta no eso$a iidensvada Mirdzas ield. Vietas udensvadu pievadiem pie ékam
paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Udensapgades tehnisko projektu
planotajam ekam izstradat saskana ar LBN 222-15 ,Udensapgades bives”.

Notekidenu novadiSana paredzéta uz esoSiem sadzives kanalizacijas tikliem Mirdzas iela. Kanalizacijas
tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 , Kanalizacijas buves”. Vietas saimnieciskas kanalizacijas
pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Gazes apgade

Detalplanojuma teritorija atrodas : gazes pievads ar spiedienu lidz 0.4MPa; gazes pievads ar spiedienu
lidz 0.0025MPa un gazes spiediena regulésanas iekarta (MR).

Detalplanojuma risinajums paredz videja spiediena gazes vada izbivi Mirdzas iela. Turpmakaja
projektéSanas gaita paredzet gazes pievada izbuvi katram patérétajam un gazes spiediena reguléSanas - uzskaites
iekartas novietni uz ipaSuma robeZas, nodroSinot pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas. Vietas gazes pievadam
precizéjamas turpmakas projektéSanas gaita, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Jauni pieslégumi veidojami saskana ar institiciju izsniegtajiem nosacijumiem un izstradatiem projektiem.
Katram patérétajam tehniska projekta ietvaros, paredzama vieta gazes pievadam atbilstoSi Latvijas standartu
(LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas buvnormativa LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” un citu speka esoSo
normativo dokumentu prasibam. Vietas gazes pievadiem precizéjamas turpmakas projektésanas gaita, tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas.

Elektroapgades tikli

Detalplanojuma risinajums paredz esoso slodZu saglabaSanu un ieklauSanu perspektivo objektu attistiba.
Detalplanojuma risinajumi nodroSina elektrotiklu attistibu. EsoSo ielu sarkano liniju robeZas ir uzraditas
perspektiva (planota) elektrotiklu izvietojumu zona, kura planots izvietot perspektivos elektrotiklus un sadalnes
novietnes.
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Atbilstosi AS ,Sadales tikls” nosacijumiem detalplanojuma izstradei, lai precizétu paredzamo objekta
slodZzu piesléguma vietu, tika pieprasiti AS ,Sadales tikls” tehniskie noteikumi elektroietaiSu ierikoSanai
(11.07.2018. nosacijumi Nr.111283185)7. Atbilstosi minétiem tehniskiem noteikumiem: baro$anas avots - 110 kV
A/ST. Nr.152 - Sloka; 20 kV Linija LN26; pievienojuma vieta - TP_131. Kopéja detalplanojuma teritorijas
vienlaiciga maksimala atlauta slodze - 147 kW. NepiecieSamais eso$as jaudas palielinajums japrecizé turpmakaja
projektésanas laika, nemot véra planotas apbives funkciju un apjomus. Konkréts sadales skapju (sadales punktu)
izvietojums un citi elektroapgades objekti, ka ari 0,4 kV elektroapgades tikls japaredz eku un buvju bivprojekta
stadija:

o pie objekta zemes gabala robeZas Mirdzas iela 31 uzstadit kabelu komutacijas sadalni ar uzskaites
sekciju KKMV-2+USMV-1/63(32A);

o  izbuvet ZS KL Al-240 no TP_131 2.vietas lidz projektejamai KKMV-2+USMV-1/63 (~ 650m);

o  pie planojamo zemesgabalu robeZas uzstadit uzskaites sadalnes 1US-1/63 vai 1US-2/63, kuras
pieslégt no projektéjamas KKMV-2+USMV-1/63;

o TP_131 tuvuma izbuvet kabelu komunikacijas sadalni KKM-2, kuru pieslégt projektejamai 0.4kV
KL no TP_131 2.vietas;

o  "Jurmalas gaismas" uzskaites sadalni parslegt uz projektéjamo KKM-2 sadalni;

o  projektéjamo slodzi 7X21kW (32A) pieslégt projektéjamajas uzskaites sadalnés, izbivéjot lidz
slodzes vietai nepiecieSama Skérsgriezuma sistémas lietotaja EPL.

Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto ~0,3m - 0,6m attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju
josla. Elektrotiklu izvietojumu paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Péc
tiklu izbtives komunikacijam nosakamas aizsargjoslas atbilstosi Aizsargjosla likuma prasibam.

Elektroapgades projektéSana un buvnieciba ir ipasa buvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru kabineta
noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales buvju bivnoteikumi”. EsoSo
energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama ipaSuma ipasnieka prasibas veic par
vina lidzekliem, saskana ar Energétikas likuma 23.pantu. Saskana ar Energétikas likuma 24.pantu energoapgades
komersants atlidzina nekustama ipaSuma ipasniekam zaudéjumus, kas tieSi saistiti ar jaunu energoapgades
komersanta objektu ierikoSanu vai esoSo objektu ekspluatacijas un remonta nodrosinasanu. Energoapgades
komersants atlidzina nekustama ipaSuma ipasniekam par zemes lietoSanas tiesibu ierobeZoSanu, ja: 1) IpaSumu
izmanto jauna energoapgades komersanta objekta ierikoSanai; 2) veicot objekta parbiivi, palielinas zemes platiba,
ko aiznem energoapgades komersanta objekts vai aizsargjosla gar vai ap So objektu. Energétikas likuma 24.panta
(3) dala nosaka, ka paSvaldiba un energoapgades komersants var vienoties par ielu apgaismojuma tikla nodoSanu
attiecigajai pasvaldibai valdijuma vai ipaSuma. Energétikas likuma 19.pantd ir noteikts, ka energoapgades
komersantam ir pienakums saskanot ar zemes ipaSnieku jaunu energoapgades objektu ierikoSanas nosacijumus,
ka ari tiesibas saskanoSanas procediiru aizstat ar zemes ipasnieka informésanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota
jaunu energoapgades komersanta objektu — iekartu, iericu, ietaisu, tiklu, liniju un to piederumu ierikosanai, ja ir
iestajies vismaz viens no panta minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades komersanta objekta ierikoSana
paredzéta vietéjas pasvaldibas teritorijas planojuma vai detalplanojuma. Energétikas likuma 191.panta ir noteikts,
ka energoapgades komersantu objektu (iznemot ékas) ierikoSanai, parbuvei, atjaunoSanai un ekspluatacijai
nosakami nekustamo ipaSumu lietoSanas tiesibu aprobeZojumi, un nekustamo ipaSumu ipaSnieku lietoSanas

7 Nosacijumus skatit - Il séjuma sadala Institiiciju sniegta informacija - nosacijumi.
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tiesibu aprobeZojumu apjoms un izmanto$anas kartiba noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu likuma. Sie
aprobeZojumi jauniem energoapgades komersantu objektiem ir speka no dienas, kad tie ierikoti, ievérojot $a
likuma 19.panta noteikto kartibu. Ja zemes ipasnieks nesaskano jauna energoapgades komersanta objekta
ierikoSanu, aprobezojumus nosaka ar tiesas spriedumu normativajos aktos noteiktaja kartiba. Veicot jebkadus
darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc saskanoSanas ar attieciga
objekta ipasnieku. Zem eku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Pirms elektriska tikla izbiives ar geodézisko
mérijumu palidzibu jabit noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju robezam un veiktiem planéSanas darbiem.
Ministru kabineta 21.01.2014. noteikumi Nr.50 “Elektroenergijas tirdzniecibas un lieto$anas noteikumi” nosaka
elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un elektroenergijas sistémas
operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas piegadé un lietoSana. Atbilstosi noteikumu
3.punktam lietotaja elektroietaiSu pieslégSana elektroenergijas sistémai vai atlauto slodzu palielinasana notiek
saskana ar regulatora apstiprinatiem sistémas piesléguma noteikumiem elektroenergijas sistémas dalibniekiem.
Nemot véera SIA ,Jurmalas gaisma” 25.01.2018. vestuli, nosacijumi detalplanojuma izstradei netiek izvirziti.
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