detalplanojums zemesgabalam Jirmala, JURAS iela 53 Jurmala, 2018.

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Visa detalplanojuma teritorija ieverojami Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kur$ apstiprinats ar
Jurmalas pilseétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas
teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinasanu”, kura
veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumu apstiprinaSanu”, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu prasibas, iznemot $i
detalplanojuma ,Zemesgabalam Jirmala, Juras iela 53" teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacljumos

precizétos un detalizétos atseviSkos izmantoSanas noteikumus un apbiives nosacijumus.

2. Vieteja padvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes
vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu
publicéts laikraksta ,Latvijas Véstnesis”.

3. Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsiidzét administrativaja tiesa
ménesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no ta,
vai detalplanojuma noradita ta parsiidzéSanas kartiba un termins. Lidz parsiidzésanas termina beigam, ka ari
detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma
istenoSanu saistitus lemumus.

4. Detalplanojums ir speka visu ipaSuma izmantoSanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no ipaSnieku mainas,
lidz to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku ari tad, ja ir beidzies termins, kura
bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI PUBLISKAS APBUVES TEITORIJA (P47)

5. Publiskas apbiives teritorija (P) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSanu, paredzot atbilstoSu infrastruktiru.

6.  Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi:
6.1.  Turisma un atpiitas iestazu apbiive (12003): Apbiive, ko veido kiirorta objekti.
6.2.  Biroju eku apbiive (12001): Apbuve, ko veido konferencu centri.
6.3.  Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive (12002): Apbiive, ko veido sabiedriskas édinasanas
objekti.
6.4.  Veselibas aizsardzibas iestazu apbiive (12008): Apbiive, ko veido veselibas apriipes objekti.
6.5.  Socialas apriipes iestazu apbiive (12009): Apbiive, ko veido socialo pakalpojumu objekti ar vai bez
izmitinasanas.
6.6. Labiekartota publiska artelpa (24001).
7. Apbuves raditaji:
7.1.  apbaves blivums - 30%;
7.2.  apbuves intensitate - 150%;
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7.3.  minimala briva zala teritorija - 40%;
7.4.  apbuves augstums- 20m;

7.5.  ekasvai buves stavu skaits -5 stavi.
8. Bivju izvietojums zemes vieniba:

8.1.  buvlaide - 3m attaluma no Jiiras ielas un Viktorijas ielas sarkanajam linijam;

8.2.  ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts, nemot véra Sadas prasibas:

8.2.1.  ja ékas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas versta pret kaiminu zemes vienibu, nav
logu un durvju, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 3 metri, ja tiek
ieverotas ugunsdrosibas normas un citu normativu aktu prasibas;

8.2.2.  jaekas fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu, ir logi vai durvis, minimalais attalums no ékas
fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri.

8.2.3.  jaekaiir divi vai vairaki stavi, minimalais attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4
metri;

8.3. So noteikumu 8.2. punkta minéto attalumu un noteikto apbives liniju atlauts samazinat, ja ir sanemta
attieciga kaiminu zemesgabala ipaSnieku rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu
uz bivprojekta generalplana lapas, noradot €kas attdlumu no savas zemes ipasuma robezas un ékas
augstumu, kadam vin$ piekrit;

8.4. bives izvietojamas tada attaluma no aizsargajama biotopa ,MeZainas piejiras kapas”, lai biivdarbus varétu

veikt, neieklustot $aja zona;

8.5.  eku novietne precizéjama un arhitektoniskais risindjums pamatojams izstradajot buvprojektu

9. InZeniertehniska teritorijas sagatavoSana detalplanojuma teritorija ietver Sadus pasakumus:

9.1.  inZenierkomunikaciju izbiive;

9.2.  piekluSanas nodrosinasanai nepiecieSamo ielu vai piebraucama cela izbiive;

9.3. tehniskie risinajumi hidrologiska rezima saglabasanai teritorija, kura biivé pazemes buvi:

93.1.  pirms pazemes biives vai pagrabstava projektéSanas veikt hidrogeologisko izpéti, lai noteiktu
pazemes bilves vai pazemes stava potencialo ietekmi uz vidi konkrétaja objekta un uz apkartéjo
teritoriju, ka ar1 uz saglabajamiem kokiem. Planojot pazemes buves izvietoSanas iespéjas, nemt
vera izpétes rezultatus;

9.3.2.  ja buvi planots pilnigi vai dal€ji izvietot zem gruntsudens limena, izvertgjot gruntsidenu
daudzumu, biivprojekta paredzét gruntsiidenu pietiekoSu un organizétu novadi no ékas gan
buvdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Projekta noradit izraktas grunts daudzumu m? un
izveSanas vietu;

9.3.3.  pazemes buvju jumtiem japaredz labiekartojums.
10. Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai apgadei:

10.1. ekas, ja nepiecieSams ari citas biives, pieslédzamas centralizétajiem iidensapgades un kanalizacijas
tikliem;
10.2. elektroapgades un elektronisko sakaru linijas izbivé pazemes kabelos;

10.3. planojot elektroapgades objektus un elektroietaisu izvietojumu, nodroSina to netraucétu apkalpoSanu
un transporta piekliSanas iespéjas.
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11. Artelpas labiekartosana un citi noteikumi:
11.1. zemesgabalu drikst iezogot pa juridiski noteiktajam zemesgabala robezam, bet gar Juras ielu un
Viktorijas ielu - pa ielu sarkanajam linijam;
11.2. 7Zoga arhitektoniskajam izskatam jabut saskanigam ar vésturiskas apbives arhitektiru, izmantojot
Jirmala un Majoru apkaimeé raksturigos vésturisko Zogu tipus;
11.3. apzalumosanas un labiekartojuma risindjumiem ir jabiit savstarpéji saistitiem;
11.4. planojot jaunus stadijumus, pielietot Jirmalai raksturigos jaunus lielo koku stadijumus un Latvijas

klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu sugas, ka ari ievérot konkréta mikroklimata prasibas.
Nepielietot augu sugas, kas nav raksturigas konkrétas teritorijas biologiskajiem apstakliem,

11.5. mazo arhitektiiras formu un citu labiekartoSanas elementu izvietojumu nosaka teritorijas
labiekartoSanas projekta, to vizualo izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidot ta, lai tas harmoniski
ieklautos apkart€ja vide, saskana ar apkartéjo eéku un biivju arhitektonisko stilu un noforméjumu;

11.6. labiekartojuma elementi - celini, takas, skulptiras, vides makslas objekti, striklakas, noZogojumi,
lapenes, pergolas, augu konteineri, atbalsta sienas, soli, atkritumu tvertnes, apgaismes kermeni u.c.
dizaina elementi, bérnu rotalu ierices;

11.7. vietas, kur nepiecieSams atjaunot zemsedzi, augsnes uzbérSanu priezu saknu sistémas rajona planot ne
vairak ka 10 cm;

11.8. artelpas apzalumoSanai un labiekartojumam buvprojekta ietvaros vai atseviski izstrada teritorijas
labiekartoSanas projektu, kura ietver:

11.8.1.  celu, taja skaita arl piebraucamo celu, ietvju un auto novietnu izvietojumu, seguma veidus un
materialus;

11.8.2.  apgaismojuma izvietojumu;
11.83.  stadijumu struktiru, izvietojumu;
11.84.  funkcionalu un dekorativu elementu izvietojumu.
11.9. mezZa zemes teritorija un biotopa ,MeZainas piejiiras kapas” teritorija:
119.1.  veicot teritorijas labiekartoSanu aizliegts parveidot kapu reljefu, bojat un iznicinat dabisko
zemsedzi;
11.9.2.  neparedzeét kultiveta maurina veidoSanu, priezu mezam un kapam netipisku stadijumu iekopSanu;
119.3.  neparedzeét buvju izvietojumu,
1194.  teritorijas dala, kas atrodas uz dienvidiem no Krasta kapu aizsargjoslas bez apbuves, pielaujams
izvietot koka laipas, nebojajot zemsedzi un neparedzot koku cirsanu;
11.10. vietas arpus ipaSi aizsargajama biotopa , kur kapas jau stiprinatas, var planot jaunu balstsienu, zalo
terasu iertkosanu, vegetacijas atjaunosanu.
12. Prasibas koku saglabaSanai demontazas, buvniecibas un labiekartojumu darbu laika:
12.1. saudzejamie koki saglabasanai jaizvélas ne tuvak ka 3 m attaluma no éku pamatiem, lai buvniecibas

darbos netraumétu to saknes. Biivniecibas procesa laika nodroSinat labveligus apstaklus arpus meza
zemes saglabajamiem kokiem, lai netiktu ietekméti to augSanas apstakli. Konkreéti koku un kapu reljefa
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.
12.6.

12.7.

aizsardzibas pasakumi japaredz buvprojekta risinajumos, izstradajot bivprojekta darba organizacijas
projekta daju;

planojot biivniecibu, janodroSina tadas biivbedres sienu stiprinaSanas metode, kas nepielauj augsnes
eroziju saglabajamo koku saknu zona;

planot kompleksu koku un biotopa aizsardzibu, izbivéjot Zogu vismaz 2 m augstuma, kas nodalitu
bivdarbu zonu no aizsargdjama biotopa un saglabajamiem kokiem. Pec buvdarbu pabeigSanas Zogs
demontéjams. Zoga izbiive nodrosinds ipadi aizsargijama biotopa aizsardzibu, kipu zemsedzes
aizsardzibu un meZa saglabajamo koku aizsardzibu. Bivdarbu laika nodro$inat stradnieku,
buvmaterialu, bivgruzu un bivtehnikas atraSanos arpus ar Zogu ierobeZotas teritorijas;

nepiecieSamibas gadijuma veicama koku vainagu sakopSana, $i darbiba saskanojama ar Jirmalas
pilsétas domes Koku vértésanas komisiju, sanemot atlauju;

biivdarbu laika nodrosinat koka aizsardzibas pasakumu;

ja gruntsiidens limena pazeminasanas laika konstaté koku lapu vitumu, nekavéjoties veikt laistiSanu
koku saknu sistéma;

projektéjot perspektivas éku un bivju novietnes, maksimali jasaglaba teritorija eso$ie koki, kas aug arpus meza
zemes un raksturiga ainaviska vide.

13. Prasibas kultiiras mantojuma saglabasanai:

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

dazadus apdares materialus un arhitektoniskas inovacijas, nodroSinot augstu pilsétvides kvalitati un
nozimigu pilsétbivnieciskas struktiras papildinajumu;

jaunas apbiives buvapjoma risinajumiem janodroSina telpiskais konteksts ar vésturisko apbivi.
Biivprojekta ieklaujama vizualizacijas, kas raditu pilnigaku priekSstatu par planoto apbiivi un tas
ieklau$anos pilsétvide, no raksturigiem skatupunktiem, tostarp pludmales;

pielaujama esosas ekas ar kadastra apziméjumu 13000091807001 parvietoSana integréjot to jaunaja
buvapjoma ta, ka no publiskas telpas redzama galvena frontala fasade;

ekas fasade pret Juras ielu pielietot stiklojuma elementus (logi, ardurvis, vitrinas, stikla fasades
sistémas utml.). S1 prasiba nav attiecindma uz parvietojamo éku, kuras arhitektoniskajam télam ir
japauZ Jirmalas koka arhitektiiras ka kultirvides savdabibu raksturojosu vértibu un kas pamatojas tas
Sobrid esosaja veidola;

sanemot Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcijas skanojumu, pielaujams veidot parkares
planotai apbuivei arpus noteiktas apbuves zonas un apbives linijas zemesgabala zieme]u dala.

14. Citi noteikumi:

14.1.

14.2.

piebrauktuves detalplanojuma teritorijai risinamas no Viktorijas ielas. Piebrauktuvju izvietojums
precizéjams turpmakaja projektésanas gaita;

pielaujams veidot kopigu pazemes telpu, viena zemesgabala ietveros, zem atseviski stavosam éekam.
Bives tehniskajam risinajumam janodrosSina iespéja izveidot augu stadijumus virs pazemes biives
parseguma konstrukcijam;
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15.

16.

17.

18.

14.3. ékas drikst projektét, izmantojot dazadus arhitektoniskus elementus, pieméram, erkerus, balkonus,
parkares, torpus utml. Terases, jumta parkares, lievena, balkona vai cita arhitektoniska
elementa/izvirzijuma platums no biives pamatapjoma drikst izvirzities arpus planotas buves
pamatapjoma, ja tiek nodroSinata normativo attalumu ievérosana lidz blakus esoSam ekam, buvlaidei un
zemes vienibas robezam, ka ari ta inZeniertehniska stabilitate un drosiba.

14.4. buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus - tornus, kupolus, laternas, skulpturalus
dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalus elementus, kas izvirzas
virs jumta pamatapjoma un eksponéjas buves silueta;

14.5. ieveérot biivgruzu apsaimniekoSanas nosacijumus:
14.5.1. noslégt ligumu ar atkritumu apsaimniekotaju un radusos bivgruzus nodot tikai Sim atkritumu
apsaimniekotajam;
14.5.2. bistamos buvniecibas atkritumus savakt un nogadat bistamo atkritumu poligona vai atkritumu
apsaimniekotajam;
Nekustama IpaSums lietoSanas merki:
15.1. 0801 - komercdarbibas objektu apbuve.
15.2. 0902 - arstniecibas, veselibas un socialas apriipes iestazu apbiive.
3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
Pirms biivniecibas sakSanas sanemt paredzétas darbibas ietekmes uz vidi sakotnéjo izvertéjumu un tehniskos
noteikumus saskana ar likuma ,Par ietekmes uz vidi novertéjumu” un ,Aizsargjosla likuma” prasibam.

Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju.

Zemes gabala apbuvi, ielu un inZenierkomunikaciju izbuvi iespejams realizeét kartas, kartas saskanojot
Pagvaldiba.
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