Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Krisjana Barona iela 26, Jarmala 2017/2018

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabalam Krisjana Barona iela 26, Jurmala,
kadastra Nr.13000070105, uzsakta pamatojoties uz zemesgabala ipasnieka ierosinajumu un
Jurmalas pilsétas domes 2017.gada 23.marta lemumu Nr.151 (protokols Nr.6, 65.punkts)
“Par detalplanojuma grozijumu izstrades uzsaksanu zemesgabalam Krisjana Barona iela 26,
Jurmala” (turpmak lémums - Nr.151).

Ar Jurmalas pilsetas domes (turpmak- Dome) 2010.gada 29.aprila lemumu Nr.321 , Par
detalplanojuma zemesgabalam Jurmala, Krisjana Barona iela 26 apstiprinasanu” tika
apstiprinats detalplanojums un izdoti saistosie notetkumi Nr.22 “Par detalplanojuma
zemesgabalam Jurmala, Krisjana Barona iela 26 projekta grafiskas dalas, teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, nosakot apbuves raditajus un
zemesgabala sadales priekslikumu.

Ar Domes 2010.gada 2.decembra léemumu Nr.797 ,Par zemesgabala sadales
apstiprinasanu Jurmala, Krisjana Barona iela 26 un adreses pieskirsanu” tika apstiprinata
zemesgabala Jurmala, Krisjana Barona iela 26 ar kopé€jo platibu 3665 m2 sadale, atdalot
zemesgabalu 1865 m2 platiba un pieskirot adresi Jurmala, Krisjana Barona iela 20A.
Zemesgabala Jurmala, Krisjana Barona iela 26 platiba péc zemesgabala atdalisanas ir 1800m?.

2012.gada 24.aprili Bavvaldé ir akceptéts projekts Nr.588 “Divu dzivojamo maju —
dvinu maju jaunbuve Jurmala, Krisjana Barona iela 26A”. 2013.gada 27.septembri akceptétas
2.izmainas Nr.1897, kas paredzéja akceptéta projekta labiekartojuma izmainas. Saskana ar
akcepteto projektu paredzeti divi buvapjomi, projekta tehniski ekonomiskajos raditajos,
noradot planotos buvapjomus -860 m?, un buvapjomu kopa 1720 m>.

Saskana ar projekta risinajumiem un pamatojoties uz Jurmalas pilsétas domes
2012.gada 26.janvara lemumu Nr.18 | Par atzinumu meza zemes transformacijai zemesgabala
Jurmala, Kri§jana Barona iela 26a” ir veikta meza zemes atmezosana (transformacija).

Ar Jurmalas pilsétas domes Buvvaldes 2012.gada 27.aprila lemumu Nr.633 tika izdota
buvatlauja divu dzivojamo maju — dvinu maju buavniecibai.

2013.gada 1.novembrt ar Aktu Nr.13 03304 0130000 ekas tika pienemtas ekspluatacija.
Lidz ar to detalplanojums tika Istenots ta dala — zemesgabala Kri§jana Barona iela 206A.

Izmainas speka esosaja detalplanojuma tiek veiktas saskana ar Ministru kabineta
2014.gada 14.oktobra noteikumu Nr.628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas
planosanas dokumentiem” 126.punktu.

Izmainas spéka esosaja detalplanojuma nepieciesamas, lai varétu Istenot apbuves ieceri
esos§as savrupmajas parbuvel ar novietnes mainu un jaunas ¢kas buvniecibai, atbilstosi
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumam, kur§ apstiprinats ar Domes 2012.gada 11.oktobra
saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar
Domes 2016.gada 24.marta saistosajiem noteikumiem Nr.8 ,,Par Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma grozifjumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu” (turpmak — Teritorijas planojums).

Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Krisjana Barona iela 26, Jurmala izstradati ka
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas
dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus, un saskana ar
Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem (turpmak —TTAN).
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Detalplanojums izstradats saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”;
e Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;
e Latvijas buvnormativiem;

e Ministru kabineta 2012.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 , Visparigie
teritorijas planosanas, izmantosanas un apbuves noteikumi”;

e Ministru Kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 ”Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”;

e Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu.

Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi

Valsts vides dienesta Lielrigas regionala vides parvalde, (16.05.2017., Nr.4.5-07/3418);
VAS ,,Latvijas Valsts celi”, (03.05.2017., N1.4.3.1-4918):

Veselibas inspekcija, (26.05.2017., Nr.5.3-4/12123/349);

SIA ,,Jurmalas Gaisma”, (27.04.2017., Nt.1/4-192);

SIA “Lattelecom”, (01.06.2017., Nr. LNT-1843);

SIA ,,Jarmalas Udens”, (08.05.2017., Nr.1-2/70);

SIA ,,Jarmalas Udens” pat melioracijas sistému, (08.05.2017., Nt.1-2/64);

AS “Sadales tikls” Pietigas kapitalieguldfjumu dala, (24.05.2017., 30K120-03.02/1210);
AS ,Latvijas Gaze”, (09.05.2017., Nr.27.4-2/1081);

Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodala (24.05.2017., Nr.4.3-2/25);

Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Buvniecibas projektu vadibas nodala
(26.04.2017., Nr.1.1-33/1899);

Jurmalas pilsétas domes Inzenierbuvju un geodézijas nodala, (26.06.2017., Nt.14-1/1190);
Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmezniecibas;
Valsts Kulturas piemineklu aizsardzibas inspekcija, (24.05.2017., Nt.06-05/2480);

Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcijas uzzina par kultaras piemineklu

aizsardzibas prasibam dzivojamas éEkas parvietosanas buvprojekta izstradei, (20.01.2017.,
Nr.06-04/187).

*Saskana ar Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi Nr.628 62.punktu, ja

instittcija noteiktaja termina nav sniegusi nosacijumus un atzinumu vai nav informeéjusi par
atzinuma sniegSanas termina pagarinajumu, tieck pienemts, ka tai nav publiskas intereses par
attiecigo planosanas dokumentu.

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojosSa informacija, izpétes un atzinumi:

e Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai.
Teritorija apsekota 2015.gada 1.junija, eksperte Iveta Donika, Dabas aizsardzibas
parvaldes izsniegta sertifikata Nr.119 - deriguma termins 28.07.2014. - 07.07.2017.;

e Dzivojamas ¢kas (vasarnicas) Krisjana barona iela 26, Jurmala arhitektoniski
makslinieciska inventarizacija; izstradaja Dr. arch. Janis Zilgalvis, Latvijas zinatnu
akademijas Istenais loceklis;
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e SIA ,Intra MTD” 2017.gada maija inzeniertopografiskais uzmeérijums ar pazemes
komunikacijam ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas
normalo augstumu sistéma (LAS-2000,5).

DETALPLANOJUMA SASTAVS

I. s€jums.

1.Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizé€jas izmantoSanas aprakstu, turpmakas
izmantos$anas un attistibas prieksnosactjumus un mérkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu
un ta pamatojumu.

2.Teritorijas izmanto§anas un apbiuves nosacijumos - ictver

detalizetus teritorijas izmantosanas nosacfjumus (konkrétus izmantosanas veidus) un apbuves

parametrus, labiekartojuma nosacijumus, prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam un
prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.

3.Grafiska dala -

Nosaka vai precizé funkcionalo zonu un pasvaldibas kompetencé esosas apgrutinatas
teritorijas.

Attélo v'zemes vienibas robezas un pieklG$anas iespéjas zemes vienibai; v' zemes vienibu
kadastra apziméjumus atbilstosi Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas
datiem; v'planotas apbuves, satiksmes infrastruktiiras un inZzenierkomunikaciju izvietojuma
shému; v'shematiskus ielu un celu profilus; v'apgritinatas teritorijas un objektus, kuriem
nosaka aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem par apgriitinatajam teritorijam; v citu
informaciju atbilstosi darba uzdevumam.

Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes meroga 1:500, LKS 92 sistema,
Latvijas normalo augstumu sistéma.

II. séjums.

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikacijas prese;
apliecinajumus par pazinojumu nosutiSanu; publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu un
sabiedriskas apspriedes protokolus, kas noformeéti atbilstosi normativajiem aktiem par
dokumentu izstradasanu un noformeésanu; apkopojumu par publiskas apspriesanas laika
sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildem.

Zinojumu par sagemtajiem instituciju nosacijumiem un to nemsanu vera vai noraidiSanu, un
zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

I1I. s&jums.

Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (pasvaldibas lémumus, Ipasuma tiesibu apliecinosus

dokumentus, institiciju nosacfjumus un atzinumus, dazadus izpétes materialus u.c.
dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Uzsakto detalplanojuma grozifjumu merkis, atbilstosi Domes 2017.gada 23.marta

lemumam Nr.151 un darba uzdevumam detalplanojuma izstradei, ir veikt grozijumus ar
Domes 2010.gada 29.aprila lemumu Nr.321 ,Par detalplanojuma zemesgabalam Jurmala,
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Krisjana Barona iela 26 apstiprinasanu” un Domes saistosiem noteikumiem Nr.22 ”Par
detalplanojuma zemesgabalam Jurmala, Krisjana Barona iela 26 projekta grafiskas dalas,
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu’ apstiprinataja detalplanojuma
dala, kas nav istenota, paredzot esosas dzivojamas majas novietnes maigu un parbuves
nosacfjumus, ka ari jaunas ckas buvniecibu atbilstosi Jurmalas pilsétas Teritorijas
planojumam, kur§ apstiprinats ar Domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem noteikumiem
Nr.42 “Par Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozjumi ar Domes 2016.gada 24.marta
saistoSajiem noteitkumiem Nr.8 ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu
grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, nosakot
apbuves raditajus un atlauto izmantoSanu atbilstosi Savrupmaju apbuves teritorija (DzS7)
noteiktajam.

Detalplanojuma meérkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes ipasnieka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedribai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojuma uzdevums ir izstradat detalplanojuma grozfjumus un detalizét speka
esoso Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu un TIAN, nosakot:

e teritorijas izmanto$anas nosacfjumus;

e apbuves parametrus un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem;

e planotas apbuves zonas, nosactfjumus esosas ¢kas parbuvei ar novietnes mainu;
e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;

e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

¢ nekustama Ipasuma lietoSanas mérkus;

e veikt izpétes teritorija esoso maju un buvju vidéja apjoma aprékinus.

1.4. TERITORIJAS PASREZEJA IZMANTOSANA

Saskana ar Teritorijas planojumu zemesgabals atrodas Savrupmaju apbuves teritorija
(DzS7). Detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla
teritorija.

DA3

FUNKCIONALAS ZONAS
Savrupmaju apbiives tentorja (DzS)
Transporta infrastruktaras teritorija (TR)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

- Jauktas centra apbuves teritorija (JC)

DETALPLANOJUMA TERITORIJA

Izkopéjums no Jnrmalas pilsétas teritorijas planojuma Grafiskas dalas — Funkcionalais zonéjums.
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Teritorijas planojuma TIAN 204.punkts nosaka, ka “Savrupmaju apbuves teritorija
(DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju savrupam
dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastrukturu, un kuras galvenais izmantosanas veids ir
savrupmaju un vasarnicu apbuve”.

Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona — Savrupmaju apbuves teritorija
(DzS87), atlauta izmantosana ir :

Atbilstosi TIAN 206.punktam - Savrupmaju apbuve (11001): Dzivojama apbuve, ko
veido viena dzivokla maja, divu dzivoklu maja, vasarnica un dvigu maja.

Atbilstosi TTAN 205.punktam - Vasarnicu apbuave (11002).
Teritorijas papildizmantosanas veidi ir :

Atbilstosi TIAN 207.punktam - Labiekartota publiska artelpa (24001);
Atbilstosi TTAN 208. punktam - Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).

Apbuves raditaji saskana ar Teritorijas planojumu

Jurmalas pilseétas TIAN 9.pielikuma 17.punkts nosaka, ka maksimala apbuves
intensitate dazada augstuma buvem atkariga no atlauta maksimala apbuves blivuma.

Saskana ar minéto punktu, pie atlauta apbtuives blivuma 15% un apbuves augstuma
12m, 2,5 stavi

- maksimala atlauta apbuves intensitate detalplanojuma teritorija ir 39%,.

- minimala briva zala teritorija savrupmaju apbuvei ir 60%.

Jarmalas pilsétas ielu sarkanas linijas

Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiskas dajas _ Karte Nr.3
Sarkano liniju plans
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Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 7.pielikumu ,,Jarmalas apbuves izvértéjums”
lapu Nr.4 |, Dzintari-Bulduri-Vecbulduri”, detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes
pilsétbuvniecibas pieminekla ,,Dzintaru — Bulduru vasarnicu kvartali” (valsts aizsardzibas
Nr.6084) teritorija un ir ta dala.

Saskana ar Valsts kultaras piemineklu inspekcijas sniegto informaciju nosacijumos
detalplanojuma izstradei (24.05.2017. Nr.06-05/2480), zemesgabala ir saglabajusies

vesturiska apbuve — vienstavu dzivojama ¢€ka, kas celta 1929. gada, arhitekts Eizens Laube.
Esosa eka (kadastra Nr.13000075311001) Teritorijas planojuma novertéta ka kultarvesturiski
vertiga, saglabajama apbuve.
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APBUVES KATEGORIJAS

BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
I Nekustamais kulturas piemineklis - objekts (arhitekturas vai vestures piemineklis)
Nekustama kulttras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTUORVESTURISKO VERTIBU
Kultdrvesturiski vertiga, saglabajama bave
Fona apbuvi veidojoSa biuve
Bave bez kultdrvesturiskas vertibas
Bive bez kultdrvésturiskas vertibas, celta pec 1940.gada
Vésturiska industriala btve

vagesca

Parvertéjama buve
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

Nevéerigta blve vai paligbtve bez kultlrvésturiskas veribas

0

Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma
Jiirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteifumun 7. pielikuma ,,[iirmalas apbives izvértéjums”.
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Lai saglabatu Jurmalas kultarvésturisko mantojumu, LR Kultaras ministrija ir noteikusi
6 valsts nozimes, 5 vietejas nozimes pilsétbuvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam.

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128
Jurmalas pilséta ir apstiprinats ati vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis ,,Dzintaru —
Bulduru vasarnicu kvartali” (valsts aizsardzibas Nr.6084). Laika posma kops 1995.gada ir
izdoti jauni Valsts Kulturas Piemineklu Aizsardzibas Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par
Jurmalas pilsétas valsts un vietéjas nozimes kulturas piemineklu un pilsétbuvniecibas
piemineklu teritorijas esosas apbuves izmantosanu, remontu konservaciju un restauraciju", ar
merki veicinat raksturigas Jurmalas arhitektaras un kultarvides saglabasanu.

Izvertejot dazadus Jurmalas planus vesturiska griezuma, ir iegustams prieksstats par
pilsétbuvnieciskas situacijas izmainam.

HE N

Rigas Jurmalas Rigas Jurmalas plans 1930. gadi. Topografiska karte.
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Apbuve Avotu meza starp dzelzcelu un Rigas ielu (patreizéja detalplanojuma teritorija)
Rigas Jurmalas plana, kas datéts ap 1923.gadu nav uzradita. Apbuve $aja teritorija uzradita
1930.gadu topografiskaja karte.

Jurmalas pilseéta gadu gaita mainas tas arhitektoniskais veidols. Pilséta klust
arhitektoniski daudzveidigaka, taja veca apbuve un jauno arhitektaras stilu apbuve pastav
lidzas, papildinot un izcelot katra laikmeta butiskakas iezimes.

Planojama teritorija atrodas Jurmala, Bulduros, teritorija starp Krisjana Barona ielu,
Rigas ielu, Kuldigas ielu un Indranu ielu.

Detalplanojuma robezas — zemesgabals Kri§jana Barona iela 26, Jurmala (kadastra
apziméjums 1300 007 0105), zemesgabala platiba 1800m?.

Detalplanojuma teritorija dienvidos robezojas ar jaunu dzivojamo apbuvi Krisjana
Barona iela 26A, kas realizeéta apstiprinata detalplanojuma ietvaros. Ziemelu pusé atrodas
zemesgabals Krisjana Barona iela 24. Austrumu robeza pieklaujas Krisjana Barona ielai.

Teritorijas planojuma ir noteiktas Indranu ielas sarkanas linijas, rietumu pusé esosa
Indranu iela Sobrid nav izbuveta. Talak uz rietumiem no Indranu ielas, pieklaujas meza
teritorija ar funkcionalo zonu Dabas un apstadijumu teritorija (DA3).

Zemesgabalam ir taisnstura forma, teritorijas reljefs ir lidzens, zemesgabala rietumu
dala atrodas dzivojama ¢ka ar pagalmu, cetram saimniecibas c¢kam un atseviskiem
dekorativiem kramiem. Rietumu dala atrodas atseviski augosi auglu koki. Iebraucamais cels
$kérso zemesgabalu austrumu — rietumu virziena. Ipa§uma konstatétas gan atseviski, gan
grupas augosas parastas priedes. Pamezs nav konstatéts. Teritorija paklauta ievérojamai
antropogénai un rekreacijas slodzei. Teritorija konstatéta biologiski veca, zaraina, lielu
dimensiju priede, kas detalplanojuma noradita ka saglabajama priede.
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Skats uz detalplanojuma teritoriju un eso$o apbuvi no
Kri§jana Barona ielas
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pbuve blakus zenieégal;élé Krisjana Barona iela 26
skats no dienvidu puses

Apbuve blakus zemesgabala Krisjana Barona iela 20A,
skats no dienvidu puses
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Skats uz detalplanojuma teritoriju no neizbuvetas
Indranu ielas puses.

Detalplanojuma teritorijas dienvidu robeza
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e, 3 5 -
Ekas pagalma fasade (dienvidu dala), vietam ta ir
padomju laika siltinata, dal€ji apmesta

Pagalm rietumu dala
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Pmal.;lblekartj ums

Fkas rietumu fasade

Transports un piekliasana.

Detalplanojuma teritorijai Sobrid transporta pieklasana tick nodrosinata no Krisjana
Barona ielas. Péc Indranu ielas izbuves, atlauts risinat pieklasanu planotajai apbuvei no
Indranu ielas. Iebrauktuves zemesgabala precizéjamas turpmakaja projektésanas gaita.

Izstradajot apbuves projektu ir japaredz piebrauktuve dzivojamai ¢kai un
autostavvietam, nodrosinot piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un
glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietném.

Veicot celu izbuvi, jaievero Teritorijas planojuma TIAN, Latvijas bavnormativi un LVS
190-1 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2 (Celu projektéSanas noteikumi,
Normalprofili), LVS 190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7 (Vienlimena
autostavvietu projektésanas noteikumi) - nodrosinot drosu gan autotransporta, gan gajéju
kustibu.

Krisjana Barona iela sarkano liniju robezas ir 20m platuma. Indranu ielas sarkanas
linijas ir 10m.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem Krisjana
Barona iela un Indranu iela ir E kategorijas ielas.

E kategorijas ielas — ielas vai to posmi, kas galvenokart nodrosina pieklusanas un
uzturésanas funkciju. So ielu izbaveé noteicodas ir uzturédanas funkcijas kvalitates prasibas.

Buvlaide E kategorijas ielas ir 3m.

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:
e 14km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 12 minasu laika ar automasinu;
e 20km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 23 minusu laika ar automasinu,
e 1000m attalums lidz pludmalei,
e attalums lidz Majoru administrativajam centram 3,5 km.

Esosa inZeniertehniska apgade.

Detalplanojuma teritoriju iespéjams nodrosinat ar pilsétas udensapgadi un kanalizaciju,
elektroapgadi, gazes apgadi un elektronisko sakaru tikliem.

Udensapgadi iespéjams nodrosinat no Kri§jana Barona iela esosa Gdensvada (D300).
Kanalizacijas notekudequs iespéjams novadita uz esosiem kanalizacijas tikliem Krisjana
Barona iela (ID300).

Elektroapgade ir nodrosinata no esosajiem elektrotikliem.

Gazes apgade ir nodrosinata no esosa gazesvada Krisjana Barona iela d110. Teritorija
atrodas esoss gazes pievads ar spiedienu Iidz 0.005 MPa.

Telekomunikacijas nodrosinatas no esosajam komunikacijam Krisjana Barona iela .
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Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteik§anas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas grafiski
nosakamas izstradajot inzenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma
esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7311010300).

Vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7314010603).

Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes udens nemsanas
vietu - visa detalplanojuma teritorija (kods 7311090900).

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Ielu sarkanas Iinijas nesakrit ar zemesgabalu robezam, tadéjadi apgrutinot nekustamo
ipasumu.
Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS

Izstradatie detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Krisjana Barona iela 26, Jurmala
nosaka savrupmaju izvietojuma un eso$as €kas parvietosanas nosacijumus Savrupmaju
apbuves teritorija (DzS87), radot zemesgabala ipasnickam iespéju planot esosajai socialai un
ckonomiskajai situacijai piemérotu majokli. Apbuves raditaji zemesgabala noteikti saskana ar
Teritorijas planojuma TIAN prasibam. Risinajuma ir noteikta apbuaves izvietojuma zona, ko
veido buvlaide 3m attaluma no Indranu ielas un 10m attaluma no Krisjana Barona ielas, 4m
attaluma no blakus esosa zemesgabala Kri§jana Barona iela 26A robezas un 4m attaluma no
zemesgabala Krisjana Barona iela 24, saglabajot iespéju izvietot apbuvi esoso saimniecibas
cku apjomu zona pie zemesgabala robezas, veicot é&kas ar kadastra apziméumu
13000075311001 parbuvi (parbuvi ar novietnes mainu).

Zemesgabala esosa vesturiska apbuve ar buves kadastra apziméjumu 13000075311001
ir pilsetbuvnieciski nozimiga, saisttba ar vesturisko mazstavu koka arhitektaru.
Detalplanojuma ietvaros tika izstradata dzivojamas ¢kas (vasarnicas) Krisjana Barona iela 26,
Jurmala arhitektoniski makslinieciska inventarizacija (autors Latvijas zinatnu akadémijas
istenais loceklis Dr arch. Janis Zilgalvis). Dzivojamas ¢kas (vasarnicas) celSanas laiks datéts
dazadi. Tehniskas inventarizacijas lieta minéts ekspluatacijas uzsaksanas gads -1933.gads,
Valsts kultaras inspekcijas izdotajos nosacfjumos detalplanojuma izstradei, minéts celSanas
laiks 1929.gads. Ekas projekta autors ir arhitekts Fizens Laube, tis ipasnieks bija macitajs
Gims. Pec Fizena Laubes projektiem celtas ievérojamas ékas Riga, kuras nevar salidzinat ar
Jurmalas vasarnicu, kas ir visai neliels objekts. Par cel§anas laiku liecina €kas apjoms un téls,
kas kopa ar Jurmalai raksturigo verandu veiksmigi ieklavas apkartéja kultarvesturiskaja vide.

Lai ari ¢kas cel$anas laiks ir funkcionalisma periods, ta nav raksturiga §im virzienam.
Eka segta ar mansarda tipa jumtu, galvena fasade ir simetriska un tas centra likta veranda.
Ekas apjoma telpiskais risinajums ir raksturigs savam laikam, tacu ta tomeér parstav ierindas
apbuvi.

Veicot ckas parbuvi (rekonstrukciju ar novietnes mainu), jaievéro arhitektoniski
makslinieciskas inventarizacijas rekomendacijas un secinajumi. Jalikvidé padomju laika
izbuvetas logailas, jaatjauno vesturiskas. Planojums ir racionals, savam laikam atbilstoss, tacu
ja musdienu sadzives prasibas lieck to mainit, tas pilniba butu pielaujams. Kopuma
vesturiskajiem buvgaldniecibas izstradajumiem ir noteikta vértiba un tie iespéju robezas butu
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jasaglaba un jarestauré. Tikai tada gadijuma, ja to slikta tehniska stavokla dél nav iespéjams,
pielaujama precizu kopiju izgatavosana analoga materiala.

Arhitektoniski makslinieciskas inventarizacijas apkartejas apbuves konteksta vertéjuma
secinats, ka vesturiskas €kas apkartnes apbuve ir visai raiba. Te redzamas gan vésturiskas
ckas, gan musdienu. Skatoties uz ¢ku Krisjana barona iela 26, pa kreisi pacelas divas Sodienas
meérogiem nelielas divdzivoklu ekas. Zemesgabala atrodas ari saimniecibas é€kas, kas nav
uzskatamas par vértigam. Tuvuma redzamas ari vairakas muasdienu gimenes dzivojamas €kas,
kuras ieklaujas apkarteja kultarvesturiskaja vidé. Planots jauno apbuvi veidot ta, lai ta
neaizsegtu vesturisko €ku, un tas ir iespejams tikai parvietojot esoso dzivojamo eku Krisjana
barona ielas tuvuma, bet jauno apbuvi planojot zemesgabala rietumu pusé.

Saskana ar secinajumiem, ¢ékas arhitektoniskais un apjoma telpiskais risinajums
konteksta ar §t laika posma Jurmalas vésturisko apbuvi izcelas ar zinamu kvalitati un kopuma
parstav apbuvi, kurai ir noteikta kultarvesturiska vértiba. Planojums laika gaita, domajams, ir
maz mainits, tacu nav uzskatams par Ipasu saglabajamu vertibu. Iekstelpas nav saglabajusies
vertigi interjera elementi. Saglabajami ir atseviski buvgaldniecibas izstradajumi — vésturiskas
logailu vértnes un to furnitira, slégi un galvenas ieejas durvju vértnes. Parbaves
(rekonstrukcijas ar novietnes mainu) laika jasaglaba €kas apjoms, ar¢jais téls, fasazu detalas
un elementi, jaatjauno padomju laika un velak aizbuvetas vai izmainitas logailas sakotnéja
izskata un gabaritos.

Detalplanojuma risinajumi paredz vésturiskas ekas parvietosanu tuvak Krisjana Barona
ielai, ieverojot detalplanojuma noteikto buvlaidi.

Lai uzsaktu dzivojamas ¢kas parvietosanu ir jaizvérté dazadu laiku uzslanojumus un
jasaglaba, originalo konstruktivo sistemu un konstrukcijas, apjomu, materialus, apdari,
detalas, rotajumus. T2 pat ir nepiecieSams izstradat €kas parvietosanas projekts, kura obligata
sastavdala ir ekas un detalu uzmeérifjums un objekta izvietojamo, saglabajamo detalu
uzskaitijums.

Parvietosanas rezultata

v' &ka bis labak redzama no Kri§jana Barona ielas un nebis aizsegta ar jaunbives
apjomu;

v’ &kai tiks atdots tas vésturiskais téls, padomju laika ieliktas logailas tiks
nomainitas ar vésturiskajam logailam un slégiem;

v tiks atjaunots vésturiskais skarda jumts, nomainot vilnota azbestcementa lok$nu
segumu.

Projektéjot jaunu apbuvi, saglabajams apkartéjas esosas vésturiskas apbuves raksturs,
ko nosaka kulturvidei autentisko apbuves raksturlielumu kopums: apbuves blivums,
augstums, fasades frontes garums un attalums starp ekam, e¢kas apjoma proporcijas, jumta
geometrijas, fasazu ritms un domingjosi jeb raksturigie apdares materiali. Apbuvi veidot
buvalpjoma, kas pielidzinami apkartéjo zemesgabalu buvapjomiem.

Detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla
,wDzintaru — Bulduru vasarnicu kvartali” (valsts aizsardzibas Nr.6084) teritorija un ir ta dala,
tad saskana ar TIAN 2468.punkta prasibam, lai saglabatu veésturisko teritorijas raksturu,
jaunbuvejamo un parbuvéjamo eku apjomu nosaka atbilstosi $adam prasibam:

o TIAN 2468.1.punkts - ekas maksimalo apjomu nosaka atbilstosi vidéjam ekas
apjomam apkartné (aprékina teritorija);

o TIAN 2468.2.punkts - ¢kas apjoms nedrikst parsniegt aprekinato vidéjo ekas
apjomu vairak ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

o TIAN 2468.3.punkts - aprekina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas
robezojas ar apbuvéjamo zemes vienibu (pie ielas — arl zemes vienibas ielas
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pretéja puse), val piecas apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes
vienibas;

o TIAN 2468.4.punkts - ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir ckas ar
ievérojami atskirigu apbuves laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot
kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam B, C vai D4 kategorijas ielam; sada
gadijuma aprekina neietver ekas ar netipiskiem apjomiem.

KVARTALA BUVAPJOMU ANALIZE

2

S

V04 kub.m

\v«,\\‘ }‘
974 kub.m

852 kub.my

M

753 10 \ - &
636 kub.m

342 kub.m
"

Detdlplanojuma terltorlja

E lzp&tes terltorlja

Detalplanojuma noteiktaja izpétes teritorija vidéjais buvapjoms ir — 861 kub.m.

Nemot véra pielaujamo 20% apjoma palielinajumu, detalplanojuma teritorijas planotais
dalitais buvapjoms varétu sasniegt 1033 kub.m.

Izvertéjot apkartejo eku arhitekturas raksturu un planoto ékas buvapjomu, secinams, ka
planota apbuve nepasliktinas vides stavokli un nelabvéligas vides izmainas netiek paredzétas.
Kvalitativas dzivojamas vides veido$ana balstita uz lidzsvarotam un harmoniskam attiectbam
starp socialam vajadzibam un apkartéjo vidi.

Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievero 2012.gada 22.novembra
Jurmalas pilsétas saistoso noteikumu Nr.46 ,Jurmalas pilsétas apstadijumu apsaimniekosana
un aizsardziba” prasibas un Valsts kulturas piemineklu inspekcijas nosacijumus - teritorijas
labiekartojuma priekslikumu izstradat atbilstosi ekas kultarvésturiskajai videi, izmantojot
kulturainavai raksturigus labiekartojuma elementus un materialus. Projektejot perspektivas
cku un buvju novietnes maksimali jasaglaba detalplanojuma teritorija esosie koki, ka
raksturiga ainaviska vide. Teritorijas labiekartojums zemesgabala risinams vienlaicigi ar ¢ku
buvprojektésanu un buvniecibu.
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Veicot buvniecibu ir janorobezo koki, lai neveidotos to bojajumi, un jaizvairas no
darbibas saglabajamo koku wvainaga projekcija, lai izvairitos no saknu bojajumiem.
Demontazas, buvniecibas un labiekartosanas darbus veikt, saudzéjot saglabajamo koku saknu
sistémas - izvairoties no augsnes sablivésanas un saknu mehaniskas bojasanas.

Ja tomeér javeic raksanas darbi saglabajamo koku saknu zona, kur saknu diametrs
parsniedz 2 cm, darbus veikt ar lapstu vai mazgabarita traktortehniku. Atraktas saknes
nozaget ar rokas zagi. Apgrieztos saknu galus uzreiz piesegt. Ja saknu diametrs ir lielaks par 5
cm, tad komunikacijas jaievieto zem sakném, tas nebojajot. Komunikacijas koku saknu zona
jalevieto aizsargcaurulés.

Apbuves projektu, inzenierbuvju projektu, vai labiekartojuma projektu saskano ari
koku vertesanas komisiju, ja paredzéta koka nocir$ana vai saglabasana no jaunbuves vai
parvietojamas €kas tuvak par tris metriem.

Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinumu detalplanojuma teritorijai skatit
3.s¢juma - ar detalplanojuma izstradi saistito dokumentu sadala.

Paredzot teritorijas turpmako attistibu ir pielaujama pazemes stava (pagraba) izbuve
zem planotas apbuves. Detalplanojuma apbuves nosacijumi nosaka, ka pielaujams izbavet
pagraba telpas zem savrupmajas pirma stava, péc inzeniergeologiskas izpétes veik$anas un
hidrogeologiska slédziena izvirzito prasibu ietversanas buvprojekta.

Sadzives atkritumu savak$anai objekti janodrosina ar atkritumu savakSanas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janoslédz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan

ekspluatacijas laika.

Zemesgabala Jurmala, Krisjana Barona iela 26 lietosanas meérkis ir individualo
dzivojamo maju apbuve - 0601.

1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inzeniertehniskas apgades risinajumi teritorija tiks precizéti turpmakas
projektesanas gaita, izstradajot konkrétos tehniskos risinajumus, kas izriet no Jurmalas
pilsetas teritorijas planojuma, detalplanojuma vai inzeniertehnisko komunikaciju attistibas
shémam, ieverojot Latvijas buvnormativu LBN 008-14 “Inzeniertiklu izvietojums” prasibas.

Elektroapgade un ielu apgaismojums.
Projekta paredzéts saglabat esoso elektroapgades objektu izvietojumu Krisjana Barona
ielas sarkano liniju robezas.

Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, buvniecibas 1.karta paredzéts izmantot
esosas slodzes, bet nepieciesamibas gadifjuma pieprasit papildus slodzes. Kopa
detalplanojuma teritorija eso$o €ku elektroenergijas nepieciesama jauda var sasniegt 30kW.
Slodzu aprekins ir orient€joss un ir japrecizé, izstradajot teritorijas apbuves projektus.

Perspektivi bus nepieciesamiba péc eso$o elektroietaiSu parvietosanas/parbuves.
Izstradajot ekas parbuves (rekonstrukciju ar novietnes mainu) buvprojektu, paredzét esoso
clektrokabelu demontazu vai parvietosanu planotas apbuves zona. Elektroietaisu
parneSanu/parbuvi paredzét atbilstosi spéka esoSajiem likumiem, noteikumiem u. c.
normativajiem aktiem. Hsoso energoapgades komersantu objektu parvietosanu péc
pamatotas nekustama Ipasuma Ipasnicka prasibas veic par vina lidzekliem, saskana ar
Energétikas likuma 23.pantu.

Detalplanojuma risinajuma ir uzradita perspektiva elektroenergijas uzskaites sadalnes
novietne pie zemesgabala robezas, Indranu ielas sarkanajas linijas. Elektroenergijas uzskaites
sadalnes jaizvieto ~0,3m attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano Iiniju josla. Vietas
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elektroliniju pievadiem pie ekam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

Zemesgabala Ipasniekam pirms elektroietaiSu parvietosanas japieprasa AS “Sadales
tikls” tehniskie noteikumi $o tiklu parvieto$anai. Lai sanemtu tehniskos noteikumus esoso
clektroietaiSu parvietosanai Krisjana Barona iela 26, Jurmala, kadastra apzimé&jums
13000070105, zemes Ipasnickam jaaizpilda iesniegums “Par elektroapgades objekta
parvietosanu’.

Elektroapgades projektésana un buvnieciba ir ipasa buvnieciba, kas javeic saskana ar
Ministru kabineta noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas razosanas, parvades un sadales
buvju noteikumi”. Inzenierkomunikaciju izvietojumam jaatbilst LBN 008-14 “Inzeniertiklu
izvietojums”. Pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem janodrosina érta
pieklusana AS “Sadales tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai.

Elektroapgades projektésana un buvnieciba javeic saskaga ar Aizsargjoslu likumu,
Ministru kabineta noteikumiem Nr.982 “Energetikas infrastruktiras objektu aizsargjoslu
noteik$anas metodika”, Ministru kabineta notetkumiem Nr.50 “Elektroenergijas tirdzniecibas
un lietosanas noteikumi”, Energétikas likuma 19., 191, 23. un 24.pantu.

Perspektivais elektroapgades un inzenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu)
izvietojums paredzéts starp brauktuvi un sarkano Iiniju, vai uz zalumu joslam. Planoto
elektrosadales skapju un ievadsadalnu novietosanas vietas japaredz energoapgades tehniskaja
projekta.

Detalplanojuma tiek saglabats Kri§jana Barona ielas apgaismojums.

Gazes apgade.

Gazes apgade patérétajiem detalplanojuma teritorija ir nodrosinata no esosa gazesvada
Krisjana Barona iela d110. Teritorija atrodas esoss gazes pievads ar spiedienu lidz 0.005
MPa.

Turpmakaja projektésanas gaita paredzet gazes pievada izbuvi katram patérétajam
atseviski. Katram patérétajam atseviski paredzét gazes spiediena reguléSanas — uzskaites
iekartas novietni un ipasuma robezas, nodrosinot pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas.

Veicot ékas parbuvi (rekonstrukciju ar novietnes mainu), jaizstrada €kas parvietosanas
buvprojekts, paredzot esosa gazesvada demontazu vai parvietosanu planotas apbuves zona.

Jauni pieslegumi veidojami saskana ar instituciju izsniegtajiem nosacfjumiem un
izstradatiem projektiem. Katram patérétajam tehniska projekta ietvaros, paredzama vieta
gazes pievadam atbilstosi Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas
buvnormativa LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” un citu speka eso$o normativo
dokumentu prasibam. Vietas gazes pievadiem precizéjamas turpmakas projektésanas gaita,
tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Katram patéreétajam atseviski paredzama gazes
spiediena regulesanas — uzskaites ieckartas novietne uz Ipasuma robezas, nodrosinot
pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas.

Elektronisko sakaru tikli.

Detalplanojuma teritoriju $kérso telekomunikaciju piekarkabelis. Vietas kabelu
kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Veicot ekas parbuvi (rekonstrukciju ar novietnes mainu), paredzet esoso
kabelu demontazu vai parvietosanu planotas apbuves zona.

Veicot eku buvprojektésanu paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no esosajam
komunikacijam Krisjana Barona iela lidz planotajam ¢kam. Kabelu skérsojumu vietas, tos
aizsargat ar cauruli. Eku iek§jos tiklus izbuvét atbilstodi SIA , Lattelekom” tehniskajiem

18



Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Krisjana Barona iela 26, Jarmala 2017/2018

standartiem un péc nepieciesamibas, ievérojot valsts normativos aktus un ,,Eiropas standarta
EN 50173_1_2002” tehniskas prasibas.

Siltumapgade.

Teritorija atrodas arpus centralizétas siltumapgades zonas. Projektéjamas individualas
apkures sistémas, nemot véra ckonomiskos un ekologiskos faktorus. Rekomendéjams
izmantot gazes vai elektroenergijas apkures sistémas. Tehniskais projekts izstradajams
saskana ar 16.06.2015. MK noteikumiem Nr.310 “Noteikumi par Latvijas buvnormativu
LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko éku apkure un ventilacija"”.

Melioracija un vertikalais planojums.

Zemesgabala nav noverojams paaugstinats gruntsudens limenis vai nokrisgu
notekudens uzkrasanas. Nav nepieciesami papildus risinajumi lietus adens savaksanai, jo
netick veidotas lielas udensnecaurlaidigas platibas (vairak ka 50% no z/g platibas).
Detalplanojuma noteikta minimala briva (zala) teritorija 60%.

Detalplanojuma izstradei SIA “Jarmalas tdens” papildus nosacfjumi par melioraciju
netika izvirziti.

Udensapgade un kanalizacija

Udensapgade un notekiidenu novadi$ana ir paredzama no (uz) eso§am komunikacijam
Krisjana Barona iela. Vietas tdensvadu pievadiem pie ekam paredzet ar buvprojektu tehniski
un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Udensapgades tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 222-15 “Udensapgades
buves”.

Likvidéjama lokala kanalizacijas sistema un udensapgades urbums. Kanalizacijas un
lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 “Kanalizacijas
buves”.
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APBUVES LINIJU ANALIZE

o

Sarkana [inija

Pirma apbdves linija, ko veido vésturiskas €kas

Detalplanojum@ noteiktd apblves [inija atbilstosi Jurmalas
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem

Parvietojamas €kas novietne

KultGrvésturiski vértiga, saglabdjama bave

Fona apbuvi veidojosa buve

Nevértéta buve vai paligblve bez kultirvésturiskas vértibas
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