Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Krisjana Barona iela 26, Jarmala 2017/2018

2.DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jurmalas pilseétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem noteikumiem
Nr.42 “Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas
un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jurmalas pilsétas domes
2016.gada 24.marta saistosajiem noteikumiem Nr.8 ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu” teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu prasibas, iznemot $i
detalplanojuma grozijumu zemesgabalam Krisjana Barona iela 26, Jurmala teritorijas
izmantos$anas un apbuves nosacfjumos precizétos un detalizétos atseviskos izmantosanas
noteikumus un apbuves nosactjumus.

2. Vieteja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot
to uz zemes vienibu, un tas stajas spcka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta ,,Latvijas Véstnesis”.

3. Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsadzet
administrativaja tiesa meénesa laitka péc tam, kad ir publicéts pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta
parsudzesanas kartiba un termins.

4. Lidz parsudzesanas termina beigam, ka arf detalplanojuma darbibas apturésanas gadfjuma
vieteja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenosanu saistitus lemumus.

5. Detalplanojums ir speka visu Ipasuma izmantos$anas un buvniecibas laiku, neatkarigi no
Ipasnicku mainas, lidz to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
speku atf tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta Istenosana, un gada laika péc sa

termina izbeigsanas tas nav pagarinats.

2. TERITORIJAS ATLAUTA IZMANTOSANA

SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS7)

6. Savrupmaju apbuves teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu
majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktaru, un kuras
galvenais izmantosanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbuve.

7. Savrupmaju apbuve (11001): Dzivojama apbuve, ko veido viena dzivokla maja, divu
dzivoklu maja, vasarnica un dvigu maja;

8. Vasarnicu apbuve (11002).

9. Dzivojamo maju palighbuve - pirts, garaza, laivu novietne, nojume, siltumnica, skunis (cka
darza inventara, sadzives prickSmetu u.c. materialu majsaimniecibas vajadzibam
glabasanai), segta autostavvieta, ziemas darzs, brivstavoss pagrabs ar kopéjo platibu lidz
40 m2, apsardzes ¢ka u.c. €kas un buves, kuras nav klasificejamas ka dzivojamas ékas,
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kuras nav dzivojamo telpu (pastavigai vai sezonas rakstura dzivosanai), kuras ir

funkcionali pakartotas zemes vieniba esosai dzivojamai ¢kai un nav augstakas par 1,5

stavu.

10. Apbuves parametri:

10.1.
10.2.
10.3.
10.4.
10.5.

apbuves blivums — 15%;

apbuves intensitate — 39%;

minimala briva (zala) teritorija — 60%o;

maksimalais apbuves augstums — 2,5 stavi, 12 metri;
maksimalais stavu skaits dzivojamo maju palighuvei — 1,5 stavi.

11. Maksimalais autostavvietu skaits zemes vieniba - 3.

12. Buvju izvietojums zemes vieniba.

12.1.

Buvlaide - atbilstosi grafiskajam materialam ,, Teritorijas planota izmantosana”;

12.2. Jaunbuves novietne projektéjama zemesgabala dziluma, konteksta ar kvartala esosas

12.3.

12.4.

12.5.

12.5.1.

12.5.2.

12.5.3.

12.5.4.

12.6.

12.7.

vesturiskas apbuves planojuma principiem;

Eku novietnes precizéjamas izstradajot buavprojektu, ievérojot detalplanojuma
risinajumus, un ieteicamas ¢ku novietnes, péc iespéjas saglabajot ainaviski vertigos
kokus;

Minimala platiba zemes vieniba vienas ckas vai tas raksturigas dalas izvietosanai,
ietverot ari platibas, ko aiznem paligékas, ir $ada - savrupmajai vai dvinu majas pusei —
800m?>.

Fkas minimalo attalumu no kaiminu zemes vienibas nosaka, nemot véra $adas
prasibas:

vispariga gadfjuma ekas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5)
attalumu no §1 punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes vienibu;

ja €kas augstums neparsniedz vienu stavu un fasadé, kas versta pret kaiminu zemes
vienibu nav logu un durvju, minimalais attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai ir 3m, ja tick ievérotas ugunsdrosibas normas un citu normativo aktu
prasibas;

ja €kas fasade, kas vérsta pret kaimigu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais
attalums no é€kas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 m;

ja €kai ir divi vai vairak stavi, minimalais attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai ir 4 m.

Ekas augstumu atlauts palielinat un $o noteikumu 12.5. punkta minéto attalumu
atlauts samazinat, ja ir sanemta attieciga kaimigu zemesgabala Ipasnicka rakstiska
piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz buvprojekta generalplana
lapas, noradot €kas attalumu no sava zemes Ipasuma robezas un €kas augstumu,
kadam vins piekrit.

Attalumi starp ékam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas
prasibam. Nosakot ugunsdrosibas attalumus no buvem lidz blakus esoso zemesgabalu
robezam, jaievéro LBN 201-15 "Buvju ugunsdrosiba".

13. Teritorijas inzeniertehniska sagatavosana:

13.1.
13.2.

piebraucama cela izbuve;

inzenierkomunikaciju izbuve;
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13.3. inzenierizpéte buvniecibas vajadzibam, atbilstosi buvnormativa LBN 005-15
prasibam.

14. Prasibas teritorijas inzeniertehniskajai apgadei:

14.1.  ¢kas, ja nepiecieSsams ati citas buves, pieslédzamas centralizétajiem udensapgades un
kanalizacijas tikliem;

14.2.  elektroapgades un elektroliniju sakaru linijas izbave pazemes kabelos;

14.3.  planojot elektroapgades objektus un elektroietaisu izvietojumu, nodrosina to
netraucétu apkalposanu un transporta pieklasanas iespéjas.

15. Zogi.

15.1.  Zemesgabalu drikst iezogot pa zemesgabala juridiskajam robezam.

15.2.  Zogu izbuve:

15.2.1. ta, lai zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepieciesams
zoga veidojot ,,kabatu” priekslaukuma izbuvei;

15.2.2. ta, lai netraucetu inzenierkomunikaciju darbibu un to apkalposanu.

15.2.3. Zogos javeido ,,kabatas” vietas, kur atrodas virszemes inzenierkomunikaciju buves.

15.3.  Zogu augstums un caurredzamiba:

15.3.1. Zoga maksimalais augstums uz zemes vienibas robezas ar publisko artelpu ir 1,6 m,
bet Zoga minimala caurredzamiba - 40% (starp stabiem), skata perpendikulari pret
zoga plakni. Ja zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama Zoga paaugstinasana
lidz 1,8m;

15.3.2. uz zemes vienibas robezas ar citu privatu zemes vienibu atlauts buvet lidz 1.8m
augstu zogu. Zogs drikst bit arf blivs (necaurredzams);

15.3.3. Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 limeni esoso vai planoto ietves (zemes)
limeni ielas pusé. Zogu "sadures" vietas gruntsgabalu robezpunktos ickskvartala Zoga
0.00 atzime janosaka kaiminiem savstarpéji vienojoties;

15.3.4. Zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

15.4. Zoga dizainu veido apkartéja rajona raksturigaja stila.

16. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba:

16.1.  Veicot buvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglabat
augsnes virskartu un zemesgabala reljefu;

16.2.  Augsnes virskartu péc buvniecibas pabeigsanas jaatjauno;

16.3.  Zemes limena pazeminasanu vai paaugstinasanu vairak par 30 cm saskano ar Jurmalas
pilsétas domi.

17. Prasibas kultaras mantojuma saglabasanai:

17.1. Lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo eku apjomu (bavtilpumu)
nosaka atbilstosi $adam prasibam:

17.1.1. jaunbuvejamas ekas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam ¢kas
apjomam (buvtilpumam) apkartné (aprekina teritorija);

17.1.2. jaunbuvejamas ekas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo ekas
apjomu vairak ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

17.1.3. aprekina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas robezojas ar apbuvéjamo
zemes vienibu (pie ielas — arl zemes vienibas ielas pretéja pus€), vai piecas

apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvetas zemes vienibas;
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17.1.4.ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atskirigu apbuves
laukumu, tad apréekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam
B, C vai D1 kategorijas ielam; sada gadfjuma aprekina neietver ekas ar netipiskiem
apjomiem.

17.2.  Jaunbuvi veidot ka mazstavu apbuvi, un tas arhitektoniski telpiskajam risinajumam
jaatbilst vesturiskas apbuves raksturam un mérogam, izmantot tradicionalas,
vesturiskas apbuves jumta formu un segumu.

17.3. Paredzot €kas ar kadastra Nr.13000075311001 parvietosanu:

17.3.1. paredzét saglabat tas pasreizéjo orientaciju pret debess pusém un zemesgabala
robezam;

17.3.2. primari nodrosinama vesturiskas dzivojamas €kas parvietosana un atjaunosanu jaunaja
vieta un tikai péc tam veicama jaunbuves buvnieciba;

17.4. Jaizstrada dzivojamas ¢kas Kad.nr.13000075311001 parvietosanas buvprojekts.
Buvprojekta izstrade paredzama ekas arhitektoniska risinajuma saglabasana, balstoties
uz buvprojekta sastava ieklautiem vai tam pievienotiem vesturiskas ¢Ekas
uzmerijumiem.

17.5. Ekas demontazas gaita, vésturiskas buvkonstrukcijas, galdniecibas izstradajumi un
citas detalas, saglabajamas, remontéamas un iebuvéjamas ¢ka. Demontazas gaita
javeic fotofiksacija.

17.6. Demontazas gaita veicama ¢ckas detalu un atkartoti izmantojamo konstrukciju
fiksésana, dokumentéSana, un to saglabasanas nodrosinasana lidz buvniecibas
darbiem jaunaja ekas novietne.

17.7.  Atjaunojams €kas vésturiskais buvapjoms.

17.8.  Ekas fasazu kompozicija un detalas veidojamas atbilstosi veiktajiem vésturiskas ekas
uzmerfjumiem, likvidéjot laika gaita raditos, ekas apjoma un vidé nederigos
parveidojumus.

17.9. Ekas apdare paredzama atbilstosi vésturiskajiem paraugiem.

17.10. Saglabajama ¢kas jumta forma un konfiguracija, atbilstosi tas uzmeérijuma fiksetajam,
paredzot vesturiski pamatotu jumta segumu.

17.11. Remontéjami un atjaunojami ekas vésturiskie logi, logu slégi un durvis. Neglabjami
bojatu vai zudusu elementu vieta jauni izgatavojami atbilstosi saglabatajiem un
uzmeritajiem veésturiskajiem paraugiem, saglabajot vesturisko dalfjumu un proporcijas.

17.12. Jaunu logu un durvju izgatavosana jaievero sekojosi principi:

17.12.1. ieverot vesturisko profilejumu, funkcionalo un dekorativo detalu materialitati
un izveidojumu. Ja jauna loga stiklojumam tick izmantota stikla pakete, lieto
starplikas, atbilstosi loga dalijumam.

17.12.2. ievérot originalos logu versanas virzienus, un dubultlogiem (odetlogiem vai
furterlogiem) — atstarpi starp vertném, lai saglabatu logu vizualo dzilumu. Stiklojuma
iestradasanai izmantot tepi (var but tradicionala linellas tepe) vai tepei lidzigu, matétu
virsmu veidojosu materialu. Vésturisko logu kopiju iestiklosana nelietot blivesanu ar
silikonu.

17.12.3. izmantojamas noturigas un elpojosas krasas. Metala buvdetalas ieteicams
krasot tradicionala veida — ar cinka miniju un loga krasu. Tradicionali tiek krasota arl
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kitéjuma vieta.

17.12.4. saglabajams vesturiskais logu bloku iestrades dzilums un atbilstiba ailas
1zmeériem.

17.13. Veidojot jaunus elementus un detalas, to dizaina risinajums saskanojams ar ¢kas
apjoma meérogu un fasazu kompoziciju, dodot musdienigu, kvalitativu pienesumu
ckas arhitekturai.

17.14. Nav pielaujama ventilacijas izvadu izbuve ékas fasades un tehnisku iekartu
uzstadiSana uz €kas jumta. Tehniskas iekartas paredzet iebuveét ekas apjoma.

17.15. Teritorijas labiekartojuma priekslikumu izstradat atbilstosi ekas kultarvesturiskajai
videl, izmantojot kultarainavai raksturigus labiekartojuma elementus un materialus.

18. Citi noteitkumi.

18.1. DPieklusana zemes vienibai no Kri§jana Barona ielas un péc Indranu ielas izbuves,
pieklusana arf no Indranu ielas. Iebrauktuves zemesgabala precizéjamas turpmakaja
buvprojektésanas gaita.

18.2. DPielaujams izbuvet pagraba telpas zem savrupmajas pirma stava, pec
inzeniergeologiskas izpétes veiksanas un hidrogeologiska sleédziena izvirzito prasibu
ietversanas buvprojekta.

18.3. Buves augstuma aprékina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas
buves silueta.

18.4. Zemesgabala lietosanas meérkis - 0601 - individualo dzivojamo maju apbuve.

3. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

19. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.

20. Detalplanojuma istenosana paredzéta kartas:

20.1. 1l.Xkarta realizéjama esosas ¢€kas ar kadastra Nr.13000075311001 parbuve ar novietnes
mainu, atbilstosi izstradatajam €kas parvietosanas buvprojektam.

20.2. 2.Xkarta jauna apjoma buavnieciba.

21. Buvniecibas 1.karta — esosas ekas parbuve (rekonstrukcija un parvietosana) realizéjama
un nododama ekspluatacija pirms 2.kartas buvniecibas pabeigsanas (nodosanas
ekspluatacija).
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