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Detalplanojums zemesgabalam Jiras iela 1, Jarmala

1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jirmala, Jiras iela 1 uzsakta pamatojoties uz zemes Tpasnieka
ierosinajuma un saskana ar Jarmalas pilsétas domes 2016.gada 25.novembra Iémumu Nr.589 ,Par
detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam Jidras iela 1, Jarmala”. Detalplanojums
izstradats saskana ar 14.10.2014. Ministru Kabineta (turpmak teksta MK) noteikumiem Nr.628 , Noteikumi
par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”.

Detalplanojuma teritorija paredzéts realizét jaunu apbivi, pamata saglabajot dzivojamas apbuves funkciju.

Planojums izstradats uz Jirmalas pilsétas domes saskanota topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.
Detalplanojuma paskaidrojumu raksta ir izmantoti M.Kalvanes 2014. un 2017. gada uznemtie fotoattéli un
materiali no Jirmalas pilsétplanoSanas nodalas arhiva.

1.2. TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMI

Projekta meérkis ir izstradat zemesgabala detalplanojumu Jirmala, Jaras iela 1, 6660 kv.m. platiba, ar
kadastra Nr.1300 009 1301, paredzot jaunu éku izvietojumu, saskana ar planoto (atlauto) teritorijas
izmantosanu ,Jauktas centra apbdves teritorija (JC48)".

Projekta uzdevumi:
1.Precizét teritorijas apblves nosacijumus un atlauto izmantosanu.
2.lzvietot ar apbavi funkcionali saistito infrastruktru.
3.Noteikt apgratinajumus un aprobeZojumus.
4.Nodrosinat pieklisanu no pilsétas ielam.

5.Noteikt detalplanojuma realizacijas kartibu.

1.attéls. Skats no Jiras ielas uz detalplanojuma teritoriju.
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1.3. TERITORIJAS PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS UN ATTISTIBAS
NOSACUJUMI

Saskana ar spéka esoSo Jirmalas pilsétas Teritorijas planojumu un JGrmalas pilsétas domes 2016.gada 24.
marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,Par JUrmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmanto$anas un apbives noteikumu apstiprinasanu” zemesgabals Jirmala, JUras iela 1 atrodas “Jauktas
centra apbuves teritorija” (JC48), Rigas jlras [1¢a krasta kapu aizsargjosla un Valsts nozimes pilsétblvniecibas
pieminekla teritorija. Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumos jauktas centra apbaves teritorijas ir
funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vésturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs vai, kas
kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka ari apblves teritorijas, ko planots attistit par Sadiem
centriem. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi ir savrupmaju apbive, biroju éku apbive, tirdzniecibas un
pakalpojumu objektu apbive, ka arT kiirorta un viesu izmitinasanas objekti.

Ar Latvijas Republikas KultGras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128 Jirmalas pilséta ir
apstiprinats valsts nozimes pilsétblvniecibas piemineklis — ,Dubultu — Majoru — Dzintaru — Bulduru —
Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas Nr. 6083). 1999.gada Valsts Kultlras Piemineklu Aizsardzibas
Inspekcija ir izdevusi "Noradijumus par Juarmalas pilsétas valsts un vietéjas nozimes kultiras piemineklu un
pilsétbvniecibas pieminek]|u teritorijas eso$as apbives izmantosanu, remontu konservaciju un restauraciju",
ar mérki veicinat raksturigas Jirmalas arhitektdras un kultlrvides saglabasanu.

1.3.1. TERITORIJAS ATTISTIBAS VESTURISKAIS KONTEKSTS

Pasreizéja Majoru apkaimes teritorija ir bijusi Majoru muiZas zeme. Sis zemes jau izsenis bijusas
privatipasums — tas piederéjusas Kurzemes baronu Firksu dzimtai. Vél 19.gs.vidi Majoru teritoriju aiznéma
me7Zs, tai cauri gaja tikai cel$ gar Lielupes krastu no Dubultiem uz Bulduru parceltuvi. Pirmos vasarniekus
pienéma zemnieki savas majas, bet pirmos zemesgabalus vasarnicu blvei iznomaja pie Dubultu rajona
robezas. Tiesi Saja teritorija, netalu no vésturiskas Majoru un Dubultu robeZas atrodas zemesgabals Jiras iela
1, kas ir pirmais Juras ielas zemesgabals jiras pusé Majoros (3odien Erglu un Jaras ielu krustojuma,
skat.1.attélu).

Tikai ap 1850.gadu sakas aktivs zemesgabalu nomas process un ielu veidoSana. SmilSu ieplakas — jomas
paraléli jirai veidojas pirmas ielas. Majoros, atSkirtlba no Bulduriem apbuvéja arT kapas un pludmali. Kops
dzelzcela atklasanas 1877.gada Majori veidojusies ka viens no dzivakajiem centriem ar tirdzniecibas un
izpriecu vietam.
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2.attéls. Majoru dzelzcela stacija, 19.gs.beigas.

7 METRUME



Detalplanojums zemesgabalam Jiras iela 1, Jarmala

1.3.2. VESTURISKA ARHITEKTURA

Jirmalas pilsétas vésturiska arhitektdra ir kdrorta kultlrvides neatnemama sastavdala. Ta veidojusies
atbilstosi vietas savdabibai. Majori ir vieniga vieta Jirmala, kur apbdvé ne tikai jaras kapu, bet jau 19.gs.
beigas riskéja un apblvéja kapas ziemelu nogazi lidz pat pludmalei. Majoru apbive starp Jiras un Jomas
ielam dod spilgtu prieksstatu par Jirmalas arhitektdras stilistiku kopuma, kaut ari daudz interesantu un
raksturigu celtnu ir ari citas ielas (Lienes, Pilsonu, Viktorijas, Konkordijas u.c.).

Lielaka dala, galvenokart dzivojamas €kas, ir koka vésturiska apbuve. Koks dzivo un elpo lidz ar temperatiras
un mitruma mainu, lidz ar to ir piemérots Jarmalas klimatam. Tai pasa laika ari mdra celtnes, vismaz lidz
padomju okupacijas laikam celtas, nav pretruna ar Jarmalas kultlrvidi, jo to nav daudz. Jarmala raksturigi
bija izblvét ne vien dzivojamas €kas, bet gan ari to saimniecibas €kas, ka ar1 veidot darzu arhitektdru.
Gandriz vienmér majas apkartné bija darza lapenes, solini, dekorativas atbalsta sienas ar terasem, retak
striklakas, pergolas vai grotas. Tapat ari tradicionali bija Tpasi veidoti ieejas vartini un Zogi.

Detélplanojuma teritorija
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3., 4.attels. Sanatorijas “Marienbade” reklama un Majoru muizas plans, 19.gs.beigas.

Péc otra pasaules kara, padomju vara savu ekonomisko iespéju robezas istenoja Jirmala Vissavienibas
kirorta attistibas koncepciju. Zemesgabali Jiras iela 1 un Jaras iela 3 tika ieklauti blakus esosas Baltijas kara
apgabala sanatorijas ,Majori” teritorija (bij. sanatorija ,,Marienbade”). Virs Erglu ielas tika izbavéts gajéju
tilting, kas savienoja gajéju takas kapu zona abpus Erglu ielai, tadéjadi funkcionali pievienojot sanatorijas
teritorijai art zemesgabalu Juras iela 1 un 3 kapu zonu ka sanatorijas parka dalu.
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Detalplanojuma teritorija, Juras iela 1

5.attéls. Majoru — Dubultu plana fragments, 1936.gads.

6.attéls. Majoru zemes Tpasumu plana fragments, 1940.gads.
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Vésturiska apbdiive Juras iela 1

20.gs. sakuma zemesgabala Jiras iela 1 atradas divas dzivojamas €kas (vasarnicas) ar paligékam, ka to
apliecina Majoru rajona planu materiali no 1936.gada un 1940.gada (skat. 5.,6.attélu). Nav precizu zinu par
Sis apblves nojaukSanas laiku, bet tas acimredzot ir veikts padomju varas gados, kamér Tpasuma
saimniekoja Padomju armija.

Ir zinams, ka 1938.gada zemesgabala tika uzblveéts tirdzniecibas darbinieku biedribas atpltas nams. Ta bija
divstavu, simetriskas kompozicijas garenapjoma celtne, koka karkasa konstrukcija ar apmetumu. Eka bija
veidota funkcionalisma stilistika ar akcentétu horizontalu dalijumu. 1940.gada nekustamais 1pasums bija
Latvijas kreditbankas 1pasums. 1945.gada 30.janvart ar V.Molotova rikojumu Jaras iela 1 un vél aptuveni 20
ékas tika nodotas Baltijas juras kara flotes sanatorijai.

Jau 1996.gada véstures un kultdras pieminekla zinatniskas projekta dokumentacijas izstradasanas, remonta
un restauracijas darba uzdevuma tika minéts ka éka ir daléji sabrukusi — iekritis starpstavu parsegums,
mehaniski izlauzti logi, bojati pamati, satrup€jusi koka apakséja vainagdala, vietam nokritis apmetums.
Tomér éka tika nojaukta tikai 2013.gada, saskana ar 2013.gada 8.februari Jirmalas pilsétas bavvaldé
saskanotu pamatceltnes nojauksanas projektu (SIA “Evolvente”, 2013).
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7.attéls. Eka zemesgabala Jiras iela 1, pirms nojauksanas, 2012.gads (foto SIA “Evolvente”)
Eka Juras iela 3

Blakus esoSaja zemesgabala Jiras iela 3 atrodas koka dzivojama éka — arhitektlras piemineklis, vésturiska
vasarnica. Eka celta 1897.gada un ir izcils historisma arhitektiras piemineklis, veidots neogotiskas
arhitektlras tradicijas. Péc nacionalizacijas 1940.gada $1 éka atradas Padomju armijas riciba (Baltijas kara
apgabala sanatorijas ,,Majori” teritorija). Ta netika savlaicigi remontéta un 1993.gada, armijai aizejot, bija
nonakusi grausta stavokli. Jirmalas pilsétas dome 1995.gada uzsaka vasarnicas Jaras iela 3 restauraciju (arh.
T.Timpars). Diemzél Jirmalas domei ta ari neizdevas ékas restauraciju pabeigt un tas apjoms faktiski tika tikai
iekonservéts. Lidz ar to €ka nu jau vairak ka 20 gadus netiek funkcionali izmantota un apsaimniekota.
2007.gada, Jirmalas dome noléma éku nodot izsolé. Nekustama 1pasuma attistibai ir izstradats un 2017.gada
apstiprinats teritorijas detalplanojums, kura risinajumi ar nosacijumiem pielauj parvietot vésturisko eku Juras
iela 3 tuvak Jaras ielai, izstradajot €kas restauraciajs bivprojektu, ka art zemes gabala realizét jaunu apbdvi.
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8.,9.attéls. Eka zemesgabala Jiiras iela 3 — 20.gs. sakums; 2014.gads.

Tiedi preti detalplanojuma teritorijai atrodas zemesgabals un vésturiska dzivojama éka Jiras iela 2. Eka
celta ap 1909.gadu, pieblve - 1997.gada. Divstavu celtne ar belvedéru. Klasiskas arhitektdras tradiciju
izmantojums. Péc detalu bagatibas un konstrukciju monumentalitates ST ir krasnaka no neoklasicisma stila
celtajam koka celtném Jirmala. Celtne ir asimetriska, tas veidolu bagatina terases un pamatstava kolonnu
pergolas.

10.attéls. Esosa apbiive zemesgabalos Jiras iela 2 un 4.
1.3.3. ESOSA SITUACIJA

Zemesgabals Juras ield 1 atrodas kvarta starp Jiras ielu, Erglu ielu, Kaiju ielu un pludmali, pirmaja apbives
rinda pie pludmales. Lidz ar to, detalplanojuma teritorija robeZojas ar divam ielam dienvidu un rietumu
pusé, ar pludmali ziemelu pusé, un ar apblvétu zemesgabalu Jlras iela 3 austrumu puse.

Zemesgabals Jiras ielda 1 sobrid ir neapbilvéts. Lidz 2013.gadam uz ta atradas divstavu éka, kas tika
izmantota Baltijas kara apgabala sanatorijas ,,Majori” vajadzibam. Zemesgabala zieme|u dalu aiznem kapas
un priezu mezs, kura daléji ir saglabajies teritorijas labiekartojums (gajéju celini, kapnu fragmenti, lapenu
pamati, u.c.), jo kapu zona tika izmantota ka sanatorijas parks. Sanatorijas galveno teritoriju ar parka zonu
zemesgabalos Jaras iela 1 un 3 savienoja izbGvétais gajéju tilts par Erglu ielu, kas ir saglabajies lidz
musdienam. Lai arT tilts, ka blve daba eksisté, ta Tpasuma tiesibas nav konstatétas un bive nav registréta
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zemesgramata. Tilta pamati atrodas uz diviem dazadiem zemes gabaliem, kas kopuma apgratina ST objekta
apsaimnieko$anu un turpmaku izmanto3anu. Blvprojekta “Erglu ielas posma parbave, Jarmald”
(projektétajs SIA “M.A.Design”, arh. M.Apsitis) sastava tika izstradati risinajumi tilta restauracijai.
Blvprojekts akceptéts (izpilditi projektéSanas nosacijumi) Jirmalas pilsétas blvvaldé 28.12.2016. (Nr.2522)
un izdota blvatlauja ielas parbivei. Atbilstosi blvprojekta risindjumiem 2017.gada ir demontétas tilta
konstrukcijas, to talakai restauracijai.

11., 12.attéls. Gajéju tilts par Erglu ielu 2014.gada vasara un Erglu iela bez tilta — 2017.gada pavasari.

GAJEJU TILTA RESTAURACIJAS RISINAJUMI
RESTORATION OF PEDE
ESOSA SITUACIIA
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Eraln inlas pasma partidve
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13.attéls. Gajéju tilts par Erglu ielu — resaturacijas priekslikums (Buvprojekts “Erglu ielas posma parbiive, Jirmala”
projektétajs SIA “M.A.Design”, arh. M.Apsitis, 2016.gads). Datu avots: Jirmalas Pilsétplanosanas nodalas arhivs.
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14., 15.attéls. Kapu meis zemesgabala.

Lidz ar apbives nojaukSanu zemesgabala Jiras iela 1 ir demontéti arl visi ieprieks izblvétie €ékas
inZeniertiklu pieslégumi, saglabajot esoSos pievadus tikai ielu sarkano Iiniju robezas — ddensvads un
saimnieciskd kanalizacija Jaras iela, elektroapgades tikls no Erglu ielas puses. Zemesgabalu 3kérso
centralizétas siltumapgades, kanalizacijas un elektroapgades tiklu linijas, kas apkalpo blakus esoSos
zemesgabalus un ékas Jaras iela un Kaiju iela.

Erglu ielas otra pusé atrodas bijusas sanatorijas “Majori” (vélak - ,Marienbade”) ékas un bives.
Zemesgabala Erglu iela 2 atrodas bij. sanatorijas gulamkorpuss (5.stavu éka), kas jau vairak ka 15 gadus nav
apsaimniekots un faktiski atrodas grausta stavokli. Zemesgabalam ir izstradats un spéka esoss
detalplanojums (apstiprinats 14.01.2010., saistoSie noteikumi Nr.2, ar grozijumiem 25.11.2016., [émums
Nr. 592), kas paredz iespéju rekonstruét eku, saglabajot ékas kopéjo esoSo bivapjomu, ka art pielauj jauna
— arhitektoniski un vizuali dalita apjoma buvniecibu zemesgabala. 2016.2017.gada izstradats bavprojekts
“Sanatorijas ékas Nr.002 parbive par viesu namu Jirmala, Erglu iela 2” (projektétajs SIA “M.A.Design”, arh.
M.Apsitis). Blvprojekts akceptéts (izpilditi projektéSanas nosacijumi) Jlrmalas pilsétas bavvaldé
23.09.2016. (Nr.1911), ar grozijumiem 30.05.2017., un izdota bivatlauja €kas parbivei. Blvprojekta
paredzéts saglabat un ilntba restaurét, ka ari ieklaut gajéju plisma vésturisko gajéju tiltinu par Erglu ielu.
Atbilstosi blvprojekta risinajumiem 2017.gada €kas blvkonstrukciju liela dala ir jau demontéta.

Zemesgabala Erglu iela 4 atrodas 11 stavu éka, kas sakotnéji bija blvéta ka sanatorijas gulamkorpuss, bet
[Tdz ar rekonstrukciju ir parblveéts par daudzfunkcionalu éku. Eka izvietota Jaras ielas gala un ir uzskatama
par pilsétblvniecisku akcentu, kas noslédz Jiras ielas perspektivi, gan ieziméjot gan Majoru - Dubultu
rajonu robezu, gan noradot uz pareju no vésturiskas uz misdienu arhitektdru.

BTN

o

16., 17.attéls. Eso$a apbave Erglu iela 2014.gada.

Detalplanojuma ietvaros galvenokart ir izvértétas ékas un bives, kas atrodas detalplanojuma teritorijas
tie$a tuvuma, ka arT apbives kvartalos no Emelinas ielas Dubultos idz Vanagu ielai Majoros, un starp Jomas
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ielu un pludmali. Atbilstosi spéka eso$as apblves vésturiskas analizes materialiem, kas ir JGrmalas
teritorijas planojuma sastavdala (autors — Jirmalas dome un SIA ,Grupa 93”, 2012.gads), un veicot
teritorijas apsekoSanu daba ir konstatéts ka $aja Majoru - Dubultu rajonu dala ir saglabajusies 7 valsts
nozimes arhitektlras pieminekli, 6 kultGrvésturiski vértigas ékas (kas saglabajamas vai rekonstruéjamas), un
5 ekas, kas noteiktas ka vésturiskas fona apbives ékas. Paréja apbuve klasificeta ka jauna apbave, kas
veidota péc 1940.gada, t.sk. ar jaunako laiku apbive, kas veidota péc 1995.gada. (Skat. 15.attélu).

® Nojauktas vai parbuvetas vesturiskas ekas
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18.attéls. Vésturiskas apbuves izvértéjuma fragments, datu avots: Jirmalas TAN 7.pielikums 6.lapa.

Spéka esos$as Juras ielas un Erglu ielas sarkanas linijas nesakrit ar zemesgabala Jiras iela 1 nekustama
Tpasuma robeZzam, bet ir noteiktas zemesgabala ar atkapi no robezam, apgratinot 138 kv.m.

Detalplanojuma izstrades ietvaros ir veikta Juras ielas ziemelu puses vésturiskas apblves izvietojuma
analize visa Juras ielas garuma no Erglu ielas lidz Turaidas ielai. Veiktas analizes rezultata tika konstatéts, ka
esosa veésturiska apblive nav izvietota uz vienotas buvlaides, un pat viena kvartala robezas vésturisko eku
attalumi lidz Jaras ielas sarkanajai Iinijai ir loti atskirigi.

Analizes rezultati ir apkopoti zemak pievienotaja tabula Nr.1.

JUras ielas ziemelu puses zemes gabaliem, kas stiepjas no jiras ielas lidz pludmalei, kas atseviskos
gadijumos ir sadaltti ar sikak, ir raksturigas divas bavlaides, attiecigi izvietojot €kas gan tuvak pie Juras ielas,
gan arl zemes gabala dziluma — tuvak pie kapam. Divas no analizétajam €kam (JUras iela 9 un 11) ir
izvietotas uz t.s. otras bivlaides, tuvak pie kapam, un turpmakaja analizé nav nemtas véra. Savukart pirmas
bavlaides linija ir konstatéta no 4,8 — 28,4 metru attaluma no Jiras ielas sarkanas linijas, vai vidéji 16 metru
attaluma, kas ir tuvak neka ir atrousies vésturiska éka Jaras iela 1 (Sobrid nojaukta). Jaras ielas rietumu dala
esosas vésturiskas ekas — JUras iela 7 un 21 atrodas vid€éji 10 metru attaluma no Jiras ielas sarkanas linijas,
bet saskana ar 2017.gada izstradato un apstiprinato detalplanojumu zemesgabalam Juras iela 3, JUras iela 3
ir noteikta bdvlaide 10 metru attaluma no Jiras ielas sarkanas linijas, kas jaievéro veicot planoto €kas
novietnes mainu.
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1.tabula.

Analizé ieklauto kvartala robezas

Zemes vienibas kadastra

Zemes vienibas / ekas

EsosSais attalums no

starp ielam (no - I1dz) apziméjums adrese vésturiskas ékas fasades I1dz
Jiras ielas sarkanajai lnijai
Erglu iela - Kaiju iela 1300 009 1302 Jiras iela 3 171
1300 009 1305 Jiras iela 5 (parbavéta vai 13,9
jaunbiive)
Kaiju iela - Vanagu iela 1300 009 1402 Juras iela 7 9,7
1300 009 1403 Jiras iela 9 82
1300 009 1404 Juras iela 11 59,9
Vanagu iela - Tirgonu iela 1300 009 1407 Jiras iela 21 10,6
Tirgonu iela - Pilsonu iela 1300 009 1510 Juras iela 29 12,7
1300 009 1502 Juras iela 31 13,9
1300 009 1504 Juras iela 33 284
1300 009 1505 Juras iela 35 20,6
1300 009 1506 Juras iela 37 16,6
1300 009 1508 Juras iela 39 6,6
Teatra iela — Konkordijas iela 1300 009 1702 Jiras iela 47 12,6
Konkordijas iela - Viktorijas iela 1300 009 1807 Juras iela 53 21,6
Viktorijas iela — KaudziSu iela 1300 009 1801 Jiras iela 55 20,1
1300 009 1802 Juras iela 57 48
Kaudzi3u iela - Turaidas iela 1300 009 1803 Juras iela 59 20,9
1300 009 1805 Juras iela 61 23,7
“K e

“ i

19.attéls. Skats no zemesgabala esosas kapas uz Jaras ielas pusi.
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1.4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS
1.4.1. DETALPLANOJUMA RISINAJUMS

JUrmalas pilsétas téla veidoSana sabiedriskajam un administrativajam centram ir |oti liela nozime, tapéc to
nepiecieSams veidot gan vizuali kvalitativu, gan piepilditu ar pardomatam aktivitatém. Paaugstinatas
apbives pilsétblvnieciskie uzdevumi ir iezimét ekonomiski nozimigo pilsétas centralo dalu, ka arT orientét
pilsétniekus un Jirmalas viesus parvietoties pilsétas teritorija. Sobrid rajona nozimigakais pilsétbavnieciskais
akcents ir izvietots blakus detalplanojuma teritorijai, zemes gabala — Erglu ield 4, kura siluets dominé gan
JUras ielas, gan Zigfrida Meierovica prospekta skatu perspektivas, kd no Majoru rajona, ta ari no Dubultu
rajona puses. Sekundaras nozimes akcenti vai arhitektoniskie akcenti var iezimét gan esoSus gan tuvaka
nakotné realizacijai paredzétos sabiedriskos objektus (pieméram — Jirmalas domes éka, viesnicu un
sanatoriju ékas), ka arT funkcionali nozimigakos majoklu, darijumu un pakalpojumu attistibas projektus.

Juras ielas un Erglu ielas krustojuma tuvuma veidojama jauna laikmetiga apbive, kas detalplanojuma
paredzéta ka So ielu noslégums un vienlaicigi iezimés nosacitu vésturiskas apbives teritorijas robezu ar
jaunas apbuves teritoriju Jirmalas centra teritorija. Planotais ielas apbives siluets var tikt veidots salidzinosi
atskirigi, ieziméjot teritoriju, kur vienlaicigi satiekas gan vésturiska, gan jauna arhitektdra. Jauna arhitektlra
javeido arhitektoniski vienkarsas formas, ar pietati pret vésturisko arhitektlru, galvenokart izcelot
vésturiskas apbives kvalitati un vertibas.

Nemot véra zemesgabala pilsétblvniecisko izvietojumu pilsétas centralaja dala un Jarmalas teritorijas
planojuma atlauto izmantosanu, tas 1pasnieks ir ieceréjis nakotné realizét jaunu apbidvi — paredzot jaunas
dzivojamas un/vai daudzfunkcionalas ekas/éku izblvi, €kas paredzot ari nepieciesamas saimniecibas telpas.
Papildus planots sakartot un atjaunot teritorijas labiekartojumu, maksimali saglabajot esoSos kokus un kapu
reljefu zemesgabala zieme|u dala, tadéjadi neizmainot kopéjo Majoru rajona apbdves raksturu, siluetu un
ainavu skata no pludmales.

Izstradatais detalplanojuma projekta priekslikums paredz realizét zemesgabala Jaras iela 1 jaunu apbavi
saskana ar detalplanojuma nosacijumiem un spéka esosajiem Jlrmalas teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumiem.

Detalplanojuma izstrades ietvaros ir sagatavota vizuali telpiska analize, analizéjot Jaras ielas un Erglu ielas
apbilves siluetu, nemot véra gan planoto/iespéjamo apblvi zemes gabald Jiras iela 1, gan ari
planoto/iesp&jamo apbdvi Juras ield 3, saskana ar 2017.gada apstiprinato detalplanojumu (skat. grafiskas
dalas lapu Nr.7 “lespéjama apbives izvietojuma un augstuma analize”). Ta ka detalplanojuma izstrades laika
nav izstradata konkréta buvniecibas iecere, iespéjamais galveno blvapjomu izvietojums un augstums
pienemts teorétiski, vadoties no kopéjas apbives kompozicijas kvartala starp pludmali, Erglu ielu, Jaras ielu
un Kaiju ielu. Plana “lespéjama apbives izvietojuma un augstuma analize” esosie apbives augstumi apblves
siluetu skatos no Jaras un Erglu ielam uzraditi atkariba no ékas stavu skaita, to reizinot ar pienemto viena
stava augstuma ekvivalentu (4 m). Apbives silueta teorétiski ieklauts arT esoSais mezs kapu zona, kas veido
fonu apbvei un rada batisku méroga salidzinajumu ar apbdvi.

Apbives augstuma siluets skata no Jaras ielas analizéts posma no Erglu ielas (ieklaujots ari éku Erglu iela 4)
[idz Tirgonu ielai. Tadejadi analizé tiek ieklauti divi detalplanojuma teritorijai tuvakie pilsétblvnieciskie
akcenti — 10 stavu éku Erglu ield 4 un 8 stavu éku Juras iela 23/25. Apbives silueta nemts véra ari eso3as
apbives izvietojums reljefa, t.i. virs esosa Jlras ielas limena, kas pienemts par “0” atzimi plana. Tika secinats,
ka skata no Jiras ielas puses viennozimigi dominé abi esosie pilsétblvnieciskie akcenti, bet paréjas apbaves
maksimalais augstums virs Jlras ielas ir no 8 Iidz 20 metriem. lzvietojot planotos blvapjomus zemes gabala
JUras ield 1 ar maksimalo augstumu 15 metriem, tie iek|Jaujas kopéja apbives silueta, ka art veido pareju no
salidzino$i zemakas apbulves zemes gabala Juras iela 3 uz eso$o augstbavi — Erglu iela 4.

Jauna apbuve var veidot lokala rakstura arhitektonisko akcentu Erglu un Jaras ielas krustojuma, nodro$inot
arhitektoniski telpisku pareju no vésturiskas apblves Jaras iela uz eso$o daudzstavu apbavi Erglu iel3, ja
augstakais bavapjoms tiek izvietots krustojuma tiesa tuvuma, ka arT augstakais apbives apjoms var tikt
izvietots zemes gabala Jaras iela 1 dziluma, tuvak pie kapas. lespéjamie blvapjomu izvietojumi ar dazadiem
augstumiem apskatiti skata no Erglu ielas (skat. variants Nr.1 un Nr.2. plana “lespéjama apbuves izvietojuma
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un augstuma analize”), analizéjot Erglu ielas posmu no pludmales lidz Jomas ielai. lzvietojot augstako
bavapjomu Erglu un Jaras ielas krustojuma tie$a tuvuma, tas akcenté 3o krustojumu un veido saikni ar blakus
eso$o éku Erglu ield 4 (skat.20.un 21.attélu), bet izvietojot to zemesgabala dziluma3, tas vairak harmoné ar
kapu meZu un sava zina sasaucas ar eso3o daudzstdvu daudzdzivoklu éku Erglu ielas un Jomas ielas
krustojuma un daudzstavu éku zemes gabala Erglu iela 2, veidojot akcentus abos ielas galos.

SN

20., 21. attels. Planotas apbiives vizualizacija pilsétvidé. (Autors, arh. J.Alksnis)

Nemot véra veikto apbives silueta analzi detalplanojuma netiek noteikts konkréts blvapjomu izvietojums
vai ierobeZots bivju maksimala augstuma izvietojums zemes gabal3a, jo blvapjomus ar maksimalo augstumu
var izvietot gan tieSi pie Jaras ielas, gan zemes gabala dziluma, bdtiski neietekméjot pilsétas ielu apbives
siluetu kopuma. Blvapjomu kopéja kompozicija un izvietojums japamato bivprojekta, nemot véra ari citus
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arhitektoniski telpiskos izteiksmes lidzekJus un normativas prasibas, ka izmantotie éku un bivju materiali,
apjomu kompozicija, iecerétais teritorijas labiekartojums, insolacijas un citu prasibu ievérosana.

Vadoties no detalplanojuma ietvaros veiktas eso$o/vésturisko bavlaizu analizes secindjumiem, ka ari nemot
véra 2017.gada apstiprinato detalplanojumu Jiras iela 3 (skat.paskaidrojumu raksta sadalu 1.3.3. un
1.tabulu) gar Jaras ielas ziemelu pusi, ir noteiktas planotas minimalas blvlaides detalplanojuma teritorija — 3
m attaluma no Erglu ielas un 10 m attaluma no Jaras ielas sarkanas linijas.

Zemesgabala Juras iela 1 turpmaka sadale nav paredzéta, lldz ar to zemesgabals tiek saglabats ta
vésturiskajas (sakotnéjas) robezas un platiba, atbilstosi 19.gs. beigas planotajai zemesgabalu struktdrai.

Detalplanojuma risinajumi nodrosina kultlrvésturiskas vides maksimalu saglabasanu, nemot véra Jirmalas
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 2467.punkta noteiktos kritérijus:

- saglabata vesturiski nozimiga planojuma sistéema — ielu tikls, kvartala struktdra, jo nav planotas
zemesgabala aréjo robezu izmainas;

- saglabats apbives mérogs, ko nosaka apbives apjomu proporciju sistéma: atlautais apbulves
blivums, zemes vienibas frontes garumi, attalumi starp ékam, vidéjie éku augstumi, vienlaicigi
tos papildinot ar jaunas apbives apjomu izvietojuma priekslikumiem Jaras ielas telp3;

- saglabata raksturiga ainaviska vide, ko veido kapu reljefs un esosie dabas elementi;

- detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi paredz mazas arhitektdras
formas un citus labiekartoSanas elementus veidot t3, lai tie harmoniski iek|autos apkartéja vide
un saskana ar apkartéjo éku un bivju arhitektonisko stilu un noformé&jumu. Zoga augstumam
jabat viena augstuma ar blakus eso$a zemesgabala Jiras iela 3 Zoga augstumu, un ta
arhitektoniskajam izskatam jabUt saskanigam ar planotas apbilves arhitektiru, péc iespéjas
izmantojot Jirmala un Majoru rajona raksturigos vésturisko Zogu tipus.

Saskana ar Jirmalas Teritorijas izmantosanas un apbives noteikumu 2037.punktu detalplanojuma
teritorija ir atlauts maksimalais apbuves blivums 25% un ar maksimalo apbilives augstumu — 15 metri.
Maksimala apbiives intensitate, stavu skaits un minimala briva (za)a) teritorija detalplanojuma ir noteikta
saskana ar Jirmalas Teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumu 9.pielikumu: maksimala apbives
intensitate — 90%; stavu skaits — 3,5; minimala briva (za)a) teritorija — 45%.

Atbilstosi veiktas sugu un biotopu ekspertizes atzinumam (skat. paskaidrojumu raksta sadalu 1.4.2.),
detalplanojuma teritorijas dalu ~3320 kv.m. platiba aiznem izteikts piejiras kapu reljefs, kas apaudzis ar
priezu sausienu mezu, kas atbilst Eiropas savieniba un Latvija Tpasi aizsargajamam biotopam ,Mezainas
piejiras kapas”. Saja teritorija ir saglabajies ievérojams skaits liela diametra prieZu, un reljefa pacélums.
Nemot véra minéto, detalplanojuma risindjumi paredz Sajas teritorijas saglabat gan esoSo reljefu un
zemsedzi, gan arT maksimali saglabajamas ir visas priedes ar diametru virs 45 cm. Saglabajamas zalas
teritorijas, kas atrodas starp detalplanojuma precizéto Rigas juras lica piekrastes blvlaidi un pludmali,
aiznem ~50 % no zemesgabala kopé€jas platibas.

Apbives izvietojums un blivums detalplanojuma ietvaros izvértétaja aprékinu teritorija raksturojams ka
nevienmeérigs. Analizétajos kvartalos abpus Jiras ielai, vidéjais apbuves blivums ir no 5% lidz 25%. Vidéjais
apbives blivums aprékinu teritorija ir 18% (skat. detalplanojuma grafiskas dalas planu ,Kvartalu apbaves
analize”).

Saskana ar JUrmalas Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu 2468.punktu, un lai saglabatu
vésturisko teritorijas raksturu, jaunblvéjamo €ku apjomu (bdvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam ékas
apjomam (bavtilpumam) apkartné (aprékina teritorija). Jaunbivéjamo €ku apjoms (bGvtilpums) nedrikst
parsniegt apréekinato vidéjo éku apjomu vairak ka par 20%.

Lai izvértétu esoSo éku raksturigos apjomus, apjomu analizé tika ieklautas detalplanojuma teritorijai
piegulosas zemes vienibas un zemes vienibas ielas pretéja pusé (ievérojot TIAN 2468.3.apakSpunkta pirmo
dalu), kuru apjomi vizuali ietekmé detalplanojuma teritoriju. (skat. detalplanojuma grafiskas dalas planu
,Kvartalu apblves analize”). Esoso &ku apjomi $aja teritorija ir no 1558 m3 lidz 29440 m3. Kopa apjomu
analizé tika ieklautas 4 €kas. Vidéjais esoSo &ku buvapjoms aprékina teritorija ir 11600 m3. levérojot TIAN
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2468.2.apakspunktu (pielaujamais jaunblvéjamas ékas apjoms var parsniegt esoSo €ku bilvapjomus par
20%) un veikto apjomu analizi, detalplanojuma ir noteikts, ka_maksimalais jaunbives blvapjoms nedrikst
parsniegt 13920 m3 (11600 m3 + 20% (2320 m3® ) = 13920 m3).

Saskana ar Jirmalas Teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumu 2469.punktu atkapes attieciba uz
prasibu par éku maksimalo biavapjomu aplési pielaujamas Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma
noteiktajas teritorijas, kuras atlauta paaugstinata apbiive (atlautais maksimalais biivju augstums —
vismaz 15 metri).

Nemot véra detalplanojuma veikto apbilves blivuma analizi aprékina teritorija un Jarmalas Teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumus, detalplanojuma tiek noteikts maksimalais atlautais apbiives
blivums - 25% un maksimalais éku augstums — 15 metri. Lidz ar to tiek dota iespéja zemesgabala
Tpasniekam realizét jaunu apbivi zemesgabala, ievérojot detalplanojuma noteiktas bivlaides un citus
nosacijumus.

Eku projekté$ana un bavnieciba javeic saskana ar Bivniecibas likumu, nodrosinot to mehanisko stipribu un
stabilitati, ugunsdrosibu, higiéniskumu un nekaitigumu cilvéka veselibai un videi, ka art lietoSanas droSibu un
aizsardzibu pret trokSniem.

2.tabula.

Zemesgabala planota adrese / atlauta | platiba kv.m. Piemérojamie nekustama ipaSuma lietoSanas

izmantoSana meérki, atkariba no zemesgabala un apbives
izmantoSanas

Jiras iela 1 / Jauktas centra apblves 6660 0601 (viengimenu dzivojamo maju apbiive)

teritorija (JC48) 0801 (komercdarbibas objektu apbuve)

1.4.2. DABAS VERTIBAS UN TERITORIJAS LABIEKARTOJUMS

Uzsakot detalplanojuma izstradi 2013.gada tika apsekots zemesgabals daba un sniegts atzinums par
zemesgabala augosajiem kokiem un biotopiem, ko veica SIA ,,VZS Birojs” vides un dabas aizsardzibas vecaka
specialiste Egita Grolle. Ir apsekota detalplanojuma teritorija un ieglts parskats par augu sugu un biotopu
daudzveidibu. Zemesgabals atrodas apblves zona un pamata to veido ruderali biotopi. Teritorijas ziemelu
dalu veido izteikts piejdras kapu reljefs, kas apaudzis ar priezu sausienu mezu, kas atbilst Eiropas savieniba
un Latvija 1pasi aizsargajamam biotopam ,Mezainas piejlras kapas”. Pétamais zemesgabals neietilpst 1pasi
aizsargajama dabas teritorija. Pétamaja teritorija ta kvalitate vertéjama ka zema, lielas antropogénas
ietekmes rezultata ieviesusas un dominé biotopam neraksturigas augu sugas, ir izmainijusies dabiska
struktlra un biotops tiek izmidits. Ta ka laika posma no 2013.gada Idz 2017.gadam detalplanojuma
teritorija aktiva saimnieciska darbiba, t.sk. blvnieciba nenotiek, atkartota teritorijas izpéte nav veikta.

Teritorijas dienvidu daju veido antropogéni biotopi — aizaugusi zalieni, koku un krimu stadijumi, ka ari
bezvegetacijas laukumi nojaukto bavju vietas.

Zemes gabalam Jdrmala, Jiras iela 1 2005.gada ir veikta meZa zemes inventarizacija un sastadits Meza
apsaimniekosanas plans (no 2005. lidz 2014.gadam), kura ir noteiktas meZa zemes robezas un kopéja meza
zemes platiba - 0,3 ha. MeZa zemes transformacija (atmeZosana) nav paredzéta.

Nemot véra veiktas sugu un biotopu izpétes rezultatus, ka arl noteiktds meZa zemes robeias,
detalplanojuma risinajumos ir sniegts priekslikums Rigas jlras [iCa piekrastes bilvlaides precizéjumiem
detalplanojuma teritorija.

Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums un MeZa inventarizacijas materiali par
detalplanojuma teritoriju Jarmala, Jdras iela 1 ir pievienoti detalplanojuma parskata dala, sadala —
pielikumi.
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22., 23.attéls. Skats uz zemesgabalu Juras iela 1.

Projektéjot perspektivas éku un bivju novietnes maksimali jasaglaba detalplanojuma teritorija esosie koki,
ka raksturiga ainaviska vide. Teritorijas labiekartojums risinams zemesgabala vienlaicigi ar éku projektéSanu
un bdvniecibu. Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiras formas — celini, lapenes, apstadijumi,
pielietotas koku, kriimu un augu sugas japrojekté atbilstosSi Majoru rajona kultrvésturiskas vides tradicijam.
Nemot vérd eso$a gajéju tiltina par Erglu ielu juridisko statusu (bezsaimnieka manta) un tehnisko
nolietojumu, So bivi paredzéts nojaukt, nojauksanas procesu saskanojot ar blakus zemes gabala Tpasnieku,
uz kura Tpasuma atrodas tilta pamatu izblves dala.

Zemesgabala ir eso$a iebrauktuve no Erglu ielas puses, kuru ir planots saglabat. Lidz ar to, ari planoto éku
un bilvju galvenas fasddes un ieejas ir planojamas no Erglu ielas puses, vienlaicigi, arhitektoniski
izteiksmigas éku fasades projektéjot ari pret Jiras ielu. lzstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus,
jaievéro 22.11.2012. Jarmalas pilsétas saistoSo noteikumu Nr.46 ,Jlarmalas pilsétas apstadijumu
apsaimniekosana un aizsardziba” prasibas. Sadzives atkritumu savaksanai objekts janodrosina ar atkritumu
savaksanas un/vai SkiroSanas konteineriem, un uzsakot objektu blvniecibu janoslédz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta gan bivniecibas, gan ekspluatacijas laika,
ievérojot 12.01.2017. JGrmalas pilsétas saistoSos noteikumus Nr.5 ,Par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu
JUrmalas pilséta”.

1.4.3.TRANSPORTS UN IELAS

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbilve vai esoSo ielu sarkano Iiniju korekcija. Veicot
eso$a piebraucama cela labiekartosanu, jaievéro Jlirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumi, Latvijas blvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:2007 (Ce)u projektésanas
noteikumi. Normalprofili), LVS 190-3:2012 (Vienlimena celu mezgli) - nodrosinot droSu gan autotransporta,
gan gajéju kustibu.

Saskana ar Jarmalas teritorijas planojumu Jiras iela ir D5 kategorijas iela, kura kalpo pieklisanai pie
Tpasumiem, ka arT nodroSina transporta savakSanu no E kategorijas ielam. Detalplanojuma risinajumi
neparedz Jras ielas Skérsprofila izmainas vai ielas parbavi kopuma.

Saskana ar Jirmalas teritorijas planojumu ari Erglu iela ir D5 kategorijas iela, kas gan ir attiecinams tikai uz
Erglu ielas posmu starp Jaras ielu un Jomas ielu, bet Erglu ielas posms no Jiras ielas Iidz pludmalei ir
labiekartota vietéjas nozimes iela — E kategorijas iela, ar dominéjosu pieklGsanas un uzturésanas funkciju.
lelai ir izbdvéta brauktuve ar asfaltsegumu, kas nodrosina piebraukSanu pie detalplanojuma teritorijas un
pie blakus eso3ajiem nekustamajiem ipasumiem Erglu ielas pretéja puseé. lela vienlaicigi tiek izmantota ari ka
gajéju iela, jo tas gala ir labiekartota izeja uz pludmali.
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26., 27.attéls. Eso3a skatu platforma/laukums Erglu ielas gala un kapnes lidz pludmalei.

2016.gada ir izstradats bavprojekts “Erglu ielas posma parbive, Jarmald” (projektétajs SIA “M.A.Design”,
arh. M.Apsitis). Blvprojekts akceptéts (izpilditi projektésanas nosacijumi) Jirmalas pilsétas blvvalde
28.12.2016. (Nr.2522) un izdota bavatlauja ielas parbavei. Blvprojekta paredzéta Erglu ielas parbive
posma no Jiras ielas I1dz pludmalei, izblvéjot jaunus un parbilvéjot esoSos inZeniertehniskas apgades
tiklus. Detalplanojuma risindjumos ir nemts véra izstradatais blvprojekts, izstradajot Erglu ielas
Skersprofilu. Projekts paredz gajéju ietves parbilvi gar zemesgabala Jiras iela 1 robezu, ielas posma no Jaras
ielas Iidz iebrauktuvei zemesgabala Erglu ield 4. Erglu ielas posms — no minétas iebrauktuves lidz ielas galam
pie pludmales, saglabajams ka gajéju iela (“dalitas telpas iela”) ar prioritati gajéjiem, bez atseviski
izblvéetam gajéju ietvém, ko ierobezo esosais kapu reljefs, un labiekartotu izeju uz pludmali.

Detalplanojuma risinajumos ir ieklauts priekslikums ari Erglu ielas garenprofila izmainam (skat. grafiskas
dalas lapu nr.7), paredzot iespéju, ja nepiecieSams, nakotné veikt ielas garenprofila izlidzinasanu posma no
Juras ielas Iidz Rigas jaras li¢a piekrastes bivlaidei. Planotas garenprofila izmainas japrecizé izstradajot Erglu
ielas atjaunoSanas un/vai parbuves blvprojektu.
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INZENIERTIKLU PLANS
M1:500

OBJEKTA NOVIETOJUMS SIA Seagull investmaents

SIA FIRMA L4

28.attéls. Bavprojekts “Erglu ielas posma parbiive, Jirmala” (projektétajs SIA “M.A.Design”, arh. M.Apsitis,
2016.gads). Datu avots: Jurmalas PilsétplanoSanas nodalas arhivs.

1.4.4. UGUNSDROSIBA

Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi paredzét no centralizétas Gdensapgades sistémas Jiras ield, saskana ar
LBN 222-15 "Udensapgades buves" prasibam. Ugunsdro$ibas atstarpes starp ékam un bivém noteikt éku un
blvju tehniskajos projektos saskana ar spéka esoSajiem Latvijas blvnormativiem atbilstosi LBN 201-15
"Bavju ugunsdrosiba" noteikumu prasibam.

1.4.5. TERITORIJAS GEOTEHNISKIE UN BUVNIECIBAS APSTAKLI

Detalplanojuma izstrades laika, péc detalplanojuma teritorijas Tpasnieku pasGtijuma tika veikta teritorijas
Geotehniska izpéte (2017.gads), ko veica SIA “BRAJORD” specialisti, sertificéta geotehnika Jana Rozisa
(sertif. Nr. 20-6112) vadiba.

Geotehniskas izpétes darbu gaita viena punkta, pielietojot rotacijas urbsanas metodi, iertkots 6.0 m dzils
urbums.

Péc fiziogeografiska dabas apvidu iedalljuma izpétes objekts atrodas Piejliras zemienes Rigavas lidzenuma3,
starp Lielupi un Rigas jdras lici, kur raksturigs kapu reljefs. AbsolGta augstuma atzimes izpétes teritorija
svarstas ap 2..10 m vjl. Geologiska uzblve teritorija ir vienkarSa. Geologisko griezumu veido eolie kapu
nogulumi (vQ4) — parsvara smalka smilts, zem kuras lidz izpétes dzilumam iegu) Litorinas jaras (mQ4lt)
parsvara smalka l1dz puteklaina smilts.
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Zemes virsmas atzimes izpétes laukuma ir apt. 3..9 m robeZas Latvijas normalo augstumu sistéma LAS-
2000,5 (turpmak — “LAS”). Gruntstdens limenis konstatéts apt. 3.0 m dziluma no zemes virsmas, kas atbilst
0.75 m atzimei LAS. Gruntslidens drenéjas Rigas jiras lict, un ta limena svarstibas var bt saistitas ar juras
[iTmena izmainam, bet galvenokart to ietekmé nokrisni un sniega kusanas Gdeni.

Secinajumi un rekomendacijas:

1. Izpétes teritorijas geotehniskie apstakli kopuma vértéjami ka saméra vienkarsi un labvéligi blvniecibas
iecerei.

2. Lidz 0.9 m dzilumam izpétes teritorija iegul tehnogénie nogulumi: uzbérta / parrakta augsne ar
blvgruziem. Zem tiem lidz 3.1 m dzilumam iegul eolas izcelsmes smilSainie kapu nogulumi: irdena lidz vidéji
bliva, smalka smilts. Zem tiem lidz izpétes dzilumam konstatéti litorinas jlras smilSainie nogulumi: smalka,
vidéji bliva smilts un puteklaina, bliva smilts.

3. Gruntsudens izpétes teritorija konstatéts 3.0 m dziluma, kas atbilst 0.75 m absoltta augstuma atzimei
Latvijas normalo augstumu sistéma (LAS-2000,5). Ar nokriSniem bagatigos periodos, ka ari sniega un ledus
kuSanas sezona gruntstdens limenis var bt aptuveni 0,5 m augstaks par izpétes laika novéroto.

4. Péc izpétes materialiem sagatavoti urbuma griezums (3. pielikums) un dinamiskas zondésanas diagramma
(4. pielikums), kura izdaliti 4 raksturigakie grunts slani — GTE.

5. Bavprojekta sagatavosanas un blvdarbu gaita, planojot grunts izstradi dzilak par 3.0 m zem z.v. limena
(darbus veicot nelabvéligos laika apstaklos — ievértéjot arl prognozéto limena paaugstinasanos), kvalitativas
pamatnes sagatavoSanas un pamatu izblves nodroSinasanai, japaredz gruntsiidens pazeminasanas
pasakumi.

6. Grunts sasalSanas dzilums apskatamaja teritorija, atbilstoSi LBN 003-15 ,Bivklimatologija” datiem
smilSainam gruntim ar iespéjamibu reizi 10 gados ir 1.4 m, savukart ar iespéjamibu reizi 100 gados — 1.6 m.

7. Perspektivas ekas pamatus rekomendeéju balstit blivas puteklainas smilts slant GTE-6b. Nemot véra grunts
apstaklus un $i slana ieguluma dzilumu, par visracionalako ékas pamatu izbivei uzskatams palu risinajums.

8. Pamatu izblves gaita nav pielaujama pamatnes grunsu dabiskas struktdras izjaukSana (parraksana,
caursalSana, samitrinasana utml.), iznemot blivuma un nestspéjas palielinasanas pasakumus.

Geotehniskas izpétes materiali ir pievienoti detalplanojuma parskata dalai, sadala — pielikumi.

1.4.6. INZENIERKOMUNIKACIJAS

Elektroapgade un apgaismojums

Detalplanojuma risinajumi ir izstradati nemot vera A/S “Sadales tikls” 2017.gada izsniegtos nosacijumus
detalplanojuma izstradei.

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano [miju robezas.
Detalplanojuma teritorija atrodas eso$as AS “Sadales tikls” piederoSie elektroapgades objeki: 0,4V
elektroparvades kabelu linijas TP187-CK_1288 un CK_1072-CK Juras_iela_3. Ja eso$as elektroapgades vai
apgaismojuma komunikacijas traucé planotas apbives izvietoSanai javeic komunikaciju parvietosSana,
izstradajot atseviSku aréjo elektrotiklu parbives blvprojektu. NepiecieSamais esosas jaudas palielinajums
japrecizé turpmakaja projektésanas laika, nemot véra planotas apbives funkciju un apjomus, kas var bat
loti atskirigi atkariba no izvéléta apbives veida, no ~20 kW Iidz ~300 kW. NepiecieSamibas gadijuma zemes
gabala Jaras ield 1 var izvietot jaunu transformatoru apaksstaciju (pie Erglu ielas sarkanas linijas), kuras
jauda japrecizé turpmakaja projektésanas laika, pievienojot nepiecieSamo pievadu no esosas 10kV
elektrokabelu linijas Erglu iela.

Atbilstosi AS ,,Sadales tikls” nosacijumiem un lai precizétu paredzamo objekta slodZu piesléeguma vietu, SIA
“METRUM” 27.07.2017 sagatavoja un iesniedza AS ,Sadales tikls” pieteikumu elektrotikla
pieslegumam/slodzes izmainam. AS ,Sadales tikls” 04.08.2017. sagatavoja un nositija SIA “METRUM”
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tehniskos noteikumus Nr. 114051178 elektropieslégumam Jaras iela 1, Jirmala. Minétie tehniskie
noteikumi ir nemti véra izstradajot detalplanojuma risinajumus:

- barosanas avots — 110 kV A/ST. Nr.159 — Dzintari; 10 kV Linija F12;
- Pievienojuma vieta — TP 187;

- Vienlaiciga maksimala atlauta slodze — 160 kW, ievadaizsardzibas aparata nominala strava — 250 A,
spriegums 400/230 V.

Kopéja detalplanojuma teritorijas vienlaiciga maksimala atlauta slodze — 160 kW.

Konkréts sadales skapju (sadales punktu) izvietojums un citi elektroapgades objekti, ka arT 0,4 kV
elektroapgades tikls japaredz eku un bdvju bivprojekta stadija. Brivi pieejama vieta pie zemes gabala
robezas jauzstada uzskaites sadalni IUSR-400 (250/5A) lidz kurai no TP 187 3.vietas janogulda kabeli ar
$kérsgriezumu A1-1-4x240 mm?.

Elektroapgades projektésana un bivnieciba ir Tpasa blvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru kabineta
noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas razosanas, parvades un sadales bdvju buvnoteikumi”. EsoSo
energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama ipasuma Ipasnieka prasibas
veic par vina lidzekliem, saskana ar Energétikas likuma 23.pantu.

Saskana ar Energétikas likuma 24.pantu energoapgades komersants atlidzina nekustama TpaSuma
Tpasniekam zaudéjumus, kas tieSi saistiti ar jaunu energoapgades komersanta objektu iertkoSanu vai esoSo
objektu ekspluatacijas un remonta nodroSinasanu. Energoapgades komersants atlidzina nekustama
Tpasuma Tpasniekam par zemes lietoSanas tiesibu ierobezosanu, ja:

1) ipasumu izmanto jauna energoapgades komersanta objekta ieriko$anai;

2) veicot objekta parbivi, palielinds zemes platiba, ko aiznem energoapgades komersanta objekts vai
aizsargjosla gar vai ap So objektu.

Energétikas likuma 24.panta (3) dala nosaka, ka pasvaldiba un energoapgades komersants var vienoties par
ielu apgaismojuma tikla nodosanu attiecigajai pasvaldibai valdijuma vai Tpasuma. Energétikas likuma
19.panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam ir pienakums saskanot ar zemes Tpasnieku jaunu
energoapgades objektu iertkoSanas nosacijumus, ka art tiesibas saskanoSanas procediru aizstat ar zemes
Tpasnieka informésanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota jaunu energoapgades komersanta objektu —
iekartu, ieriCu, ietaisu, tiklu, liniju un to piederumu iertkosSanai, ja ir iestdjies vismaz viens no panta
minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades komersanta objekta ierikoSana paredzéta vietéjas
pasvaldibas teritorijas planojuma vai detalplanojuma. Energétikas likuma 191.panta ir noteikts, ka
energoapgades komersantu objektu (iznemot ékas) iertkoSanai, parblvei, atjaunosanai un ekspluatacijai
nosakami nekustamo Tpasumu lietosanas tiesibu aprobeZojumi, un nekustamo TpaSumu Tpasnieku lietoSanas
tiestbu aprobeZojumu apjoms un izmanto3anas kartiba noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu likuma. Sie
aprobeZojumi jauniem energoapgades komersantu objektiem ir spéka no dienas, kad tie ierikoti, ievérojot
$a likuma 19.panta noteikto kartibu. Ja zemes ipasnieks nesaskano jauna energoapgades komersanta
objekta iertkosanu, aprobeZojumus nosaka ar tiesas spriedumu normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dé] nepieciesams objektus aizsargat, tie javeic péc
saskanoSanas ar attieciga objekta TpaSnieku. Zem €ku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Pirms
elektriska tikla izblves ar geodézisko mérijjumu palidzibu jabat noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju
robezam un veiktiem planéSanas darbiem.

Ministru kabineta 21.01.2014. noteikumi Nr.50 “Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas noteikumi”
nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un elektroenergijas
sistémas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas piegadé un lietosana. Atbilstosi
noteikumu 3.punktam lietotaja elektroietaiSu pieslégSana elektroenergijas sistémai vai atlauto slodzu
palielinasana notiek saskana ar regulatora apstiprinatiem sistémas piesleguma noteikumiem
elektroenergijas sistéemas dalibniekiem.
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Jaras un Erglu ielas ir ierikots ielas apgaismojums. Nemot véra SIA ,Jarmalas gaisma” 29.12.2016. véstuli,
nosacijumi detalplanojuma izstradei netiek izvirziti.

Gazes apgade

Detalplanojuma projekta paredzéta vieta vidéja spiediena (P<0.4 MPa) sadales gazesvada novietnei Erglu
ielas sarkanajas linijas, ja rodas nepiecieSsamiba izbuvét gazapgades tiklu ari Erglu iela. Planotas apbives
gazapgadi iespéjams nodrosSinat no esosa gazapgades tikla, kas ir izblvéts Jaras iela, vai péc jaunu tiklu
izblves Erglu iela.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei pieprasit
AS , Latvijas Gaze” Gazapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes dala.

Sakaru komunikacijas.

Saglabat esosSas SIA ,Lattelekom” sakaru komunikacijas, nepiecieSamibas gadijuma izblvéjot pazemes
sakaru kabelu ievadu éka. Kabelu Skérsojumu vietas tos aizsargat ar cauruli. Veicot éku tehnisko
projektésanu, paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no eso$am kabelu akam Iidz ékai. Eku iek$&jos
tiklus izblveét atbilstosi SIA , Lattelekom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts
normativos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173 _1 2002” tehniskas prasibas.

Udensapgade un kanalizacija.

Lidz detalplanojuma teritorijai ir izblveéti centralizéti Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tikli.
Detalplanojuma risinajumi paredz saglabat esosSos ievadus zemesgabala, nepiecieSamibas gadijuma tos
parbavéjot no tuvakas akas Jaras vai Erglu iela [1dz projektéjamai ékai.
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Siltumapgade.

Zemesgabals Jlirmala, Jaras iela 1 atrodas Pasvaldibas SIA ,Jirmalas siltums” centralizétas siltumapgades
zona, lidz ar to ari planotajiem objektiem ir iespéja pieslégties pie centralizétas siltumapgades tikliem.
Uzsakot planoto éku un bilvju bivprojektésanu jasanem tehniskie noteikumi no SIA ,Jirmalas siltums”,
noradot katras ékas planoto siltumslodzi pa grupam (apkure, karstais Gdens, védinasana), vai izvéléties citu
éku apkures veidu, to saskanojot ar Jirmalas domi un SIA “JGrmalas siltums”.

Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos un vides faktorus, ka
art likumu ,,Par éku energoefektivitati”.

Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 002-15 ,Eku norobeZojo3o konstrukciju
siltumtehnika”. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan
apkures, gan karsta Gdens nodrosinasanai dzivojama éka.

Melioracija un vertikalais planojums.

Nemot véra SIA ,Jirmalas Gdens” 28.12.2016. izdotos nosacijumus, izstradajot detalplanojumu ta bavju
Gdensapgade un sadzives notekldenu novadiSana japaredz no (uz) esosajiem komunikaciju atzarojumiem
Jras iela.

Nemot véra, ka zemesgabala planots saglabat ne mazak ka 50% zalo teritoriju, lielaka dala no lietus
Gdeniem infiltrésies augsné. Veicot éku tehnisko projektéSanu japaredz risinajumi papildus lietus Gdenu
savakSanai. Grunts lilmena paaugstinasana detalplanojuma teritorijas neapblivéjama — meZaparka dala nav
pielaujama, lai neizmainitos mitruma reZims teritorija augosSajiem kokiem. Detalplanojuma risinajumi
paredz iespéju nakotné veikt piegulo$as Erglu ielas garenprofila izmainas, tadéjadi samazinot stavo ielas
garenslipumu kapas virziena, vienlaicigi paredzot izlidzinat arT esoSo reljefu zemes gabala, kur Iidz ar ékas
nojauksanu un ielu rekonstrukciju Sobrid ir izveidojusies ieplaka.

Sagatavoja: Mara Kalvane
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