detalplanojums zemesgabalam Jirmala, ZVARTAS iela27 un ZVARTAS iela 27A Jurmala,2018.

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

7.1.
71.2.
7.3.
7.4,
7.5.
7.6.
7.7.

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI
Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kur$ apstiprinats ar
Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jurmalas pilsétas
teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinaSanu’, kura
veikti grozijumi ar Jurmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas un apbives
noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibas, izpemot S$i
detalplanojuma ,Zemesgabaliem Zvartas iela 27, Jurmala un Zvartas iela 274, Jurmala” teritorijas
izmantoSanas un apbiives nosacijumos (turpmak teksta - apbiives noteikumi) precizétos un detalizétos

atseviSkos izmanto$anas noteikumus un apbiives nosacijumus.

Vietéja paSvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes
vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinaSanu
publicéts laikraksta ,Latvijas Véstnesis” .

Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsudzét administrativaja tiesa
ménesSa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinaSanu, un neatkarigi no ta,
vai detalplanojuma noradita ta parstidzésanas kartiba un termins.

Lidz parsidzéSanas termina beigam, ka ari detalplanojuma darbibas apturéSanas gadijuma vietéja
padvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenoSanu saistitus Iémumus.

Detalplanojums ir speka visu ipaSuma izmanto$anas un bivniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku maipas,
lidz to atce] vai atzist par spéeku zaudéjusu. Detalplanojums zaude spéku ari tad, ja ir beidzies termins, kura
bija jauzsak ta isteno$ana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS23)

Teritorijas galvenais izmantoSanas veids - savrupmaju apbive (11001): Dzivojama apbuve, ko veido viena
dzivokla maja, divu dzivok]u maja un vasarnica, ietverot nepiecieSamas paligbtves un labiekartojumu.
Apbuves raditaji:

apbuves blivums - 20%

apbives intensitate - 40%;

minimala briva zala teritorija - 55 %;

maksimalais apbuves augstums - 10 metri;

maksimalais stavu skaits dzivojamai ékai - 2 stavi;

maksimalais stavu skaits dzivojamai maju paligbiivei - 1,5 stavi;

ja zemesgabala Zvartas iela 27, Jirmala attistiba notiek bez zemes robezu parkartosanas, tad, ta ka zemes

vienibas eso$a platiba ir mazaka par 800m?, pielaujama ir eso$as apbiives parbiive, parbiives rezultata

pielaujams palielinat ekas apbiives apjomu par 20% un neparsniedzot Sajos noteikumos noteikto

apbuves blivumu.

8.  Pieklusana zemesgabaliem risinama no Zvartas ielas, iebrauktuves ir precizéjamas buvprojekta.

9.  Biwju izvietojums zemes vieniba:
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9.1.  buvlide -3 metri no ielu sarkanajam linijam;

9.2.  éku novietnes un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot bivprojektu. Teritorijai raksturigs
ainaviski brivs éku izvietojums atbilstosi vésturiskas apbiives raksturam, izvértéjot zemesgabala ainavas
saglabasanas iespéjas;

9.3. ékas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts nemot véra $adas prasibas:

93.1.  jaekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasadé, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu, nav
logu un durvju, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zems vienibai ir 3 metri, ja tiek
ieverotas ugunsdro$ibas normas un citu normativu aktu prasibas;

9.3.2. ja ekas fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu, ir logi vai durvis, minimalis attalums no
ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri;

9.3.3.  jaeékaiir divi vai vairak stavu, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir
4 metri;

94. So noteikumu 9.3. punkta minéto attalumu atlauts samazinat, ja ir sapemta attiecigd kaiminu
zemesgabala ipasnieka rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz bivprojekta
generalplana lapas, noradot €kas attalumu no sava zemes ipaSuma robezas un €kas augstumu, kadam
vin$ piekrit;

9.5. jaunbiivejamas ékas vai ékas parbiivei ar apjomu palielinaSanu jauna apjoma augstums neviena tas
punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no $1 punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar
kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu atlauts palielinat, ja ir sanemta attiecigd kaiminu zemesgabala
ipaSnieka rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz bivprojekta generalplana
lapas, noradot ekas attalumu no sava zemes ipaSuma robeZas un ekas augstumu, kadam vins piekrit.

10.  Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana:

10.1. inZenierizpéte buvniecibas vajadzibam, atbilstosi bivnormativa LBN 005-15 prasibam;

10.2. piebraucama cela izbiive;

10.3. inZenierkomunikaciju izbuve;

11.  Prasibas teritoriju inZeniertehniskajai apgadei:

11.1. ekas, bet, ja nepiecieSams - ari citas biives pieslédz centralizétajiem inZeniertehniskas apgades tikliem;

11.2. elektroapgades un elektronisko sakaru linijas izbtivé pazemes kabe]os;

11.3. planojot elektroapgades objektu un elektroietaiSu izvietojumu, nodro$ina to netraucétu apkalpo$anu un
transporta piekliiSanas iespéjas.

12. Prasibas reljefa, augsnes virskartas aizsardzibai un teritorijas labiekartojumam :

12.1. veicot bivniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba augsnes virskartu un
reljefu;

12.2. augsnes virskartu péc biivniecibas pabeigSanas atjauno un ieriko stadijumus atbilstosi vietas ekologijai;

12.3. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku saknu rajona;

12.4. planojot jaunus stadijumus, pielietot Jurmalai raksturigos koku stadijumus un piekrastes ainavai
piemerotas augu sugas.

13. Prasibas koku saglabaSanai demontaZzas, biivniecibas un labiekartojumu darbu laika:

13.1. vecot buvnieciby, janodroSina tadas biivbedres sienu stiprinaSanas metode, kas nepielauj augsnes

eroziju saglabajamo koku saknu zona;
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13.2.

13.3.

veicot buvniecibu, tehnikas un agregatu tuvuma (tuvak par 8 metriem), esoSiem kokiem stumbrus apsegt
ar dé]u aizsargvairogiem 3-4 metru augstuma;

nepiecieSamibas gadijuma veicama koku vainagu sakopSana, $i darbiba saskanojama ar Jirmalas pilsétas
domes Koku véertésanas komisiju, sanemot atlauju;

14.  Prasibas kultiiras mantojuma saglabasanai:

14.1.

lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbiivéjamo éku apjomu (bivtilpumu nosaka atbilstosi
Sadam prasibam:

14.1.1.  jaunbuvéjamas ékas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam ekas apjomam

(buvtilpumam) apkartne (aprekina teritorija);

14.1.2.  jaunbuvéjamas ekas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt apréekinato vidéjo ekas apjomu ne

vairak ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

14.1.3.  aprékina teritorija aptver apbiivétas zemes vienibas, kas robezojas ar apblvéjamo zemes vienibu

(pie ielas - ari zemes vienibas ielas pretéja puse), vai piecas apblvéjamajai zemes vienibai
tuvakas apbiivetas zemes vienibas;

14.14.  ja tuvakajas apbuivétajas zemes vienibas ir ékas ar ieverojami atSkirigu apbives laukumu, tad

aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar tuvakajam B, C vai D1 kategorijas
ielam; $ada gadijuma aprekina neietver ékas ar netipiskiem apjomiem;

15.  Citi noteikumi:

15.1.

15.2.

15.3.

154.
15.5.

15.6.

apbive planojama bez pagrabstava vai pazemes telpam;

buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus - tornus, kupolus, laternas, skulpturalus
dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalus elementus, kas izvirzas
virs jumta pamatapjoma un eksponéjas biives silueta;

eku un buvju ipasniekiem atlauts paplasinat eku un buvju lietderigo platiby, izmantojot esoSo eku un
bivju dalas;

zemesgabala lietoSanas meérkis - 0601 - individualo dzivojamo maju apbiive;

kimiskaja aizsargjosla ap tidens nemsanas vietam paredzetas darbibas realizéSanai ir jasanem Valsts
vides dienesta tehniskie noteikumi;

pirms biivniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértéjums, atbilsto$i likuma ,Par
ietekmes uz vidi novertéjumu” prasibam.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

16.  Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un

detalplanojuma izstrades istenotaju.

17.  Zemes gabala apbiivi, ielu un inZenierkomunikaciju izbivi iespéjams realizét kartas, kartas saskanojot
Pasvaldiba.
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