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7.1.
71.2.
7.3.
7.4,
7.5.
7.6.

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kur$ apstiprinats ar Jirmalas
pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saisto$ajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinaSanu’, kura veikti
grozijumi ar Jurmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta saisto$ajiem noteikumiem Nr.8 ,Par Jurmalas pilsétas
teritorijas planojuma grozijumu grafiskds dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu prasibas, iznemot $i detalplanojuma
,Lemesgabalam Jirmala, Kaugurciema iela 63” teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumos (turpmak
teksta - apbiives noteikumi) precizétos un detalizétos atseviSkos izmantoSanas noteikumus un apbives

nosacijumus.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes vienibu,
un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu publicéts
laikraksta ,Latvijas Vestnesis” .

Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parstidzéet administrativaja tiesa ménesa
laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinaSanu, un neatkarigi no ta, vai
detalplanojuma noradita ta parsidzésSanas kartiba un termins.

Lidz parsidzéSanas termina beigam, ka ari detalplanojuma darbibas apturéSanas gadijuma vietéja pasSvaldiba
nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenoSanu saistitus lemumus.

Detalplanojums ir speka visu ipasuma izmantoSanas un biivniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku mainas, lidz
to atce] vai atzist par spéku zaudejusu. Detalplanojums zaude spéku ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija
jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeig$anas, ja tas nav pagarinats.

2. Savrupmaju apbuves teritorija (DzS23)

Teritorijas galvenais izmantoSanas veids - savrupmaju apbuve (11001): Dzivojama apbiive, ko veido viena
dzivokla maja, divu dzivoklu maja un vasarnica, ietverot nepiecieSamas paligbiives un labiekartojumu.
Apbuves raditaji:

apbaves blivums -12%

apbuves intensitate - 24%;

minimala briva zala teritorija - 63 %;

maksimalais apbuves augstums - 10 metri;

maksimalais stavu skaits dzivojamai ékai - 2 stavi;

maksimalais stavu skaits dzivojamai maju paligbiivei - 1,5 stavi.

8. Pieklisana zemesgabalam risinama no Kaugurciema ielas un BrekSu ielas, iebrauktuves ir precizéjamas

buvprojekta.

9.1.

Biivju izvietojums zemes vieniba:
bivlaide - atbilstoSi grafiskajam materialam , Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana”;
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9.2.

9.3.
9.4.

éku novietnes un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu. Teritorijai raksturigs
ainaviski brivs eku izvietojums atbilstoSi vesturiskas apbiives raksturam, izvértéjot zemesgabala ainavas
saglabaSanas iespéjas;

maksimalais dzivojamo eku skaits zemesgabala - 2;

eékas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts nemot véra sadas prasibas:

9.4.1.  jaekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu nav logu

un durvju, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zems vienibai ir 3 metri, ja tiek ievérotas
ugunsdrosibas normas un citu normativo aktu prasibas;

9.4.2.  jaekas fasadé, kas versta pret kaiminu zemes vienibuy, ir logi vai durvis, minimalais attalums no ékas

fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri;

9.4.3.  jaeékaiir divi vai vairak stavu, minimalais attalums no €kas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4

9.5.

9.6.

metri;

So noteikumu 9.4. punkta minéto attalumu un apbives linijas attalumu pret kaiminu zemesgabala robezu
atlauts samazinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala Ipasnieka rakstiska piekriSana, kuru tas
apliecina ar personisku parakstu uz bivprojekta generalplana lapas, noradot ékas attalumu no sava zemes
ipasuma robezas un ekas augstumu, kadam vins piekrit;

jaunbiivejamas ékas vai ekas parbiivei ar apjomu palielinaSanu jauna apjoma augstums neviena tas punkta
nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no $1 punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes
vienibu. Ekas augstumu atlauts palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala Ipa$nieka rakstiska
piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz biivprojekta generalplana lapas, noradot ékas
attalumu no sava zemes ipaSuma robeZzas un ékas augstumu, kadam vins piekrit;

10.  Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana:

10.1.
10.2.
10.3.

inZenierizpéte biivniecibas vajadzibam;
piebraucama cela izbuve;
inZenierkomunikaciju izbve;

10.4. tehniskie risinajumi hidrologiska rezima saglabasanai teritorija, kura biivé pazemes bivi:

10.4.1.  pirms pazemes bives vai pagrabstava projektésanas veikt hidrogeologisko izpéti, lai noteiktu

pazemes bilves vai pazemes stava potencialo ietekmi uz vidi konkrétaja objekta un uz apkartéjo
teritoriju, ka art uz saglabajamiem kokiem. Planojot pazemes bives izvietoSanas iespéjas, nemt véra
izpétes rezultatus;

10.4.2.  ja buvi planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsudens limena, izvertéjot gruntsiidenu daudzumuy,

blvprojekta paredzét gruntsiidenu pietiekoSu un organizétu novadi no ékas gan biivdarbu laika, gan
ekspluatacijas laika. Projekta noradit izraktas grunts daudzumu m3 un izve$anas vietu.

11. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba:

11.1.

11.2.
11.3.

veicot buvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba augsnes virskartu un
reljefu;

neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10cm koku saknu rajona;

augsnes virskartu péc bvniecibas pabeigSanas atjauno vai ieriko stadijumus atbilstosi vietas ekologijai.

12. Prasibas koku saglabaSanai demontaZzas, buvniecibas un labiekartojumu darbu laika:
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12.1. janorobeZo koku stumbri ar vismaz 2,5m augstiem un 25mm bieziem délu vairogiem, lai noverstu mizas
bojajumu raSanos;
12.2. koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Buvniecibas de] augstuma atzimju
vertikalas izmainas, salidzinajuma ar esoSajam atzimém nedrikst parsniegt 10cm;
12.3. koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat buvmaterialus, buvgruzus, braukt ar tehniku (sablivét augsni);
12.4. bivdarbu laika nodrosinat koka aizsardzibas pasakumus.
13.  Prasibas teritoriju inZeniertehniskajai apgadei:
13.1. ékas, bet, ja nepiecieSams - ari citas buves pieslédz centralizétajiem inZeniertehniskas apgades tikliem;
13.2. elektroapgades un elektronisko sakaru linijas izbuve pazemes kabelos;
13.3. planojot elektroapgades objektu un elektroietaiSu izvietojumu, nodroSina to netraucétu apkalpoSanu un
transporta pieklisanas iespéjas.
14.  Prasibas kultiras mantojuma saglabasanai:
14.1. lai saglabatu vesturisko teritorijas raksturu, jaunbiivéjamo un parbiivéjamo éku apjomu nosaka atbilstosi
$adam prasibam:

14.1.1.  ékas maksimalo apjomu nosaka atbilstosi vidéjam ekas apjomam apkarmé (aprékina teritorija);

14.1.2.  ekas apjoms nedrikst parsniegt aprekinato vidéjo ékas apjomu ne vairak ka par 20%. Aprekina
neietver paligekas;

14.1.3.  aprékina teritorija aptver apbiivétas zemes vienibas, kas robeZojas ar apbiivéjamo zemes vienibu
(pie ielas - ari zemes vienibas ielas pretéja puse) vai piecas apbiivéjamajai zemes vienibai tuvakas
apbuivetas zemes vienibas;

14.14. ja tuvakajas apbiivetajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atSkirigu apbuves laukumu, tad
aprekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar tuvakajam B, C vai D4 kategorijas
ielam, Sada gadijuma aprékina neietver ékas ar netipiskiem apjomiem.

15.  Citi noteikumi:

15.1.  éku un biivju ipaSniekiem atlauts paplasinat éku un bivju lietderigo platibu, izmantojot esoSo éku un biivju
dalas, ievérojot detalplanojuma un Teritorijas planojuma nosacijumus;

15.2. veicot teritorijas apzalumoSanu pielietot Jurmalai raksturigo koku sugu stadijumus;

15.3. zemesgabala lietoSanas meérkis - 0601 - individualo dzivojamo maju apbiive;

15.4. Kkimiskaja aizsargjosla ap tidens nemsanas vietam paredzétas darbibas realizéSanai ir jasanem Valsts vides
dienesta tehniskie noteikumi;

15.5. pirms blvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvertéjums, atbilstosi likuma ,Par
ietekmes uz vidi novertéjumu” prasibam.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
16.  Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un

detalplanojuma izstrades istenotaju.

17.  Zemes gabala apbivi, ielu un inZenierkomunikaciju izbivi iespéjams realizét kartas, kartas saskanojot
Pasvaldiba.
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