detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Jirmala, BULDURU prospekta 107 2018

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Ar Jurmalas pilsetas domes 2003.gada 10.decembra saistoSiem noteikumiem Nr.16 “Par detala
planojuma apstiprinasanu zemesgabalam Jiirmala, Bulduru prospekta 107”1 tika apstiprinats detalplanojums,
kas paredzéja savrupmajas buvniecibu “Priezu parka” rajona ar apbuvi, nosakot apbuves raditajus atbilstosi
Jirmalas pilsétas Attistibas planam (generalplanam), kas apstiprinats 1995.gada 27 julija ar Jarmalas pilsétas
domes lémumu Nr.893 “Par Jirmalas Attistibas planu (generalplanu)”.

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabalam Jurmala, Bulduru prospekta 107, kadastra numurs
1300 0043502, uzsakta pamatojoties uz zemesgabala ipasnieka iesnieguma un Jurmalas pilsétas domes
2017.gada 27.aprila lemumu Nr.252 (protokols Nr.8, 53.punkts) “Par detalplanojuma grozijumu izstrades
uzsaksanu zemesgabalam Bulduru prospekta 107, Jurmala”.

Izmainas spéka esosaja detalplanojuma, kas apstiprinats ar SaistoSiem noteikumiem Nr.16 tiek
veiktas pamatojoties uz Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumu Nr.628 ,Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 126.punktu. Izmainas spéka esoSaja detalplanojuma
nepiecieSamas, lai varétu istenot apbiives ieceri atbilstosi Jirmalas pilsétas Teritorijas planojumam, kurs
apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas
pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinasanu”,
kura veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumu apstiprinaSanu”2.

Detalplanojums izstradats ka Teritorijas planojuma dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas
teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus, un saskana ar Teritorijas
planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumiem 3.

Detalplanojuma izstradé izmantota sekojosa, informacija, izpétes un atzinumi:

. Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums (eksperts Oskars Suveizda, 2017.gada
10.augusts);

. SIA ,Intra MTD” 2017.gada 19.julija izstradatais Topografiskais plans ar méroga noteiktibu
1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma.

. MeZa inventarizacijas datu izmainu parskats Nr.804102150;

1.2.DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma grozijumu izstrades meérkis ir veikt grozijumus ar SaistoSiem noteikumiem Nr.16
apstiprinataja detalplanojuma, paredzot eso$as dzivojamas majas parbiives iespéjas atbilsto$i Jirmalas
pilsétas Teritorijas planojumam, nosakot apbiives raditajus un atlauto izmantoSanu atbilstos$i Savrupmaju
apbuves teritorija (DzS25) noteiktajam.

1 Turpmak Saistosie noteikumi Nr.16
2 Turpmak - Teritorijas planojums
3 Turpmak teksta - TIAN.
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Detalplanojuma merkis ir nodroSinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes ipasnieka tiesibas
izmantot un attistit savu IpaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodrosinot
iespéju iegiit informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3. PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

Detalplanojuma teritoriju veido - e 2

viena zemes vieniba - nekustamais
ipasums  Bulduru  prospekts 107,
kadastra apziméjums 13000043502,
3002m? platiba. Zemesgabals atrodas
Lielupes rajona, kvartala starp Bulduru
prospektu, 21.liniju, 22.linjju un Rotas
ielu, savrupmaju apbiives rajona.
Detalplanojuma teritorija atrodas
Lielupes rajona dala netalu no Juras
piekrastes.  Rajons raksturojams ka
,priezu parks” ar liela apjoma, greznam
villam. Apbuve atvirzita zemesgabala

dziluma, paslépjoties ar priedém un
dzivZogiem. e detalplanojuma teritorija

2, 3. Attels. Apbiive Bulduru prospekta.

* Avots:www.kadastrs.lv, izmantoti VZD, LGIA dati
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4,5. Attels. Apbiive Bulduru prospekta.

Detalplanojuma teritorija no ziemeliem un austrumiem robeZojas ar savrupmaju apbuvi,
nekustamajiem ipasumiem 21.1inija 3 un Bulduru prospekts 109. Teritorijas rietumu robeza robeZojas ar ielu -
21.liniju, bet dienvidu robeZa ar ielu - Bulduru prospekts.

Zemesgabala ir uzsakta ar SaistoSiem noteikumiem Nr.16 apstiprinata detalplanojuma realizacija.
Jurmalas pilsétas domes Buvvaldé 2004.gada 10.junija ir akceptéts buvprojekts (Nr.260) ,Dzivojamas majas -
savrupmajas jaunbives rekonstrukcija”, bet 2007.gada 7.decembri apstiprinats izmainu projekts(Nr.482).
Jurmalas pilsétas buvvalde 2004.gada 2.julija ir izsniegusi buvatlauju Nr.194.

Atbilstosi apstiprinatajam bivprojektam apbivei ir pagraba stavs un 2,5 virszemes stavu, apbiives
laukums atbilstosi Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas teksta datiem ir 426.70m?, bet
bivtilpums - 3684m3. Ekai ir arhitektoniski akcenti, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas biives
siluetd, to augstums atbilstosi apstiprinatajam bavprojektam ir no 12,40m lidz 16,00 m.

Zemesgabala dienvidu dalas priek$pagalma atrodas nekustama ipasuma Bulduru prospekta 107
ipaSniekam nepiederoSa biive ar kadastra apziméjumu 13000063502002 (Zemesgramatas nodalijums
Nr.3542 Il dala 1.iedala 6.1.punkts) apbuves laukums apm. 32 m2, buvei 1 stavs.

Zemesgabala ir esoSa apbiive ir pieslégta centralizétajam inZenierkomunikacijam. PiekliSana
teritorijai tiek nodroSinata no pilsétas E kategorijas ielas - 21.linijas.

Zemesgabalam ir kvadrata forma, bez izteikta reljefa. Zemsedzi veido kultivéts, regulari plauts maurins.
Par detalplanojuma teritoriju 2017.gada 10.augusta ir sanemts Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta
atzinums®. Saskana ar sniegto atzinumu teritorija nav konstatétas ipasi aizsargajamas sugas vai biotopi.
Atbilstosi sniegtajam Atzinumam zemesgabala ,saglabajamas vecakas un ieverojamas caurméra dimensijas
sasniegusas priedes” ¢ Saskana ar Atzinumu teritorija nav konstatéti koki, kas atbilstu dizkoku statusam.

Saskana ar meza inventarizacijas datu izmainu parskata datiem 0,09 ha no detalplanojuma teritorijas

veido meZa zeme. MeZa sastopamas dazada vecuma priedes jaunakas apm. 100 gadu vecas, vecakas 150-170
gadu vecas. Nekustama ipaSuma lietoSanas meérkis - individualo dzivojamo maju apbiive -0601.

5 Turpmak - Atzinums
6 Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums(2017.10.08.), eksperts Oskars Suveizda
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7.attéls. Skats uz detalplanojuma teritoriju no Bulduru prospekta
un 21.linijas.

10.attéls. Galvena iebrauktuve zemesgabala no 21.Linijas 11.attéls Galvena ieeja eka no 21.linijas.

1.4.DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Zemesgabals Bulduru prospekta 107, Jirmala, saskana ar Teritorijas planojumu atrodas Savrupmaju
apbuves teritorija (DzS25), Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija.

Teritorijas planojuma TIAN 355.punkts nosaka, ka “Savrupmaju apbtves teritorija (DzS) ir funkcionalda
zona, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktiiru, un
kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbive”.
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FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupmaju apbives teritorija (Dz3)
Transporta infrastrukidras teritorija (TR)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

D Detalplanojuma teritorija

12. attels. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska dala - Funkcionalais zonéjums.

Atlautd izmantoSana zemesgabala atbilstosi TIAN 357.punktam ir savrupmaju apbuve (11001):
dzivojama apbuve, ko veido viena dzivokla maja, divu dzivoklu maja, vasarnica un dvinu maja.
PapildizmantoSana atbilstosi TIAN 358.punktam - Labiekartota publiska artelpa (24001) un 3.28.1. punktam -
dzivojamo maju paligbiive.

Lai varétu pabeigt uzsakto savrupmajas buvniecibas procesu un istenot bivniecibas ieceri,
zemesgabala apbives blivums tiek noteikts 20% , apbiives augstums 12metri. (TIAN 360.punkts). Apbuves
augstuma aprékina neietver arhitektoniskos akcentus - tornus, kupolus, laternas, skulpturalus dekorus vai
citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta
pamatapjoma un eksponéjas buves silueta. Jirmalas pilsétas TIAN 9.pielikuma 17.punkts nosaka, ka
maksimala apbives intensitate dazada augstuma bivém atkariga no atlauta maksimala apbives blivuma.
Saskana ar minéto punktu, pie atlauta apbives blivuma un apbuves augstuma maksimala atlauta apbiives
intensitate detalplanojuma teritorija ir 52%, minimala briva zala teritorija savrupmaju apbivei ir 55%.
Tadéjadi radot, zemesgabala ipaSniekam, iespéju planot esoSajai socialajai un ekonomiskajai situacijai
piemérotu majokli. Maksimalais dzivojamas ekas skaits zemesgabala - 1 dzivojama eka. Detalplanojuma
risinajums saglaba eso$as apbiives proporcijas un izvietojumu, paredzot terases izbivi, paligbiives izvietoSanu
un labiekartojumu. Terases izblve neietekmeés eso$as apbives vizualo ietekmi uz apkartéjo apbiivi.

Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievero 2012.gada 22.novembra Jirmalas
pilsétas saistoso noteikumu Nr.46 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu apsaimniekoSana un aizsardziba” prasibas.
Teritorija maksimali jasaglaba esoSie koki, ka raksturiga ainaviska vide. Projektejot jaunus stadijumus,
japielieto Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu un koku sugas.

Atbilstosi TIAN 362.punktam ,Zemes vienibas, kur ir meZa zemé aizliegts ierikot jaunas un paplasindt esosas
siltumnicas, saknu un auglu darzus, zemes vienibas neapbuvetaja daja saglaba priezu meZa biotopu”.

MeZa zemes atmeZojamas platibas, teritorijas labiekartojumam un inZenierkomunikaciju izbuvei,
nosakamas turpmakaja projektésanas gaita un veicama atbilstosi speka esosajai likumdoSanai.

Autotransporta un gajéju kustiba tiek risinata, izmantojot esoSo ielu tiklu. Galvena pieklusana
zemesgabalam tiek nodro$inata no21.inijas. Veicot piebraucamo celu izbuvi, ievérojami Jirmalas pilsetas
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi, Latvijas blivnormativi, Latvijas Standarti un citas spéeka esoso
normativo dokumentu prasibas - nodroSinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.
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1.5. AIZSARGJOSLAS UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un

aizsargjoslu noteikSanas metodikam (eso$as - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot
inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas dalas karté , Teritorijas planota

(atlauta) izmantoSana” esos$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.
Nekustama ipasuma apgritindjumi

nosaukums apgrutinajumu kods
Baltijas jliras un Rigas jiiras li¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas 7311010300
teritorija (visa teritorija)
Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija un objekti 731401.06.02
(visa teritorija)
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai 7312030100
celu - sarkana linija (apm. 65kv.m.)
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru
apaksstaciju, saskana ar Zemesgramatas nodalijumu Nr.3542 11l dalas 7312050500
. (apm.45kv.m.)
2.iedalas 3.1.punktu
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabe]u liniju 7312050201
(apm.32kv.m.)
Piezime: apgritindjumu platibas precizeéjamas izstraddjot zemesgabala apgritindjuma planu.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam un citam biivém, kuram saskana ar Aizsargjoslu
likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu biivju bivniecibas
normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inZenierkomunikaciju vai citu bivju buvniecibas aizsargjoslu
robezas noradamas apgritinajumu planos, un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas
Zemesgramatas.

1.6.INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumi precizéjami turpmakas planosanas gaita, izstradajot
konkrétus tehniskos projektus, ieverojot Latvijas bivnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums”
prasibas.
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13.attéls. Bulduru prospekta Skersprofils ar esosajam inZenierkomunikacija.
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21.linija, sarkanas linijas 12.0m
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14.attels. 21.linijas Skersprofils ar esoSajam inZenierkomunikacija.

Elektroniskie sakaru tikli

Detalplanojuma risinajums paredz saglabat esoSo pieslegumu SIA “Lattelecom” tikliem. Jauni
pieslegumi veidojami saskana ar institiiciju izsniegtajiem nosacijumiem un izstradatiem projektiem.
Eku iek3gjos tiklus izbuvét atbilstodi SIA “Lattelecom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas,
ievérojot valsts normativos aktus un Latvijas Republikas Elektronisko sakaru likuma prasibam.

Elektroapgades tikli

Detalplanojuma teritorija atrodas AS ,Sadales tikls” piederosi elektroapgades objekti: 10/04kv
transformatoru apaksstacija TP_167, 10-0,4 kV elektroparvades kabelu linijas un esosa elektroenergijas
uzskaites sadalne. Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunu elektrotiklu kabelu izvietojumu sarkano liniju
josla. Detalplanojuma risinajumi paredz esoSo slodZu saglabasanu un ieklausanu perspektivo objektu attistiba.

Ja esoSas komunikacijas traucé planotas apbiives izvietoSanai, javeic komunikaciju parvietosana,
izstradajot tehnisko projektu. Zem eku pamatiem kabela ieguldi$ana nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu
ierikoSanai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo”
klientu apkalpoSanas centra. Elektroapgades inZenierkomunikaciju izvietojumu paredzeét starp ielu brauktuvi
un sarkano liniju, 0,6 metru lidz 1 metra attdluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes
jaizvieto apméram 0,3 metru attdluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla. Pirms elektriska tikla
izbives ar geodézisko mérijumu palidzibu jabiit noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju robezam un jabiit
veiktiem planéSanas darbiem. Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski
un ekonomiski izdevigakajas vietas.
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Gazes apgades tikli

Detalplanojuma teritorija ir izbuvets gazes pievads ar spiedienu lidz 0.04MPa un gazes spiediena
reguléjosa iekarta.

Jauni pieslégumi veidojami saskana ar institiciju izsniegtajiem nosacijumiem un izstradatiem
projektiem. Katram patérétajam tehniska projekta ietvaros, paredzama vieta gazes pievadam atbilstosi
Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas biivnormativa LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums”
un citu speka esoSo normativo dokumentu prasibam. Vietas gazes pievadiem precizéjamas turpmakas
projektésanas gaita, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Katram patérétajam atseviSki paredzama
gazes spiediena reguléSanas - uzskaites iekartas novietne uz ipaSuma robeZzas, nodro$inot pieejamibu no ielas
sarkano liniju zonas.

Udensapgades un kanalizdcijas tikli

Detalplanojuma teritorija ir izbuveti idensapgades un sadzives kanalizacijas tikli. Bivju idensapgade
un notekiidenu novadisana paredzéta no (uz) esosajam komunikacijam 21.linija un Bulduru prospekta.
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