detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Jiirmala, Dzintaru prospekta 41 2018

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Ar Jurmalas pilsétas domes (turpmak - Dome) 2007.gada 6.decembra saistoSajiem noteikumiem
Nr.72 “Par detalplanojuma zemesgabalam Jirmala, Dzintaru prospekta 41 projekta grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinasanu”! tika apstiprinats detalplanojums, kura paredzeta
savrupmaju apbilve, nosakot apbiives raditajus atbilsto$i Jurmalas pilsétas Apbives noteikumiem
(Buvnoteikumiem), kas ir apstiprinati ar Jirmalas pilsétas domes 1997.gada 20.februara lémumu Nr.203,
grozijumi veikti ar Jurmalas pilsétas domes 1999.gada 4.novembra lémumu Nr.1116 un Jurmalas pilsétas
domes 1999.gada 9.decembra lemumu Nr.1224.

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabalam Jirmala, Dzintaru prospekta 41, kadastra numurs
1300 008 1308, uzsakta pamatojoties uz zemesgabala ipasnieka iesnieguma un Jirmalas pilsétas domes
2017.gada 23.novembra lemumu Nr.541 (protokols Nr.19, 35.punkts) “Par detalplanojuma grozijumu
izstrades uzsakSanu zemesgabalam Dzintaru prospekta 41, Jirmala”.

Izmainas spéeka eso$aja detalplanojuma, kas apstiprinats ar SaistoSiem noteikumiem 72 tiek veiktas
pamatojoties uz Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumu Nr.628 ,Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 98.punktu, 126.punktu. Izmainas spéka esosaja detalplanojuma
nepiecieSamas, lai varétu istenot apbuves ieceri atbilstosi Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumam, kurs
apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas
pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”,
kura veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,Par
Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu apstiprinasanu”2.

Detalplanojums izstradats ka Teritorijas planojuma dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas
teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas
planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem 2.

Detalplanojuma izstradé izmantota sekojosa, informdcija, izpétes un atzinumi:

. Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums ,Par piekrastes biotopiem un vaskularo
augu sugam Jirmala, nekustamaja ipaSuma Dzintaru prospekta 41 (kadastra Nr.130000814308)
teritorija (eksperts Inga Straupe, 2018.gada 31.maijs);

. SIA ,Intra MTD” 2017.gada 1l.aprila izstradatais Topografiskais plans ar meéroga noteiktibu
1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma.

1.2.DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS
Detalplanojuma grozijumu izstrades meérkis ir veikt grozijumus ar SaistoSiem noteikumiem Nr.72
apstiprinataja detalplanojuma, nosakot apbilves raditajus savrupmaju apbivei atbilstosi speka esoSajam
Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam un Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem, paredzot

1 Turpmak teksta - Saistosie noteikumi Nr.72.
2 Turpmak - Teritorijas planojums
3 Turpmak teksta - TIAN.
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esoSas ekas parbivi ar apjoma palielinaSanu, ka ari izvertét un noteikt pasakumus Rigas juras lica krasta kapu
aizsargjosla esoSo dabas vértibu aizsardzibai.

Detalplanojuma merkis ir nodrosinat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes ipaSnieka tiesibas
izmantot un attistit savu ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodroSinot
iespéju iegit informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3. PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

Detalplanojuma teritoriju veido viena
zemes vieniba - nekustamais IpaSums
Dzintaru  prospekts 41, kadastra
apziméjums 13000081308, 823m?
platiba. Zemesgabals atrodas Dzintaru
rajona, kvartala starp Berzaunes ielu,
Dzintaru prospektu, Araisu ielu un kapu
zonu. Ta atrodas savrupmaju apbives
kvartala netalu no Rigas jiras lica
piekrastes.

: Detalplanojuma teritorija

Lattels. Detalplanojuma teritorijas novietojums*.

Zemesgabala ir uzsakta ar SaistoSiem noteikumiem Nr.72 apstiprinata detalplanojuma realizacija.
2008.gada 2l.augusta Jirmalas pilsétas domes pienem lémumu Nr.751 ,Par zemesgabala sadales
apstiprinasanu Jurmald, Dzintaru prospektd 41 un adreses pieskirSanu”. Ar minéto lémumu tiek veikta
zemesgabala Dzintaru prospekta 41 reala sadale izveidojot divas zemes vienibas - Dzintaru prospekts 41 un
Dzintaru prospekts 414, Jirmala.

Zemesgabals ir apbuvets. Uz ta atrodas dzivojama eka, kadastra apziméjums 13000081308001 un
paligeka (darbnica) , kadastra apziméjums 13000081308004. Dzivojamai ekai ir 1,5 stavi bez pagraba, ékas
bivtilpums 588m3. Eka ir valsts nozimes arhitektiras piemineklis (valsts aizsardzibas Nr.5451). Eka celta
19.gs. beigas. Paligékai (darbnicai) ir viens stavs ar pazemes stavu. Ekas apbiives bivtilpums ir 166m3.

* Avots:www.kadastrs.lv, izmantoti VZD, LGIA dati
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4.attéls. Esosa saimniecibas éka (darbnica) Dzintaru prospekta 41,  5.attels. Esosa apbive Dzintaru prospektd 41, Jirmala, skats no
Jiirmala Bérzaunes ielas

Jurmalas pilsétas Biivvalde 2012.gada 18.septembri ar lemumu Nr.1680 ir akceptéjusi buvprojektu
dzivojamas majas parbuvei (rekonstrukcijai). Jirmalas pilseétas Bivvalde 2012.gada 9.oktobrl ar lémumu
Nr.1793 ir izsniegusi biivatlauju dzivojamas majas rekonstrukcijai un darbnicas bivniecibai.

Par detalplanojuma teritoriju 2018.gada 31.maija ir sapemts sugu un biotopu jomas eksperta
atzinums ,Par piekrastes biotopiem un vaskularo augu sugam Jurmala, nekustamaja ipaSuma Dzintaru
prospekta 41 (kadastra nr.13000081308) teritorija”>. Atbilstosi sniegtajam atzinumam ,reljefs objekta lidzens.
Kartografiska materiala analize un situdcija daba liecina, ka objekta atrodas antropogeni ietekméta un
apsaimniekota vide. ... Visa objektd nav konstatétas ipasi aizsargajams un retas vaskuldro augu sugas un
vaskularo augu sugas, kuram veidojami mikroliegumi, Latvija ipasi aizsargdjami biotopi un Eiropas Savienibas
aizsargdjami biotopi. ... Parastds priedes saudzéjamas biologiskas daudzveidibas nodrosinasanai un raksturigas
piekrastes ainavas saglabasanai”.

PiekliiSana teritorijai tiek risinata no Dzintaru prospekta un Bérzaunes ielas. Teritorija eso$a apbiive
pieslégta pilsétas centralizétajiem uUdensapgades tikliem, sadzives kanalizacijas tikliem, vidéja spiediena
gazesvadam, elektroapgades tikliem.

Nekustama ipaSuma lietoSanas mérkis - individualo dzivojamo maju apbiive - 0601.

5 Turpmak teksta - Atzinums. Atzinumu skatit II séjuma sadala Pielikumi
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1.4.DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Izstradata detalplanojuma grozijumu redakcija nosaka savrupmaju apbiives un palighiivju parbiives

nosacijumus zemesgabala, radot zemesgabala ipasniekiem iespéju planot esosajai socialajai un ekonomiskajai
situacijai piemérotu majokli. Detalplanojuma risinajumi balstiti uz lidzsvarotam un harmoniskam attiecibam
starp socialam vajadzibam un apkartéjo vidi, nosakot apbiives nosacijumus apbiivei, lai ieklautos Dzintaru
rajona apbives struktiira.

Zemesgabals Dzintaru prospekta 41, Jurmala, saskana ar Teritorijas planojumu atrodas Jauktas centra
apbives teritorija (JC54), Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla, Valsts nozimes pilsétbiivniecibas
pieminekla teritorija.

DA3

LAO

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

- Jauktas centra apbaves teritorija (JC)

Transporta infrastruktdras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

D Detalplalplanojuma teritorija

6. attels. Izkopejums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska dala - Funkciondlais zonéjums.

Teritorijas planojuma noteikts, ka ,Jauktas centra apbiives teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka
teritorijai, kura vesturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs vai kas kalpo ka pilsetas, ciema vai
apkaimes centrs, ka ari apbiives teritorijas, ko planots attistit par Sadiem centriem”.

Detalplanojuma risindjumi saglaba ar SaistoSiem noteikumiem Nr.72 apstiprinato atlauto
izmantoSanu - savrupmaju apbuve.

Detalplanojuma grozijumi saglaba ar SaistoSiem noteikumiem Nr.72 apstiprinata detalplanojuma
koncepciju: esosas dzivojamas ekas ar kadastra Nr.13000081308001 parbivi (rekonstrukciju/renovaciju) un
saimniecibas ekas (makslinieka darbnicas) izvietojumu pie Bérzaunes ielas. Ta pat tiek saglabata teritorijas
atlautd izmantoSana: savrupmaju apbiive, kas atbilst TIAN 2108.punktam. Tacu, lai nekustama ipaSuma
ipasnieks varétu pabeigt uzsakto savrupmajas buvniecibas procesu un istenot bivniecibas ieceri, ir
nepiecieSams precizéet apbiives raditajus atbilstoSi speka esoSajam Teritorijas planojumam. Detalplanojuma
grozijumu risinajums saglaba eso$as apbilves proporcijas un izvietojumu zemesgabala, bet nosaka apbiives
blivumu atbilstosi Jauktas centra apbiives teritorija (JC54) noteiktajam - 25%, apbuvei tiek noteikts ekas
augstums un stavu skaits: 10 metri un 2 stavi, kas ir mazaks ne to pielauj Teritorijas planojums.

Atbilstosi sugu un biotopu jomas eksperta Atzinumam teritorija tiek saglabatas parastas priedes, kas
ir saudzeéjamas biologiskas daudzveidibas nodroSindsanai un raksturigas piekrastes ainavas saglabasanai.
Turpmakaja projektéSanas gaita izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaieveéro 2012.gada
22.novembra Jirmalas pilsétas saistoSo noteikumu Nr.46 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu apsaimniekoSana un
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aizsardziba” prasibas. Projektéjot jaunus stadijumus, japielieto Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas
augu un koku sugas.

Autotransporta un gajéju kustiba tiek risinata, izmantojot esoSo ielu tiklu. Detalplanojuma tiek
saglabata esosa iebrauktuve no Dzintaru prospekta.

1.5. AIZSARGJOSLAS UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esosas - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot
inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas dalas karté , Teritorijas planota

(atlauta) izmantoSana” esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.
Nekustama ipasuma apgratinajumi

nosaukums apgrutinajumu kods

Baltijas jiiras un Rigas jiras lica krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas 7311010100
aizsargjoslas teritorija (visa teritorija)
Baltijas juras un Rigas jiiras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija 731101.03.00

(visa teritorija)
Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija un objekti 731401.06.92

(visa teritorija)
Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija un objekti 731401.06.02

(visa teritorija)
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija 7312030100
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabe]u liniju 7312050201

Piezime: apgritindjumu platibas precizéjamas izstradajot zemesgabala apgriitindjuma planu.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam un citam bivém, kuram saskana ar Aizsargjoslu
likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu biivju bivniecibas
normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inZenierkomunikaciju vai citu bivju buvniecibas aizsargjoslu
robezas noradamas apgritinajumu planos, un normativajos aktos noteiktaja kartiha ierakstamas
zZemesgramatas.
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1.6.INZENIERINFRASTRUKTURA
Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumi precizéjami turpmakas planoSanas gaita, izstradajot
konkrétus tehniskos projektus, ievérojot Latvijas blvnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums”

prasibas.
Detalplanojuma risinajumi negroza eso$os ielu $kérsprofilus.
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Elektroniskie sakaru tikli

Detalplanojuma risinajums paredz saglabat esoSo pieslegumu SIA “Lattelecom” tikliem. Jauni
pieslégumi veidojami saskana ar institiiciju izsniegtajiem nosacljumiem un izstradatiem projektiem.
Eku ieksejos tiklus izbivet atbilstodi SIA “Lattelecom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas,
ievérojot valsts normativos aktus un Latvijas Republikas Elektronisko sakaru likuma prasibam.
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Elektroapgades tikli

Detalplanojuma teritorija atrodas AS ,Sadales tikls” piederosi elektroapgades objekti: 0,4kV
elektroparvades kabelu linijas un esosa elektroenergijas uzskaites sadalne. Detalplanojuma risinajumi
neparedz jaunu elektrotiklu kabe]u izvietojumu sarkano liniju josla. Detalplanojuma risinajumi paredz esoSo
slodZu saglabasanu un ieklausanu perspektivo objektu attistiba.

Ja esoSas komunikacijas traucé planotas apbuves izvietoSanai, javeic komunikaciju parvietoSana,
izstradajot tehnisko projektu. Zem éku pamatiem kabela ieguldisana nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu
ierikoSanai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo”
klientu apkalpoSanas centra. Elektroapgades inzenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi
un sarkano liniju, 0,6 metru lidz 1 metra attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes
jaizvieto apméram 0,3 metru attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla. Pirms elektriska tikla
izblves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabiit noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju robezam un jabiit
veiktiem planésanas darbiem. Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski
un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Gazes apgades tikli

Detalplanojuma teritorija ir izbiivéts gazes pievads ar spiedienu lidz 0.0025MPa.

Jauni pieslegumi veidojami saskana ar institiiciju izsniegtajiem nosacijumiem un izstradatiem
projektiem. Katram patérétajam tehniska projekta ietvaros, paredzama vieta gazes pievadam atbilstosi
Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas biivnormativa LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums”
un citu speka esoSo normativo dokumentu prasibam. Vietas gazes pievadiem precizéjamas turpmakas
projektésanas gaita, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Katram patérétajam atseviski paredzama
gazes spiediena regulésanas - uzskaites iekartas novietne uz ipasuma robezas, nodroSinot pieejamibu no ielas
sarkano liniju zonas.

Udensapgades un kanalizicijas tikli

Detalplanojuma teritorija ir izbuveti idensapgades un sadzives kanalizacijas tikli. Bivju Gidensapgade
un notekiidenu novadiSana paredzeéta no (uz) esoSajam komunikacijam Bérzaunes iela un Dzintaru prospekta.
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