Detalplanojums zemesgabalam Juras iela 39, Jarmala 2018/2019

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Juaras iela 39, Jurmala, kadastra apziméjums
13000091508, uzsakta pamatojoties uz zemesgabala Ipasnieka ierosinajumu un Jurmalas
pilsétas domes (turpmak — Dome) 2018.gada 14.junija lémumu Nr.307 (protokols Nr.9,
29.punkts) “Par detalplanojuma izstrades uzsaksanu zemesgabalam Jaras iela 39, Jarmala”.

Detalplanojuma izstrades nepieciesamibu nosaka 2014.gada 14.oktobra noteikumu
Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”
39.1.apakspunkts, kas nosaka, ka pilsetas un ciemos detalplanojumu izstrada teritorijas
planojuma paredzétajos gadifjumos, un Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kas
apstiprinats ar Domes 2012.gada 11.oktobra saisto$ajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jarmalas
pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Domes 2016.gada 24.marta saistosajiem
noteitkumiem Nr.8 “Par Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas,
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu” (turpmak — Teritorijas
planojums) teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu 2451.1.apakSpunkts, kurs nosaka,
ka detalplanojumu obligati izstrada pirms jaunu zemes vienibu veidoSanas, jaunas
buvniecibas vai parbuves uzsaksanas teritorijas Baltijas juras un Rigas juras lica krasta kapu
aizsargjosla.

Detalplanojums zemesgabalam Juras iela 39, Jurmala izstradats ka Jarmalas pilsétas
Teritorijas planojuma dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas planoto
(atlauto) izmantos$anu un izmantosanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas planojuma
Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem (TIAN).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”;
e Latvijas Republikas likumu ,,Aizsargjoslu likums”;
e Latvijas buvnormativiem;

e Ministru kabineta 2012.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 | Visparigie
teritorijas  planosanas, izmantosanas un apbuves noteikumi” (turpmak

Noteikumi Nr.240);

e Ministru Kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 ”Noteikumi par

pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” (turpmak Noteikumi
Nr.628);

e Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu.

Detalplanojums izstradei sanemti sekojoSi institiiciju nosacijumi:

Valsts vides dienesta Lielrigas regionala vides parvalde, (01.08.2018., Nr.4.5-07/5455);
VAS ,Latvijas Valsts celi”, (19.07.2018., Nt.4.3.1/8571);

Veselibas inspekcija, (06.08.2018., Nt.2.3.3-4/19237/475);

SIA ,,Jurmalas Gaisma”, (01.06.2017., Nr.1/4-245);
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e SIA “Lattelecom”, (11.07.2018., Nr.37.9-10/31/4052);

e SIA ,Jarmalas Udens”, (03.07.2018., Nr.1-2/76);

e SIA ,Jarmalas Udens” par melioracijas sistému, (05.07.2018., Nr.1-2/77);
e AS “Sadales tikls”, (13.07.2018 30ATI-05/629);

e AS,Gaso”, (18.07.2018., Nr.15.1-2/2431);

e SIA “Jurmalas siltums”, (24.08.2018. , Nr.01-3.1/129).

e Domes Attistibas parvaldes Infrastruktaras investiciju projektu nodalas Buvniecibas dalas
(17.07.2018., Nr.1.1-33/2653);

e Domes Attistibas parvaldes Vides nodala (12.07.2018., Nr.4.3-17/11);
e Domes Inzenierbuvju un geodézijas nodala, (18.07.2018., Nr.14-1/1931);
e Nacionala kultaras mantojuma parvalde, (25.07.2018., Nr.06-05/3910);

Saskana ar Noteikumi Nr.628 62.punktu, ja institicija noteiktaja termina nav sniegusi
nosacfjumus un atzinumu val nav informéjusi par atzinuma snieg§anas termina
pagarinajumu, tiek pienemts, ka tai nav publiskas intereses par attiecigo planosanas

dokumentu.

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojo8a informacija, izpétes un atzinumi:

e Sertificéta sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums Nr.28/18
detalplanojuma teritorijai. Teritorija apsekota 2018.gada 7.septembri, eksperte Egita
Grolle, Dabas aizsardzibas parvaldes izsniegta sertifikata Nr.003 - izdots 14.05.2010.
Sertifikats pagarinats lidz 13.05.2023.

e SIA ,Intra MTD” 2017.gada septembri izstradatais Topografiskais plans ar méroga
noteikttbu 1:500, ar pazemes komunikacijam, méroga koeficients 0,999602, LKS-92
koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma (LAS-2000,5).

DETALPLANOJUMA SASTAVS
I. séjums.

1.Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmanto$anas aprakstu, turpmakas

izmantosanas un attistibas prieksnosacfjumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu
un ta pamatojumu.

2.Teritorijas izmanto§anas un apbuves nosacijumi - ietver

detalizetus teritorijas izmantosanas nosacfjumus (konkrétus izmantosanas veidus) un apbuves

parametrus, labiekartojuma nosacijumus, prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam un
prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.

2.Grafiska dala -

Nosaka vai precizé funkcionalo zonu un pasvaldibas kompetencé esosas apgrutinatas
teritorijas.

Attélo v'zemes vienibas robezas un pieklGsanas iespéjas zemes vienibai; ¥ zemes vienibu
kadastra apziméjumus atbilstosi Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas
datiem; v'planotas apbiives, satiksmes infrastruktiiras un inzenierkomunikaciju izvietojuma
shému; v'shematiskus ielu un celu profilus; v'apgritinatas teritorijas un objektus, kuriem
nosaka aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem par apgriitinatajam teritorijam; ¥ citu
informaciju atbilstosi darba uzdevumam.
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Grafiska dala tick izstradata uz topografiska plana pamatnes meroga 1:500, LKS 92 sistema,
Latvijas normalo augstumu sistéma.
II. séjums.

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikacijas prese;
apliecinajumus par pazinojumu nosutiSanu; publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu un
sabiedriskas apspriedes protokolus, kas noformeéti atbilstosi normativajiem aktiem par
dokumentu izstradasanu un noformeésanu; apkopojumu par publiskas apspriesanas laika
sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildem.

Zinojumu par sagemtajiem institiciju nosacijumiem un to nemsanu véra vai noraidisanu, un
zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

II1. séjums.

Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (pasvaldibas lémumus, Ipasuma tiesibu apliecinosus
dokumentus, institiciju nosacfjumus un atzinumus, dazadus izpétes materialus u.c.
dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS UN UZDEVUMS

Detalplanojuma izstrades meérkis ir noteikts ar Domes 2018.gada 14.junija léemumu
Nr.307 “Par detalplanojuma izstrades uzsaksanu zemesgabalam Jaras iela 39, Jarmala” un
léemuma apstiprinataja darba uzdevuma detalplanojuma izstradei - ievérojot vides un dabas
resursu aizsardzibas aizsargjoslu uzdevumus un Rigas juras lica piekrastes krasta kapu
aizsargjoslas izveidosanas meérkus, izvértét zemesgabala esosas apbuves parbuves iespéjas,
atbilstosi speka esosajam Teritorijas planojumam un Teritorijas izmantosanas un apbuves
noteitkumu prastbam Jauktas centra apbuves teritorija (JC19), ka arl izvertét un noteikt
pasakumus Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla esoso dabas vértibu aizsardzibai.

Detalplanojuma merkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes ipasnicka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedribai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét spéka esoso Jurmalas pilsétas Teritorijas
planojumu un TIAN, nosakot:

e teritorijas izmantos§anas nosacijumus;

e apbuves raditajus;

e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
e inzeniertehniskas apgades risinajumus;

¢ nekustama Ipasuma lietosanas mérkus;

e detalplanojuma realizacijas kartibu.
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1.3. TERITORIJAS PASREZEJA IZMANTOSANA
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Detalplanojuma teritorija atrodas Jurmala, Majoros, kvartala starp Tirgona ielu, Jaras ielu,
Pilsonu iela un kapu teritoriju.

Teritoriju veido viena zemes vieniba — Juras iela 39, kadastra apziméjums 13000091508,

zemesgabala platiba 1364 kv.m.
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Detalplanojuma teritorija Teatra iela 1, Jarmala, robeZojas:

- austrumos robezojas ar Pilsogu ielu, kadastra apziméjums 130000900506,
zemesgabala Ipasnieks — pasvaldiba;

- ziemelos robezojas ar zemesgabalu Pilsonu iela 2A, Jurmala, kadastra apziméjums
13000091507, zemesgabala 1pasnieks — fiziska persona;

- dienvidos robeZojas ar Juras ielu, kadastra apziméjums 13000091511, zemesgabala
ipasnieks — pasvaldiba;

- rietumos robezojas ar zemesgabalu Juras iela 37, kadastra apziméjums

13000091506, zemesgabala 1pasnieks — fiziska persona.

Saskana ar Buves tehniskas inventarizacijas lietas datiem, detalplanojuma teritorija atrodas
- dzivojama ¢ka ar kadastra apziméjumu 13000091508001, adrese Juras iela 39,

Jurmala,

- viesu maja, ar kadastra apziméjumu 13000091508003.

Dzivojamas ekas apbuves laukums ir 238,5 kv.m., buvtilpums — 1154 kub.m, viesu
majas apbuves laukums ir 56,7 kv.m., buvtilpums — 366 kub.m

: "&\T&_\;._t\ —
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Skats uz detalplanojuma teritorija esoSo €ku no Juras ielas

Zemesgabals Juras iela 39, Jurmala, atrodas valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla
,2Dubultu — Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas
Nr.6083) teritorija.

Zemesgabala Juras iela 39, Jurmala eka ar kadastra apziméjumu 13000091508 001 ir
valsts nozimes arhitektaras piemineklis “Dzivojama eéka” (valsts aizsardzibas Nr.5509).
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1.4. TERITORIJAS AINAVAS UN APBUVES FOTO FIKSACIJA

Skatupunktu orientéjosas atrasanas vietas
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Skatupunkts F1

Skatupunkts F2
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e

Skatupunkts F3

Pieklusana detalplanojuma teritorijai tiek nodrosinata no pilsétas E kategorijas ielas —
Pilsoqu ielas. Detalplanojuma grafiskaja dala ir noraditas eso$a/planota iebrauktuve un gajéju
pieklasana no Juras ielas.

Izstradajot apbuves projektu ir japaredz piebrauktuve dzivojamai ¢kai un
autostavvietam, nodrosinot piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un
glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietnem.

Veicot celu izbuvi, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves
notetkumi, Latvijas bavnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-5:2011 (Zemes
klatne), LVS 190-2:2007 (Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3:1999
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(Celu Iimena mezgli) un LVS 190-7:2002 (Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi)
- nodrosinot drosu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Pilsonu ielas sarkanas linijas ir 9,5 m.

E kategorijas ielas vai to posmi ir iela caur apbuvétu teritoriju ar domingjosu
pieklasanas un uzturéSanas funkciju.

Pilsonu iela nodrosina ari pieklasanas iespéju pludmalei. Pilsonu iela nav izbuvéta ietve.
Lai maksimali mazinatu transporta plasmu, Pilsonu ielas un Juras ielas krustojuma ir
uzstadita celazime “Braukt aizliegts” (Nr.302). Iebrauksana Pilsonu iela ir atlauta tikai
pieguloso zemesgabalu iedzivotajiem un to apkalposanai. HsoSos satiksmes risinajumus
detalplanojuma ietvaros nav paredzéts mainit.

1.5. TERITORIJAS ATTITIBAS NOSACIJUMI UN PASREZE]JAS
IZMANTOSANAS APRAKSTS

Zemesgabals Juras iela 39, Jurmala, saskana ar Teritorijas planojumu atrodas Jauktas
centra apbuves teritorija (JC19), Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija,
Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla.

Teritorijas planojuma TIAN 1609.punkts nosaka, ka Jauktas centra apbuves teritorija
(JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vésturiski ir izveidojies plass jauktu
izmantosanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka arl apbuves
teritorijas, ko planots attistit par $adiem centriem.

Teritorijas galvenie izmantosanas veidi saskana ar TIAN 1610. Iidz 1620. punktiem:
1610.Biroju eku apbuve (12001): Apbuve, ko veido darfjumu objekti, parvaldes objekti,

konferencu centri

1611. Labiekartota publiska artelpa (24001).

1612.Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbuve (12002): Apbuve, ko veido
tirdzniecibas objekti, sadzives pakalpojumu objekti, sabiedriskas

edinasanas objekti.

1613. Turisma un atputas iestazu apbuve (12003): Apbuve, ko veido kurorta objekti,
viesu izmitinasanas objekti.

1614.Kultuaras iestazu apbuve (12004): Apbuve, ko veido kultaras un izklaides objekti.

1615.Sporta eku un buvju apbuve (12005): Apbuve, ko veido sporta un atputas objekti.

11
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1616.1zglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007): Apbuve, ko veido izglitibas
pakalpojumu objekti, zinatnes un pétniecibas objekti.

1617.Veselibas aizsardzibas iestazu apbuve (12008): Apbuve, ko veido veselibas
aprupes objekti.

1618.Socialas aprupes iestazu apbuve (12009): Apbuve, ko veido socialo pakalpojumu
objekti ar vai bez izmitinasanas.

1619.Savrupmaju apbuve (11001): Apbuve, ko veido viena dzivokla maja, divu
dzivoklu maja, vasarnica, dvinu maja.

1620.Aizsardzibas un drosibas iestazu apbuve (12006): Apbuve, ko veido valsts un
pasvaldibas policijas ekas, ugunsdzesibas un glabsanas dienestu ¢kas, glabsanas stacijas.

Apbuves raditaji saskana ar Teritorijas planojuma TIAN:

Planotie apbuves raditaji teritorija atbilstosi Teritorijas planojuma prasibam:

- apbuves augstums 12 metri, 2,5 stavi;

- apbuaves blivums 25%;

- TIAN 9.pielikuma 17.punkts nosaka, ka maksimala apbuves intensitate dazada
augstuma buvém atkariga no atlauta maksimala apbuves blivuma. Saskana ar
minéto punktu, pie atlauta apbuves blivuma un apbuves augstuma maksimala
atlauta apbuves intensitate detalplanojuma teritorija ir 65%, minimala briva zala
teritorija ir 45%, savrupmajam 50%.

FUNKCIONALAS ZONAS
- Publiskas apbives teritorija (F)

- Jauktas centra apbives teritorija (JC)
Transporta infrastruktiras teritorija (TR)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
TERITORIJA AR IPASIEM NOTEIKUMIEM

I I I I I Pludmales apkalpes teritorija
DETALPLANOJUMA TERITORIJA

Izkopégums no Jrrmalas pilsétas teritorijas planojuma Grafiskas dajas_Karte Nr.1
Funkcionalais zonéjums.
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Detalplanojums zemesgabalam Juras iela 39, Jurmala
Jarmalas pilsétas ielu sarkanas linijas

ELA

[ |

Izkopéiums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dajas _ Karte Nr.3
Sarkano liniju plans

|
OMNIB oS Ame

noteiktas Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas karte Nr.4

Valsts aizsargajamo kultaras piemineklu un to aizsargjoslu (aizsardzibas zonu) robezas ir
,HJKultaras pieminekli un to aizsargjoslas”.

v
»

Zemesgabals Juras iela 39, Jurmala atrodas Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla
,Dubultu — Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas
Nr.6083) teritorija un ir ta dala.

Zemesgabala Jurmala, Juras iela 39 eka ar kadastra apziméjumu 13000091508 001 ir
valsts nozimes arhitektaras piemineklis “Dzivojama eka” (valsts aizsardzibas Nr.5509).
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Zemesgabalam nosakami apgrutinajumi — valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla
teritorija un objekti (apgrutinajuma kods — 7314010602) un valsts nozimes arhitektaras
pieminekla teritorija un objekti (kods — 7314010104) ekai ar kadastra apzimé&jumu
13000091508 001.
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APZIMEJUMI

===mm \/alsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla robeza
== \jet8]as nozimes pils&tblvniecibas pieminekla robeza
=== Valsts un vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla aizsardzibas zona
APBUVES KATEGORIJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
Nekustamais kultiiras piemineklis - objekts (arhitektiras vai véstures piemineklis)

b6 Nekustama kultdras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Kultdrvesturiski veértiga, saglabajama blve
Fona apbiivi veidojoSa biive
Biive bez kultlirvésturiskas vértibas
Blve bez kultlrvésturiskas vértibas, celta péc 1940.gada
Veésturiska industridla blve

gesNcos

Parvértgjama bive
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

Nevertéta buve vai paligbilive bez kultGrvésturiskas vértibas

0

Izkopéjums no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma
Jiirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noterkumu 7.pielikuma
swJirmalas apbiives izvértéjums”.
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Esosa inZeniertehniska apgade.

Zemesgabala ir izbuveétas un apbuve pieslégta pilsétas  centralizétajam
inzenierkomunikacijam. Teritorijas dienvidu dalu $kérso pilseétas siltumtiklu trase.
Detalplanojuma paredzéta esosas €kas parbuve ziemelaustrumu dala, neskar esoso siltumtrasi
un citas inzenierkomunikacijas.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantosanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsétas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteiksanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas —
grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).
Planojuma Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana” esosas
aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7311010300).

Baltijas juras un Rigas juras lica krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija (kods 7311010100).

Valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti - visa detalplanojuma
teritorija (kods 7314010602).

Valsts nozimes arhitekturas pieminekla teritorija un objekti (kods — 7314010104) ekai
ar kadastra apziméjumu 13000091508 001.

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

Aizsargjoslas gar planotajam inzenierkomunikacijam un citam buvém, kuram saskana
ar Aizsargjoslu likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inzenierkomunikaciju un
citu buvju buvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inzenierkomunikaciju vai
citu buvju buvniecibas aizsargjoslu robezas noradamas apgrutinajumu planos, un
normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.

1.6. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Izstradatais detalplanojuma projekta priekslikums paredz realizét zemesgabala Juras iela
39, Jurmala esosas ¢kas, kadastra apziméjums 13000091508 001, parbuvi saskana ar
detalplanojuma nosacijumiem un Jarmalas teritorijas izmantosanas un apbaves noteikumiem.
Detalplanojuma risinajuma ir noteikta planota ekas parbaves zona, ékas paplasinasanai.

Detalplanojuma ir precizéta atlauta izmantosana Jauktas centra apbuves teritorija
(JC19):
- Turisma un atputas iestazu apbuve (12003): Apbuve, ko veido karorta objekti, viesu
izmitinasanas objekti;
- Savrupmaju apbuve (11001): Apbuve, ko veido viena dzivokla maja, divu dzivoklu
maja, vasarnica, dvigu maja,

Apbuves raditaji teritorija tieck noteikti atbilstosi Jauktas centra apbuves teritorija (JC19)
prasibam.:

- apbuves blivums — 25%;

- apbuves intensitate — 65%;

- minimala briva (zala) teritorija — 45%; savrupmaju apbuvei 50%o;

- maksimalais apbuves augstums — 12 metri, 2,5 stavi;

- maksimalais stavu skaits dzivojamai maju palighbuvei — 1,5 stavi.
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Augstuma ierobezojumi nav attiecinami uz arhitektoniskiem akcentiem un tehniskam
izbuvem, pieméram, karoga mastiem, elektronisko sakaru objektiem, vejraditajiem un zibens
novaditajiem, tehniskam iekartam, skursteniem, skatu torpiem, glabsanas torniem un
lidzigiem objektiem - vertikaliem arhitektoniskiem akcentiem, tehnologisko iekartu
apjomiem, skulpturaliem dekoriem vai citiem buves arhitektoniskajam veidolam nozimigiem
kompozicionaliem elementiem, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas buves
silueta. To augstumu nosaka buvprojekta.

Paredzot teritorijas turpmako attistibu ir pielaujama pagrabstava izbuve zem planotas
apbuves. Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbuves
noteikumu 5. Pielikuma nodala “InZeniergeologiska izpéte” ir noteikts, ka pirms pagrabstava,
cokolstava vai pazemes buves projektésanas veic hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai
noteiktu pazemes buves potencialo ietekmi uz apkartéjiem Ipasumiem, tajos esoSo apbuvi,
saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepieciesamo hidrologisko rezimu. Sadu buvju
izbuvei ir nepiecieSsams Jurmalas Domes vides parvaldes saskanojums buvprojekta minimala
sastava un buvprojekta stadija.

Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievéro 2012.gada 22.novembra
Jurmalas pilsetas saistoso noteikumu Nr.46 ,Jurmalas pilsétas apstadijumu apsaimniekosana
un aizsardziba” prasibas.

Teritorijas labiekartojums risinams zemesgabala vienlaicigi ar ¢ku projektésanu un
buvniecibu. Labiekartojuma elementi un mazas arhitektaras formas — celini, apstadijumi,
pielietotas koku, krimu un augu sugas japrojekté atbilstosi Majoru rajona kultarvésturiskas
vides tradicijam. Veicot buvniecibu ir janorobezo koki, lai neveidotos to bojajumi, un
jaizvairas no darbibas saglabajamo koku vainaga projekcija, lai izvairitos no saknu
bojajumiem. Bavniecibas un labiekartosanas darbus veikt, saudzéjot saglabajamo koku saknu
sistémas - izvairoties no augsnes sablivésanas un saknu mehaniskas bojasanas.

Sadzives atkritumu savaksanai objekti janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan
ekspluatacijas laika.

SO ‘%W‘

st

Ekas vizualizacija ar planoto paplasinajumu, skats no pagalma puses.

16



Detalplanojums zemesgabalam Juras iela 39, Jurmala 2018/2019

Skatupunkts F1

Detalplanojums paredz akceptet esosas ekas, arhitekturas pieminekla parbuves ieceri, kas
Nacionala kultaras mantojuma parvalde ir konceptuali atbalstita 2018.gada 18.maija véstule
Nr. 11-02/2733.

Ta ka zemesgabals atrodas valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, tad
saskana ar TIAN 2468.punkta prasibam, lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu,
jaunbuvéjamo un parbavéjamo eku apjomu nosaka atbilstosi sadam prasibam:

- TIAN 2468.1.punkts - ekas maksimalo apjomu nosaka atbilstosi vidéjam ékas
apjomam apkartné (aprékina teritorija);

- TIAN 2468.2.punkts - ekas apjoms nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo €kas apjomu
vairak ka par 20%. Aprékina neietver paligekas;

- TIAN 2468.3.punkts - aprékina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas
robeZojas ar apbuvejamo zemes vienibu (pie ielas — arT zemes vienibas ielas pretéja puse), vai
piecas apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes vienibas;

- TIAN 2468.4.punkts - ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir ¢kas ar ievérojami
atskirigu apbuves laukumu, tad apréekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar
tuvakajam B, C vai D4 kategorijas ielam; sada gadijuma aprekina neietver €kas ar netipiskiem
apjomiem.

Lai izveértétu esoSo é€ku raksturigos apjomus, apjomu analizé tika ieklautas piecas
apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuveétas zemes vienibas.
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Apbuves bavapjomu analizé ieklautas zemes vienibas

Nr. Adrese Kadastra apziméjums Buvapjoms m?

1. Juras iela 41/45, Jarmala | 13000091602 001 17033
13000091602 002 6046
13000091602 003 1358

2. Juras iela 37, Jarmala 13000091506 001 1975
13000091506 002 756

3. Juras iela 35, Jarmala 13000091503 001 843
13000091507 001 461

4. Pilsonu iela 2A, Jarmala | 13000091507 002 352

5. Juras iela 32, Jarmala 13000091601 001 6470

Kvartala bavapjoms 35294.0 m’

Vidéjais buvapjoms 3922 m?

20% apjoma palielinajums 784 m?

Izpétes teritorija atrodas €kas ar ievérojamu apjomu atskiribu.

Zemesgabala Juras iela 41/45, Jurmala atrodas pansionats —
kadastra apziméjums 13000091602 001 ar netipiski lielu bavapjomu 17033 m?.

Zemesgabala Pilsonu iela 2 atrodas dzivojama éka kadastra apziméjums 13000091507 002

ar netipiski mazu buvapjomu 352 m’.

Ievérojot -TTAN 2468.4.punktu, aprékina netiek ietvertas $is ekas.

Kvartala buvapjoms 17909 m?
Vidéjais buvapjoms 2559 m?
20% apjoma palielinajums 640 m?

Jaunbuvejamas vai parbuvéejamas ekas atlautais buvapjoms 3199 m?.

Ievérojot zemesgabala atlauto apbuves blivumu un intensitates raditajus, un planoto ekas
parbuves koncepciju, izpétes teritorija aprékinatais pielaujamais buvapjoms netiks sasniegts.
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1.7. INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inzeniertehniskas apgades risinajumus detalplanojuma teritorija paredzét
turpmakas planosanas gaita, izstradajot konkrétos tehniskos projektus, ievérojot Latvijas
buvnormativu LBN 008-14 "Inzeniertiklu izvietojums" prasibas.

Gazes apgade.

Detalplanojuma teritorija ir izbuvéts gazes pievads ar spiedienu lidz 0.04 MPa, gazes
pievads ar spiedienu lidz 0.0025 MPa un gazes spiediena reguléjosa iekarta (MR).

Jauni pieslégumi veidojami saskana ar institiciju izsniegtajiem nosacijumiem un
izstradatiem projektiem. Katram patérétajam tehniska projekta ietvaros, paredzama vieta
gazes pievadam atbilstosi Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, ILatvijas
buvnormativa LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” un citu spéka eso$o normativo
dokumentu prasibam. Vietas gazes pievadiem precizéjamas turpmakas projektéSanas gaita,
tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Katram patérétajam atseviski paredzama gazes
spiediena regulesanas — uzskaites iekartas novietne uz Ipasuma robezas, nodrosinot
pieejamibu no ielas sarkano Iiniju zonas.
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Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta
gazes apgadel pieprasit Sabiedribas Gazesapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes
dala.

Elektronisko sakaru tikli.

Detalplanojuma risinajums paredz saglabat esoso pieslegumu SIA “Lattelecom”
tikliem. Jauni pieslegumi veidojami saskana ar instituciju izsniegtajiem nosacijumiem un
izstradatiem projektiem. Izstradajot buvprojektu, paredzet vietu kabelu kanalizacijas
ievadiem no eso$ajam komunikacijam. FEku iek$gjos tiklus izbavét atbilstosi SIA
,»Lattelekom” tehniskajiem standartiem un péc nepieciesamibas, ievérojot valsts normativos

aktus un ,,Hiropas standarta EN 50173_1_2002” tehniskas prasibas.

Siltumapgade.

Teritorija atrodas centralizétas siltumapgades zona.

Ekas buvkonstrukcijas un siltumapgades risindjumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos
un vides faktorus, ka ari likumu ,,Par €ku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais
projekts izstradajams saskana ar 16.06.2015. MK noteikumiem Nr.310 “Noteikumi par
Latvijas buvnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko eku apkure un ventilacija"”.

Izvertéjot ekonomiskos faktorus, iespejams izveleties apkures veidu.

Pieslegumam centralizétas siltumapgade tikliem, jasniedz detalizéta informacija SIA
“Jarmalas siltums” par piesléedzamo objektu un tam nepiecieSamo siltuma daudzumu, ka ari
jasanem tehniskie noteikumi.

Melioracija un vertikalais planojums

Detalplanojuma izstradei SIA “Jurmalas udens” papildus nosacijumi par melioraciju
netika izvirziti Zemesgabala nav novérojams paaugstinats gruntsudens limenis vai nokrisnu
notekudens uzkrasanas. Bavprojekta paredzet risinajumus lietus udens savaksanai.

Udensapgade un kanalizacija

Detalplanojuma teritorija ir izbuveti adensapgades un sadzives kanalizacijas tikli. Bavju
udensapgade un notekidenu novadiSana paredzéta no (uz) esosajam pagalma
komunikacijam.

Elektroapgade

Detalplanojuma teritorija atrodas AS ,,Sadales tikls” piederosi elektroapgades objekti:
zemsprieguma elktroparvades linijas CK_863 — CK_29, LLU_3858 — CK_29, 32u0091;05 -
TP_85, 32u0085j06 - CK_29 un CK_27 - CK_29 un sadalnes CK_29 un LU_3858.
Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunu elektrotiklu kabelu izvietojumu sarkano Iiniju
josla. Detalplanojuma risinajumi paredz esoso slodzu saglabasanu un ieklausanu perspektivo
objektu attistiba.

Elektroapgades projektésana un buvnieciba ir Ipasa buvnieciba, kura javeic saskana ar
MK noteikumiem Nr.573 ,Elektroenergijas razosanas, parvades un sadales buvju
buvnoteikumi”.

Pie esosajiem un planotajiem energoapgades objektiem janodrosina érta pieklusana AS
,»oadales tikls” personalam, autotransportam u. c. to tehnikai.

Zemesgabala Ipasnickam vai tiesiskajam valditajam un objekta, kuram ir noteikta
aizsargjosla Ipasniekam vai valditajam ir jaievéro Aizsargjoslu likuma 35.panta ,,Visparigie
aprobezojumi aizsargjoslas” nosacijumi un prasibas.
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Ieverot prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un drosibu, ka ari prasibas vides un
cilvéku aizsardzibai, ko nosaka MK noteikumi Nr.982 “Energetikas infrastruktiras objektu
aizsargjoslu noteiksanas metodika” — 3. un 8. - 11.punkts.

Zemesgabala 1pasnickam jaievero Aizsargjoslu likuma 45.panta ,,Aprobezojumi
aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem” noteiktie aprobezojumi.

Jaunu elektroietaisu pieslégsana un atlautas slodzes palielinasana AS “Sadales Tikls”
notiek saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas komisijas padomes lémumu
“Sistémas piesléguma noteikumi elektroenergijas sistémas dalibniekiem”.

Ievérot Energétikas likuma 19.,19.1.23. un 24.panta noteiktas prasibas un nosactjumus.
Ugunsdrosiba.

Aréjo ugunsdzésibas udensapgadi paredzét no centralizétas Gdensapgades sistémas
Juras iela.

Ugunsdrosibas atstarpes starp ékam un buvém noteikt €éku un buvju buvprojektos
saskana ar spéka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN 201-15 "Buavju
ugunsdrosiba".
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