detalplanojums zemesgabalam Jirmala, Otilijas iela 1 2019

2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1.  Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Juirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar
Jirmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumu prasibas, iznemot $1 detalplanojuma ,Zemesgabalam Jdrmala,
Otilijas iela 1, Jirmala” teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumos precizétos un

detalizeétos atseviskos izmantoSanas noteikumus un apbuves nosacijumus.

2.  Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu,
attiecinot to uz zemes vienibu, un tas stajas speéka nakamaja diena péc tam, kad
pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta , Latvijas Véstnesis”

3.  Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsudzéet
administrativaja tiesa meéneSa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta
parsudzésanas kartiba un termins.

4, Lidz parstdzesanas termina beigam, ka ar1 detalplanojuma darbibas apturésanas
gadijuma vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenosanu saistitus
[Emumus.

5. Detalplanojums ir spéka visu TpaSuma izmantosanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no
Ipasnieku mainas, lidz to atce| vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudée
spéeku art tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a
termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DZS22)

6.  Teritorijas galvenais izmantoSanas veids - savrupmaju apbdve (11001): Dzivojama
apbive, ko veido viena dzivokla maja, divu dzivoklu maja un vasarnica, ietverot
nepiecieSamas paligbives un labiekartojumu.

7.  Apbives raditaji:

7.1. apbives blivums —12%;

7.2. apbuves intensitate — 31%;

7.3. minimala briva zaa teritorija — 63 %;

7.4. maksimalais apbuves augstums esosai apblvei — 12 metri;
7.5. maksimalais apbives augstums planotajai apbavei — 10 metri;
7.6. maksimalais stavu skaits dzivojamai ekai — 2,5 stavi;
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7.7. maksimalais stavu skaits dzivojamai maju palighlvei — 1,5 stavi.
8. Maksimalais atklato autostavvietu skaits zemes vieniba - 3.
9. PiekluSana zemesgabalam risinama no Otilijas ielas un Sarmas ielas. lebrauktuves
precizéjamas buvprojekta.
10. Buavju izvietojums zemes vieniba:

10.1. bavlaide 3m noielu sarkanajam linijam;

10.2. eku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, izveértéjot zemesgabala ainavas
saglabasanas iespé€jas;

10.3. ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts nemot véra Sadas
prasibas:

10.3.1. ja ekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu
zemes vienibu, nav logu un durvju, minimalais attalums no ekas fasades Ilidz
kaiminu zems vienibai ir 3 metri, ja tiek ievérotas ugunsdrosSibas normas un
citu normativu aktu prasibas;

10.3.2. ja ekas fasadé, kas versta pret kaiminu zemes vienibu, ir logi vai durvis,
minimalais attalums no ékas fasades Iidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri;

10.3.3. ja €kai ir divi vai vairaki stavi, minimalais attalums no €kas fasades lidz kaiminu
zemes vienibai ir 4 metri.

10.4. So noteikumu 10.3. punkta minéto attalumu atlauts samazinat, ja ir sanemta
attieciga kaiminu zemesgabala 1pasnieka rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar
personisku parakstu uz blvprojekta generalplana lapas, noradot ékas attalumu no
sava zemes Ipasuma robezZas un ékas augstumu, kadam vins piekrit.

11. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:
11.1. piebraucama cela izbive;
11.2. inZenierkomunikaciju izbuve;
11.3. tehniskie risinajumi hidrogeologiska rezima saglabasanai teritorija, ja jaunbuvei tiek
planots cokolstavs vai pagrabstavs:

11.3.1. pirms pagrabstava vai cokolstava projektéSanas veikt hidrogeologisko un
dendrologisko izpéti, lai noteiktu blves potencialo ietekmi uz apkartéjiem
Tpasumiem, tajos esoSo apbivi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai
nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

11.3.2.ja sadu bavi tiek planots pilnigi vai daleji izvietot zem gruntstdens [imena,
izvértéjot gruntsudenu daudzumu, blvprojekta paredzét gruntsidenu
pietiekosu un organizétu novadi no ekas gan bivdarbu laika, gan ekspluatacijas
laika. Projekta noradit izraktas grunts daudzumu m? un izve$anas vietu.

12. Prasibas teritoriju inZeniertehniskajai apgadei:
12.1. dzivojamas €kas, bet, ja nepiecieSams — ari citas blves pieslédz centralizétajiem
udensapgades un sadzives kanalizacijas tikliem;
12.2. elektroapgades un elektronisko sakaru linijas izblve pazemes kabelos;
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12.3. planojot elektroapgades objektu un elektroietaiSu izvietojumu, nodroSina to

netraucétu apkalpoSanu un transporta pieklGsanas iespéjas.
13. Teritorijas labiekartoSanas un apzalumosanas nosacijumi:

13.1. buvprojekta sastava ieklaut teritorijas labiekartojuma un apstadijumu risinajumus;

13.2. teritorijas labiekartojumu planot, ieklaujoties dabiskaja zemesgabala reljefa;

13.3. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku saknu rajona.

14. Prasibas koku saglabasanai demontazas, bivdarbu un labiekartojumu darbu laika:

14.1. planot kompleksu koku un meza zemes aizsardzibu, izblvéjot neparvietojamu Zogu,
kas nodalitu bavdarbu zonu no meiZa teritorijas un saglabajamiem kokiem. Péc
blvdarbu pabeigSanas Zogs demontéjams. Buvdarbu laika nodrosinat stradnieku,
blvmaterialu, blvgruzu un blvtehnikas atraSanos arpus ar Zogu ierobezZotas
teritorijas;

14.2. janodrosSina koku stumbri ar aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski bojajumi,
péc iespéjas jaizvairas no koku un to dalu bojasanas, ka ari saknu sistemas bojasanas
vainaga projekcijas zona, veicot rakSanas darbus;

14.3. saimnieciska darbiba veicama tada veida, lai péc iesp&jas mazak butu jaizcert veseli,
slimibu neskarti koki;

14.4. veicot blvdarbus janodroSina tadas buvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju saglabajamo koku saknu zona;

14.5. nepiecieSamibas gadijuma veicama koku vainagu sakopsana, Si darbiba saskanojama
ar Jurmalas pilsétas domes Koku vértésanas komisiju, sanemot atlauju;

14.6. vietas, kur nepiecieSams atjaunot zemsedzi, augsnes uzbérSanu priezu saknu
sistémas rajona planot ne vairak ka 10 cm.

15. Prasibas kultlras mantojuma saglabasanai:

15.1. lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunblvéjamo un parblvéjamu éku
apjomu nosaka atbilstosSi Sadam prasibam:

15.1.1. ekas maksimalo apjomu nosaka atbilstoSi vidéjam €kas apjomam apkartnée
(aprekina teritorija);

15.1.2. ekas apjoms nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo ékas apjomu ne vairak ka par
20%. Aprekina neietver paligékas;

15.1.3. aprékina teritorija aptver apblvetas zemes vienibas, kas robeZojas ar
apbivejamo zemes vienibu (pie ielas — arT zemes vienibas ielas pretéja puse),
vai piecas apblvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes vienibas;

15.1.4. jatuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir ékas ar ievérojami atskirigu apbuves
laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar
tuvakajam B, C vai D1 kategorijas ielam, $ada gadijuma apréekina neietver €kas
ar netipiskiem apjomiem.

15.2. ekas buveé savstarpéji saskaniga arhitektira, materialos un apdare;

15.3. bavprojekta izstrades ietvaros jaunblves arhitektoniski telpiskos risinajumus
vizualizét konteksta ar esoso apbdivi Otilijas iela 1 un Otilijas iela 3.
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16. Citi noteikumi:

16.1. baves augstuma apréekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus blves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un ekspongjas
blves siluet3;

16.2. esosas €kas un citas blves drikst parbaveét;
16.3. zemesgabala lietoSanas meérkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbuve.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
17. Pirms bivniecibas sakSanas sanemt paredzétas darbibas ietekmes uz vidi sakotnéjo
izvértejumu un tehniskos noteikumus saskana ar likuma ,Par ietekmes uz vidi
novértéjumu” un ,Aizsargjosla likuma” prastbam.

18. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.

19. Zemes gabala apbdvi, ielu un inzenierkomunikaciju izblvi iespéjams realizét kartas,
kartas saskanojot Pasvaldiba.
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