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DETALPLANOJUMA GROZIJUMU SASTAVS

Detalplanojuma grozijumu (turpmak — detalplanojuma) sastavs sagatavots atbilstosi Ministru kabineta
2014. gada 14. oktobra noteikumiem Nr. 628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas
dokumentiem”, darba uzdevumam detalplanojuma izstradei un institlciju nosacijumiem.

| PASKAIDROJUMA RAKSTS

Paskaidrojuma raksta ietverts detalplanojuma izstrades pamatojums, risinajumu apraksts un to saistiba ar
blakus esoSajam teritorijam.

Il GRAFISKA DALA

Grafiska dala izstradata uz SIA “GEO Jarmala” 2018. gada 19. marta topografiska plana ar méroga
noteikttbu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma. Digitalie vektordati,
atbilstosi datu bazé ietvertajai informacijai veidotam anotacijam un datu atribltiem, sagatavoti *.shp
un *.pdf formata.

Detalplanojuma ir $adas kartes, kuru izdrukas sagatavotas méroga M 1:1000:

(1) Teritorijas esosa izmantos$ana;

(2) Teritorijas funkcionalais zonéjums;

(3) Teritorijas izmantoSanas aprobezZojumi;

(4) Apbuaves izkartojuma piemeérs. Satiksmes organizacijas risinajumi;
(5) InZenierkomunikacijas;

(6) Sarkano Iniju plans;

(7) Zemes vienibu robezu parkartosanas risinajums. 1. variants;

(8) Zemes vienibu robezu parkartosanas risinajums. 2. variants.

Il TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi ietver detalizétus noteikumus teritorijas izmantosanai,
apbives parametrus un citas prasibas atbilstosi darba uzdevumam.

IV ADMINISTRATIVA LIGUMA PAR DETALPLANOJUMA TSTENOSANU PROJEKTS
lesniedz izstrades vaditajam kopad ar apstiprinasanai sagatavoto detalplanojumu.
DETALPLANOJUMA 1ZSTRADE IR IZMANTOTI SADI ATZINUMI UN IZPETES:

(1) Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums (Egita Grolle, sertificéts eksperts, sert.
nr. 003);

(2) Eksperta atzinums par detalplanojuma istenosanas ietekmi uz bezmugurkalniekiem (Voldemars
Spungis, sertificéts eksperts, sert. nr. 046);

(3) Eksperta atzinums par planotas apbives ietekmi uz savvalas putnu populacijam (Rolands Lebuss,
sertificéts eksperts, sert. nr. 005);

(4) Kvartala telpiskas attistibas vésturiska izpéte un pilsétvides ainavas analize (SIA “DDL”,
2006. gads).

PARSKATS PAR SANEMTAJIEM INSTITUCIJU NOSACIJUMIEM, TO NEMSANU VERA VAI NORAIDISANU
lesniedz izstrades vaditajam kopa ar sagatavoto detalplanojuma projektu.
PARSKATS PAR DETALPLANOJUMA IZSTRADI

lesniedz izstrades vaditajam kopa ar apstiprindsanai sagatavoto detalplanojumu.
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DETALPLANOJUMA IZSTRADES PAMATOJUMS

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Aizsargjoslu likuma 6. panta pirma dala, Ministru
kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumu Nr. 628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas
planosanas dokumentiem” 39.1. punkts un Jirmalas pilsétas Teritorijas planojums, kur$ apstiprinats ar
Jirmalas pilsétas domes 2012. gada 11. oktobra saistosajiem noteikumiem Nr. 42 “Par JlGrmalas pilsétas
teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu”,
kura veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas domes 2016. gada 24. marta saistoSajiem noteikumiem
Nr. 8 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantosSanas un apbives noteikumu 83.3.; 2451.1,,
2451.5. un 2451.6. apakSpunkti, kuros noteikts, ka:

“83.3. transportlidzeklu novietnes un piebraucamos celu risindjumu nosaka detalplanojuma,
detalplanojumas teritorija ieklaujot zemes vienibas, kurds stavvietas planots jzvietot.

2451.Detdlplanojumu obligati izstrada:
2451.1. pirms jaunu zemes vienibu veidosanas, jaunas bivniecibas vai parbives uzsaksanas teritorijas
Baltijas jdras un Rigas jdras lica krasta kapu aizsargjosla;

2451.5. nosakot prasibas teritorijas izmantosanai un apbives parametrus zemes vienibds, kur planota par
3,5 staviem (tris stavi un jumta stavs vai jumta izbive) augstakas ékas bivnieciba (jaunbdve);

2451.6. ja bdvnieciba paredzéta kdada no dabas un apstadijumu teritorijam, realizéjot teritorijas ar ipasam
prasibam noteiktds atlautds izmantosanas”.

DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma meérkis ir izstradat vienotu risinajumu viesnicas kompleksa attistibai, pamatojot publiskas
apbves teritorija (P49) noteikta stavu skaita (12 stavi ar augstumu 42m) piemérosanas iespéjas, noteikt
apbives zonas ar meérki nodroSinat videi draudzigu kdrorta teritorijas attistibu, ka arl sagatavot
transportlidzek]u novietnes un piebraucamo celu risinajumus, noteikt iespéjamo zonu 1slaicigas lietoSanas
bavju! izvietodanai pludmales apkalpes infrastruktiras nodrosinasanai ar paaugstinatu komforta limeni
atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas planojumam, kas apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012. gada
11. oktobra saisto3ajiem noteikumiem Nr. 42 “Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas
domes 2016. gada 24. marta saistosajiem noteikumiem Nr. 8 “Par Jlirmalas pilsétas teritorijas planojuma
grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinasanu”.

1 Atbilstosi Ministru kabineta 2014. gada 19. augusta noteikumu “Visparigie blvnoteikumi” 2.18. apak$punktam
Tslaicigas lietoSanas bilve ir bive, kuras ekspluatacijas laiks nav ilgaks par pieciem gadiem un kas janojauc lidz minéta
termina beigam.



1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA UN
TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI

1.1. TERITORIJAS NOVIETOJUMS

Detalplanojuma teritorija atrodas Jirmalas pilsétas centralaja dala — Majoros, teritorija starp Juras ielu,
Tirgonu ielu, Vanagu ielu un pludmali.
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Attéls 2. Planojama teritorijaZ.

2 Atbilstosi darba uzdevumam detalplanojuma grozijumu izstradei (1. pielikums Jirmalas pilsétas domes 2017. gada
26. oktobra [émumam Nr. 503 (protokols Nr. 18, 60. punkts)).
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Detalplanojums izstradats zemes vienitbam Jiras iela 23, Jirmala, kadastra apziméjums 13000090107
(zemes vienibas platiba 27 781 m?), Majori 1407, Jirmala, kadastra apzimé&jums 13000091407 (zemes
vienibas platiba 919 m?) un zemes vienibas dalai ar kadastra apziméjumu 13000090101- pludmales
apkalpes teritorijai, kas atrodas Dubultu virziena no Tirgonu ielas.

1.2. ZEMES TPASUMU PIEDERIBA

Zemes vienibu Tpasnieki, nomnieki un lietotaji:
(1) Jarasielas 23 Tpasnieki ir SIA "BALTIC HOTEL GROUP" (reg. nr. 40003684043);
(2) Majori 1407 1pasnieki ir Jirmalas pilsétas pasvaldiba;

(3) Pludmales teritorijas — zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 13000090101 lietotajs ir Jirmalas

pilsétas dome; tas dalas, pludmales apkalpes teritorijas nomnieks ir SIA “BBH Investments” (reg.
nr. 40103005735).

1.3. PLANOSANAS SITUACIIA
1.3.1. Jurmalas pilsétas teritorijas planojums
Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma funkcionalo zonéjumu zemes vienibas Jiras iela 23 un

Majori 1407 (JUras iela 27) atrodas publiskas apbives teritorija (P49) un kiirorta teritorija (teritorija ar
1pasiem noteikumiem (TIN17)).

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Savrupmaju apbives teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM)
[ paudrstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)
[ Pubiiskas apbives teritorija (P)
[ Jauktas centra apbives teritorija (JC)
[ Rupnieciskas apbives teritorija (R)

Tehniskas apbives teritorija (TA)

Transporta infrastruktiras teritorija (TR)
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Attéls 3. Funkcionalais zonéjums. Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi, 2016. gads.

Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 13000090101 dala — pludmales apkalpes teritorija no Tirgonu
ielas Dubultu virziena atrodas dabas un apstadijumu teritorija (DA6) un pludmales apkalpes teritorija

(teritorija ar Tpasiem noteikumiem (TIN15)).

1.3.1.1. Funkcionalais zonéjums

PUBLISKAS APBUVES TERITORIJA (P49)

Publiskas apbives teritorija ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSanu, paredzot atbilstosu infrastruktdru.

Publiskas apbives teritorija (P49) ir atlauti $adi teritorijas galvenie izmantosSanas veidi:

(1) biroju éku apbive (12001): apbive, ko veido konferencu centri;



(2) tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apblve (12002): apbive, ko veido sabiedriskas
édinasanas objekti;

(3) tdrisma un atpatas iestazu apbive (12003): apbive, ko veido kiirorta objekti;

(4) kultdras iestazu apbive (12004): apbive, ko veido kultiiras objekti;

(5) veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008): apbive, ko veido veselibas apriipes objekti;

(6) socialas apripes iestazu apblve (12009): apbive, ko veido socialo pakalpojumu objekti ar vai bez
izmitinasanas;

(7) labiekartota publiska artelpa (24001).

Teritorijas papildizmantosanas veidi nav noteikti.
Apbtves parametri:

(1) minimalas jaunveidojamas zemes vienibas platibai risindjumu izstrada detalplanojuma;
(2) maksimalais apbives blivums: 40%;
(3) apblves augstums: 42 m.

DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA6)

Dabas un apstadijumu teritorija ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu rekreacijas, sporta,
tdrisma, kvalitativas dabas un kultirvides u.tml. funkciju T1stenoSanu dabas vai daléji parveidotas dabas
teritorijas, ietverot ar attiecigo funkciju saistitas €kas un inZenierbilves.

Dabas un apstadijumu teritorija (DA6) ir atlauti $adi teritorijas galvenie izmantosanas veidi:

(1) labiekartota publiska artelpa (24001);
(2) publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).

Teritorijas papildizmantosanas veidi: tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive (12002): apbave,
kuru veido vieglu konstrukciju Tslaicigas izmantoSanas buves tirdzniecibas, sabiedriskas édinasanas, buves
pludmales inventara nomas objektiem un citiem atputnieku apkalpes objektiem.

Apbtves parametri:

(1) zemes vienibas ir nedalamas;
(2) Maksimalais apblives augstums ir 6 m.

Atlautais labiekartojums: soli, gérbtuves, atkritumu urnas, pludmales sporta spélu un rotalu
konstrukcijas, laipas, dusas, tualetes, norades, informacijas zimes un stendi, lapenes, nojumes, terases,
vieglas bezpamatu konstrukcijas brivdabas sporta spélém kultliras un izklaides pasakumiem, Tslaicigas
lietoSanas blves, sezonas bives.

1.3.1.2. Teritorijas ar Tpasiem noteikumiem

KURORTA TERITORIJA (TIN17)

Kdrorta teritorijas kdrorta objektu — arstniecibas iestazu, sanatoriju, kdrorta polikliniku, un viesnicu (spa
viesnicu, klrortviesnicu) éku apbilves augstumu un stavu skaitu pielaujams palielinat lidz 37 metriem,

12 staviem, ja éka nerada negativi ietekmi uz kultlrvéesturisko vidi.

Lai novertétu objekta ietekmi uz kultlrvesturisko vidi, detalplanojuma sastava veic planotas apbuves
vizualas ietekmes analizi no detalplanojuma darba uzdevuma noteiktajiem skatu punktiem, ietverot



pilsétblvnieciskas kompozicijas un silueta koncepciju detalplanojuma darba uzdevuma noteiktaja izpétes
teritorija.3

PLUDMALES APKALPES TERITORIJA (TIN15)

Pludmales apkalpes teritorija atlauts izvietot saliekamas vieglu konstrukciju biives sabiedriskas édinasanas
pakalpojumiem, sportam, atpatas, izklaides u.tml. publiskam funkcijam saistiba ar blakusesosajiem
pastavigajiem pakalpojumu objektiem.

Bilves atlauts bavét uz viegli demontéjamiem vai skrivpalu pamatiem.

AtbilstoSi pludmales detalplanojuma noteiktajam, atlauts bdvét blves, kas kalpo art ka krasta
nostiprinajumi.

Maksimalais bavju kopéjais apblves laukums ir 400 m?2.
Blves nodrosSina ar centralizétu Gdensapgadi un sadzives kanalizaciju.

Blvém izmanto pludmales ainava iederigus dabiskos apdares materialus — koku ar atklatu koka tekstaru,
klGgu pinumus, buru audumu u.tml.

Prasibas sezonas bivju izmantoSanai ir noteiktas Jlirmalas pilsétas teritorijas planojuma teritorijas
izmantosanas un apbilves noteikumos (turpmak — TIAN) 3.3.9. apaksnodala “Sezonas blves”. TIAN
3.34. punkta noteikts, ka sezonas bave ir | grupas €ka vai | grupas inzenierbuve, kas ir viegli uzstadama,
neizblvéjot pamatus vai pamatni dzilak par 30 cm, un ir paredzéta lietoSanai vienu sezonu, péc kuras ta
ir jademonté. Sezonas biaves iedalitas grupas, tostarp:

(1) publiskas sezonas biives — ékas (sezonas kafejnicas, pakalpojumu, tirdzniecibas objekti u.c.) vai
inZenierblves (labiekartojuma elementi labiekartots laukums — terase), kuras atrodas publiskaja
artelpa, vai kuras izmanto publiskam funkcijam (TIAN 3.34.2. punkts);

(2) inZeniertehniskas infrastruktdras pieslégumi, kas ierikoti uz vienu sezonu (TIAN 3.34.3. punkts).

1.3.2. Lokalplanojums teritorijai starp Erglu ielu, Madonas ielu, dzelzcelu un pludmali

Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 13000090101 dala — pludmales apkalpes teritorija no Tirgonu
ielas Dubultu virziena ir ietverta lokalplanojuma teritorija Jirmala starp Erglu ielu, Madonas ielu, dzelzcelu
un pludmali. Sis lokalplanojums ir apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2015.gada 11.junija
saistoSajiem noteikumiem Nr. 26. Tas izstradats pirms Jirmala pilsétas teritorijas planojuma grozijumiem,
kas apstiprinati ar Jirmalas pilsétas domes 2016. gada 24. marta saistoSajiem noteikumiem Nr. Lidz ar to
detalplanojuma ir nemti véra lokalplanojuma nosacijumi tajas jomas, kur reguléjums nav noteikts
Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, tostarp, Tslaicigas lietoSanas un sezonas biivju izvietoSanas principi
un nosacijumi.

1.3.3. Teritorijas attistibai saistosi detalplanojumi un Jirmalas pilsétas domes saistosie noteikumi
1.3.3.1. Detalplanojums pludmales labiekartosanai un kapu zonas nostiprinasanai Jirmalas pilséta

Jirmalas pilsétas dome 2009. gada 1. oktobri pienéma saistoSos noteikumus Nr. 63 “Par detalplanojuma
pludmales labiekartoSanai un kapu zonas nostiprinasanai Jirmalas pilséta projekta grafiskas dalas,
teritorijas izmanto3anas un apbives noteikumu apstiprinasanu”. Saja plano$anas dokumenta ir paredzéti
pludmales labiekartojuma risinajumi un pasakumi kapu zonas nostiprinasanai, kas nemti véra
detalplanojuma grozijumu izstradé zemesgabaliem Jaras iela 23, JGrmala, kadastra apziméjums

3 Darba uzdevuma detalplanojuma izstradei (1. pielikums Jirmalas pilsétas domes 2017. gada 26. oktobra [Emumam
Nr. 503 (protokols Nr. 18, 60. punkts)) 7.5. punkta teikts:

“Lai novértétu objekta ietekmi uz kultirvésturisko vidi, detalplanojuma sastava veic planotas apbives vizualas
ietekmes analizi, ietverot pilsétbdvnieciskas kompozicijas un silueta koncepciju no Jiras ielas un pludmales skatu
punktiem.”



13000090107, Majori 1407, Jirmala, kadastra apzimé&jums 13000091407 un zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 13000090101 dalai — pludmales apkalpes teritorijai no Tirgonu ielas Dubultu virziena.

1.3.3.2. Saistosie noteikumi “Par Jirmalas pilsétas pludmales un peldvietu izmantosanu”

Teritorijas attistibai saistosi ir Jirmalas pilsétas domes 2017. gada 12. janvara saistoSie noteikumi Nr. 3
“Par Jirmalas pilsétas pludmales un peldvietu izmantosanu”.

Jirmalas pilsétas teritorijas izmantosSanas un apblves noteikumos noteikts, ka pludmales zonas atlauts
izvietot pludmales infrastruktlru, vieglu konstrukciju Tslaicigas izmantoSanas blves tirdzniecibas
objektiem, édinasanas objektiem, pludmales inventara nomai un citiem atpitnieku apkalpes objektiem,
kas ir uzskatami par sezonas objektiem.

Ta ka bdvnormativi un Jarmalas pilsétas teritorijas planojums neregulé sezonas bivju vai objektu
izvietoSanas kartibu, Jirmalas pilsétas dome ar saistosajiem noteikumiem nosaka vides kvalitates
prasibas, to izvietoSanas kritérijus, 1stenosanas, kontroles un uzraudzibas kartibu.

Saistosie noteikumi “Par Jarmalas pilsétas pludmales un peldvietu izmantosanu” nosaka prasibas sezonas
objektu novietojumam teritorija. Atbilstosi So noteikumu 3 21. punktam, sezonas objektu novieto:

(1) ne tuvak ka 25 metrus no noejam uz pludmali;

(2) ne mazak ka septinu metru attdluma no pamatkrasta kapu linijas (piekrastes kapu linijas);

(3) ne mazak ka piecu metru attaluma no pludmalé esosas kapu vedetacijas (pludmales zona no
priekskapu un embrionalo kapu fragmentiem);

(4) ne mazak ka 30 metrus no dabd esosas ddens linijas;

(5) vismaz 25 metru attaluma no pludmalé ierikotiem pasvaldibas bérnu spélu laukumiem un/vai
atpdtas vietam.

1.4. TERITORIJAS ESOSA IZMANTOSANA

Attéls 4. Detalplanojuma teritorija. Skats no pludmales virziena no ZA (07.2018.).

Detalplanojuma teritorijas lielako daju (23 200 ha jeb 60% no kopéjas teritorijas) aiznem dabas teritorijas
(apstadijumu vai dabas teritorijas un pludmale). Paréja teritorija izvietota apblve — €kas, brauktuves un
takas ar dazadiem segumiem.
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1. tabula Teritorijas pasreizéja izmantosana

:rk Teritorijas pasreizéja izmantosana Platiba, m?

1. Apstadijumu vai dabas teritorija 15 589

2. Ekas, buves 7929

3. Pludmale 7725

4. Brauktuve autotransportam 5999

5. Gajéju celins, koka laipa 1715
Kopa: | 38997

1.5. ATTISTIBAS PRIEKSNOTEIKUMI KULTURAS MANTOJUMA SAGLABASANAS KONTEKSTA
1.5.1. Kultdras pieminekli

Detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla “Dubultu — Majoru -
Dzintaru — Bulduru - Lielupes vasarnicu rajoni" (valsts aizsardzibas numurs 6083) teritorija. Planojamas
teritorijas tiesa tuvuma atrodas valsts nozimes arhitektiiras piemineklis "Dzivojama éka" (valsts
aizsardzibas numurs 5499) Jiras iela 13/15, vietéjas nozimes arhitektlras pieminekli "Dzivojama &ka"
(valsts aizsardzibas numurs 5503) Jiras iela 29 un "Jdras paviljons ar terasi" (valsts aizsardzibas numurs
5701) Tirgonu iela 1.

Ministru kabineta 2003. gada 26. augusta noteikumu Nr. 474 “Noteikumi par kulttras piemineklu uzskaiti,
aizsardzibu, izmantosSanu, restauraciju un vidi degradéjosa objekta statusa pieskirsanu" 51.2. punkta
noteikts, ka pilsétu éku grupam saglaba vésturisko planojumu, reljefu, apzalumojuma sistemu, apbuves
aréjo veidolu un kultirvesturiski vertigo labiekartojumu. AtbilstoSi noteikumu 44. punktam Nacionala
kultiras mantojuma parvaldé (turpmak — NKMP) ir skanojama saimnieciska darbiba, ja paredzama
kultdras pieminek|a vai ta aizsardzibas zonas parveidoSana (jebkura tehniska, blvnieciska un saimnieciska
darbiba, kura batiski maina kultliras pieminekla funkciju, komplektaciju, formu, detalizaciju, materialu,
faktdru, krasu, ka arT kultdras pieminek|a teritoriju), kultliras pieminekla 1pasnieks (valditajs) iesniedz
NKMP iesniegumu attiecigas atlaujas (3.pielikums) sanemsanai. Blvniecibas darbiem kultdras pieminekla
aizsardzibas zona atseviska atlauja (3.pielikums) nav nepiecieSama, ja inspekcija ir saskanota atbilstosi
blvniecibu reglamentéjoso normativo aktu prasibam izstradata bivniecibas ieceres dokumentacija
(pieméram, bivprojekts skicu vai tehniska projekta stadija, vienkarSotas renovacijas vai vienkarsotas
rekonstrukcijas apliecinajuma karte, ékas fasades vienkarSotas renovacijas apliecinajuma karte,
vienkarsota inzeniertiklu pievadu izblves tehniska shéma) vai ja bivniecibas darbi neskar kultlras
pieminek|a aizsardzibas zona esoSu éku (bdvju) un ainavas elementu aréjo veidolu. Ja €ka, kas atrodas
kultliras pieminekl|a aizsardzibas zona, tiek nomainiti logi, neveicot citus fasades blvdarbus, blvniecibas
ieceres dokumentacija nav jaizstrada un minétas darbibas nav jaskano ar inspekciju, ja tiek ievérota
visparigajos buvnoteikumos noteikta kartiba.

NKMP nosacijumos detalplanojuma izstradei atbalsta spéka eso$a detalplanojuma (kvartalam JGarmalj,
starp Jiras ielu, Vanagu ielu, Tirgonu ielu un pludmali) risinajumu, kas atbilstosi Jirmalas vésturiskas
arhitektlras veidoSanas principam piedava parblvétas vai jaunas blves izvietot dalitas telpiskas
struktiras ar dazadiem blvapjomu augstumiem. Vienlaicigi norada, ka nav pielaujama telpiski
viengabalaina, lielapjoma objekta rasanas detalplanojuma teritorija.

1.5.2. Ekas ar noteiktu kultGrvésturisko vértibu

Saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu zemes vieniba Juras iela 23 eéka ar kadastra
apziméjumu 1300 009 1405 001 un eka ar kadastra apziméjumu 1300 009 1405 011 noteikta ka
kultirvésturiski vértiga, saglabajama bive. To izmanto$ana, tostarp parbuve, ievéro Jurmalas
pilsétas teritorijas planojuma prasibas.
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s samm Valsls un vlelgjds nozimes pllsélbavnlecTbas pleminekla alzsardzTbas zona

APBUVES KATEGORILJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
; Mekustamals kultiras pleminek||s - objekts (arh|tektlras val vEstures plem|nek|ls)
Mekustama kultliras plemlnek|a - oblekia valsts alzsardzTbas Nr.
BOVES AR PASVALDTBAS NOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTTBU

Kultdrvesturlskl vErtTga, saglabajama bive

Fona apbiv] veldojoSa bive

BOve bez kultirvEsturlskas vartToas

BOve bez kultOrvBsturiskas vErtTbas, celta péc 1940.9ada
VEsturlska IndustrliZla bive

oaoecs

ParvértBjama bive
BOVES AR NENOTEIKTU KULTUORVESTURISKO VERTIEU
Ej MevErlgta bive val pallablve bez kultirvésturlskas vertThas

Attéls 5. Jirmalas apbdves izvértéjums. Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi, 2016. gads. (TIAN, 7.

pielikums, 6 lapa).
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Attéls 8. Eka ar kadastra apziméjumu 1300 009 1405 011. Skats virziena uz Vanagu ielu (02.2019.).
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Eka ar literu 004 — biju$as sanatorijas "Rigas Jirmala" gulamkorpusa dala nav ietverta kultGrvésturiski
vertigu eku kategorija, bet ir pilsétvidé nozimigs elements. Ta celta 1977. — 1981. g., arhitekti: Viktors
Valgums, Modris Gelzis, Normunds Pavars. Eka ir pagajusa gadsimta 70. — 80. gadu progresivs risinajums
un saglabajusi sakotnéjo biavapjomu, originalas konstrukcijas un sakotnéjo funkciju. NKMP nosacijumos
detalplanojumam rekomendé saglabat esosas €kas ar literu 004 apjomu un arhitektoniskas kvalitates.

1.5.3. Kvartala telpiskas attistibas vésturiska izpéte un pilsétvides ainavas analize

Detalplanojuma dokumentacija — detalplanojuma s€juma “Atzinumi un izpétes” ir ieklauta kvartala
telpiskas attistibas vésturiska izpéte un pilsétvides ainavas analize, ietverot detalplanojuma teritorijas un
blakus esoSo kvartalu kultlrvides vértibu raksturojumu un rekomendacijas to aizsardzibai.

Majoru planojumam raksturigi gareni, ieslipi kvartali, kas sadaliti salidzino$i mazas (~800 m?) zemes
vienibas. Slipums veidots ar mérki aizturét valdoSos jlras véjus. Zemes vienibas kapas gar Jaras ielu
salidzinosi veidotas plasakas un paredzétas kirorta objektu blvniecibai. Apbuvi raksturoja blivi apbaveéti
gruntsgabali, zemes vieniba Jiras iela 23 bija apbivéta gan lézenaja dala, gan kapas. Zemes vienibas
Omnibusa iela 1 un 3 pilntba atradas kapu reljefa un tajas katra bija uzbdvétas vairakas ékas.

Majoru vesturiskais centrs ir viena no retajam vietam Jirmalas pilséta, kur vésturiska apbave ir realizéta
ari kapas un pludmalé. Latvijas brivvalsts laika Majori bija pazistami ar pludmalé novietoto restoranu
“Kronberga virpulgrida”. Kapu pakajée tika biveéti tipveida divstavu paviljoni, kuros atradas kafejnicas un
pludmales inventara nomas punkti. Pludmalé atradas ari vienstavu apali vai poligonalas formas kioski. Péc
1969. gada notikusas vétras lielaka dala no labiekartojuma un vasaras sezonai raksturigas apbives nav
saglabajusies. Pludmales apbives turpinajas art 70-tajos gados. Turpinajas arT pludmales labiekartosana,
tika izblvéts skatu laukums uz pludmali Tirgonu ielas gala, kur 1995. gada kapa tika uzstadita J. Bardas
skulptdra “Brunurupucis” (Skulptiira simbolizé miza ilgumu.). 60-tajos gados Majoru pludmalé bija
uzstadtta tautu meita, pludmalé paviljona terasé tikusas novietotas arT liela izméra cilvéku figtras.

Atbilstosi izpété ieklautajam ekspertu vértéjumam kvartala vésturiska zemes vienibu struktdra ir likvidéta
un Vanagu iela Sobrid ir slégta. Detalplanojuma teritorija no vésturiskas apbuves saglabajusas divas ékas
(JGrmalas pilsétas teritorijas planojuma Jirmalas apbiives izvértéjuma tas klasificétas ka kultlirvésturiski
veértigas, saglabajamas blves. Viena no ékam atrodas pie Jiras ielas Ta Latvijas brivvalsts laika bija
rapnieka Strausa dzivojama éka — vasarnica. Otra ir neliela paligéka zemes vienibas dziluma kapu reljefa
pie Vanagu ielas.

Risinajumi kultdras mantojuma saglabasanai atspoguloti detalplanojuma grafiskaja dala un prasibas to
aizsardzibai ietvertas teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumos.

1.6. ATTISTIBAS PRIEKSNOTEIKUMI VEGETACIJAS UN DABAS VERTIBU KONTEKSTA

Detalplanojuma teritorija atrodas ar prieZzu meZu apaugusu piejaras kapu josla, kas robeZojas ar pludmali.
Teritorija ir priezu audze, atseviski lapu koki un to puduri, ierikoti art apstadijumi ar dekorativiem krimiem
un pukém. Zemsedzi veido séts zaliens, kas regulari tiek plauts un atjaunots.

Teritorijas nozimiga dala ir apbivéta, dabiskais reljefs nav saglabajies. Zieme|rietumu dala ir saglabajusas
kapas, bet art tas ir daléji apblvéetas. Ziemelaustrumu dala atrodas dal€ji apblvéts paugurs, zem kura
izbOvétas Gdens uzkrasanas iekartas. Teritorijas dienvidu dala reljefs ir [idzenaks. JUras virziena sakas stava
pamatkrasta nogaze, gar pludmales aug$éjo daJu vietam veidojas ar karkliem un priedém apaugusi
priekSkapu valni. Pludmales platums no apbuves teritorijas robeZas Iidz jirai ir no 60 lidz 70 m. Pludmalé
vasaras sezona novieto ara kafejnicas, atpUtas nojumes, pludmales inventara novietnes, koka laipas u.tml.
sezonas bives. Teritorijas ainavu veido daléji slégta meZa ainava, kultlrainava un juras piekrastes jeb
marina ainava.
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Attéls 9. Apstadijumi teritorijas dala gar Jiras ielu. Skats virziena uz Vanagu ielu (02.2019.).

Saskana ar sugu un biotopu eksperta vértéjumu dabiskas platibas veido aptuveni 3% no kopé€jas
detalplanojuma teritorijas, daléji dabiskas — 19%, bet ruderalas — 78%.

Detalplanojuma izstrades procesa (vegetacijas perioda) ir veiktas detalizétas biologiskas daudzveidibas
izpétes, tostarp:

(1) biotopu un vegetacijas izpéte, kas ietver Eiropas Savienibas aizsargajamo biotopu aiznemto
teritoriju un 1pasi aizsargajamo augu dzivotnu identificeSanu un informaciju par kokiem, kurus
ieteicams saglabat;

(2) bezmugurkaulnieku, t.sk. kukainu faunas izpéte;

(3) ornitofaunas izpéte.

Biologiskas daudzveidibas izpétes veica konkrétas jomas sertificéti eksperti. Ekspertu atzinumu kopijas
ietvertas detalplanojuma séjuma “Atzinumi un izpétes”. Shéma, kura atzimétas dabas vértibas, ietverta
teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumu 1. pielikuma.

1.6.1. Eiropas Savienibas nozimes aizsargajamie biotopi

Teritorija ir konstatéti Eiropas Savienibas nozimes aizsargajamie biotopi “2120 PriekSkapas” un “2180
MeZainas piejuras kapas”.

Priekskapas (2120) ir Eiropas Savieniba aizsargajams biotops. Tas ir mainigas kapas, kur notiek aktiva
smilSu parpasana un kas veido jlras krasta linijai paralélu vienu vai vairakus kapu valnus. Latvija biotopos
ir sastopams reti, aktivak veidojas Baltijas jlras piekrasté. Rigas jlras lict priekskapu veidosanas process ir
mazak intensivs. Priekskapu attistibu liela méra nosaka smilSu daudzums pludmalé, véja stiprumes, virziens,
biezums, pludmales platums un augstums, embrionalo kapu daudzums, to augajs, platiba un augstums.
Priekskapu veidosanas atkariga no dabiskiem jiras krasta procesiem un sanesu plismas.

Biotops konstatéts josla gar pludmales aug$éjo dalu. Tas atbilst Eiropas nozimes aizsargajama biotopa
kritérijiem, jo ir izveidojies kapas valnis ar vismaz vienu raksturojosSo sugu. Biotopa kvalitate ir vid€ja.
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Attéls 10. Biotopa “2120 Priekskapas” teritorija detalplanojuma ZR dala (02.2019.).

Biotops nav Latvija 1pasi aizsargajams (aizsardzibas statusu nosaka Ministru kabineta 2017. gada 20. jinija
noteikumi Nr. 350 “Noteikumi par Tpasi aizsargajamo biotopu veidu sarakstu”).

Esosas ietekmes: jlras vilni, véja erozija, izbradasana, apbive.

Apdraudosie faktori: pastiprinata erozija jlras véja un vilnu darbibas rezultata, samazinot biotopa platibu,
ka arl sanesu plismas izmainas €ku un blvju novietoSanas rezultata. Samazinoties saneSu apjomam un
smilSu parpisanas intensitatei, samazinas augu sugu daudzveidiba un sak dominét augstas graudzales.
Erozijas ietekmé veidojas atklati bezvegetacijas laukumi, notiek smilSu parpusana dzilak sauszemé un
veidojas priekSkapas valna parravumi.

Labvéliga aizsardzibas statusa nodrosindsanas nosacijumi: biotopa labvéligu aizsardzibas stavokli raksturo
liels sapludinato smilSu daudzums pludmalé un spécigs véjs, kas nodrosina smilSu aktivu parptsanu. Liela
nozime ir jdras krasta augoSiem augiem, kas rada dabisku barjeru un sekmé smilSu uzkrasanos. Primaro
kapu josla ir plata un gara. Biotopam raksturigs skraj$S augajs, kur starp augiem vai to grupam ir daudz
brivu smilts laukumu. Liela augu sugu daudzveidiba. Biotopa nav koku un kriimu, nav ari ekspansivo un
invazivo sugu, vai tas sastopamas loti reti.

Detalplanojuma teritorija ir svariga neiejauksanas biotopa dabiskaja attistibas cikla. Vietas, kas paklautas
intensivai izmidiSanai vai véja darbibai, ieteicams veikt eroziju samazinoSus pasakumus.

leteicamie apsaimniekosanas pasakumi, tostarp, saistibd ar detalplanojuma risindjumiem (pilnu
ieteikumu izklastu skatit pielikuma “Atzinumi un izpétes”):

(1) biotopa platiba saglabajami koki un krdmi. Lai atsegtu skatu uz pludmali, ieteicams nozagét
karklus 50-70 cm augstuma virs zemes;

(2) biotopa platiba saglabajama dabiska zemsedze, nav pielaujama zaliena un apstadijumu
iertkosana;

(3) blakus esoSo buvju ekspoziciju un formu ieteicams planot piemérojoties jlras vilnu un véja
darbibai, pieméram, ar [ézenam sienam, atgadinot piekrastes reljefa formas, maksimali samazinot
erozijas iespéeju.

Secindjumi: ta ka biotopa “2120 Priekskapas” apbive nav planota, tad tieSa negativa ietekme uz biotopu
neveidosies. letekmes uz biotopu var veidoties, veicot bivniecibu un ekspluatéjot bives biotopam blakus
esosajas teritorijas. Sis ietekmes ir novérsamas gan bivniecibas, gan bivju ekspluatacijas laika, veicot
pasakumus, lai nodrosinatu blakus eso$a biotopa “2120 Priekskapas” saglabasanu un aizsardzibu.
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Mezainas piejuras kapas (2180) ir Latvija un Eiropas Savieniba Tpasi aizsargajams biotops. Tie ir dabiski vai
pusdabiski meZi uz piejiras kapam ar labi attistitu kokaudzes struktiru un raksturojoso, ar mezu saistito
sugu kopu. Biotops atrodas tikai Piejlras zemieng, ko no iekSzemes norobeZo daba konstatéjama Baltijas
ledus ezera senkrasta nogaze. Latvija biotops sastopams saméra reti. Biotopa koncentracijas vietas sakrit
ar lielako Baltijas jlras iepriekSejo attistibas stadiju kapu masivu atrasanas vietam. Tas ir, pieméram,
Bernati, Kolkas apkartne, posms starp Enguri un Ragaciemu, Rigas jaras Iica dienvidu dala un Saulkrasti.
Biotopa pastavésanu nosaka eolie nogulumi un to biezums. Biotopa ilgstosai pastavésanai ir nepieciesami
dabiski traucéjumi, pieméram, vétras, ugunsgréki un mérena nostaigasana. lztrikstot dabiskiem
traucéjumiem, biotops bagatinas ar baribas vielam un parveidojas baribas vielam bagatos meza tipos.

T SR : 3 2 r >

v
é‘ 5 < AR <% X ox

Attéls 11. Biotopa “2180 Mezainas piejiras kapas” teritorija detalplanojuma ZR dala. Skats no Jiras ielas puses (02.2019.).
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Attéls 12. Biotopa “2180 Mezainas piejliras kapas” teritorija detalplanojuma ZR dala. Skats no jiras puses (02.2019.).

Biotopu detalplanojuma teritorija veido platibas, kas apaugusas ar priedém un atbilst Eiropas Savienibas
nozimes aizsargajama biotopa kritérijiem:

(1) teritoriju veido eolie nogulumi Piejiiras zemiené;

(2) teritorija apaugusi ar prieZu sausienu mezu/priedém, kam izteikta kokaudzes struktira un
raksturiga zemsedze.
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Biotops detalplanojuma teritorija neatbilst Latvija TpaSi aizsargdjama biotopa kritérijiem (Ministru
kabineta 2017. gada 20. junija noteikumi Nr. 350 “Noteikumi par Tpasi aizsargajamo biotopu veidu
sarakstu”).

Biotopa kvalitate ir zema, ierikoti celini, zaliens un apstadijumi, Iidz ar to biotops ir fragmentéts.

Esosas ietekmes: intensiva apsaimniekoSana — teritorija tiek rapigi kopta. Ir ierikoti zalieni un apstadijumi.
Tiek veidota estétiski pievilciga, cilvékiem patikama parkveida ainava, kas nav saistita ar meza dabisko
attistibu un samazina dabisko elementu Tpatsvaru.

Apdraudosie faktori:

(1) teritorijas apbive, samazinot vai fragmentéjot biotopa platibu, ierobeZojot augu sugu izplatibas
iespéjas;

(2) apstadijumu, zalienu iertkosana, izmainot dabisko meZa struktlru un vegetaciju, samazinot
biotopa kvalitati un iespéju atjaunoties priezu mezam;

(3) neatbilstosa apsaimniekoSana, veicinot biotopam neraksturigas struktliras un vegetacijas
veidosanos.

Labvéliga aizsardzibas statusa nodrosinasanas prasibas: biotopa labvéligu aizsardzibas stavokli raksturo
liela augu sugu daudzveidiba, ko nosaka dazadi augSanas apstakli. MeZaudze saistita ar jlras tuvumu un
tas krasta attistibas stadijam. Dominé sausi un nabadzigi augSanas apstakli, kur skrajas kokaudzes mijas ar
laucém. Raksturigi atklatas smilts laukumi, priezu sausokni, un kritalas, vietam apdegusi koki.
Dazadvecuma kokaudzé sastopami veci, lielu dimensiju koki, raksturigi atvérumi vainagu klaja, kuros
notiek dabiska priezu atjaunoSanas. Kriimu stavs ir vaji izteikts. Zemsedzé dominé mozaikveida kérpju,
stnu, lakstaugu un sikkrimu augaja struktara®.

Piemérotaka apsaimniekoSana ir pakapeniska dabiskas vegetacijas un mezam raksturigas struktdras
atjauno$ana, veidojot ap 25 m? lielus dazada izméra un formas atklatas augsnes laukumus. Procesa laik
tiek novakta augliga augsnes virskarta, lidz atsedzas mineralaugsne. Apstadijumu veidoSanai ieteicams
izmantot dabiskos priezu meZos augoSas augu sugas, pieméram, virSus, métrajus, kadikus, marsilu,
papardes u.tml. sugas. leteicama jaunu priediSu stadiSana, kas nodroSinatu meza atjaunosanos un
ilgtspéjigu pastavesanu.

leteicamie apsaimniekosanas pasakumi: pakapeniska dabiskas vegetacijas un meZam raksturigas
struktdras atjaunosana.

Secinajumi par detalplanojuma risinajumu ietekmi:

Istenojot detalplanojumu pilna apjoma, jauna bivnieciba skars nelielas biotopa “2180 MeZainas piejiras
kapas” platibas, kuru kvalitate ir zema. Tadel gan jaunu éku bivnieciba, gan éku rekonstrukcija neradis
butisku negativu ietekmi uz biotopu “2180 MeZainas piejuras kapas” pilsétas méroga. Detalplanojuma
risindjumi ir planoti atbilstosi Jarmalas pilsétas attistibas stratégijas 2010 — 2013 pamatnostadném un
Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma noteiktajai atlautajai teritorijas izmantoSanai. letekmes uz biotopu
var veidoties bavdarbu laika. Tas detalplanojuma teritorija ir novérSamas, veicot labas biavniecibas prakses
pasakumus, nodrosinot to, ka blakus bivdarbu teritorijai netiek skartas priedes, zemsedze un reljefs.

1.6.1.1. Tpasi aizsargajamo sugu dzivotnes

Vegetacijas izpété detalplanojuma teritorija nav konstatétas 1pasSi aizsargajamas augu sugas. Veicot
teritorijas bezmugurkaulnieku faunas izpéti, 1pasSi aizsargajamas bezmugurkaulnieku sugas nav

4 Laime B. (red.). Piejara, smiltaji un virsaji. Aizsargajamo biotopu saglabasanas vadlinijas Latvija. 1.séjums. DAP.,
Sigulda, 2017.
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konstatétas. Teritorijas ornitofaunas izpété Tpasi aizsargajama putnu sugas®, puthu sugas, kuru
aizsardzibai veidojami mikroliegumi® un Latvijas Sarkanaja gramat3 iekJautas putnu sugas nav konstatétas.
Par to sastapSanu izvértéjama teritorija nav informacijas ari citos datu avotos (atbilstosi sertificéta
ornitologa atzinuma noraditajam: dabasdati.lv, citu novérotaju personigie zinojumi).

Detalplanojuma teritorijai un tas periférijai, nemot véra taja parstavétas dzivotnes un to antropogénas
parveidotibas pakapi, ir neliela nozime migréjosiem putniem ka baroSanas un atputas vietai. Tomeér to
tiesSi Skérso migréjoso putnu parlidojumu trase, turklat ta ir zemu novietota. Tadél jebkadas konstrukcijas
saja trasé rada sadursmiju riskus migréjoSiem putniem, Tpasi, ja tas atrodas virs koku vainagiem vai ir
putniem bistamas (attélu atstarojoSas virsmas, nepareizi izvietots apgaismojums, parliecigs gaismas
piesarnojums u.t.t.). Pasreizéja veidola virs kokiem slejas viesnicas augstakas ékas dalas 1,52 stavi.
Pozitivi vértéjams tas, ka logi ir iedzilinati niSas, kuras atrodas balkoni. Tas samazina attélu atstarojoso
virsmu laukumu. Sads risindjums ir optimals ékai vieta, kur atrodas zema, intensiva vai mazak intensiva
putnu migraciju trase. Sertificéts eksperts — ornitologs lidzigu pieeju iesaka gadijum3, ja viesnicas galveno
vai citas €kas planots celt augstakas par koku galotném. Eksperta atzinumam pievienots pielikums (skatit
séjuma “Atzinumi un izpétes”), kas ietver ieteikumus, ka samazinat putnu sadursmes iespé&jas ar bldvem.
Izstradajot blvprojektus augstam blvém ir janem véra Sie ieteikumi.

1.6.1.2. Vegetacija un citas dabas vértibas

Detalplanojuma teritorija nav aizsargajamo koku (dizkoku), kuri atbilst Ministru kabineta 2010. gada
16. marta noteikumu Nr. 264 “Ipasi aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie aizsardzibas un izmanto3anas
noteikumi” 2. pielikuma kritérijiem.

Detalplanojuma teritorija ir identificéti 66 koki (priedes), kurus ir ieteicams saglabat. Saja grupa izdalitas
priedes, kuras sasniegusas ievérojamu vecumu — to diametrs ir 50 cm un lielaks. Koku izvietojums ietverts
shéma sertificéta biotopu eksperta atzinuma séjuma “Atzinumi un izpétes” un teritorijas izmantoSanas un
apbives nosacijumu 1. pielikuma.
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Attéls 13. Priedes detalplanojuma ZR dala. Skats no Vanagu ielas puses (02.2019.).

> Ministru kabineta 2000. gada 14. novembra noteikumi Nr. 396 "Noteikumi par padi aizsargdjamo sugu un
ierobeZoti izmantojamo 1pasi aizsargajamo sugu sarakstu".

& Ministru kabineta 2012. gada 18. decembra noteikumi Nr. 940 "Noteikumi par mikroliegumu izveido$anas un
apsaimniekosanas kartibu, to aizsardzibu, ka art mikroliegumu un to buferzonu noteikSanu".
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1.6.2. Erozijas risks

Jirmalas teritorija spécigu vétru laika notiek Rigas [i¢a pamatkrasta izskaloSana gandriz visa piekrasté,
iznemot posmu no Jirmalas dalas Lielupes lidz Lielupes ietekai jara. lzskaloSanas rezultata veidojas
erozijas kraujas. lzskaloto krasta joslu platums ir atskirigs dazadas Jurmalas vietas. Bulduru — Dubultu
posma ir izveidojusies paaugstinata erozijas riska vieta, jo krasta linija no Pumpuriem lidz Bulduriem,
ietverot art detalplanojuma teritoriju, ir orientéta rietumu — austrumu virziena. Pret to ziemelrietumu
vetru laika ir vérsta spéciga vilnu iedarbiba. Periodos bez vétram parsvara raksturigi ilglaicigi dinamiska
[Tdzsvara apstakli ar erodétas priekSkapas atjaunosanos, tacu pédéja desmitgadeé ir biezaka spécigu vétru
atkartoSanas un krastu atjaunosanas pilniba nenotiek.

AtbilstoSi metodiska materiala ”Vadlinijas jlras krasta erozijas seku mazinasanai” (LU GZZF, 2014.,
turpmak — vadlinijas) informacijai, jlras piekrastes zona blakus detalplanojuma teritorijai ietilpst
IV (erozijas) klasé.

Saskana ar vadlinijas ietverto skaidrojumu: “IV klase (hroniska erozija, kas netiek kompenséta un rezultéjas
pamatkrasta recesija ar atrumu zem 1 m/gada) atbilst tiem krasta iecirkniem, kuros misdienas nav
jaunaka eolas akumuldcijas reljefa, vai tas veidojies notiekot erozijas kaples parpisanai. Pludmales sados
krasta iecirknos parasti sastav no daZdada rupjuma materiala un to platums reti parsniedz 25 m.
Virspludmales reljefa robezu un ari pamatkrasta robezu iezimé stavkrasts vai erozijas kaple. IV erozijas
riska klases iecirkni sastopami galvenokart Rigas lica piekrasté gan Vidzemes, gan Kurzemes pusé.
Periodos starp vetram krasta nogazes virsidens dalas atjaunosSands praktiski nenotiek, bet nogazu
procesu darbibas rezultata erozijas kaples slipums pakapeniski samazinas un var notikt tas pilniga vai
daléja parklasanas ar vegetaciju. Vidéjais pamatkrasta robeZas atkapsandas atrums sasniedz 0,3-0,7
m/gada). Nakotné sagaidama krasta erozijas izplatiba viena epizodé par 2-5 m (atkariba no konkréta
iecirkna specifikas) dziluma iekSzemes virziend aiz misdienu pamatkrasta robeZas. Krasta erozijas
epizodes iespéjamas tipisku vétru laika (atkariba no krasta rajona varbitiba 10-30%/gada). Ipasi spécigu
véetru laika (varbiitiba <10%) erozijas izplatiba var sasniegt 10 un vairdk metrus. Pamatkrasta robeZas
atkapsands atruma palielinGsands Ilidz 1,5-2,5 m/gada iespéjama perioda beigas’, realizéjoties
nelabvéligakajiem klimata mainas scendrijiem.”

Uz detalplanojuma teritoriju attiecas ar Jirmalas pilsétas domes 2009. gada 1. oktobra [Emumu Nr. 745
“Par detalplanojuma pludmales labiekartosanai un kapu zonas nostiprinasanai Jirmalas pilséta galigas
redakcijas apstiprinasanu” apstiprinata detalplanojuma (turpmak — pludmales detalplanojums) risinajumi.
Tie nemti vera, izstradajot detalplanojumu zemesgabaliem Jiras iela 23, Jirmala, kadastra apziméjums
13000090107, Majori 1407, Jurmala, kadastra apzimeéjums 13000091407, zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 13000090101 dalai — pludmales apkalpes teritorijai no Tirgonu ielas Dubultu virziena.

Atbilstosi pludmales detalplanojuma ieklautajam eksperta G. Eberharda vértéjumam, Dubultu — Bulduru
krasta posms ir kritiskakais Jirmalas pilséta. Sakot ar 2001. gadu Dubultu — Bulduru krasta posma vétras
vilni ir noskalojusi visu péc postosas 1969. gada vétras ar karklu stadijumiem atjaunotas priekskapas joslu
un erozija sniedzas talak iekSzemes virziena.

7 Lidz 2060. gadam.

20



sessssssss NOstipindjums ar stidjumiem ! ! Rigas jiras Mta pludmale (PL)

L — detdlpldnojuma robelss
=esese Nostpingums arinfenierehniskiem risingumiem
| | Jiras aizsargosla
= - detal robedf
M Frasta enozijas koitiskds zonas e - P ¢
1 lzeja uz pledmali ar izbraukéanas iespaju ransporidzekfiem | | alsts nozimes pilsatbavniecibas
{ skat Skérsprofilu 1) : :  teritorija detdiplanojuma robe2as
T ] —l
2 Gaj&u lablekirtota izeja uz pludmal B
{ skat Skirsprofilu 2 ) [ ] Detgipiancjuma Ezstrides terfiorije
E Izeja uz pludmali cilvékiem ar kustibas rascEjumienm _Touvas josla 20m Tauvas josla

Attéls 14. Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana un aprobeZojumi. Majori®.

Valsts nozimes pilsétbivniecibas
tenionijas airsargjosia
Valsts nozimes pilsétbivniecibas teritorija

Racena peldu iestade vietsjas nozimes
Arhitekliras pienminexlis (Nr.5637)

Jiras paviljons ar terasi vietejas nozimes
Arhitektiras piemineklis Mr.5701

Viatéjds nozimes arhitakiiras pieminekla
aizsargjosla

Sarkana linija

Uzmerita robeinlja

leradita robelinija

PIEnotd, propekidta robedlinga
Odensvads

Ddensvada 3m aizsargiosla

8 Detalplanojuma pludmales labiekarto$anai un kapu zonas nostiprinasanai Jirmalas pilséta risinajumi.
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Saskana ar pludmales detalplanojuma materialos ietverto eksperta viedokli, ir nepiecieSams projekts
vienotas Dubultu — Bulduru krasta aizsardzibas sistémas izveidei pret noskaloSanu vétras. Projekta gar jau
erodeétas kapas kraujas piekaji paredzami divpakapju gabioni, nemot véra to, ka maksimalais véjuzpltidu
Udens limenis spéciga vetra var sasniegt 2 m atzimi, bet vilni — pret stavkrastu vél 0,5-1 m augstak.
Pludmalé ar gabioniem nostiprinata krasta prieksa ierikojami karklu stadijumi, lai veidotos priekskapa.
Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumos noteikts, ka vienotu tehnisko projektu
ar individualiem risinajumiem kapu un blvju nostiprinasanai krasta erozijas kritiskajas zonas attieciba uz
vietu, kur atrodas St detalplanojuma teritorija, izstrada posma no K|avu ielas Dubultos lidz Vienibas
prospektam Bulduros.

Pludmalé gar detalplanojuma teritoriju Jiras ield detalplanojuma pludmales labiekartosanai un kapu
zonas nostiprindasanai planoti nostiprindjumi, kas veidojami gan ar inZeniertehniskiem risinaGjumiem, gan
ar stadijumiem.

Preti Tirgonu ielai uz pludmali paredzéta labiekartota izeja gajéjiem.

1.7. AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Saskana ar normativajiem aktiem noteiktas aizsargjoslas un citi teritorijas izmantoSanas aprobezojumi ir
attéloti grafiskas dalas plana "Teritorijas izmantoSanas aprobezojumi” ar méroga precizitati 1:1000.

2. tabula. Apgratinatas teritorijas

Nosaukums Apgrutinajuma | Apgrutinata
kods teritorija, m?

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

Baltijas jdras un Rigas jiras lica krasta kapu aizsargjoslas 73110010100 38997*

teritorija

Baltijas jdras un Rigas jaras [ica jaras aizsargjoslas (pludmales) 73110010200 7617

teritorija

Baltijas jdras un Rigas jiras lica ierobeZotas saimnieciskas 7311010300 38997*

darbibas joslas teritorija

Individuali noteikta aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap | 7314010602 38997*

valsts vai vietéjas nozimes kulttras pieminekli (valsts nozimes

pilsétblvniecibas pieminek|a teritorija)

Ekspluatacijas aizsargjoslas

Aizsargjoslas teritorija gar ielu — sarkana lnija 7312030100 612

Aizsargjoslas teritorija gar udensvadu 7312010101 3206

Aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 MPa 7312080101 53

Aizsargjoslas teritorija gar pasteces sadzives kanalizacijas un 7312010400 5086

lietus kanalizacijas vadu

Jirmalas pilsétas vietéja geodéziska tikla punkts Nr. 5196 un ta 7316010105 27

aizsargjosla

Aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu pazemes 7312040100 482

kabeliem un kabe|u kanalizaciju

Aizsargjoslas teritorija ap kabelu kanalizacijas akam 7312040700 21

Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu pazemes kabeliem 7312050201 2209

Aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales iekartam un 7312050300 40

transformatoru apaksstacijam 7312050500

Aizsargjoslas teritorija gar siltumtikliem 7312060100 1883
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Nosaukums Apgrutinajuma | Apgratinata

kods teritorija, m?
Citi aprobeZojumi
Tauvas joslas teritorija gar juras piekrasti 7311050100 7617
Blve ar pasvaldibas noteiktu kultlrvésturisko vértibu — 320

kultlrvésturiski vértiga, saglabajama bive

Krasta kapu aizsargjoslas dala bez apbives (piekrastes apbives 7313090100 2703
[nija)

* Apgrdtinata teritorija skar visu detalplanojumas teritoriju.

Attistot teritoriju daja inZenierkomunikaciju objektu tiks demontéti vai parvietoti, [idz ar to tiks likvidétas
vai mainisies arT So objektu aizsargjoslas. Jaunblvéjamo un parbivéjamo inZeniertiklu ekspluatacijas
aizsargjoslas nosaka, atbilstosi inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar tehnisko projektu un
izpilduzmérijumiem.

Detalplanojuma teritorija nav valsts geodéziska tikla punktu. Saskana ar par vietéjo geodézisko tiklu

atbildigo personu sniegto informaciju, detalplanojuma teritorijas robezas ir vietéja geodéziska tikla punkts
Nr. 5196, tas attélots grafiskas dalas plana "Teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi”.

1.8. PIEKLUSANA

Detalplanojuma teritorija robezojas ar Jaras ielu, Tirgonu ielu, Vanagu ielu un pludmali. Transportlidzek|u
iebrauksana viesnicas “Baltic Beach Hotel” teritorija organizéta no Jiras ielas un Tirgonu ielas.

ar pludmali viesnicas kompleksu. Ir iesp&ja atjaunot gajéju kustibu un izeju uz jlru vésturiskaja Vanagu
iela.
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).

éjiem Tirgonu ielas gala (02.2019.

Attéls 16. Labiekartota izeja un skatu laukums gaj

Attéls 17. Labiekartota izeja uz pludmali iepreti viesnicas kompleksam (02.2019.).

Gras ielas virziena (02.2019.).

Attéls 18. Tirgonu iela — skats no pludmales pusesJ
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Attéls 19. Pludmalé 2015. g. izbilvéta koka pastaigu laipa ar apgaismojumu (850 m garuma ierikota pludmales
posma no Turaidas ielas lidz Tirgonu ielai) (02.2019.).

Jirmalas pilsétas domes 2017. gada 12. janvara saistoSajos noteikumos Nr. 3 “Par Jirmalas pilsétas
pludmales un peldvietu izmantoSanu” 5. punkta noteikts, nobrauktuves, kas ved uz pludmali, var izmantot
transportlidzek|u pieklGsanai, lai nodrosinatu pludmales apsaimniekoSanu un uzturésanu, operativajiem
transportlidzekliem un sezonas objektu apkalposanai. Majoros tas ir Pilsonu iela un Turaidas iela.
Pakartota pieklisana precu piegadei ar autotransportu risinama 5. linija.

Transporta lidzek|u izvietoSanai viesnicas “Baltic Beach Hotel” teritorija izmanto eso$as stavvietas un
laukumus. Sarkanas linijas detalplanojuma teritorija netiek mainitas. Jaatzimé, ka detalplanojuma ietverts
priekslikums atjaunot Vanagu ielu ka gajéju ielu Iidz pludmalei un ietverti nosacijumi, kuros paredzéta
iespéja ierikot transportlidzek|u novietni zemes vientba Majori 1407, kadastra apziméjums 13000091407.

Koo 5 =770\

Attéls 20. Esos$as stavvietas un laukumi viesnicas kompleksa teritorija (02.2019.).

Atbilstosi pludmales detalplanojuma risinajumiem gajéjiem paredzétas izejas uz pludmali veidojamas uz
koka laipam.
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Pludmales smiltis Koka laipa

PIEZIMES

1. Koka laipa izgatavota no koka délu paneliem.

Attéls 21. Teritorijas planota (atlautd) izmantogana un aprobezojumi. Majori. Gajéju celins. Skérsprofils 2°.

1.9. INZENIERTEHNISKA INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma teritorijai ir nodroSinati nepiecieSamie inzeniertiklu piesléegumi — elektroapgade,
Udensapgade, sadzives kanalizacija un elektroniskie sakari. Teritorija atrodas esoSs gazes pievads ar
spiedienu lidz 0.4 MPa un gazes spiedienu reguléjosa iekarta. Objektu siltumapgade risinata autonomi.
InZzenierkomunikacijas attélotas grafiskas dalas plana "Inzenierkomunikacijas”.

2. RISINAJUMI UN TO SAISTIBA AR APKARTEJAM TERITORIJAM

2.1. FUNKCIONALAIS ZONEJUMS UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

Detalplanojuma teritorija ir divas galvenas dalas. Lielaka no tam ir viesnicas kompleksa teritorijas zemes
vieniba ar kadastra apziméjumu 13000090107 un tai blakus esoSaja zemes vieniba ar kadastra
apziméjumu 13000091407, kas Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma noteikta ka publiskas apblves
teritorija (P49) un teritorija ar Tpasiem noteikumiem - kdrorta teritorija (TIN17). Otra dala atrodas
pludmalé zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 13000090101. JGrmalas pilsétas teritorijas planojuma ta
ir noteikta ka dabas un apstadijumu teritorija (DA6) un teritorija ar Tpasiem noteikumiem - pludmales
apkalpes teritorija (TIN15).

Detalplanojuma atbilstosi So teritoriju specifikai, attistibas mérkiem ir detalizéts un precizéts to
funkcionalais zonéjums un izmanto$anas un apbdves prasibas.

2.1.1. Publiskas apbuives teritorija (P49)

Visa detalplanojuma noteikta publiskas apbives teritorija ir paredzéta viesnicas kompleksa attistibai —
vérieniga kidrorta uznémuma talakai izaugsmei, paplasinot un, ja nepiecieSams, dazadojot ta darbibu un
atbilstosi parblvéjot esosas bives. Lidz ar to visa publiskas apbives teritorija (P49), iznemot apakszonas,
kas paredzétas vienigi apstadijumiem un labiekartojumam, ir atlautas kudrorta attistibai atbilstosas
funkcijas:

(1) biroju eéku apbive (12001): konferencu centrs — blves un telpas konferencu, kongresu, seminaru,
apmacibu, izstazu u.tml. pasakumu organizésanai un tam nepiecieSama infrastruktira atbilstosi
kompleksa specifikai;

(2) tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbive (12002): tirdzniecibas objekti, atbilstosi kompleksa
darbibas specifikai, restorans, kafejnica, banketu zale, bars, vasaras ara kafejnica, citi édinasanas
pakalpojumu objekti atbilstosi kompleksa darbibas specifikai;

9 Detalplanojuma pludmales labiekarto3anai un kdpu zonas nostiprinasanai Jirmalas pilséta risinajumi.
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(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

tdrisma un atpltas iestazu apblve (12003): viesnica, sanatorija, kirorta polikiinika, procediru
kabinets, peldiestade, peldbaseins, citi izmitinasanas un kirorta pakalpojumu nodrosinasanai
nepiecieSamie objekti un infrastruktdra atbilstosi kompleksa darbibas specifikai;

kultdras iestazu apbive (12004): koncertzale, estrade, deju zale, izstazu zale, bibliotéka, citi
makslas, izklaides un atputas objekti un to darbibas nodrosinasanai nepiecieSama infrastruktdra
atbilstosi kompleksa darbibas specifikai;

veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008): poliklinika, arsta prakse, specializéto medicinisko
un kdrorta pakalpojumu kabinets, citi arstniecibas nolldkiem paredzéti objekti atbilstosi
kompleksa darbibas specifikai;

socialas apripes iestazu apblve (12009): socialo terapiju centrs vai kabinets, pansionats;
labiekartota publiska artelpa (24001): apstadijumi, mierigas atpatas vietas, piebrauktuves, gajéju
celini, transportlidzekju stavvietas, cita labiekartojuma infrastruktlira atbilstoSi kompleksa
darbibas specifikai.

Detalizéjot un precizéjot Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma noteiktos Sis teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumus, nemti véra sadi galvenie priekSnoteikumi:

(1)
(2)
(3)
(4)

stratégiski nozimigs uznémuma attistibas virziens un potencials, stiprinot JGrmalas ka kdrorta
pilsétas nozimi;

vésturiskas pilséttelpas konteksts — atrasanas valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla
teritorija, nozimiga un izcila Jirmalas pilsétas vieta;

eso$a kompleksa apblves mérogs un raksturs, arhitektoniskas kompozicijas savdabiba un buves
nozime pilsétas silueta, 1pasi skatos no juras puses;

dabas vides konteksts — krasta kapu joslas robeza ar priekskapu un pludmales teritoriju.

Atbilstosi teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumiem, parbuvéjot vai papildinot ar jaunam biavem
esoSo viesnicas kompleksu, ievéro $adus galvenos arhitektiras kompozicijas veidosanas principus un
panémienus:

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

éku dalu plana geometriju, kura mijkartoti pret ielu perpendikulari un diagonali izkartoti apjomi;
kompleksa bivkermena augstbives dalas kartojumu pakapienveida teraséjuma;

uzsvértu ékas stavu dalijumu fasadées (apjomu plastika vai fasazu apdaré);

horizontali izvérstas, dinamiskas apjomu bivformas, lielas atskiribas éku dalu augstuma;

plakano jumtu un terasu izmantoSanu arhitektlira visas kompleksa dalas;

monolita betona konstrukciju izmantoSanu, uzsvértu un fasadés eksponétu €kas tektoniku,
konsoles ka nozimigu kompozicijas elementu;

gaiso (balto un gaisi peléko) tonu paletes lietosanu fasazu apdaré;

apbuves izkartojumu un kompoziciju, kas veido kontrastéjosu fonu vésturiskajam ékam, uzsverot
blvniecibas laikam raksturigas stilistiskas iezimes.

Respektéjot iepriekSminétos aspektus, Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma noteiktas funkcionalas
zonas — publiskas apbives teritorijas (P49) apakszonas detalplanojuma ir noteiktas atskirigas prasibas
attieciba uz apbdves izkartojumu, apjomu veidosanu (augstumam, bivkermenu kartojumam u.tml.) un
labiekartojumu. lIzstradatie nosacijumi nodrosSina to, ka parblvétas vai jaunas bives tiek veidotas
respektéjot esosas viesnicas kompleksa €kas arhitektoniskas kvalitates, tas izkarto dalitas telpiskas
struktlras ar dazadiem blvapjomu augstumiem un netiek radits viengabalains, liela apjoma objekts.
Apbives izkartojums teritorija ir noteikts ta, lai maksimali tiktu saglabatas art esosas dabas vértibas.
Apakszonas nosaka apbives kartojuma principus (apblves augstumu, izkartojumu u.tml.) kopéja viesnicas
kompleksa dalas, tapéc apbives parametri — apblves blivums un brivas zalas teritorijas raditajs tiek
aprékinati attieciba uz visu zemes vienibas platibu.
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2.1.2. Publiskas apbives teritorijas (P49) apakszonas
2.1.2.1. Publiskas apbives teritorija (P49-1)

Publiskas apbives teritorija (P49-1) ir publiskas apbuves teritorijas (P49) funkcionala apakszona, kura
atrodas esosa viesnicas kompleksa domingéjosais apjoms. Atbilstosi detalplanojuma teritorijas
izmantosanas un apblves nosacijumiem, parblvéejot kompleksu, saglaba Sis dalas aréjo arhitektonisko
veidolu. Eku atlauts paaugstinat lidz 42 metriem dala virs aug3éja stava (jumta), nepalielinot stava platibu
— turpinot esoSo arhitektonisko kompoziciju — teraséjumu jiras puseé.

2.1.2.2. Publiskas apbuves teritorija (P49-2), (P49-3) un (P49-4)

Publiskas apbives teritorijas (P49-2), (P49-3) un (P49-4) ir funkcionalas zonas (P49) apakszonas, kas
paredzétas esosas viesnicas kompleksa €kas centralas dalas parbilvei, papildinot to ar jauniem
blvapjomiem.

Publiskas apbdves teritorija (P42-2) ir augstaka parbivéjama kompleksa dala — nosacits kompozicijas
centrs. Maksimalais apbives augstums — 12 stavi, 42 metri.

Publiskas apbives teritorija (P49-3) apjomus veido ar kapinajumu uz centralo dalu — pakapienveida
teraséjumu, kura apbilves augstums samazinas uz Jiras ielas un Vanagu ielas pusi. Terases veido katra
€kas vai ékas dalas stava, sakot no 3 stava. Maksimalais apbives augstums — no 3 staviem lidz 12 staviem,
42 metriem.

Lidzigi nosacijumi ir arT publiskas apbaves teritorija (P49-4) Apbdvi veido ar teraséjumu no 3 lidz 6 stavu
augstuma. Apbives augstums palielinas kompozicijas centra virziena. Jaunas blves vai parbuavéjamas
dalas veido kompozicionali un stilistiski saskanigi ar esoSo kompleksa arhitekttru — apjomu geometriju,
tektoniku, materialu lietojumu un koloristiku.

Lai netiktu baveéeti masivi, nomacosi viengabalaini apjomi, apblves nosacijumos ietvertas prasibas jauno
éku vai parbavéjamo éku izkartojumam un proporcijam. Eku augstakas dalas izvieto atstatus citu no citas
—vismaz 10 m attalum3, tostarp, no €ékam vai €ku dalam, kas atrodas ari blakus esosajas publiskas apbaves
teritorijas (P49) apakszonas. To masa nedrikst parmakt viesnicas esosas paaugstinatas dalas apjomu, t.i.,
katras jaunas paaugstinatas ékas vai ékas dalas apbives laukuma attieciba pret ékas augstumu nedrikst
batiski parsniegt esosas paaugstinatas ékas dalas apbives laukuma attiecibu pret Sis €kas dalas augstumu.
Jaunos paaugstinatos apjomus veido ar viesnicas paaugstinato dalu saskanigas proporcijas. Augstakas éku
dalas atlauts blokét (savstarpéji savienot) ar blvapjomiem, kuru augstums ir vismaz divas reizes mazaks
neka paaugstinata €kas dala.

Jaatzime, ka nosacijumos attieciba uz augstblvém ir nemts véra ari eksperta atzinums par apbuves
ietekmi uz putniem, Tpasi migréjosiem putniem. Augstako éku vai €ku dalu fasazu arhitektdru ir javeido
13, lai tiktu samazinats apdraudéjums putniem, ko rada atstarojosas (reflektivas) virsmas.

2.1.2.3. Publiskas apbives teritorija (P49-5)

Publiskas apbives teritorija (P49-5) ir publiskas apbives teritorijas (P49) apakszona, kas ir noteikta
teritorijas dala, kas robeZojas ar pludmales zonu. Saja zona nav paredzéts aizsegt skatu no viesnicas
galvenajam daJam uz jlru. Maksimalais apblves augstums ir 3 stavi, 12 metri. Jaunas ékas vai
parblavéejamas éku dalas buve ar plakaniem jumtiem. Apbuvi veido kompozicionali un stilistiski saskanigi
ar eso$o kompleksa arhitektiiru — apjomu geometriju, tektoniku, materialu lietojumu un koloristiku. Saja
zona veidojams savienojums ar pludmali — izeja juru, ko var bavét ari cauri ekam, to pirmaja stava.
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2.1.2.4. Publiskas apbuves teritorija (P49-6)

Publiskas apbuves teritorija (P49-6) ir publiskas apbives teritorijas (P49) apakszona, kas atrodas viesnicas
kompleksa prieksplana pret Jiras ielu. Ta aptver esoSo vietéjas nozimes kultirvésturisko éku un tas
buferzonu — distanci, kura nav paredzéts izvietot jaunu apbuvi. Maksimalais apblves augstums ir noteikts
atbilstosi esoSajam €kas augstumam. Vietéjas nozimes kultlrvésturiskas ékas parbavi, atjaunosanu un
citas darbibas veic atbilstosi JUrmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbives noteikumu un citu
normativo aktu prasitbam.

2.1.2.5. Publiskas apbives teritorija (P49-7)

Publiskas apbves teritorija (P49-7) ir publiskas apbdves teritorijas (P49) apakszona, kas noteikta zemes
vieniba dziluma, pie tas robezas ar pludmali un pa$laik slégto Vanagu ielu. Saja vieta atrodas dala no priezu
audzes, kas eksperta atzinuma novértéta ka zemas kvalitates biotops “MeZainas piejiiras kapas” (2180).
Taja ir arl pazemes bives ar izejam virszemé. Virs tam izbavéts brugéts laukums, celini un citi
labiekartojuma elementi. Detalplanojuma paredzéts $aja vieta papildinat viesnicas kompleksu ar jaunu
apbivi — ekskluzivu izmitinasanas un karorta pakalpojumu iestadi vai esosas iestades dalu. Maksimalais
apbuves augstums ir 3 stavi, 12 m. Blves neaizsegs skatu no viesnicas galvenas dalas uz jaru. Apbaves
meérogs ir salagotas art ar blakus zemes vieniba esoSo eéku — valsts nozimes arhitektdras pieminekli
“Dzivojama éka” (valsts aizsardzibas numurs 5499) Jaras iela 13/15. Detalplanojuma noteikta prasiba
blves izvietot ta, lai maksimali saglabatu kokus un zemsedzi.

2.1.2.6. Publiskas apbives teritorija (P49-8)

Publiskas apbives teritorija (P49-8) ir publiskas apbuves teritorijas (P49) apakszona, kas noteikta pa
detalplanojuma teritorijas perimetru gar Vanagu ielu, Jiras ielu un Tirgonu ielu. Sis teritorijas robeZas
iezimé bavlaides gar ielam. Saja teritorija Vanagu ielas pusé atrodas neliela vésturiska ka. Publiskas
apbives teritorija (P49-8) ir paredzéta vienigi stadijumu un labiekartojuma, tostarp, gajéju celinu,
piebraucamo celu, piebrauktuvju un autostavvietu ierikoSanai. Esosas vésturiskas €kas parbavi,
atjaunoSanu un citas darbibas veic atbilstosi JUrmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumu un citu normativo aktu prasibam. So paligéku paslaik neizmanto, tai ir izstradats baves
konservacijas projekts (SIA “Evolvente”, 2012.g.) un veikti konservacijas darbi.

2.1.2.7. Publiskas apbives teritorija (P49-9)

Publiskas apbives teritorija (P49-9) ir publiskas apbdives teritorijas (P49) apakszona, kas noteikta divas
detalplanojuma teritorijas dalas, kur atrodas koku puduri, kas veido viesnicas kompleksa raksturigo
ainavu. Sis teritorijas nav paredzétas apbivei. Tajas saglaba kokus, reljefu un zemsedzi. Stadijjumos
izmanto biotopam atbilstoSas augu sugas. Atlauts ierikot labiekartojumu, kas novér$ vai mazina
antropogéno slodzi — celinus, laipas, atpltas vietas u.tml. Ja nepiecieSams izblvét piebrauktuves, to
traséjumu jaizvélas péc iespéjas esoso brauktuvju un celinu vietas. Teritorijas dala, kur atrodas Tpasi
aizsargajamais biotops “MeZainas piejlras kapas” (2180), detalplanojuma noteiktas prasibas $i biotopa
saglabasanai.

2.1.3. Dabas un apstadijumu teritorija (DA6)

Detalplanojuma teritorijas pludmales dalu vasara visai intensivi izmanto atputnieki. Lai organizétu funkciju
izkartojumu un cilveku kustibu, sadalitu antropogéno slodzi, veidotu pievilcigu ainavu un saudzétu dabas
vértibas, Saja teritorija noteiktas divas dalas ar atskirigiem noteikumiem to izmantos$anai. Pamata prasibas
ir ietvertas nosacijumos dabas un apstadijumu teritoriju (DA6-1) un (DA6-2) izmantoSanai. Papildus tam
dabas un apstadijumu teritorija (DA6-1) ir detalizétas un precizétas prasibas, kas attiecas uz teritoriju ar
Tpasiem noteikumiem — pludmales apkalpes teritoriju (TIN15), nosakot pludmales apkalpes apakszonu.
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2.1.4. Dabas un apstadijumu teritorijas (DA6) apakszonas
2.1.4.1. Dabas un apstadijumu teritorija (DA6-1)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA6-1) ir dabas un apstadijumu teritorijas (DA6) apakszona, kas ir
noteikta liedaga josla pie juras. Taja paredzéta no blvém briva mierigas atpitas un pastaigu zona ar
minimalu funkcionali nepiecieSamo labiekartojumu. Liedaga var izvietot vienigi solus un citas pludmales
mébeles, atkritumu urnas, norades, informacijas zimes un stendus.

2.1.4.2. Dabas un apstadijumu teritorija (DA6-2)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA6-2) ir dabas un apstadijumu teritorijas (DA6) apakszona, kas ir
noteikta pludmales zona josla no teritorijas (DA6-1) lidz viesnicas teritorijai. Taja paredzéts funkcijam un
izmantosSanas intensitatei atbilstoSs labiekartojums, art vieglu konstrukciju blves, Tslaicigas lietoSanas
blves un sezonas bives sabiedriskas eédinasanas pakalpojumiem, atputai, izklaidei, pludmales inventara
nomai un citiem atpitnieku apkalpes objektiem. Sos objektus bivé un izgatavo no vidé iederigiem
materialiem, to veidolu saskano buvvalde.

Detalplanojuma sastava veiktaja sugu un biotopu aizsardzibas jomas vértéjuma atzimétas divas vietas,
kuras atrodas Eiropas savienibas nozimes aizsargajams biotops “(2120) Priekskapas”. Atbilstosi
detalplanojuma noteiktajam, apbavi un labiekartojumu izvieto arpus $1 biotopa.

2.2. TERITORIJAS AR TPASIEM NOTEIKUMIEM

Atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas planojumam detalplanojuma teritorija ir noteiktas divas teritorijas
ar Tpasiem noteikumiem un papildus prasibam to izmantoSanai un apbdavei: klrorta teritorija (TIN17) un
pludmales apkalpes teritorija (TIN15).

Karorta teritorijas (TIN17) izmantosanas un apbiives prasibas detalplanojuma netiek detalizétas. Atbilstosi
kirorta teritorijas (TIN17) nosacijumiem, detalplanojuma sastava ir veikta apbives vizualas ietekmes
analize. Detalplanojuma ir precizéts maksimalais apbives augstums publiskas apbives teritorija (P49).

Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumos ir ietverts nosacijums, ka kirorta
teritorijas (TIN17) éku apbilves augstumu un stavu skaitu pielaujams palielinat lidz 37 metriem, 12
staviem. Konkrétaja teritorija nav nepiecieSams izmantot So nosacijumu, jo publiskas apbives teritorija
(P49) maksimalais apblves augstums ir noteikts 12 stavi, 42 metri. Detalplanojuma saglabata $1 prasiba
attieciba uz maksimalo apbives augstumu, papildus ietverot detalizétus noteikumus attieciba uz apbives
augstumu un izkartojumu dazadas publiskas apblves teritorijas (P49) apakSzonas. Tadejadi
detalplanojuma nostiprinati principi apblves kompozicijas veidoSanai, attistot viesnicas kompleksu.

Pludmales dalas izmantoSanas prasibas detalplanojuma ir detalizétas un precizétas. Nemot véra viesnicas
kompleksa funkcionalo saistibu ar pludmali, izmantoSanas intensitati, nepiecieSamibu jégpilni organizét
funkcijas un apmeklétaju plismas, detalplanojuma ir izdalita pludmales apkalpes teritorijas (TIN15)
apakszona pludmales apkalpes teritorija (TIN15-1).

2.2.1. Pludmales apkalpes teritorija (TIN15-1)

Pludmales apkalpes teritorija (TIN15-1) ir atlauts veidot krasta nostiprinajumus, atbilstosi pludmales
detalplanojuma noteiktajam, izmantojot stadijumus vai inZeniertehniskos risinajumus. Pludmales
apkalpes teritorija (TIN15-1) arpus Tpasi aizsargajama biotopa “(2120) Priekskapas” atlauts blvét bives,
kas kalpo art ka krasta nostiprinajumi.

Apkalpes objekti u.tml. blves ir janodroSina ar piesléegumiem centralizétajai kanalizacijai un

Udensapgadei. Blvém jabat stilistiski un kompozicionali iederigam ainava, apdarei jaizmanto dabiskie
apdares materiali — koks ar atklatu koka tekstdru, klGgu pinumi, buru audums u.tml.
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Saja teritorija at|auts izvietot atpltnieku apkalpei un saistitam funkcijam paredzétas bives, kuras izvieto
grafiskaja dala noraditajas teritorijas sezonas un Tslaicigas lietoSanas blvju izvietoSanai. Paréja teritorijas
dala izvieto aktivas un mierigas atpdtas raksturam atbilstosu labiekartojuma infrastruktdru. Apakszonas
dala, kas atrodas attalak no galvenas pieejas pludmalei Tirgonu ielas gala ir piemérotaka mierigajai
atputai.

Jaatzime, ka detalplanojuma ietverts priekslikums atjaunot Vanagu ielu ka gajeju ielu Iidz pludmalei. To
paveicot ievérojami uzlabosies piek]usanas iespéjas lidz pludmalei un jarai un lidz ar to ari izmantoSanas
kvalitate.

2.3. APBUVES KOMPOZICIJA UN VIZUALAS IETEKMES ANALIZE
2.3.1. Apbives kompozicija

Apblves kompozicija dominé tris paaugstinati apjomi — eso$a viesnicas augstaka dala un divi jauni
blvkermeni. Gan esosa, gan jaunas dalas veidotas dinamiskas daudzskaldnu formas. To garengriezumi —
taisnlenka trapeces. Eku dalu augstumi palielinas virziena uz teritorijas centru — visam paaugstinatajam
dalam ir teraséjumi, kas vérsti uz zemes vienibas armalam — jaru, Tirgonu ielu, Jiras ielu un Vanagu ielu.
Paaugstinato dalu apjomi ir savstarpéji lidzigas proporcijas, pietiekami attalinati cits no cita, t.i., nav
uztverami ka viena monolita masa. Augstbives savieno ievérojami zemakas dalas. Ekas kopéjais apjoms
veido ekspresivu robotu siluetu. Teraséjuma uzsvértas horizontalas linijas veido izteiksmigu fasazu
plastiku. Jauno celtnu dalu plana geometrija veidota, reflektéjot esosa kompleksa planojuma principus,
kur taisnlenka formas mijas ar diagonaliem virzieniem.

Uz augstbiives fona prieksplana Jiras ielas mala izcelas grezna vésturiska €ka. Pludmales pusé izvietoti
neuzkritosi divu — tris stavu apjomi, kas veido horizontalu, kapu joslai un jlras krastam paralélu liniju.
Ainavu papildina Jirmalas téla iederigas koku grupas viesnicas teritorija.

Pludmale ir Jirmalas pilsétas publiskas dzives centrs vasara, ari citos gadalaikos ta piesaista apmeklétajus.
Ik gadus aug pludmales apmeklétajiem piedavato pakalpojumu klasts un lidz ar to palielinas vajadziba péc
atbilstoSiem pakalpojumu objektiem —sezonas un1slaicigas lietoSanas blvem. Lai publiska artelpa nek|dtu
vizuali, piesarnota, un nezaudétu ainavisko kvalitati, papildus Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma
noteiktajam prasibam detalplanojuma ietverts bavju izvietojuma risinajums — novietnes un citi
nosacijumi.

Apblves izkartojuma piemeérs attélots grafiskas dalas plana “Apbives izkartojuma piemers. Satiksmes
organizacijas risinajumi”.

2.3.2. Vizualas ietekmes analize

Vizualas ietekmes analize detalplanojuma sastava ir veikta, lai uzskatami paraditu viesnicas apjomus un
to izkartojumu, veicot viesnicas kompleksa paplasinasanu. Tie atspogulo iespéjamo apbives scenariju,
istenojot detalplanojuma noteiktos apblves parametrus un nosacijumus apbuves apjomu izkartojumam.
Lai to veiktu, ir sagatavots iespéjamas apbives ieceres modelis, kas ievietots fotomontazas atbilstosi
mérogam un izvietojumam vidé. Attéli parada kopéjo kompleksa arhitektlras kompoziciju un apjomu

mijiedarbibu apkartné — ielu telpa un pludmales ainava.
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b Q@D Skats, ta numurs

rL .: Detalplanojuma teritorija

Zemes vienibu robeza

Attéls 22. Fotofiksaciju vietas un skatu virzieni (https://www.kadastrs.lv/, 2018. gads).
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Attéls 23. Skats uz viesnicas
kompleksa teritoriju no putna
lidojuma Slokas virziena (1).

Skata no putna lidojuma
redzama piedavata
apbives kompozicija un
kompleksa apjomu
konteksts pilsétainava.

Apjomu geometrija
sasaucas ar viesnicas
kompleksa dominéjosas
dalas risinajumu.

Jaunas dalas plastiskas
formas kontrasté ar esosas
ékas stigrajam lmnijam,
tostarp, lai uzsvertu
blvniecibas laika atSkirtbu.

Kopéja kompleksa
centralaja dala piedavats
veidot galveno vertikalo
akcentu.

Kopuma komplekss
ierakstas Jurmalas silueta
un panorama, kuras
raksturiga iezime ir ar
vésturisko mazstavu apbivi
kontrastéjosi savstarpéji
attalinati vertikali akcenti.
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Attéls 24. Skats no Tirgonu ielas puses Jiras iela (2).
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Attéls 25. Skats no Erglu ielas puses Jaras iela (3).

Kompleksa paplasinata dala rada jaunu ielas telpa dominéjosu apjomu. Lai harmonizétu ta vizualo ietekmi un veidotu ar esoSo kompleksu stilistiski saskanigu blavkermeni,
augstakajam apjomam veidots teraséjums pret ielu.




Attéls 26. Skats Atras ielas asi uz Juras ielu (4).

éguma.

vas nosl

Skata no Atras ielas uz jaras pusi jaunie viesnicas kompleksa apjomi veido vertikalu akcentu ielas perspekt
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Attéls 27. Skats Omnibusa ielas ast uz Jaras ielu (5).

Skata no Omnibusa ielas uz jras pusi jaunie viesnicas kompleksa apjomi veido ielas perspektivas noslégumu, kas apjoma nekonkuré ar esoso ielas apbavi. Augstbiviju
apjomi ekspongéjas kreisaja pusé, eso$o mazstavu eku fona.
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Attéls 28. Skats pludmalé Slokas virziena (6).




Attéls 29. Skats pludmalé Rigas virziena (7).

Pludmales skatos esoSo viesnicas teraséto apjomu papildina jauns vertikals akcents, kas ieceréts ka kompleksa galvena telpiska dominante. Kompozicija kopuma ieklaujas
Jirmalas ierastaja pilsétainava, kura pludmales panorama virs koku galotném pacelas atseviski apblves akcenti. Saistiba ar viesnicas kompleksu izvietotas pludmales bives
veidotas ar tas arhitektdru saskanigas formas un materialos.
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2.4. INZENIERTEHNISKA INFRASTRUKTURA

Buves detalplanojuma teritorija planots pieslégt centralizétajiem Gdensapgades un kanalizacijas tikliem
un citiem inzZeniertikliem, kas izvietoti Jiras iela, Tirgonu iela vai abas $ajas ielas. Detalplanojuma
risinajumos paredzéta art iespéja pludmalé izvietotas blves pieslegt detalplanojuma teritorija
izvietotajiem iekséjiem inZeniertikliem. InZeniertehniskas apgades tiklus un bives izvieto, nodrosinot tiem
értu un drosu pieklGsanu un apkalposanas iespéjas. Pieslegums pie SIA “Lattelecom” tikliem iespéjams ar
bezvadu tehnologiju.

Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi nodrosina atbilsto$i Ministru kabineta 2015. gada 30. janija noteikumu
Nr. 326 “Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 222-15 "Udensapgades bives" prasibam.

Lietustdens novadisanai no bivém un laukumiem atlauts izblQvét slégto lietus kanalizaciju vai atklato
lietusdens novadiSanas sistému un izmantot ilgtspéjigas lietustidens apsaimniekoSanas principus. Lietus
kanalizacijas sistéemu izblve ar tadu aprékinu, lai nodrosinatu lietustdens savakSanu un novadisanu tada
apmeéra, lai teritorija un blakus esoSajas zemes vienibas apbilves rezultata netiktu paaugstinats
gruntsuadens limenis.

Planoto inzenierkomunikaciju izvietojumu un piesléegumus precizé turpmakas projektésanas procesa
(bGvniecibas ieceres dokumentacija), atbilstosi Ministru kabineta 2014. gada 30. septembra noteikumu
Nr.574 "Noteikumi par Latvijas bUvnormativu LBN 008-14 "InZeniertiklu izvietojums"" prasibam. Vietas
kabelu kanalizacijas pievadiem pie ekam paredz tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
InZenierkomunikaciju bdvnieciba, tostarp, demontaza vai parvietoSana veicama, pirms bivniecibas
ieceres dokumentacijas izstrades pieprasot inZeniertehniskas infrastruktiiras izblvei nepiecieSamos
tehniskos noteikumus.

InZenierkomunikaciju izvietojums objekta inZeniertehniskajai apgadei ir attélots grafiskas dalas karté
“InZenierkomunikacijas”.

2.5. PIEKLUSANA

PieklGsana viesnicas kompleksa teritorijai paredzéta no Juras ielas, Tirgonu ielas un atjaunotas Vanagu
ielas (arpus detalplanojuma teritorijas), nemot véra blakus esoSo ielu sarkanas linijas un bavlaides.
Piebrauktuvju izvietojumu paredzéts precizét turpmakaja projektésanas gaita, respektéjot blakus esoso
ielu satiksmes organizaciju, to parametrus un aprikojumu, blakus esoSo Tpasumu nobrauktuvju
novietojumu un tehniskos parametrus un nodrosinot redzamibas brivlaukus pievedcela robeZzas.

Detalplanojuma teritorijas pludmales dalai autotransporta piek|iSanu organizé atbilstosi Jirmalas pilsétas
domes 2017. gada 12. janvara saistoSo noteikumu Nr. 3 “Par Jirmalas pilsétas pludmales un peldvietu
izmantosSanu” 5. punkta prasibam, kura noteikts, ka nobrauktuves, kas ved uz Rigas jlras li¢a pludmali, var
tikt izmantotas transportlidzek|u pieklGsanai, lai nodrosinatu pludmales apsaimnieko$anu un uzturésanu,
operativajiem transportlidzekliem un sezonas objektu apkalpoSanai. Majoros tas ir Pilsonu iela un
Turaidas iela. Pakartota precu piegade ar autotransportu organizéjama pa 5. lniju.

Papildus esoSajam noejam uz pludmali preti Tirgonu ielai un viesnicas kompleksam ir paredzéta iespéja
atjaunot gajéju kustibu un izeju uz jaru pa vésturisko Vanagu ielu. Ekam un citdm bdvém nodrosina
piekluves risinajumus ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai atbilstosi normativo aktu prasibam.

Autostavvietu un velonovietnu skaitu un izvietojumu detalplanojuma teritorija arpus ielu teritorijas starp
sarkanajam linijam nosaka blvniecibas ieceres dokumentacija, ievérojot normativo aktu prasibas. lelu,
piebrauktuvju un €ku buvprojektu izstradé izmanto universala dizaina principus vides pieejamibai un
nodrosina virszemes Gdenu novadiSanu, neapgritinot virsmas tGdens atvadi no esosajam brauktuvém.
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Satiksmes organizacijas risinajumi attéloti grafiskas dalas plana “Apbuves izkartojuma piemérs. Satiksmes
organizacijas risinajumi”. Priekslikums raksturigajam skérsprofilam vésturiskajai Vanagu ielai dots
grafiskas dalas plana “InZzenierkomunikacijas”.

2.6. ZEMES VIENIBU ROBEZU PARKARTOSANA

Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 13000090107 sadales atlautie risinajumiir ietverti Grafiskas dalas
kartés “Zemes vienibu robeZu parkartoSanas risinajums. 1. variants” un “Zemes vienibu robezu
parkarto$anas risinajums. 2. variants”. Istenojot detalplanojumu, parkarto eso3as zemes vienibu robezas
atbilstosi detalplanojuma atlautam risinajumam un registré tas Nekustama TpaSuma valsts kadastra
informacijas sistema.
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