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KOPSAVILKUMS

Lokalplanojums teritorijai Jarmala, pilsétas dald Varnukrogs, zemesgabalam
Varnukrogs 1801, kadastra apziméjums 13000011801, ka Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma grozijumi, izstradats pamatojoties uz Jirmalas pilsétas domes 15.02.2018.
lEmumu Nr.75 “Par lokalplanojumu zemesgabalam  Varnukrogs 1801, Jdrmala,
izstrades uzsakSanu grozijumu Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma izdariSanai un
darba uzdevuma apstiprinasanu”.

Lokalplanojuma teritorijas platiba ir 23.441 ha, ietverot SIA “Mezakrasts” ipaSumu, un
zemesgabals izvietots starp Varnukroga celu un Lielupi.

Lokalplanojuma izstrades ierosinatajs, nekustama ipasuma Varnukrogs 1801 Tpasnieks
SIA “Mezakrasts”, ir iecergjis publiskds artelpas ierikoSanu ar piekluvi Lielupes
krastmalai, dabas piemineklim “Jurmalas Balta kapa”, ka arT teritorijas dalas kvalitativa
majokla apbives iesp&jam, nodrosinot videi draudzigu un ilgtspéjigu teritorijas attistibu,
mainot nekustama Tpasuma dalai planoto (atlauto) izmantoSanu.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu, lokalplanojuma teritorija
zemesgabala izmanto$ana ir dabas un apstadijumu teritorija (DA). Sada izmanto$ana
nav raksturiga teritorijai gar Lielupi, jau no pagajusa gadsimta 60.gadiem teritorija tiek
izmantota vasarnicu apbuvei un rekreacijas funkcijai, kur dominé dzivojama apbuve.

Lokalplanojuma izstrades mérkis ir nodrosinat pilnvértigas ipasuma izmantoSanas
iespéjas, teritorijas sakartoSanai un videi draudzigas pilsétvides attistibas principiem,
mainot Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma noteikto teritorijas atlauto izmantoSanu
no dabas un apstadijumu teritorija (DA) dal&ji uz savrupmaju apbdves teritoriju (DzS),
kurd atbilstosi 2013.gada 30.aprila Ministru kabineta noteikumiem Nr.240 “Visparigie
teritorijas planosSanas, izmantoSanas un apbuves noteikumi® ir pielaujamas publiskas un
rekreacijas funkcijas. Lidz ar funkcijas mainu, tiks planots ielu tikls, veicot teritorijas
ainavas un apbuves rakstura analizi.

Funkcionala zonéjuma grozijumu iespé&ju pamato:

e Teritorijas izvietojums piemérots majokla - dzivojamo éku apbuves attistibai,
nemot véra Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma noteikto mazo pilsétas centru
jeb vésturisko rajonu attistibu, vértéjams ka dala no Priedaines vasarnicu un
savrupmaju rajona apbuves;

e Attistibas iecere atbilst Jirmalas pilsétas attistibas stratégijai par publiski
pieejamam Gdens malam un krastmaladm, un mérki veicinat pilsétas teritorijas
attistibu, tai skaitd ma3jokla, atbilstoSi visparéjai ekonomiskai situacijai un
Jurmalas pilsétas ilgtermina lidzsvarotai un ilgtspéjigai attistibai.

Lokalplanojuma izstrades rezultata tiek raditi priekSnoteikumi teritorijas attistibai
atbilstosi nekustamo 1paSumu T1pasSnieku iecerém, ieklaujoties pieguloSo teritoriju,
apblves konteksta, kuru attistiba dominé dzivojama un rekreacijas funkcija.

Lokalplanojums sastav no:
I. Paskaidrojuma raksts - teritorijas esosas situacijas, izpétes teritorijas analizes un

vésturiskas situacijas apraksta, ka art turpmakas attistibas pamatnostadném,
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iesp€jamajiem risindjumiem un to pamatojumiem, izmantojot biotopu, ainavas
analizes, geologijas izpétes, kuras veiktas lokalplanojuma izstrades gaita.

. Teritorijas _izmantoSanas un apbuves noteikumi - nosaka prasibas turpmakai

teritorijas izmantoSanai, apblves parametrus, un nosacijumus lokalplanojuma
IstenoSanai.

Grafiska dala - izstradata uz Jarmalas pilsétas domes Inzenieru nodalas
izsniegta topografisko uzmeérijuma materiala méroga 1:1000, SIA “DEI arhitekti”
riciba esoSajiem ortofoto materialiem, atseviskiem topografiskiem materialiem,
shémam. Grafiska dala sastav no kartém, kuras sagatavotas izdruku formata
meéroga 1:2500 un elektroniska formata.

. Parskats par lokalplanojuma izstradi - sastav no pasvaldibas |Emumiem,

institlciju nosacijumiem un parskata par institlciju sniegtajiem nosacijumiem.

Pielikumi — ar lokalplanojumu izstradi saistiti dokumenti, izpétes, analizes.

Lokalplanojuma teritorijas attistibas risinajumi izstradati ievérojot:

SIA “VZS birojs” pétijumu un atzinumu “Sugu un biotopu aizsardzibas jomas
eksperta atzinums”, 27.11.2017., eksperts sugu un biotopu aizsardzibas joma
Egita Grolle;

Bezmugurkaulnieku sugu izpéte un atzinums, 28.03.2016., eksperts
bezmugurkaulnieku sugdm Voldemars Sprungis;

“Lielupes laba krasta Varnukroga apkaimé dabiska reljefa izcelsme, geologiska
vésture, geologisko procesu reaktivizacijas riski un aizsardzibas prasibas zemes
vieniba Varnukrogs 18017, 6.08.2018., Dr.geol. Janis Lapinskis;

Meza apsaimnieko$anas plans 2014.gada 21.janvaris, SIA “LATVIJAS MEZU
IERICIBA”, Arnolds Prokopovics;

teritorijas ainavas izvértéjums 20.02.2019.ainavu arhitekte Evita Zavadska.
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1.Esosa situacija
1.1.Teritorijas izvietojums un pilsétblivnieciskas situacijas analize

Nekustamais Tpasums, zemes vieniba Varnukrogs 1801, 23.441 ha platiba atrodas
pilsétas dala Varnukrogs, Lielupes krastd. Zemes vieniba robezojas ar pasvaldibas ielu
— Varnukroga celS, ar vasarnicu apbuves teritoriju un Lielupes upi.

Varnukrogs ir Jurmalas pilsétas dala, kas atrodas Lielupes labaja krasta 8km no
pilsétas centra un 17 km no Rigas (skatit 1.attélu).

1.attéls
lokalplanojuma novietojums Jarmalas pilsétas administrativaja teritorija

Zemes vieniba nav apbuvéta, vésturiski iebraukts celS ar pievienojumu Varnukroga
celam $kérso zemes gabalu dienvidu/ziemelu virziena. Sis ir galvenais piekluves veids
pie Jurmalas Baltads kapas un Lielupes krastmalas. CelS ir bez virsmas seguma,
smilSains. Teritorija vél vairaki laika gaitd iestaigati un iebraukati celi, kurus izmanto
aktivai atpGtai motorizéto transporta lidzeklu brauksanai.

Zemes vieniba reljefa virsmas maksimalais augstums ir 11.95 m virs jaras limena ar
neregularu kapu un pauguru reljefu (2-4m). Lielupes krasts - smilSaina pludmale,
lokalplanojuma zemes vienibas robezas ar izteiktu stavkrastu (skatit foto). Piekraste
paklauta krasta erozijai.

Detalplanojuma teritorija ir priezu mezs, saskand ar meza inventarizacijas datiem
teritorija ir meza kvartals Nr. 256.

Teritorija nav nozogota, ir briva piekliSana gan pie Lielupes pludmales, gan citiem
robezojoSiem Tpasumiem.

Zemes gabals atrodas Jirmalas pilsétas austrumu dala, Lielupes labaja krasta,
vasarnicu apbdves un meza masivu rajona.
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Teritoriju veido mezZa zeme. Koku stava sastopama parasta priede. Mezaudzes vecums
svarstas no 70 lidz pat 170 gadiem. Parsvara parstavéti priezu sili, mazak métraji un
neliela platiba — lani.

Teritorijas reljefs lielakoties vilnains, gar zemes gabala dienvidu robezu saglabajusas
izteikti piejaras smilSu valni un pacélumi. Vietam veikta dabiska reljefa norakSana un
smilSu substrata parstumSana, parrakSana, kas, iespé&jams, veikta kara darbibas
nodrosinasanai.

Aptuveni 100-200 m attdluma uz ziemeliem no zemes vienibas atrodas Bolderajas-
Priedaines kapu grédas dienvidu nogaze, kuras talako rietumu galu pienemts dévét par
Lielupes balto kdpu. ST kdpu gréda ir sakusi veidojusies pirms aptuveni 250 gadiem
(datéjumi ir) un aprimusi 20. gs. vidu. Grédas veidoSanos aizsaka dazadu nelabvéligu
apstaklu kombinacija — Lielupes grivas parvietoSanas un loti aktiva tas krastu erozija,
mezu izcirSana, ugunsgréki, specifiski klimatiskie apstakli.

Meza platibu sadrumstalo saméra blivs auto celinu vai iebrauktu transporta sliezu tikls.
Teritorija veikta selektiva koku izzagéSana un krimu stava izvakSana. Ziemelaustrumu
dala saglab3jusas vairakas vasarnicas ar iekoptiem koSumaugu un krdmu stadijumiem.
SprieZot péc senakiem kartografiskajiem materialiem (padomju topokarte 1942/1963),
vasarnicu apbuve bijusi izvietota plasaka teritorija.

Lielupes krasta josla tiek |oti intensivi izmidita. Lakstaugu stavs saglabajies vien neliela
platiba, atseviSkos laukumos.

Teritorija atbilst daZadas kvalitates aizsargajamam biotopam “MeZainas piejuras
kapas”.

Kopuma teritorijas reljefs ir tipisks Irbes Saurumam, Rigas [i€a Kurzemes piekrastei un
Rigas lica virsotnei. Teritorija ar tik raksturigo reljefu nav uzskatama par unikalu vai loti
retu, tomér nemot véra tas relativi maz izmaintto stavokli un geografisko novietojumu
lielu apblves centru-urbanizétu vidi, turpmaka apsaimniekoSana un attistiba ir
jaizvairas no esoS$a reljefa parveidoSanas, ainavas kvalitates un rakstura izmainisanas.

Teritorija ir atrasts viens biologiski vertigs koks ko apdzivo mizas melnulis Corticeus
unicolor, bérzu asmalis Grynocharis oblonga, plaknais Kleiota planate.

Teritorija nav izbGvétas inzenierkomunikacijas, elektribas pieslegums no blakus
zemesgabala izvietota transformatora apaksstacijas.

Varnukroga teritorija pasreiz nav nodroSinata sabiedriska transporta satiksme, tuvak
iespéjamas piekluves vietas ir aptuveni 4 km attaluma.

Lokalplanojuma teritorijas attistibas iesp€jas ir analizétas Lielupes piekrastes teritorijas
robezas, kas rietumu dala robezojas ar vésturisko Priedaines vasarnicu un savrupmaju
apbduvi, bet austrumu dala ar Rigas pilséta izvietoto darzniecibas kooperativu intensivu
apbavi, jauktu dzivojamo un vasarnicu €ku.

EsoSas ainavas izvertéjums, reljefs un vides kvalitate pamato planoto ielu tiklu,
piekluves vietas pie Lielupes pludmales k& aril iesp&jamas aktivas atpitas zonu
izvietojumu.
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2.attéls 3.attéls
Lielupes krasta josla Udens spogulis ar raksturigo krasta liniju
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4.attéls
Teritorijas ainava
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5.un 6.attéls
lebraukto smilSaino celu infrastruktiira

7.un 8.attéls
Varnukroga cela ainava

1.2.Vesturiska attistiba
“Arheologisko izrakumu gaita apstiprinajas, ka Priedainé tieSam bijusi akmens laikmeta
apmetne. Toreiz jaras limenis bija apméram divus metrus augstaks par masdienu limeni
un saskana ar geologu pétijumiem tagadéjo Spilves un Babites plavu vieta eksistéja
plasa jaras laguna. Ta laika apmetne atradas laginas krasta, uz smilSu stréles starp
laganu un jdru," sacija arheologs Bérzins. (www.tvnet.lv informacija)

Lielupes griva un dzili iekSzemé gar upi jau ap 1000.-1100.g. bijusi zemgalu osta. Péc
vacu krustnedu iekarojumiem, baidoties no Sis ostas konkurences, Rigas biskaps
1198.gada panaca pavesta Inocenta lll pavéli, kas aizliedza tirgoSanas Zemgales osta.
Velak arT Rigas rate visadi centas aizkavét Lielupes ostas attistibu.

Gar Jurmalu gaja tirdzniecibas celS no Kurzemes uz Rigu, pie Bulluciema no 14.gs.
darbojas parceltuve par Lielupi. Jirmalas pilsétas teritorija daudzus gadsimtus vienigie
iedzivotaji bija jormalas ciemu zvejnieki. Varnukrogs ir teritorija starp muasdienu
Jurmalas pilsétu un Rigu, kas izveidojusies Lielupes labaja krasta senas parceltuves
vieta.

Varnukroga vasarnicu un savrupmaju apbuve Lielupes un Bullupes satekas vieta ir
viena no nomalakajam vietam Jarmalas un Rigas tuvuma.
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Nosaukums célies no Varnu kroga (Warne Krug), kas bija uzcelts pie veca zemes cela
no Rigas uz Kurzemi un Prasiju, kas viduslaikos gaja pari Bullupei un talak gar Rigas
juras Ii¢a malu uz Kurzemi.

Lidz 1454. gadam zemes Saurums starp juru un Bullupi piederéja pie Rigas
patrimoniala apgabala.

No 1692. gada Bullu plosts bija noteikts k& vieniga parceltuve pari Lielupei zemes cela
no Rigas patrimoniala apgabala uz Kurzemi. 1755. gada Lielupe izlauzas uz jaru
tagadéja ietekas vieta un nacas izveidot no jauna parceltuvi pie Lielupes grivas no
Varnukroga uz Bullu muizas plosta krogu, kas lidz 1783. gadam celotdjiem kalpoja
ka Vidzemes gubernas robezpareja uz Kurzemes hercogisti.

1949. gada Varnukrogu kopa ar Priedaini pievienoja tobrid Rigas sastava esoSajam
Jurmalas rajonam, bet no 1959. gada tas atrodas Jurmalas pilsétas teritorija.

1.3.Transporta organizacija
Lokalplanojuma teritorija izvietota gar Varnukroga celu, transporta satiksmei teritorija
nav izbGvétu vai ierikotu celu, k& arT pasSreiz iebraukSana ir vértéjama ka patvaliga
riciba.
Gajéji izmanto meza iestaigatas takas pastaigdm, piekluvei pie Lielupes upes
pludmales.

Velocelinu tikls lokalplanojuma teritorijas tuvuma nav attistijies. Jurmalas pilsétas
teritorijas planojuma velocelinu shéma tuvakais velocelins tiek planots gar Lielupes
krastu. Sobrid velocelini nav izbuvéti.

1.4.Inzeniertehniska apgade

1.4.1.Elektroapgade
Lokalplanojuma teritorijai elektroapgade pasreiz tiek nodroSinata no blakus zemes
gabala izvietotas transformatoru apaksstacijas.
EsoSie transformatori nodrosSina lokalplanojuma teritorija paredzéto elektribas noslodzi.

1.4.2.Gazes apgades infrastruktura
Lokalplanojuma teritorija nav izbGvéts vidéja spiediena gazes vads, un tads netiek art
planots.

1.4.3. Siltumapgade, sakaru komunikacijas
Sakaru tiklu apgade lokalplanojuma teritorija paSreiz nav nodroSinata, perspektive,
veicot jaunu objektu bavprojektéSanu, TpasSnieks varés izvéléties pieméerotako operatoru
lokalplanojuma teritorijas nodrosinasanai ar sakaru tikliem.

1.4.4. Udensapgade un sadzives kanalizacija
Pasreiz lokalplanojuma teritorija tUdensapgade netiek nodroSinata. Planots ierikot
dzilurbumu, Gdens apgades nodroSinaSanai zemesgabala.
Lokalplanojuma teritorija nav nodroSinata ar kanalizacijas inzeniertikliem.
Jaunas bavniecibas blvprojekta sastava ir jaizstrada aréjo ddensvadu un kanalizacijas
tiklu projekts, sanemot SIA “Jirmalas tGdens” tehniskos noteikumus.

1.5.Dabas apstakli
Lokalplanojuma teritorija izvietota uz vésturiski veidojusas krasta kapas vidgji
augstuma atzime +9.30 m virs juras limena. Lokalplanojuma teritorija ir izteikts reljefs ar
priezu audzi.
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Aptuveni 50 m plata josla gar Lielupes krastu muasdiends notiek |Ena sena reljefa
parveidoSanas. To izraisa Lielupes sanerozijas rezultata atsegto smilSu parpusana
iekSzemé, aprokot seno kapu reljefu.

Lokalplanojuma teritorija nav melioréta.

1.6.Vides noveértéjums

Vértéjot dabas teritorijas tiek izmantoti vairaki kritériji. K& butiskakais atseviSkais
kritérijs, kur§ viennozimigi liecina par dabas teritorijas kvalitati ir saglabatiba, apauguma
viengabalainiba. Mdusdienas batisks teritorijas vides kvalitates novértejums ir
piesarnojums, un saskana ar Valsts agentiras “Latvijas Vides, geologijas un
meteorologijas agentlra” piesarnoto un potenciali piesarnoto vietu informacijas
sisttmas datiem, lokalplanojuma teritorija neatrodas piesarnotas vai potenciali
piesarnotas teritorijas, ka art nav konstatéts grunts piesarnojums.

Lielupes krasta josla tiek |oti intensivi izmidita. Lakstaugu stavs saglabajies vien neliela
platiba, atseviSkos laukumos.

Visa meza platiba ir veikta izlases veida cirte, izcirsts krimu stavs. Meza
apsaimniekoSanas rezultata teritorija nav saglabajusas kritalas, tomér sastopami
atseviski nokaltusi, dobumaini stumbeni.

Zemes gabala dienvidaustrumu dala notikusi kapas valna saraknasana, iespéjams kara
darbibas vajadzibam.

Teritoriju sadala samérad blivs celinu tikls, fragmentéjot ta vienlaidus platibu un
ierobezojot sugu parvietoSanas un izplatibas iespéju. Sadrumstalots biotops ir mazak
noturigs pret nelabvéligam ietekmém no blakus teritorijam.

Eiropas savieniba aizsargajamais biotops “MeZainas piejuras kapas” 2180. Tie ir
ilgstosi dabiski vai pusdabiski mezi uz piejiras kapam ar labi attistitu kokaudzes
struktdru un raksturojoSo, ar mezu saistito sugu kopu.

Biotops parklajas ar Latvija 1paSi aizsargajamo biotopu “Mezainas piejiras kapas”
(1.5.). Tie ir ilgstoSi dabiski vai pusdabiski, parsvara priezu mezi uz piejiras kapam ar
labi attistitu kokaudzes struktdru un raksturojoSo, ar mezu saistito sugu kopu (klase
Vaccinio — Piceetea). Mezaudzes atbilst definicijai, ka art visiem biotopu raksturojoSiem
kritérijiem — teritoriju veido eolie nogulumi Piejiras zemieng, ar izteiktu piejaras kapu
reljiefu, dominé sausi apstakli, biotopa sastopamas vismaz 5 raksturojosas sugas.
Sastopami vismaz 4 raksturojoS$i biologiski nozimigi struktiras elementi — dazadvecuma
kokaudzes struktira, vismaz 6 biologiski veci koki uz ha, vismaz viens atvérums
vainaga klaja uz ha, vismaz viens liels sausoknis vai stumbenis uz ha (pilnu atskaiti
skatit pielikuma).

Biotopa kopé&jais aizsardzibas stavoklis Latvija novértéts ka nelabvéligs — slikts, ar
tendenci pasliktinaties (U2-).

Planotas darbibas rezultata paredzéta zemes gabala apbuve teritorijas Ilidzenakaja
dala, neapblvétu saglabajot kapas pacélumu gar zemes gabala dienvidu robezu.
Planotas darbibas rezultata tiks samazinata aizsargajama biotopa platiba. Paredzams,
ka netieSa ietekme — antropogénas noslodzes palielinasanas (pastiprinata izmidisana,
erozija sinantropizacija, eitrofikacija), radisies arT uz neapbuvéto biotopa dalu. letekmes
uz biotopu batiskuma izvértéjums sniegts 5.tabula.

Nav paredzams, ka planotas darbibas rezultata varétu rasties negativa ietekme uz
tuvakajiem aizsargajamiem dabas objektiem arpus pétamas teritorijas.
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Dala no lokalplanojuma teritorijas, ziemelu austrumu dala, no biologiska viedokla ir
degradets.

Izvértéjot planotas darbibas ietekmes bltiskumu uz aizsargajamo biotopu, secinams, ka
ta bus budtiska negativa ietekme. letekmes uz biotopu samazinoSie pasakumi un
ievérojot Sos pasakumus, ietekme uz biotopu nedaudz samazinasies:

e ieteicams vieglas konstrukcijas apbavi.

e Apbuve izvietojama péc iesp€jas kompaktak vai gar aizsargajama biotopa
malam, saglabajot péc iespé&jas plasakas vienlaidus biotopa platibas.

e Apbuvi paredzet reljefa [ldzenakajas platibas, saglabajot izteikto kapu valni gar
zemes gabala dienvidu robezu.

e lespéju robezas saglabajams koku stavs, 1pasi izvairoties no ievérojamu vecumu
sashiegusu priezu cirSanas.

e Arpus apbives platibas saglabajama dabiska meza zemsedze, izvairoties no
zalienu vai apstadijumu ieriko$anas.

o Ja tiek veidoti apstadijumi, izmantojamas sugas ar ierobezotu izplatiSanas spéju
(ne ekspansivas). leteicams izveléties dabiskiem meziem raksturigas sugas,
piem. kadikus, métrajus, virSus utml.

e Cela segumu ieteicams veidot no dabiskai videi piemérotiem materialiem, piem.
Skembam, atsijam, koka utml.

e Nosakami celu izmantoSanas ierobezojumi, paredzot tos ka piebraucamos celus
uz dzivojamo apbavi, aizliedzot caurbrauksanu.

Nav pielaujama neattiritu sadzives kanalizacijas tdenu novadiSana vidé.

Teritorijas attistiba jaizvairas no:

¢ eso$a reljefa parveidoSanas,

e plasu atsegtu laukumu ierikoSanas,

e ainavas kvalitates un rakstura izmainiSanas (teritorijai ir jabat parskatamai/atvéertai,

ar lielu koku (priezu sils/métrajs dominanti).

Jebkadu pasakumu vai bidvdarbu veikSana teritorija ir realizéjama nemot véra véja
erozijas attistibas risku — vajadzibas gadijuma ierikojamas pagaidu vé&ja barjeras,
atverto teritoriju parklajumi u.c.

Pétijumi liecina, ka Lielupes baseina tGdens kvalitate ir vissliktaka Latvija. Tikai 8% no
analizétajiem upju posmiem uzrada labu stavokli. Vairak ka pusei no upju posmiem
ddens ekologiska kvalitate ir vértéta ka loti slikta. Jarmalas teritorija Lielupes Gdens
kvalitate, saskana ar pétijumu, ir vidéja. (Udens kvalitates modelé$anas sistéma
Lielupes upju baseina apgabalam SIA “Procesu analizes un izpétes centrs” Izpilditajs
SIA “PAIC” & SIA “Grontmij/Carl Bro”).

1.7.Aizsargjoslas un citi teritorijas izmantoSanas aprobezojumi
Lokalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apblves iespéjas neierobezo butiski
aizsargjoslu vai cita rakstura teritorijas izmantoSanas aprobezojumi.
Saskana ar Valsts geodéziska tikla datubazes informaciju lokalplanojuma teritorija nav
valsts Jeodéziska tikla punkta.
Aizsargjosla ir noteikta vietéjam geodéziska tikla punktam (5m).
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Ekspluatacijas aizsargjosla noteikta ap elektrisko sakaru tiklu kabeli un ap
zemesprieguma elektrisko gaisvadu Iniju.

Atbilstosi starptautiskas lidostas “Riga” 2017. gada 8. decembrt apstiprinatajai trokSna
stratégiskai kartei, lokalplanojuma teritorija atrodas arpus gaisa kugu radita trokSna
skartajam teritorijam (ww.riga-airport.com).

1.8.Planosanas situacija
Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu lokalplanojuma teritorija ir dala no
Lielupes krasta zonas, un taja noteikta izmantoSana - dabas un apstadijumu teritorija,
vasarnicu apbuaves teritorija un savrupmaju apbaves teritorija. Lokalplanojuma teritorija
atlautd izmantoSana ir dabas un apstadijumu (DA) teritorija ar rekreacijas funkciju
(skatit 9.attélu).

Lokalplanojuma teritorija atlautai dabas un apstadijumu funkcijai jau vairakus gadus tiek
izmantota iedzivotaju rekreacijai, aktivai atputai, un pédejos gados patvaligi izbrauka
dazadi motorizéti transporta Iidzekli, pieméram, kvadricikli, motorolleri, mopédi.
Teritorija nav nozogota un piekluve taja ir iespéjama jebkuram individam.

Apbuve teritorija nav veikta.

9.attéls Lokalplanojuma un ta izpétes teritorijas planota (atlauta) izmantosana

Lokilplanojuma teritorija
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2. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMI

2.1. Mérki un uzdevumi, risinajuma pamatojums

Lokalplanojuma izstrades meérkis:

Nodrosinat TpaSuma izmantoSanu kvalitativa ma3ajokla un rekreacijas zonas
attistibai, ievérojot [ldzsvarotu pilsétas teritorijas planoSanas principu;
Veicinat attistibu atbilsto§i muasdienu ekonomiskajai situacijai un Jarmalas
pilsétas ilgtermina attistibas stratégijai, vides pieejamibas koncepcijai.

Lokalplanojuma izstrades uzdevums ir, ievérojot pasSvaldibas sagatavoto planojuma
izstrades uzdevumu, pamatot Jurmalas teritorijas planojuma teritorijas atlautas
izmanto$anas grozijumu nepiecieSamibu, izpétot un analiz€jot:

teritoriju attistibas tendences, nekustama ipasuma tirgu dazadu funkciju zemju
pieprasijuma un piedavajuma;

ietekmi uz dabas teritorijam, Lielupes upes krasta joslu, piegulo$ajiem zemes
gabaliem un esoSajai apbuvei tajos;

vides kvalitati atbilsto§i normativiem wun iecerétajai jaunajai teritorijas
izmantoSanai,

transporta infrastruktdru,

inZeniertehniska nodroSinajuma atbilstibu teritorijas perspektivajai attistibai.

Paredzeto Jdrmalas teritorijas planojuma grozijumu Lokalplanojuma teritorija

izvertejums:

1. nav pretruna un atbilst spéka eso$ajiem normativajiem aktiem;

2. atbilst Teritorijas attistibas planoSanas likuma un citos planoSanas dokumentos
noteiktajiem ilgtspéjigas, vienlidzigu iesp&ju un lidzsvarotas teritoriju planoSanas
principam, ieverojot speka esosa planojuma 1steno$anas praksi;

3. atbilst Jarmalas pilsétas ilgtermina attistibas stratégijai, teritorijas planojuma
vadlinijam un veicina teritorijas planojuma kopé&ja mérka sasniegSanu — veicinat
ilgtspéjigu un [idzsvarotu pilsétvides attistibu, sabalanséjot 1pasuma tiesibu
aprobezojumus un privatpersonu un sabiedribas ieceres ar pilsétas ekonomiskas
attistibas interesém,;

4. neietekmé kultarveésturisko objektu un kultdrvésturiska mantojuma saglabasanu,
ka arT Tpasi aizsargajamas dabas teritorijas un objektus;

5. nepasliktina blakus esoSo teritoriju vides kvalitati, jo tiek turpinata jau iedibinata
dzivojamas apbuves, vasarnicu apbuves funkcija;

6. attistibas iecere attiecas uz privatipaSuma esoso teritoriju;

7. nodroSinas rekreacijas un aktivas atpdtas funkcijas attistibu, vides pieejamibu,

tam atbilstoSas apbuvi, teritorijas izmantoSanu.
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2.2. Lokalplanojuma risinajumi

Lokalplanojums paredz teritorijas ziemelu dala attistit savrupmaju dzivojamo apbuvi
(savrupmaju apbuves teritorija DzS28), respektéjot apkaimei raksturigo vides un dabiga
reljefa struktGru. Teritorija planota brivstavoSa rakstura apblve, respektéjot katras
konkrétas vietas koku audzes, reljefu, piekluvi pie ielas, iesp&jamo inzenierkomunikaciju
izvietojuma koridoru.

Teritorija nav pielaujama saknu darzu ierikoSana, cita saimnieciskas darbibas veikSana.
Lokalplanojuma noteikta DzS29 teritorija ir savrupmaju apbidves teritorija ar TpasSiem
noteikumiem, kur papildus savrupmaju apbdvei paredzéta art rekreacijas un
tirdzniecibas objektu bulvnieciba, lai nodroSinatu publiskas rekreacijas un sporta
aktivitasu atbalstu (sporta inventara noma, kafejnica, velonoma, bérnu rotalu vieta).

Lokalplanojuma teritorijas dienvidu dala tiek saglabata dabas un apstadijumu teritorija
DA, kas ir meZza teritorija ar publiskas apbaves funkciju.

Pieklisanas nodrosinasSanai pie apbuves teritorijam, Jirmalas Baltas kapas un Lielupes
krastmalai tiek planotas ielu teritorijas TR6, kuram tiek noteiktas ielas sarkanas linijas.

Planota funkcionala zonéjuma bilance sastada:
» savrupmaju apbuaves teritorija (DzS28, DzS29) — 114623m? (49%);
» dabas un apstadijumu teritorija (DA7) — 101512m? (43%);
» transporta infrastruktdras teritorija (TR6) — 18275m? (8%).

Lokalplanojuma ietvaros izstradata zemesgabala Varnukrogs 1801 ainavas attistibas
koncepcija, paredzot perspektivo labiekartojumu, zalas zonas rekonstrukciju.

Gar Varnukroga celu paredzétas zonas automasinu stavlaukumu ierikoSanai, atkritumu
konteineru novietnei, kam normativo aktu kartiba jaizstrada buvprojekts.

Galvenie lokalplanojuma risindjumi nosaka:

I.  Teritorija tiek atlauti sekojoSi atlautas izmantoSanas veidi: savrupmaja, dvinu maja,
tirdzniecibas un pakalpojumu objekts, tdrisma un atpltas iestade, atklati
automasinu stavlaukumi, peldlidzeklu piestatnes.

II. Teritorija tiks sakatota infrastruktira, nodroSinot vides pieejamibu un rekreacijas
saikni (gajéju parvietoSanos) lidz Lielupes pludmalei un krasta teritorijai.

[ll. Velocelinu organizacija pilséta, savienojot Varnukroga celu ar Lielupes krasta
velocelu.

IV. Lokalplanojuma teritorija noteikta 2 stavu apbdve ar jumta stava vai jumta izbGvi.

V. Planojuma struktira veidojama ar brivstavoSas apbives iezimém, gar ielu fronteém
izvietojot péc iespéjas caurredzamu un vieglas konstrukcijas nozogojumu.

VI. Planojuma netiek paredzéta saimnieciska darbiba ar uguns, Kimisko produktu,
naftas produktu un spradzienbistamibas riskiem, kam nepiecieSams organizét
pasakumus risku mazinasanai.

Izstradajot lokalplanojumu tika veidoti vairaki telpiskds kompozicijas varianti, gan no
infrastruktdras - celu izvietojuma, gan no esoS$a reljefa, kas grupéts atseviskas zonas -
nelielos paugurs.

Apbuvi paredzéts ar mazu blivumu, izvertéjot katru no reljefa zonam atseviski, paredzot
atmezojamas teritorijas.
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Lokalplanojuma teritorija nosaciti dalas divas dalas, kur ir atpitas-dzivojama zona un
dabas un apstadijumu zona.

Lai veidotu atraktivu un interesantu potenciali apbtvéjamo teritoriju, lokalplanojums
neparedz tipveida blves, bet motivé lakonisku, masdienigu arhitektdru, €ku
bavprojektus ar individualiem risinajumiem. Ja iesp&jams buvét pasivo maju apbuavi, kur
éku ekspluatacijai nepiecieSams I1dz 10 reizém zemakas energijas jaudas (neparsniedz
120kWh/m2 gada, tai skaita apkurei 15 kWh/m2 gada), izmantojot Darmstates
“Passivhaus institut” izstradatas bdvniecibas un apkures tehnologijas t.i.:

» pastiprinata siltumizolacija (fasades siltinatas 24-25 cm akmens vate)

* |ogiem triskarSa stikla pakete

» konstrukcijas un savienojuma mezglu hermetizacija.
Sads risindjums sadardzina bavniecibas procesu, bet padara ievérojami |&taku &ku
ekspluataciju.

Detalplanojuma risinajumi un teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumi izstradati
izvertejot apkartnes ainaviskas, arhitektoniskas un reljefa ipatnibas. Teritorijai ir izteikts
reljefs ar salidzinoSi lielam augstumu svarstibam, salidzinoSi nelielos attalumos,
laukumos.

Lielaka dala teritorijas ir zald zona ar priezu mezu. Priezu audzes veido dabigo priezu
parka ainavu, un to izcirSana ir paredzéta infrastruktdras iertkkoSanas nepiecieSamibai.

Maksimali saglabat priezu mezZam raksturigo biotopu (priedes un zemsedzes augu
sastavu, augsni); degradéto meza zemsedzi atjaunot ar priezu mezam raksturigam
augu sugam, ta dabigo atjaunoSanu veicinat ar invazivo sugu izcirSanu.

2.3. Ainavas veidosSanas koncepcija

Vides ainava vértéta izmantojot skatu analizes metodi, un kartétas dabiskas ainavas
raksturigas iezimes, ievértéjot eksperta slédziena par biologisko izpéti secinajumus.

Izvertéjot lokalplanojuma teritorijas ainavisko telpu, kas veidojusies gar Lielupes kapu
zonu ar atseviskam izkliedétam dzivojamam ékam, vasarnicu bavju grupam.

Galvenie ainavu veidojoSie elementi ir Lielupes krasts, nelielas kdpas meza zona un
blakus zemes gabalos izvietotas vasarnicu buves.

Galvenais orientieris ir iebrauktais celS un caur dabigo apaudzi redzama upe.

Teritorija ieziméjas dabiskie ierobezojoSie elementi — celi, dabiskais reljefs, Lielupe.
Izvértéjot petamas teritorijas pasreiz&€jo vides kvalitati, ta uzskatdma par perspektivu
dzivojamas apbives attistibai, dabiska apauguma sakartoSanai. Svarigakie
priek8noteikumi ainavas veidoSanai ir vietas vizuala téla saglabasana ar savrupmaju
apbuvi jauna kvalitate.

Lokalplanojuma teritorija plasa, telpiski sastdv no vairakam dalam, risinot ainavas
uztveres jautajumus, noteikti raksturigakie skatu punkti, skatu Iiniju virzieni gan pasa
teritorija, gan tie kas paveras no planojuma teritorijas uz pieguloSo apkartni. Vides un
ainavas analize veikta izmantojot fotofiksaciju.

Publiskas artelpas teritorijas, to ainavas veido$anas un uzturéSanas prasibas:

Publisko artelpu lokalplanojuma teritorija veido piebraucamie koplietoSanas celi,
rekreacijas funkcijas baves un Lielupes krastmalas josla.
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e Publiskas artelpas teritorijas labiekartoSanai izstradajams labiekartojuma
projekts.

e Zonas, kuras prognozeéjama intensivaka transporta kustiba, irdenos segumus
ieteicamas pastiprinat (armeét) ar plastikata eko Sanam.

e Detalplanojuma teritorija pie koplietoSanas cela paredzét Skirotu atkritumu
konteineru novietnes, kas veidojamas segtas nojumés.

o Teritorijas apsaimniekoSanas értibai pielaujams iezogot apbuves teritoriju pa
zemesgabala robezam, atstajot brivu 15 metru publisko zonu gar Lielupes
krastu.

e Zogam jabiit neuzkritodam un caurredzamam, ne augstakam par 1,40 m.

o AtseviSku éku artelpas pielaujams nodalit ar vides raksturam atbilstoSiem
stadijumu grupam, Zogu, tos kompozicionali veidojot brivas ainaviskas formas,
respektéjot reljefa ipatnibas un esosos kokus.

Pielietojama materiala un labiekartojuma elementu pieméri

Lielupes krastmalas joslas izmantoSanas un ainavas veidoSanas prasibas:

e Zona gar Lielupi 15m platuma no krasta aug$éjas krants paredzét pastaigu cela
izveidi (skatit attélus 19.Ipp).

e Paredzéet noejas no pastaigu zonas l1dz tdensmalai, veidojot kapnes koka
konstrukcijai.

e Tauvas josla neparedzét stacionarus labiekartojuma elementus vai organizétus
gajéju celinus.

e Tauvas josla pielaujama nelielu laivu steku izveide.

e Taku veidot ainaviskas formas, izvairoties no taisnam linijam.

e Pastaigu cela mala pielaujama publiski pieejamu vingroSanas iericu
novietoSana. No krasta nogazes drosa attaluma pielaujama bérnu rotalu
laukuma izveide.

o Labiekartojuma elementiem jabat pret postijumiem noturigiem ar priezu meza
videi piemérotu dizainu, elementu krasojumu pieskanojot daba rodamajiem
toniem.

e Segumam pielietot videi draudzigu segumu: koka délus, granti, olus,
stkS8kembas, koka blukiSus, norobezojoSajam apmalém izmantojot gulSnveida
vai palisades tipa dabiga koka materialu.
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Labiekartojuma elementu pieméri

Prasibas ainavas veidoSanai apbives zon3s:

* Meza zemé pie apblves nav pielaujama jaunu stadijumu izveide, iznemot
parastas priedes (Pinus sylvestris), kas stadamas, lai atjaunotu un papildinatu
dabigo priezu sausenu meza biotopu.

* Apbuves zonas zem ékam un funkcionali nepiecieSamiem celiem un
inzenierkomunikaciju trasém paredzét meza zemes atmezoSanu. Atmezojama
art buvdarbu zona 2-3 metrus ap planotajam ekam.

= AtmeZzojamajas platibas tiek planoti dekorativie koku, krimu, augu stadijumi, ar
nosacijumu, ka netiks pasliktinata blakus eso$a biotopa kvalitate un
pastavésana.

» Stadijumus veidot ainaviski brivas formas, izvairoties no lineariem risinajumiem.

* Auglu un saknu darzu izveide nav pielaujama.

* Neparedzet kultiveta maurina veidoSanu, priezu mezam netipisku stadijumu
iekopSanu meza zeme.

* Atlauta priezu mezam raksturigo sugu atjaunoSana, tai skaita, zemsedzes augu
sastavs (métraji, sinas, un citi).

Teritorijas apzalumojuma pieméri

2.4 Lokalplanojuma istenoSana
Lokalplanojums Tstenojams pa kartam, pirmaja karta izbuvéjot ielas kopa ar ielu
Skersprofild paredzétajam inzenierkomunikacijam, izdalot lokalplanojuma teritorijas dalu
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ielu sarkanajas linijas atseviska zemes vieniba. Realizacijas kartas atlauts sadalit
apakskartas.

Sadales priek$likums ielu teritorijas atdaliSanai
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Bavprojektu un iericibas projektu izstradi veic atbilstoSi normativo aktu prasibam,
ieverojot lokalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikums.

Prasibas inZeniertehniskas apgades tiklu un bavju izbuvei:

o Projektét magistralo kanalizacijas tiklu Varnukroga cela sarkano Iiniju robezas
[1dz planotajai apbavei.

Jaunas bivniecibas jeb parblves gadijuma izblvét pieslégumus pie magistrala

kanalizacijas kolektora, pieprasot tehniskos noteikumus SIA “Jirmalas tGdens”.

Udensapgade no planota dzilurbuma lokalplanojuma teritorija.

Ugunsdzésibas ddensapgade tiks nodroSinata no dabigas udenstilpnes Lielupes
upes.

Nemot verd iepriekS8éjas sadalas lokalplanojuma Paskaidrojuma raksta ieklauto
informaciju par inzenierkomunikaciju nodroSindjumu, lokalplanojuma teritorijas
pieslégumi pie nepiecieSamajam inZenierkomunikacijam tiks precizéti konkréto objektu
un inZeniertiklu bavprojektu izstrades ietvaros.
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ATTISTIBAS IECERES VIZUALIZACIJA

Centraélais cels piekluvei Lielupes krastmalai

Piebraucamais cel$ pieklisanai dzivojamai apbivei
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Publiska artelpa ar rekreacijas un sporta aktivitasu labiekartojumu
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