Detalplanojums zemesgabalam Teatra iela 1, Jarmala 2017/2018

2.DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Visa detalplanojuma teritorija ieverojami Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kur$
apstiprinats ar Jurmalas pilseétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem noteikumiem
Nr.42 “Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas
un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jurmalas pilsétas domes
2016.gada 24.marta saistosajiem noteikumiem Nr.8 ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu” teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu prasibas, izgemot §i
detalplanojuma zemesgabalam Jurmala, Teatra iela 1 teritorijas izmanto$anas un apbuves
nosacfjumos precizétos un detalizétos atseviskos izmantosanas noteikumus un apbuves

nosacljumus.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot
to uz zemes vienibu, un tas stajas spcka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta ,,Latvijas Véstnesis”.

Detalplanojumu  var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsadzet
administrativaja tiesa meénesa laitka péc tam, kad ir publicéts pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu, neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta
parsudzesanas kartiba un termins.

Lidz parsudzésanas termina beigam, ka ari detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma
vieteja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenosanu saistitus lemumous.
Detalplanojums ir speka visu ipasuma izmantosanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no
Ipasniecku mainas, lidz to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
speku atf tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta Istenosana, un gada laika péc sa
termina izbeigsanas tas nav pagarinats.

2. TERITORIJAS ATLAUTA IZMANTOSANA

7.

6.1.

JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC19)

Jauktas centra apbuves teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vesturiski ir izveidojies plass jauktu izmantosanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsetas, ciema
vai apkaimes centrs, ka arf apbuves teritorijas, ko planots attistit par sadiem centriem.
Teritorijas galvenie izmantoS$anas veidi:
savrupmaju apbuve (11001): Apbuve, ko veido viena dzivokla maja, divu dzivoklu
maja, vasarnica, dvinu maja;

6.2.  labiekartota publiska artelpa (24001);

7.

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.
7.6.

Apbitves parametri:
apbuves blivums — 25%;
apbuves intensitate — 65%;
minimala briva (zala) teritorija — 50%;
maksimalais apbuves augstums — 2 stavi ar jumta izbuvi (2,5 stavi), 12 metri;
maksimalais stavu skaits dzivojamai maju palighuvei — 1,5 stavi;
buves augstums ir vertikalais attalums pie buves sienas vai konstrukcijas pamata no
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7.7.

7.8.

zemes limena buves ielas fasadé lidz tas augstakajam punktam, ja visai bavei ir
vienads stavu skaits;

ja buve izvietota mainiga reljefa zemes gabala, buves augstumu un stavu skaitu meéra,
sekojot reljefam, ar nosactjumu, ka jebkura buves punkta tiek ievérots maksimali
atlautais apbuves augstums un stavu skaits;

buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas
buves silueta;

8. Maksimalais autostavvietu skaits zemes vieniba - 2.
9. Buvju izvietojums zemes vieniba:

9.1.

9.2.

9.3.

9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

9.4.

9.5.

9.6.

ieverojot detalplanojuma noteikto apbuves liniju, éku novietne un arhitektoniskais
risinajums pamatojams, izstradajot buvprojektu;

vispariga gadfjuma ekas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5)
attalumu no §1 punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes vienibu;
ckas minimalo attalumu no kaiminu zemes vienibas nosaka, nemot véra $adas
prasibas:

ja ekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaimigu zemes
vienibu nav logu un durvju, minimalais attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai ir 3m, ja tick ievérotas ugunsdrosibas normas un citu normativo aktu
prasibas;

ja ekas fasade, kas vérsta pret kaimigu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais
attalums no é€kas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 m;

ja €kai ir divi vai vairak stavi, minimalais attalums no ckas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai ir 4 m.

¢kas augstumu atlauts palielinat un So noteikumu 10.3.punkta minéto attalumu atlauts
samazinat, ja ir sagemta attieciga kaiminu zemesgabala ipasnieka rakstiska piekrisana,
kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz buvprojekta generalplana lapas, noradot
ckas attalumu no sava zemes ipasuma robezas un ekas augstumu, kadam vins piekrit;
apbuves liniju drikst precizét, ja apbuve neietekmé reljefu, biotopa teritoriju un buves
izvietojums tiek saskanots ar blakus zemesgabala 1pasnieku.

attalumi starp ekam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas
prasibam. Nosakot ugunsdrosibas attalumus no buvem lidz blakus esoso zemesgabalu
robezam, jaievéro LBN 201-15 "Buvju ugunsdrosiba" prasibas.

10. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:

10.1.
10.2.
10.3.
10.4.

10.4.1.

10.4.2.

inzenierizpéte buvniecibas vajadzibam, atbilstosi buvnormativa LBN 005-15
prasibam;

piebraucama cela izbuve;

inzenierkomunikaciju izbuve;

tehniskie risinajumi hidrologiska rezima saglabasanai teritorija, ja jaunbuvei tiek
planots cokolstavs vai pagrabstavs:

pirms projektésanas veikt hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu buves
potencialo ietekmi uz apkartéjiem Ipasumiem, tajos esoso apbuvi, saglabajamiem
kokiem un to saglabasanai nepieciesamo hidrologisko rezimu;

ja $adu buvi tick planots pilnigi vai daleji izvietot zem gruntsudens limena, izvertéjot
gruntsudenu daudzumu, buvprojekta paredzét gruntsudenu pietickosu un organizétu
novadi no ¢kas gan buvdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Projekta noradit izraktas
grunts daudzumu m? un izvesanas vietu.
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11. Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai apgadei:

11.1.

11.2.
11.3.

ckas, ja nepieciesams ari citas buves, piesledzamas centralizétajiem udensapgades un
kanalizacijas tikliem;

elektroapgades un elektroliniju sakaru linijas izbuvé pazemes kabelos;

planojot elektroapgades objektus un elektroietaiSu izvietojumu, nodrosina to
netraucétu apkalposanu un transporta pieklasanas iespéjas.

12. Prasibas reljefa, augsnes virskartas aizsardzibai un teritorijas labiekartojumam:

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.
12.5.

12.6.

12.7.
12.7.1.

12.7.2.

12.7.3.
12.8.

12.9.

12.10.

veicot buvniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba
augsnes virskartu un reljefu;

augsnes virskartu péc buvniecibas pabeigsanas atjauno un iertko stadijumus atbilstosi
vietas ekologijai;

neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku sakgu rajona un neparedzét
kultivétu maurigu veido$anu ap priedém;

zemes limena paaugstinasanu vairak par 30 cm saskano ar Jurmalas pilsétas domi;
zemesgabala dala, kura ir konstatéts aizsargajams meza biotops “Mezainas piejuras
kapas”, neplanot negativas ietekmes biotopa, saglabat mezu un raksturigo meza
zemsedzi, neradot ietekmes uz biotopu — neizbraukat zemsedzi, nenovietot pagaidu
buves, neizstaigat, nenorakt kapu, neplanot sveszemju sugu stadiSanu un zalaju
iertkosanu, veikt regularu invazivo sugu ierobezosanu;

kapas nogazes stiprinasanai saglabajams esosais apaugums un japaredz jauni priezu
stadfjumi, paredzot kapu nostiprinosas konstrukcijas no dabiskiem materialiem.
Teritorijas labiekartojuma projekta paredzét:

celu, taja skaita arl piebraucamo celu, ietvju un auto novietnu izvietojumu, seguma
veidus un materialus;

mazo arhitekturas formu risinajumus, kas saskanoti ar éku apjomu un stilistiku to
vizualo izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties
apkarteja vidé un saskana ar apkartéjo eku un buvju arhitektonisko stilu un
noforméjumu;

vietu atkritumu konteineru novietosanai.

pielietot Jurmalai raksturigos lielo koku stadijumus (pieméram, parasta priede Pinus
sylvestris) un piekrastes ainavai piemérotas augu sugas;

veidojot apstadifjumus, nav pielaujama svesu, invazivu sugu stadiSana, lai tas
nenonaktu apkarteja vidé — juras piekrasté esosajas mezainajas kapas un biotopa
teritorija;

paredzet gar priekskapu esosa mura zoga parvietosanu pa zemesgabala robezam.
Demontejot zogu, buvbedre jaaizber ar smilSu materialu, lai mazinatu smil§u
aizpusanaos un noskalosanas risku, bezvegetacijas laukumus ieteicams apstadit ar
ckspansivam, piejuras biotopiem raksturigam augu sugam- slotinu ciesu, karkliem.

13. Prasibas koku saglabasanai bavniecibas un labiekartojumu darbu laika:

13.1. vecot buvniecibu, janodrosina tadas buvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju saglabajamo koku saknu zona;

13.2. veicot buvniecibu, tehnikas un agregatu tuvuma (tuvak par 8 metriem), esoSiem
kokiem stumbrus apsegt ar délu aizsargvairogiem 3-4 metru augstuma;

13.3. nepieciesamibas gadijuma veicama koku vainagu sakopsana, § darbiba saskanojama ar
Jurmalas pilsétas domes Koku vertésanas komisiju, sanemot atlauju.

14. Zogi.

14.1.  Zemesgabalu drikst iezogot pa zemesgabala juridiskajam robezam,

14.2.  Zogu augstums un caurredzamiba:

14.2.1. Zoga maksimalais augstums uz zemes vienibas robezas ar publisko artelpu ir 1,6 m,
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bet Zoga minimala caurredzamiba - 40% (starp stabiem), skata perpendikulari pret
zoga plakni. Ja zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama Zoga paaugstinasana
lidz 1,8 m;

14.2.2. uz zemes vienibas robezas ar citu privatu zemes vienibu atlauts buvet lidz 1.8m
augstu zogu. Zogs drikst bit arf blivs (necaurredzams);

14.2.3. zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 limeni esoso vai planoto ietves (zemes)
limeni ielas pusé. Zogu "sadures" vietas gruntsgabalu robezpunktos ickskvartala Zoga
0.00 atzime janosaka kaiminiem savstarpéji vienojoties;

14.2.4. Zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

14.3. Zogam jabut stilistiski saskagotam ar €kas arhitektaru.

14.4.  Zoga dizainu veido apkartéja rajona raksturigaja stila.

15. PieklaSanas nosacijumi:

15.1. Autotransporta un gajéju pieklusana zemesgabalam planota no Teatra ielas.
Iebrauktuves zemesgabala precizéjamas turpmakas projektésanas gaita.

15.2. Izstradajot ielas parbuves projektu japaredz ipasi pasakumi (atl ipass aprikojums)
pieejamas vides nodrosinasana cilveékiem ar Ipasam vajadzibam, jo Teatra iela
vienlaicigi tick izmantota arf ka gajéju izeja uz pludmali.

15.3. Ekam un citam bavém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehniskai.
To parametri japienem atbilstosi attiecigo ¢€ku un citu buvju projektésanas
buvnormativiem.

16. Prasibas kultiiras mantojuma saglabasanai:

16.1. Lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo éku apjomu (bavtilpumu)
nosaka atbilstosi $adam prasibam:

16.1.1. ekas maksimalo apjomu nosaka atbilstosi vidéjam eku apjomam apkartné (aprékina
teritorija);

16.1.2. ekas apjoms nedrikst parsniegt aprekinato vidéjo €kas apjomu vairak ka par 20%.
Aprekina neietver paligékas;

16.1.3. aprekina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas robezojas ar apbuvéjamo
zemes vienibu (pie ielas — arl zemes vienibas ielas pretéja pus€), vai piecas
apbuvéjamajai zemes vientbai tuvakas apbuvetas zemes vienibas;

16.2. ja tuvakajas apbuvetajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atskirigu apbuves
laukumu, tad apréekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam
B, C vai D4 kategorijas ielam; sada gadfjuma aprekina neietver ekas ar netipiskiem
apjomiem.

16.3. Vesturiskas apbuves argja veidola un telpiska izveidojuma saglabasanas
nodrosinasanai skata punktos no Teatra ielas un pludmales, buvprojekta sastava
ieklaujama planota objekta vizualizacija, tas izvertéSanai kulturvesturiskas vides
aizsardzibas konteksta un prasibam kultiras mantojuma saglabasanai.

17. Zemesgabala lietoSanas mérkis - individualo dzivojamo maju apbuve— 0601.

3. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

18. Detalplanojumu iIsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietejo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.

19. Pirms buvniecibas darbu veiksanas javeic ietekmes sakotnéjais izvertejums atbilstosi
likumam ,, Par ietekmes uz vidi novertéjumu’ un Aizsargjoslu likuma 36.pantam.

20. Zemes gabala apbuvi, ielu un inzenierkomunikaciju izbuvi iespéjams realizét kartas, kartas
saskanojot pasvaldiba.
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