detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Jirmala, Saulgriezu iela 3 2019

1.PASKAIDROJUMA RAKSTS
1.1. IEVADS

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabalam Jlrmala, Saulgriezu iela 3, kadastra
apzZiméjums 13000131129, uzsakta pamatojoties uz zemesgabala Tpasnieka iesnieguma un
Jirmalas pilsétas domes 2018.gada 22.novembra [Emumu Nr.572 (protokols Nr.16, 35.punkts)
“Par detalplanojuma grozijumu izstrades uzsak$anu zemesgabalam Saulgriezu iela3, Jarmala”™.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Ministru kabineta 2014.gada
14.oktobra noteikumu Nr.628 , Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas
dokumentiem” 126.punkts.

Detalplanojums izstradats ka Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kas apstiprinats ar
Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas
pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jdrmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta
saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas
dalas, teritorijas izmantoanas un apbives noteikumu apstiprinasanu”? dalas planojums,
detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas
aprobezojumus.

1.2.DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS UN UZDEVUMS

Detalplanojuma grozijumu projekta izstrades mérkis ir pausts ar Lémumu Nr.527
apstiprinataja Darba uzdevuma detalplanojuma grozijumu izstradei: ,lzstradat detalplanojuma
grozijumus, lai varétu turpinat bivniecibas procesu, saskanojot izmainas uzsaktai bdvniecibas
iecerei, lai grozitu bdvatlauju un bivprojektu un tajos noteiktos apbdves raditajus zemes
vienibai atbilstosi spéka esosajam Teritorijas planojumam un Teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumu prasibam Savrupmaju apbiives teritorija (DzS11)" .

Detalplanojuma mérkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes 1pasnieka
tiesibas izmantot un attistit savu Tpasumu saskana ar Teritorijas planojuma nosacijumiem,
nodrosinot sabiedribai iespéju ieglt informaciju par teritorijas planosanas procesu.

Detalplanojuma uzdevums ir noteikt: teritorijas planoti (atlauto) izmantoSanu; apbuves
raditajus; nekustama 1pasuma lietoSanas apgratinajumus; inZeniertehniskas apgades

risinajumus; nekustama ipasuma lietoSanas mérkus.

1 Turpmak teksta - Lémums Nr.527.
2 Turpmak teksta - Teritorijas planojums.
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1.3. PASREZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

Detalplanojuma teritorija (zemesgabals
Saulgriezu iela 3) 1600m? platiba atrodas
Jurmalas pilsétas Druvciema rajona,
teritorija starp Slokas ielu, Saulgriezu
ielu, Zalu ielu un Lielupi. Detalplanojuma
teritorija galvenokart robeZojas ar
savrupmaju apblves platibam, ziemelu
virziena no detalplanojuma teritorijas
atrodas meza masivs, dienvidu virziena
no detalplanojuma teritorijas atrodas
Lielupe.

Rajons raksturojams, ka savrupmaju
apblves teritorija ar tai raksturigam
ainavam un apstadijumiem. Kvartala

robezas eso$a apbive neparsniedz 2,5 |
StAVUS. 1.attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums>.

Detalplanojuma teritorijai ir taisnstura forma ar lidzenu reljefu. Visa detalplanojuma
teritorija ir antropogéni ietekmeéta, dabiskais teritorijas reljefs un augsne ir parveidota.
Teritorija ir labiekartota, taja ir izveidoti brugéti celini, iekopts auglu darzs. Atbilstosi Dabas datu
parvaldes sistemas ,0zols” datiem teritorija nav datu par aizsargajamo sugu atradném.
PiekluSana zemesgabalam tiek nodroSinata pa 5 metru platu satiksmes joslu, kas pieslédzas
Saulgriezu ielai.

Zemesgabala ir uzsakta dzivojamas ékas jaunbives bulvnieciba atbilstoSi 2004.gada
28.septembra Juirmalas buvvaldé akceptétam buvprojektam Nr.452 un 2005.gada 7.janvara
izsniegtai buvatlaujai Nr.7 (blvatlauja 2013.gada 9.oktobr1 parregistréta uz pasreizéja Tpasnieka
varda). AtbilstosSi izsniegtajai bavatlaujai bavniecibas process japabeidz lidz 2022.gada
30.septembrim. Dzivojamas ekas apbives laukums atbilstoSi Kadastra informacijas sistémas
teksta datiem — 201,30kv.m., €kas augstums saskana ar inZeniertopografisko planu — 10.33.m,
bet paligékas apbuves laukums saskana ar inZeniertopografisko planu 95kv.m.

1.4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Ar 2002.gada 18.decembri Jurmalas pilsétas domes izdotajiem saistoSajiem
noteikumiem Nr.15 (protokols Nr.29, 30.punkts) “Par detala planojuma apstiprinasanu
zemesgabalam Jarmal3, Slokas iela 89”* tika apstiprinats detalplanojums zemesgabalam
Jurmala, Skolas iela 89. Saskana ar apstiprinato detalplanojumu zemesgabals Slokas iela 89 tika

3 Avots:www.kadastrs.lv.
* Turpmak - SaistoSie noteikumi Nr.15.
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sadalits sesas zemes vienibas, tostarp izveidojot zemes gabalu Saulgriezu iela 3. Ar SaistoSiem
noteikumiem Nr.15 apstiprinatais detalplanojums noteica apblves raditajus dzivojamai
apbuvei: maksimalais apbuves blivumu 20%, apbuves laukums — 320m?, stavu skaitu — 2 stavi,
apbives augstums- 8 metri. Detalplanojuma teritorija uzsaktais buvniecibas process neatbilst
ar SaistoSiem noteikumiem Nr.15 apstiprinata detalplanojuma apbuves raditajiem.

S

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Savrupmaju apboves teritorija (DzS)

7 S 1 1 Transporta infrastruktdras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

DA3

Udenu teritorija (U)
TERITORIJA AR TPASIEM NOTEIKUMIEM

Udensmalas teritorija

: Detalplanojuma teritorija
A3

2. attéls. Izkopéjums no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska dala — Funkcionalais zonéjums.

Saskana ar Teritorijas planojumu detalplanojuma teritorija atrodas funkcionalaja zona -
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS11). Teritorijas planojuma TIAN noteiktie apbives raditaji ir
labvéligaki neka speka esoSaja detalplanojuma. Maksimalais apbuves blivums — 20% atbilst
detalplanojuma noteiktajam apbulves blivumam, savukart ékas augstums atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN ir 12 metri (2,5 stavi). Teritorijas planojuma noteiktais éku augstums un stavu
skaits ir lielaks, neka tas ir noteikts detalplanojuma.

Izstradata detalplanojuma grozijumu redakcija nosaka savrupmaju apbuves izvietojuma
nosacijumus zemesgabala, radot zemesgabala Tpasniekiem iespéju planot esosajai socialajai un
ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli. Veiktie detalplanojuma grozijumi nodrosina uzsakta
blUvniecibas procesa pabeigsanu.

Noteikta atlauta izmantoSana — savrupmaju apbive ar dzivojamo maju paligblvéem,
saglaba un veido savrupmaju rajonam raksturigo pilsétblvniecisko dzives vidi ar brivstavosu
apbivi un augstu privato apstadijumu Tpatsvaru. Teritorijai raksturigs ainaviski brivs éku
izvietojums, ievérojot detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbilves nosacijumos
noteiktds prasibas €ku izvietojumam. Ekam viena zemesgabala ietvaros ir jabat stilistiski
saskanotam, veidojot vienotu eku ansambli zemesgabala. Apbuives raditaji noteikti atbilstosi
Savrupmaju apbdves teritorijas (DzS11) prasibam: maksimalais apblves blivums 20%,
maksimalais ékas augstums -12 metri, maksimalais ékas stavu skaits 2,5 stavi, apbuves
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intensitate - 52%, minimala briva zala teritorija - 55%, maksimalais stavu skaits dzivojamai maju
paligblvei — 1,5 stavi.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izblve un esoSo ielu sarkano I[iniju
korekcija. Autotransporta un gajéju kustiba risinata izmantojot esoSo ielu tiklu. Piek|GSana
zemesgabalam SaulgrieZu iela 3 tiek nodrosinata pa izblvéto satiksmes joslu no Saulgriezu ielas.
lebrauktuve zemesgabala precizéjamas turpmakas projektésanas gaita.

Detalplanojuma teritorijai piegulosa SaulgrieZu iela ir raksturojamas ka ,dalita ielas telpa”,
bez atseviski izblvetam gajéeju ietvém. lelas posms kalpo piekliSanai pie esosajiem TpaSumiem.

Veicot celu izbavi, jaievéro Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumi, Latvijas bdvnormativi un LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2
(Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7
(Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi) - nodrosSinot droSu gan autotransporta,
gan gajéju kustibu.

3.attéls. Transporta kustibas shéma.

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar €ku projektéSanu un bulvniecibu.
Sadzives atkritumu savakSanai objekts janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai skirosanas
konteineriem, uzsakot objektu bivniecibu, janosledz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par
regularu atkritumu izveSanu no objekta gan blvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

1.5. AIZSARGJOSLAS UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsétas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteikSsanas metodikam (esoSas — paraditas grafiski un planotas —
grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Grafiskas
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dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta) izmantosana” esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga
precizitati 1:500.
Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas - visa detalplanojuma teritorija atrodas

Baltijas jlras un Rigas juras [i¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas aizsargjoslas teritorija (kods
7311010300).

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam un citam bivém, kuram saskana ar
Aizsargjoslu likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu
blvju badvniectbas normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inZenierkomunikaciju vai citu
blvju buavniecibas aizsargjoslu robezas noradamas apgritinajumu planos, un normativajos
aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.

1.6.INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumi tiks precizéti turpmakas plano$anas gaita,
izstradajot konkrétus tehniskos projektus, ievérojot Latvijas buvnormativu LBN 008-14
“InZeniertiklu izvietojums” prasibas.
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4.attéls. Satiksmes joslas Skérsgriezums ar esosam un planotam inZenierkomunikacijam.

Elektroapgaddes tikli

Detalplanojuma projekta ir paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu
izvietojumu Saulgriezu ielas sarkano liniju un satiksmes joslas robezas. Risinajums paredz esoso
slodzu saglabasanu un ieklausanu perspektivo objektu attistiba. Teritorijas attistiba, kura tiks
veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot esosas slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma
pieprasit papildu slodzes.

Elektroapgades projektésana un bivnieciba ir ipasa blvnieciba, kura javeic saskana ar MK
noteikumiem Nr.573 ,Elektroenergijas raZzosanas, parvades un sadales bavju bavnoteikumi”.
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Pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem janodroSina érta pieklGsana AS
»Sadales tikls” personalam, autotransportam u. c. to tehnikai. Zemesgabala 1pasniekam vai
tiesiskajam valditajam un objekta, kuram ir noteikta aizsargjosla 1pasniekam vai valditajam ir
jaievéro Aizsargjoslu likuma 35.panta ,Visparigie aprobeZojumi aizsargjoslas” nosacijumi un
prasibas.

levérot prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un drosibu, ka ari prasibas vides un cilveku
aizsardzibai, ko nosaka MK noteikumi Nr.982 “Energétikas infrastruktiras objektu aizsargjoslu
noteikSanas metodika” — 3. un 8. - 11.punkts.

Zemesgabala 1paSniekam jaievéro Aizsargjoslu likuma 45.panta ,AprobeZojumi
aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem” noteiktie aprobezojumi.

Jaunu elektroietaiSu pieslégSana un atJautas slodzes palielinasana AS “Sadales Tikls”
notiek saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes IEmumu “Sistémas
piesléguma noteikumi elektroenergijas sistémas dalibniekiem”.

levérot Energétikas likuma 19.,19.".,23. un 24.panta noteiktas prasibas un nosacijumus.

Elektroniskie sakaru tikli

SaulgrieZu ielas sarkanajas Iinijas un izveidotaja satiksmes josla atrodas SIA , Lattelekom”
atrodas elektroniskie sakaru tikli.

Jauni piesléegumi veidojami saskana ar institlciju izsniegtajiem nosacijumiem un
izstradatiem projektiem. lzstradajot bavprojektu, paredzéet vietu kabelu kanalizacijas ievadiem
no eso$ajam komunikacijam. Eku iek$&jos tiklus izbQveét atbilstosi SIA , Lattelekom” tehniskajiem
standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta
EN 50173_1_2002” tehniskas prasibas.

Gazes apgades tikli

Detalplanojuma teritorija atrodas gazesvads ar spiedienu lidz 0.04 MPa. Detalplanojuma
risinajums paredz saglabat detalplanojuma teritorija esosos gazes apgades tiklus.

Ja perspektiva planoti jauni gazes patérétaji, tad paredzéet iespéjas gazes pievadu izblvei
katram patéréetajam atseviski atbilstosi Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas
bivnormativu LBN 008-14 ,lInZeniertiklu izvietojums” un citu spéka esoSo normativo
dokumentu prasibam. Tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei patérétajam
pieprasit Sabiedribas Gazapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes dala, péc
detalplanojuma saskanosanas pasvaldiba.

Udensapgades un kanalizacijas tikli

Perspektiva blvju Gdensapgadi un notekldenu novadiSsanu iespéjams risinat no (uz)
esoSajam komunikacijam Slokas ielas rajona. Vietas Udensvada un sadzives kanalizacijas
pievadiem pie ekam paredz ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Saskana ar Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
92.punktu, teritorijas, kur ir izblvéti centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas tikli, veicot
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blvniecibu (ari éku parbavi), €ékas, bet, ja nepiecieSsams — ari citas bives, pieslédz
centralizétajiem inZenierapgades tikliem.

Aréja ugunsdzésibas Udensapgade paredzéta no centralizétds Gdensapgades sistémas
Slokas iela.

Siltumapgade

Detalplanojuma teritorija atrodas arpus SIA “JUrmalas Siltums” centralizétas
siltumapgades zonas. Projektéjamas individualas apkures sistemas, nemot véra ekonomiskos un
vides faktorus. Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams saskana Latvijas blvnormativu
prastbam.

Meliordcija un vertikalais planojums

Detalplanojuma izstradei SIA “Jarmalas Gdens” papildus nosacijumi par melioraciju netika
izvirziti. Bavprojekta paredzét risinajumus lietus tdens savak$anai.
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