TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Juarmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 “Par Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantosanas un apbives noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jlirmalas
pilsetas domes 2016.gada 24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,Par Jirmalas pilsétas
teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu prasibas, iznemot
ST detalplanojuma ,,Zemesgabalam Jirmala, Kapteina Zolta iela 140” teritorijas izmantoSanas
un apbives nosacijumos (turpmak teksta — apblves noteikumi) precizétos un detalizétos

atseviskos izmantoSanas noteikumus un apbives nosacijumus.

2.  Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to
uz zemes vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta , Latvijas Véstnesis” .

3. Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsidzet
administrativaja tiesa ménesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma
apstiprinasanu, un neatkarigi no t3, vai detalplanojuma noradita ta parsidzésanas kartiba un
termins.

4, Lidz parsudzesanas termina beigam, ka ari detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma
vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenoSanu saistitus lemumus.

5. Detalplanojums ir spéka visu Tpasuma izmantoSanas un bivniecibas laiku, neatkarigi no
Ipasnieku mainas, l1dz to atcel vai atzist par spéku zaudejusu. Detalplanojums zaudé spéku ari
tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina
izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. Jauktas centra apbiives teritorijas (JC11)

6. Jauktas centra apbdves teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vésturiski
ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes
centrs, ka ari apbuves teritorijas, ko planots attistit par Sadiem centriem.

7.  Teritorijas galvenais izmantosSanas veids :

7.1. savrupmaju apbive (11001): Dzivojama apbuive, ko veido viena dzivokla maja, divu
dzivoklu maja un vasarnica, ietverot nepiecieSamas paligblves un labiekartojumu;

7.2. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbtve (12002): Apblve, ko veido
tirdzniecibas objekti, sabiedriskas edinasanas objekti;

7.3. tdrisma un atpatas iestazu apbuve (12003): Apbive, ko veido kidrorta objekti, viesu
izmitinasanas objekti,

7.4. Llabiekartota publiska artelpa (24001).
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6. Apbuves raditaji:

6.1. apbulves blivums 25%;

6.2. apbuves intensitate — 50%;

6.3. minimala briva zala teritorija — 50 %;

6.4. maksimalais apbuves augstums dzivojamai ékai— 10 metri;

6.5. maksimalais stavu skaits — 2 stavi;

6.6. maksimalais stavu skaits dzivojamai maju paligbtvei — 1,5 stavi;

7. Pieklisana zemesgabalam risinama no Kapteina Zolta ielas un/vai Kaugurciema ielas,
iebrauktuves ir precizéjamas blvprojekta.
8. Blvju izvietojums zemes vieniba:

8.1. buvlaide — 3 metri no ielu sarkanajam linijam

8.2. minimala platiba zemes vieniba vienas ékas vai tas raksturigas dalas izvietoSanai, ietverot
ari platibas, ko aiznem paligékas:

8.2.1. savrupmajai vai dvinu majas pusei — 800m?;

8.2.2. nedzivojamai ékai, iznemot inZzenierkomunikaciju objektus, atbilstosi apbives
parametriem, bet ne mazak ka - 600m2;

8.3. ékas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts nemot véra S$adas
prasibas:

8.3.1. ja ekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes
vienibu nav logu un durvju, minimalais attalums no €kas fasades lidz kaiminu zems
vienibai ir 3 metri, ja tiek ievérotas ugunsdrosSibas normas un citu normativo aktu
prasibas;

8.3.2. ja ékas fasadé, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu, ir logi vai durvis, minimalais
attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri;

8.3.3. ja €kai ir divi vai vairak stavu, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu
zemes vienibai ir 4 metri;

8.4. So noteikumu 8.3. punkta minéto attalumu un apbaves linijas attalumu pret kaiminu
zemesgabala robeZu atlauts samazinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala
Ipasnieka rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz blvprojekta
generalplana lapas, noradot e€kas attalumu no sava zemes ipasuma robezas un ekas
augstumu, kadam vins piekrit;

8.5. ékas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no 31 punkta
projekcijas uz zemes lidz robeZai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu atlauts
palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala 1pasnieka rakstiska piekrisana,
kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz bavprojekta generalplana lapas, noradot ekas
attalumu no sava zemes TpaSuma robezas un €kas augstumu, kadam vins piekrit.

9.  Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:

9.1. inZenierizpéte buvniecibas vajadzibam;

9.2. piebraucama cela izblve;

9.3. inzenierkomunikaciju izblve;
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9.4.

tehniskie risinajumi hidrologiska rezima saglabasanai teritorija, kura cokolstavu vai
pagrabstavu:

9.4.1. pirms to projektésanas veikt hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu bives

potencialo ietekmi uz apkartéjiem 1pasumiem, tajos esoSo apblvi, saglabajamiem
kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

9.4.2. ja buvi planots pilnigi vai dal€ji izvietot zem gruntstdens limena, izvértét gruntsudenu

daudzumu, bavprojekta paredzét gruntsidenu pietiekoSu un organizétu novadi no ékas
gan buvdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Ja bavdarbu laika iegltos dabas resursus
planots izmantot arpus S$i zemes ipaSuma, blvprojekta noradit izraktas grunts
daudzumu m?® un izve$anas vietu. Par veiktajam darbibam ar dabas resursu,
nepiecieSams sanemt Valsts vides dienesta Lielrigas regionalaja parvaldé dabas resursu
lietoSanas atlauju un péc bavdarbu pabeigSanas samaksat Valsts ienémumu dienesta
dabas resursu nodokli un, bives nododot ekspluatacija, iesniegt So maksajumu
apliecinosu dokumentu.

10. Zogu izbave:

10.1.
10.2.
10.3.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.
11.5.

Kapteina Zolta ielas pusé — pa vésturiski iedibinato Zoga liniju;

Kaugurciema ielas pusé — pa ielas sarkano liniju;

starp kaiminu zemesgabalu robezam — pa zemes vienibu robezam.

Prasibas reljefa, augsnes virskartas aizsardzibai un teritorijas labiekartojumam:

veicot buvniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba augsnes
virskartu un reljefu;

augsnes virskartu péc buvniecibas pabeigSanas atjauno un ieriko stadijumus atbilstosi
vietas ekologijai;

neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku saknu rajona;

zemes limena paaugstinasanu vairak par 30 cm saskano ar Jurmalas pilsétas domi;
pilsétblvniecibas piemineklu teritorijas savrupmajam izstrada teritorijas labiekartojuma
un apstadijumu risinajumu, ko ieklauj blvprojekta sastava. Teritorijas labiekartojuma
risinajuma paredzét:

11.5.1. apstadijumu risinajumus;

11.5.2. celu, taja skaita ar1 piebraucamo celu, auto novietnu izvietojumu, seguma veidus un

materialus;

11.5.3. mazo arhitektdras formu risinajumus, kas saskanoti ar eéku apjomu un stilistiku, to

vizualo izskatu un maksliniecisko noforméjumu, ieklaujoties apkartéja vidé ;

11.5.4.vietu atkritumu konteineru novietosanai.

12. Prasibas koku saglabasanai demontazas, buvniecibas un labiekartojumu darbu laika:

12.1.

12.2.

planojot blvniecibu, janodroSina tadas buvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju koku saknu zona;
janorobezo koku stumbri ar vismaz 2,5m augstiem vairogiem, lai novérstu mizas bojajumu

rasanos;
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12.3. koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Blvniecibas dé|
augstuma atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar esoSajam atzimém nedrikst
parsniegt 10cm;

12.4. koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat blvmaterialus, bdvgruzus, braukt ar tehniku
(sablivet augsni);

12.5. biavdarbu laika nodrosinat koka aizsardzibas pasakumus.

13. Prasibas kulturas mantojuma saglabasanai:

13.1. teritorijai raksturigs ainaviski brivs €ku izvietojums atbilstoSi vésturiskas apblves
raksturam, izvértéjot zemesgabala ainavas saglabasanas iespéjas;

13.2. lai saglabatu veésturisko teritorijas raksturu, jaunvivéjamo éku apjomu nosaka atbilstosi
sadam prasibam:

13.2.1. éekas maksimalo apjomu nosaka atbilstosi vidéjam ékas apjomam apkartné (aprékina
teritorija);

13.2.2. ekas apjoms nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo eékas apjomu ne vairak ka par 20%.
Aprékina neietver paligékas;

13.2.3. aprékina teritorija aptver apblvétas zemes vienibas, kas robeZojas ar apblvéjamo
zemes vientbu (pie ielas — arT zemes vienibas ielas pretéja pusé) vai piecas
apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apblvétas zemes vienibas;

13.2.4. ja tuvakajas apblvétajas zemes vienibas ir ékas ar ievérojami atskirigu apbuaves
laukumu, tad aprekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar
tuvakajam B, C vai D4 kategorijas ielam, sada gadijuma aprekina neietver ékas ar
netipiskiem apjomiem;

13.3. apbives mérogam jaieklaujas esoSaja pilsétblvnieciskaja situacija, €kam viena
zemesgabala ietvaros jablt arhitektoniski saskanigam.

14. Citi noteikumi:

14.1. zemesgabala lietoSanas mérkis atbilstosi izvélétajai izmantosanai:

14.1.1. individualo dzivojamo maju apblve— 0601;

14.1.2. komercdarbibas objektu apbuve — 0801.

14.2. kimiskaja aizsargjosla ap Udens nemsanas vietam paredzétas darbibas realizéSanai ir
jasanem Valsts vides dienesta tehniskie noteikumi;

14.3. pirms bavniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotngjais izveértéjums,
atbilstosi likuma ,,Par ietekmes uz vidi novértéjumu” prasibam.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
15. Detalplanojumu Tisteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.
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