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2.DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI
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1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

. Visa detalplanojuma teritorija ieveérojami Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma, kurs

apstiprinats ar Jurmalas pilseétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem noteikumiem
Nr.42 “Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas
un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jurmalas pilsetas domes
2016.gada 24.marta saistosajiem noteikumiem Nr.8 ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu” teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu prasibas, izgemot §i
detalplanojuma zemesgabalam Kaugurciema iela 34, Jurmala (uzsakot detalplanojuma
izstradi adrese Kaugurciema iela 41B, Jurmala), teritorijas izmantosanas un apbuves
nosacijumos precizétos un detalizétos atseviskos izmantosanas noteikumus un apbuves

nosacfjumus.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to
uz zemes vienibu, un tas stajas spcka nakamaja diena péc tam, kad pazigojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéets laikraksta ,,Latvijas Véstnesis”.

Detalplanojumu  var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsadzet
administrativaja tiesa ménesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma
apstiprinasanu, neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta parsudzeésanas kartiba un
termins.

Lidz parsudzésanas termina beigam, ka art detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma
vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma Istenosanu saistitus léemumus.
Detalplanojums ir speka visu Ipasuma izmantosanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no
Ipasniecku mainas, lidz to atce] vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé speku
arl tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta Istenosana, un gada laika péc $a termina
izbeigsanas tas nav pagarinats.

2. TERITORIJAS ATLAUTA IZMANTOSANA
SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DZS23)

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu
majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktaru, un kuras
galvenais izmantosanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbuve.
Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
savrupmaju apbuve (11001): Dzivojama apbuve, ko veido viena dzivokla maja, divu
dzivoklu maja un vasarnica, ietverot nepieciesamas palighuves un labiekartojumu;
vasarnicu apbuve (11002).
Teritorijas papildizmantoS$anas veidi:
Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbuve (12002): Apbuve, ko veido
sabiedriskas edinasanas objekts;
Turisma un atputas iestazu apbuve (12003): Apbuve, ko veido viesu nams.
Apbitives parametri:
apbuves blivums — 15%;
apbuves intensitate — 30%;
minimala briva (zala) teritorija — 60%o;
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9.4.
9.5.

maksimalais apbuves augstums — 2 stavi, 10 metri;
maksimalais stavu skaits dzivojamai maju palighuvei — 1,5 stavi;

10. Maksimalais autostavvietu skaits zemes vieniba - 3.
11. Bavju izvietojums zemes vieniba:

11.1.

11.2.

11.3.
11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.4.

11.5.

buvlaide 3 metri no ielu sarkanajam linijjam — atbilstosi grafiskajam materialam
,, Leritorijas planota (atlauta) izmantosana”;

cku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs €ku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi,
maksimali saglabajot teritorija esosos kokus;

Ekas minimalo attalumu no kaiminu zemes vienibas nosaka, nemot véra §adas prasibas:
ja ckas augstums neparsniedz vienu stavu un fasadé, kas versta pret kaiminu zemes
vienibu nav logu un durvju, minimalais attalums no €kas fasades lidz kaiminu zems
vienibai ir 3 metti,

ja ekas fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais
attalums no é€kas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 m;

ja €kai ir divi stavi, minimalais attalums no €kas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir
4 m.

so notetkumu 11.3. punkta minéto attalumu, apbuves linijas un apbuves zonas attalumu
pret kaimigu zemesgabala robezu atlauts samazinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu
zemesgabala Ipasnieka rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz
buvprojekta generalplana lapas, noradot ekas attalumu no sava zemes Ipasuma robezas
un ¢kas augstumu, kadam vins piekrit;

ckas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no st
punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu
atlauts palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala Ipasnicka rakstiska
piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz buvprojekta generalplana lapas,
noradot €kas attalumu no sava zemes Ipasuma robezas un €kas augstumu, kadam vins

piekrit.

12. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:

12.1.
12.2.
12.3.
12.4.

12.4.1.

12.4.2.

12.4.3.

12.4.4.

inzenierizpéte buvniecibas vajadzibam, atbilstosi buvnormativa LBN 005-15 prasibam;
piebraucama cela izbuve;

inzenierkomunikaciju izbuve;

tehniskie risinajumi hidrologiska reZzima saglabasanai teritorija, ja tiek planots
cokolstavs vai pagrabstavs:

pirms pagrabstava vai cokolstava projektesanas veic hidrogeologisko un dendrologisko
izpéti, lai noteiktu buves potencialo ietekmi uz apkartéjiem ipasumiem, tajos esoso
apbuvi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko reZzimu.
Sadu bavju izbavei ir nepieciesams Jarmalas domes vides parvaldes saskagojums
buvprojekta minimala sastava un buvprojekta stadija.

ja $adu buvi tick planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsudens limena, izvertéjot
gruntsudenu daudzumu, buvprojekta paredzét gruntsudenu pietickosu un organizétu
novadi no ¢kas gan buvdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Projekta noradit izraktas
grunts daudzumu m? un izvesanas vietu.

Par veiktajam darbibam ar dabas resursu, nepiecieSams sanemt Valsts Vides dienesta
Lielrigas regionalaja parvaldé dabas resursu lietosanas atlauju un péc buvdarbu
pabeigsanas samaksat Valsts ienémumu dienesta dabas resursu nodokli, un buves
nododot ekspluatacija, iesniegt So maksajumu apliecinosu dokumentu.

citi pasakumi, kas nepieciesami, lai teritorija butu iespéjams veikt buvniecibu vai citu
atlauto izmantosanu.
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13. Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai apgadei:

13.1.

13.2.
13.3.

ckas, ja nepiecieSams ati citas buves, pieslédzamas centralizétajiem adensapgades un
kanalizacijas tikliem;

elektroapgades un elektroliniju sakaru linijas izbuvé pazemes kabelos;

planojot elektroapgades objektus un elektroietaisu izvietojumu, nodrosina to
netraucétu apkalposanu un transporta pieklasanas iespéjas.

14. Prasibas reljefa, augsnes virskartas aizsardzibai un teritorijas labiekartojumam:

14.1.
14.2.
14.3.

14.4.
14.5.

14.5.1.
14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

veicot buvniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba
augsnes virskartu un reljefu;

augsnes virskartu péc buvniecibas pabeigsanas atjauno un ieriko stadifjumus atbilstosi
vietas ekologijai;

neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku saknu rajona;

zemes limena paaugstinasanu vairak par 30 cm saskano ar Jurmalas pilsétas domi;
pilsétbuvniecibas piemineklu teritorijas savrupmajam izstrada teritorijas labiekartojuma
un apstadijumu risinajumu, ko ieklauj buvprojekta sastava. Teritorijas labiekartojuma
risinajuma paredzét:

apstadfjumu risinajumus;

veicot teritorijas apzalumosanu pielietot Jarmalai raksturigo koku sugu stadijumus,
aizsargajama biotopa “Mezainas piejuras kapas” un ta tuvuma stadfjumiem izmatot
priezu meziem raksturigas augu sugas, nav pielaujama svesu, invazivu sugu stadisana,
lai tas nenonaktu apkartéja vidé — juras piekrasté esosajas mezainajas kapas.

celu, taja skaita arl piebraucamo celu, ietvju un auto novietgu izvietojumu, seguma
veidus un materialus;

mazo arhitektiras formu risinajumus, kas saskanoti ar éku apjomu un stilistiku to
vizualo izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties
apkartéja vidé un saskana ar apkartejo €ku un buvju arhitektonisko stilu un
noforméjumu;

vietu atkritumu konteineru novietosanai.

15. Prasibas koku saglabasanai buvniecibas un labiekartojumu darbu laika:

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

veicot buvniecibu, janodrosina tadas buvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju koku saknu zona;

veicot buvniecibu, tehnikas un agregatu tuvuma (tuvak par 8 metriem), esosiem kokiem
stumbrus apsegt ar delu aizsargvairogiem 2,5 metru augstuma;

koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Buvniecibas dél
augstuma atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar esosajam atzimém nedrikst
parsniegt 10cm;

koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat buvmaterialus, buvgruzus, braukt ar
tehniku (sablivét augsni);

nepieciesamibas gadijuma sakopt koku vainagus, t.sk. dizkoka parastas klavas, pirms
tam So darbibu saskagot ar Jurmalas pilseétas domes Koku veértésanas komisiju un
sanemt atlauju, koku vainagus sakopt sertificétam arboristam;

ieverot Ministru kabineta 2010.gada 16.marta noteikumus Nr.264 “Visparéjie ipasi
aizsargajamo dabas teritoriju aizsardzibas un izmantosanas noteikumi” parastas klavas
(Acer platanoides) aizsardzibai un ta ainaviskas vértibas saglabasanai. Nav pielaujama
koka nozagésana vai ta bojasana;

izstradat Ipasi aizsargajama koka — parastas klavas aizsardzibas risinajumus buvdarbu
laika, ieklaujot tos darbu organizésanas projekta; nodrosinot klavas saglabasanu gan
buvniecibas, gan ¢ku ekspluatacijas laika.
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16. PieklaSanas nosacijumi:

16.1. Autotransporta pieklasana zemesgabalam planota no Kaugurciema ielas, un gajéju
pieklusana no Kaugurciema ielas un Gludas ielas. Iebrauktuve zemesgabala
precizéjamas turpmakas projektésanas gaita.

16.2. Ekam un citam bavém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehniskai.
To parametri japienem atbilstosi attiecigo eku un citu buavju projektésanas
buvnormativiem.

17. Prasibas kultiiras mantojuma saglabasanai:

17.1. Lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo eku apjomu (bavtilpumu)
nosaka atbilstosi $adam prasibam:

17.1.1. ekas maksimalo apjomu nosaka atbilstosi vidéjam eku apjomam apkartné (aprekina
teritorija);

17.1.2. ekas apjoms nedrikst parsniegt aprekinato vidéjo €kas apjomu vairak ka par 20%.
Aprekina neietver paligékas;

17.1.3. aprekina teritorija aptver apbuveétas zemes vienibas, kas robezojas ar apbuvéjamo
zemes vienibu (pie ielas — arl zemes vienibas ielas pret€ja pus€), val piecas
apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuveétas zemes vienibas;

17.1.4. ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir €kas ar ieverojami atskirigu apbuves laukumu,
tad aprekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam B, C vai D4
kategorijas ielam; $ada gadijuma apréekina neietver €kas ar netipiskiem apjomiem.

17.2.  vietéjas nozimes pilsetbuvniecibas piemineklu teritorijas zogu dizainu veido attiecigaja
rajona (pilsetas dala) raksturigaja vesturiskaja stila.

18. Citi noteikumi:

18.1. buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus, laternas,
skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas buves
silueta;

18.2. zemesgabala lietosanas merkis:

18.2.1. - individualo dzivojamo maju apbuve - 0601;

18.2.2. - komercdarbibas objektu apbuve - 0801

3. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

19. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades Istenotaju.

20. Pirms buvniecibas darbu veiksanas javeic ietekmes sakotnéjais izvertéjums atbilstosi
likumam ,,Par ietekmes uz vidi novérteéjumu” un Aizsargjoslu likuma 36.pantam.

21. Kimiskaja aizsargjosla ap udens nemsanas vietam paredzetas darbibas realizésanai ir
jasanem Valsts vides dienesta tehniskie notetkumij

22. Zemes gabala apbuvi, ielu un inzenierkomunikaciju izbuvi iespéjams realizét kartas, kartas
saskanojot pasvaldiba.

22



