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2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIIUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Jlrmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jarmalas
pilsetas domes 2016.gada 24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,Par Jirmalas pilsétas
teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu prasibas,
iznemot 31 detalplanojuma ,,Zemesgabalam Jirmala, Parka iela 6” teritorijas izmantoSanas un
apbives nosacijumos (turpmak teksta — apblves noteikumi) precizétos un detalizétos
atseviskos izmantoSanas noteikumus un apbives nosacijumus.
Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to
uz zemes vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta , Latvijas Véstnesis” .
Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parstdzet
administrativaja tiesa ménesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma
apstiprinasanu, un neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta parsadzésanas kartiba un
termins.
Lidz parsudzesanas termina beigam, ka art detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma
vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenoSanu saistitus [emumus.
Detalplanojums ir spéka visu Tpasuma izmantoSanas un bivniecibas laiku, neatkarigi no
Tpasnieku mainas, lidz to atcel vai atzist par spéku zaudejusu. Detalplanojums zaudé spéku art
tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina
izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. Jauktas centra apbuves teritorija (JC53)
Teritorijas galvenais izmantoSanas veids - savrupmaju apbuve (11001): Dzivojama apbive, ko
veido viena dzivokla maja, divu dzivoklu maja un vasarnica, ietverot nepiecieSamas
paligblves un labiekartojumu.
Apbuves raditaji:

7.1. apbives blivums - 25%;

7.2. apbuves intensitate — 65%;

7.3. minimala briva zala teritorija — 50 %;

7.4. maksimalais apblves augstums — 12 metri. Veicot dzivojamas ékas ar kadastra
apziméjumu 13000102104001 parbavi pielaujams saglabat esoSo ekas augstumu;

7.5. maksimalais stavu skaits dzivojamai ekai — 2,5 stavi;

7.6. maksimalais stavu skaits dzivojamai maju paligbtvei — 1,5 stavi;
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8. BUvju izvietojums zemes vieniba:

8.1. buvlaide — atbilstosi grafiskajam materialam ,Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”;

8.2. teritorijai raksturigs ainaviski brivs €ku izvietojums atbilstoSi vésturiskas apblves
raksturam, izvértéjot zemesgabala ainavas saglabasanas iespéjas;

8.3. grafiskaja materiala “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana” noteiktas apbaves linijas
attalumu pret kaiminu zemesgabala robeZu atJauts samazinat, ja ir sanemta attieciga
kaiminu zemesgabala Tpasnieka rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku
parakstu uz blvprojekta generalplana lapas, noradot ékas attalumu no sava zemes
Tpasuma robezas un €kas augstumu, kadam vins piekrit;

8.4. ékas parblvei ar apjomu palielinaSanu jauna apjoma augstums neviena tas punkta
nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no 81 punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar
kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu atlauts palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu
zemesgabala Tpasnieka rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz
blvprojekta generalplana lapas, noradot ékas attalumu no sava zemes Ipasuma robezas
un ékas augstumu, kadam vins piekrit.

9. Zoga izblve:
9.1. ielas puse pa vesturiski iedibinato Zoga liniju;
9.2. starp kaiminiem pa zemes vienibas robezam.
10. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosSana:

10.1. inZenierizpéte blvniecibas vajadzibam;

10.2. piebraucama cela izbuve;

10.3. inZenierkomunikaciju izblve;

10.4. tehniskie risinajumi hidrologiska reZima saglabasanai teritorija, kura cokolstavu vai
pagrabstavu:

10.4.1. pirms to projektésanas veikt hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu
buves potencialo ietekmi uz apkartéjiem 1pasumiem, tajos esoSo apbuvi,
saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

10.4.2. ja bavi planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntstdens I[imena, izvértét
gruntsidenu daudzumu, blvprojekta paredzet gruntsidenu pietiekoSu un
organizéetu novadi no ékas gan bivdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Ja blvdarbu
laika ieglitos dabas resursus planots izmantot arpus Si zemes TpaSuma, buvprojekta
noradit izraktas grunts daudzumu ™3 un izve$anas vietu. Par veiktajam darbibam ar
dabas resursu, nepiecieSams sanemt Valsts vides dienesta Lielrigas regionalaja
parvaldé dabas resursu lietoSanas atlauju un péc bivdarbu pabeigSanas samaksat
Valsts ienémumu dienesta dabas resursu nodokli un, bives nododot ekspluatacija,
iesniegt So maksajumu apliecinosu dokumentu.

11. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba:
11.1. veicot bavniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba augsnes
virskartu un reljefu;
11.2. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10cm koku saknu rajona;
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11.3. augsnes virskartu péc buvniecibas pabeigSanas atjauno vai ieriko stadijumus atbilstosi
vietas ekologijai.
12. Prasibas koku saglabasanai demontazas, bivniecibas un labiekartojumu darbu laika:

12.1. veicot bivniecibu, janodrosina tadas buvbedres sienu stiprinasanas metode, kas nepielauj
augsnes eroziju koku saknu zona;

12.2. janorobeZo koku stumbri ar vismaz 2,5m augstiem vairogiem, lai novérstu mizas bojajumu
rasanos;

12.3. koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Buvniecibas de|
augstuma atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar eso$ajam atzimém nedrikst
parsniegt 10cm;

12.4. koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat blivmaterialus, buvgruzus, braukt ar tehniku
(sablivet augsni);

12.5. blvdarbu laika nodroSinat koka aizsardzibas pasakumus.

13. Prasibas kultiras mantojuma saglabasanai:
13.1. lai saglabatu veésturisko teritorijas raksturu, parblvéjamo €ku apjomu nosaka atbilstosi
sadam prasibam:

13.1.1. ekas maksimalo apjomu nosaka atbilstoSi vidéjam e€kas apjomam apkartné (aprékina
teritorija);

13.1.2. ekas apjoms nedrikst parsniegt aprékinato videjo €kas apjomu ne vairak ka par 20%.
Aprekina neietver paligékas;

13.1.3. aprékina teritorija aptver apblvétas zemes vienibas, kas robeZojas ar apbivéjamo
zemes vientbu (pie ielas — arT zemes vienibas ielas pretéja pus€) vai piecas
apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes vienibas;

13.1.4. ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir €kas ar ieveérojami atskirigu apbuves
laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar
tuvakajam B, C vai D4 kategorijas ielam, $ada gadijuma aprékina neietver ékas ar
netipiskiem apjomiem.

13.2. nosacijumi dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 13000102104001 parbdvei:

13.2.1. parbives rezultata nav pielaujama éekas arhitektoniskas vértibas mazinasana
maksimali saglabajams apbives raksturlielumu kopums: apbives augstums,
jumta geometrija, logailas un to apdare, kiegelu mari veidojosa blvplastika;

13.2.2. maksimali saglabat ekas originalas buvkonstrukcijas un bivdetalas;

13.2.3. atlauts vésturiskaja apbuve, integrét jaunu blapjomu, neaizsedzot ékas fasadi
skata pret Parka ielu;

13.2.4. integréjamie blvapjomi samérojami ar esoSo apbuvi, respektéjot un nemazinot
vésturiskas apbuves arhitektoniskas vértibas, teritorijas reljefa ipatnibas un dabas
ainavas veértibas;

13.3. veicot dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 13000102104002 parblvi pielaujams
palielinat esoSo ékas apjomu par 20%, nepalielinot esoSo apbives laukumu.
14. Citi noteikumi:
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14.1. buvprojekta sastava ieklaut teritorijas labiekartojuma un apstadijumu risinajumu;

14.2. eku un bavju 1pasniekiem atlauts paplasinat éku un bavju lietderigo platibu, izmantojot
eso$o eku un buvju dalas, ieverojot detalplanojuma un Teritorijas planojuma nosacijumus;

14.3. pielaujama eso$o paligéku ar kadastra apziméjumu 13000102104003 un 13000102104004
parbulve;

14.4. zemesgabala lietoSanas mérkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbdve;

14.5. pirms bavniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvertéjums,
atbilstosi likuma ,,Par ietekmes uz vidi novértéjumu” prasibam.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
15. Detalplanojumu Tisteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp viet€jo

pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.
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