Detalplanojums zemesgabalam Turaidas iela 17, Jurmala

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Turaidas iela 17, Jurmala, kadastra
apzim&jums 13000090117, uzsakta pamatojoties uz zemesgabala ipaSnieku pilnvarota
parstavja ierosingjumu un Jirmalas pils€tas domes (turpmak — Dome) 2019.gada
21.februara lémumu Nr.79 (protokols Nr.2, 39.punkts) “Par detalplanojuma izstrades
uzsakSanu zemesgabalam Turaidas iela 17, Jurmala” (turpmak Lémums Nr.79).

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka 2014.gada 14.oktobra noteikumu
Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”
39.1.apakspunkts, kas nosaka, ka pilsétas un ciemos detalplanojumu izstrada teritorijas
planojuma paredz€tajos gadijumos, un Jurmalas pils€tas Teritorijas planojuma, kas
apstiprinats ar Domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par
Jurmalas pils€tas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumu apstiprinaSanu”, kurd veikti grozijumi ar Domes 2016.gada 24.marta
saistoSajiem noteikumiem Nr.8 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu
grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” (turpmak
— Teritorijas planojums) teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 1492.punkts, kas
nosaka, ka jaunizveidojama zemes gabala platibas risinajumu izstrada detalplanojuma.

Detalplanojums zemesgabalam Turaidas iela 17, Jirmala izstradats ka Jirmalas
pilsétas Teritorijas planojuma dalas planojums, detaliz§jot taja noteiktas teritorijas dalas
planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas
planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumiem (turpmak - TIAN).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu ,,Teritorijas attistibas planoSanas likums”;

e Latvijas Republikas likumu ,,Aizsargjoslu likums”;

e Latvijas biivnormativiem;

e Ministru kabineta 2012.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 , Visparigie
teritorijas planoSanas, izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak
Noteikumi Nr.240);

e Ministru Kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 ”Noteikumi par
paSvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” (turpmak
Noteikumi Nr.628);

e Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu.

Detalplanojums izstradei sanemti sekojoSsi institiiciju nosacijumi:

e Valsts vides dienesta Lielrigas regionala vides parvalde, (27.03.2019.,Nr.4.5-07/2405);
e VAS ,Latvijas Valsts celi”, (10.04.2019., Nr.4.3.1/4317);
e Veselibas inspekcija, (11.04.2019., Nr.4.5.-4./7704);
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e SIA ,Jurmalas Gaisma”, (20.03.2019. Nr.1-4/108);

e SIA “Lattelecom”, (15.05.2019., Nr.PN-35850);

e SIA ,Jarmalas Udens”, (22.03.2019., Nr.1-2/12);

e SIA ,Jurmalas Udens” par melioracijas sistemu, (25.03.2019., Nr.1-2/13);

e AS “Sadales tikls”, (14.03.2019., Nr.30AT10-05/465);

e AS ,Gaso”, (26.03.2019., Nr.15.1-2/1270);

e Domes Attistibas parvaldes Infrastruktiiras investiciju projektu nodalas Buvniecibas
dala (25.03.2019., Nr.1.1-22/1751);

e Domes Attistibas parvaldes Vides nodala (18.03.2019., Nr.4.3-17/3);

e Domes InZenierblivju un geodézijas nodala, (25.03.2019., Nr.14-1/545);

e Nacionala kultiiras mantojuma parvalde, (08.04.2019., Nr.06-05/1755).

Saskana ar Noteikumi Nr.628 56.; 58. un 62.punktu, ja institiicija noteiktaja termina nav
sniegusi nosacfjumus (ne vélak ka cetru ned€lu laika no pazinojuma par planoSanas
dokumenta izstrades uzsakSanu sanemsanas dienas) un atzinumu (divu nedélu laika no
dienas, kad sistéma publicéts pazinojums par nepiecieSamibu sniegt atzinumu) vai nav
inform&jusi par atzinuma sniegSanas termina pagarindjumu (Iidz ¢etram ned€lam), tiek
pienemts, ka tai nav publiskas intereses par attiecigo planoSanas dokumentu.

Detalplanojuma izstrade ir izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

e SIA ,,GEO Jirmala” 2019.gada novembri izstradatais Topografiskais plans ar
méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu
sisttma (LAS-2000,5). Uzmérijums registréts un elektroniski parakstits Domes
Inzenierbiivju un geodézijas nodala 29.11.2019. Nr.1164-2019.

DETALPLANOJUMA SASTAVS

I. sejums.

1.Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasSreiz€jas izmantoSanas aprakstu, turpmakas
izmantoSanas un attistibas priekSnosacijumus un meérkus, detalplanojuma risinajumu
aprakstu un ta pamatojumu.

2.Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi - ietver

detaliz€tus teritorijas izmantoSanas nosacijumus (konkrétus izmantoSanas veidus) un
apbuves parametrus, labiekartojuma nosacijumus, prasibas inzeniertehniskajam
nodro§inajumam.

2.Grafiska dala -

Nosaka vai preciz€ funkcionalo zonu un pasvaldibas kompetencé esoSas apgriitinatas
teritorijas.

Attélo v'eso$as un planotas zemes vienibas robezas un piekliSanas iesp€jas zemes
vienibam; v zemes vienibu kadastra apzZim&jumus atbilstosi Nekustama TpaSuma valsts
kadastra informacijas sistémas datiem; v'planotas apbives, satiksmes infrastrukttras un
inZenierkomunikaciju izvietojuma shému; v'apgritinatas teritorijas un objektus, kuriem
nosaka aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem par apgriitinatajam teritorijam;
v'citu informaciju atbilsto$i darba uzdevumam.
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Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS-92
sistéma, Latvijas normalo augstumu sisteéma.

I1. séjums.

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikacijas presg;
apliecinajumus par pazinojumu nosiitiSanu; publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu un
sabiedriskas apspriedes protokolus, kas noforméti atbilstoSi normativajiem aktiem par
dokumentu izstradasanu un noformésanu; apkopojumu par publiskas apspriesanas laika
sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildém.
Zinojumu par sanemtajiem institiiciju nosacijumiem un to nemsanu vera vai noraidisanu,
un zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

III. s€jums.

Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (pasvaldibas lémumus, Tpasuma tiesibu apliecinosus
dokumentus, institliciju nosacijumus un atzinumus, dazadus izp€tes materialus u.c.
dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS UN UZDEVUMS

Detalplanojuma izstrades mérkis ir noteikts ar Domes Lémumu Nr.79 un 1€muma
1.pielikuma apstiprinataja darba uzdevuma detalplanojuma izstradei - Detalplanojuma
izvertet priekSlikumu zemesgabala sadalei divos atseviSskos zemesgabalos, ievérojot
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu Jauktas centra apbiives teritorija (JC10)
noteiktas prasibas, un nosakot katrai zemes vienibai apbiives raditajus, atlauto izmantoSanu
un izmantos$anas aprobezojumus, atbilstoSi spéka esoSajam Jurmalas pilsé€tas teritorijas
planojumam un Teritorijas izmantoSanas un apbtives noteikumu Jauktas centra apbiives
teritorija (JC10) prasibam.

Detalplanojuma uzdevums ir nodro$inat teritorijas sakartoSanu, garant€jot zemes
Ipasnieka tiesibas izmantot un attistit savu ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma
nosacijumiem, sabiedribai nodrosSinat iesp&ju iegiit informaciju, izteikt savu viedokli un
piedalities teritorijas planoSanas procesa.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizé€t speka esoSo Jurmalas pils€tas Teritorijas
planojuma TIAN, nosakot:

¢ zemesgabalu sadalijuma priekslikumu;

e teritorijas izmantoSanas nosacijumus;

e apbiives raditajus;

e apgriitinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;

e inzeniertehniskas apgades risinajumus;

e nekustama 1pasuma lietoSanas mérkus;

e detalplanojuma 1stenoSanas kartibu.

Detalplanojuma izstrades procesa tiek nodroSinata sabiedribas lidzdaliba, organizgjot
publisko apsprieSanu un ievietojot informaciju Teritorijas attistibas planosanas
informacijas sisttma (TAPIS), ka arT pasvaldibas majaslapa www.jurmala.lv , valsts
vienotaja geotelpiskas informacijas portala www.geolatvija.lv un citos masu sazinas
lidzeklos.
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1.3. TERITORIJAS ATTITIBAS NOSACIJUMI UN PASREZEJAS
IZMANTOSANAS APRAKSTS

DETALPLANOJUMA TERITORIJAS NOVIETOJUM
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Detﬁlplﬁnojua teritoriju veido viens zemesgabals Turaidas iela 17, Jurmala,
kadastra apzim&jums 13000090117, zemesgabala platiba 15462 kv.m.
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Zemesgabals atrodas Jurmala, Majoros, kvartala starp Turaidas ielu, Mezaparka
prospektu, Rembates ielu un Dzintaru mezaparku.

Detalplanojuma teritorija atrodas uz Majoru vésturiska centra un Dzintaru rajona
robezas, pils€tas centra rajona. Ta ir aktivaka un atpazistamaka Jiirmalas pilsétas dala, kuru
liela méra identific€ ar Jomas ielu, Dzintaru koncertzali un promenadi Turaidas ielas gala.

Piekliisana zemesgabalam tiek nodroSinata no Turaidas ielas, kura robezojas ar
zemesgabala rietumu robezu un Rembates ielu ziemelu pus€. Satiksmes kustiba Turaidas
iela norit divas joslas. Ielai ir asfalta segums, ielas abas pus€s izbiivéta gajejiem paredzeta
infrastruktiira.

Ertu teritorijas sasniedzamibu nodro$ina sabiedriska transporta infrastruktiira. Pie
detalplanojuma teritorijas atrodas pils€tas sabiedriska transporta pieturvieta. Autobusu
satiksme nodroSina parvietoSanos Jirmalas administrativaja teritorija. Jirmalai cauri iet
starppils€tu autobusi, kas nodroSina saikni ar citam Latvijas pilsétam (Rigu, Talsiem,
Kolku, u.c.). Teritorijas sasaisti, ar cietiem Jirmalas pils€tas rajoniem un citam Latvijas
pilsétam nodroSina dzelzcela Iinija Riga — Tukums, 700m attaluma no teritorijas atrodas
dzelzcela stacija “Dzintari”. Apm.16 kilometru attaluma no teritorijas atrodas starptautiska
lidosta “Riga”.
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Detalplanojuma teritorija ieklautais zemesgabals ir apbuivets, teritorija ir bez izteikta
reljefa. Zemesgabalam ir neregulara forma, ko veido neregularas robezas ar piegulosajiem
zemesgabaliem.

Detalplanojuma teritorijas robezojas:

- dienvidu robeza ar Meza prospektu, pasvaldibai piederosu zemesgabalu kadastra
apzim&jums 13000081513;

- rietumos robeza ar Turaidas ielu, paSvaldibai piederoSu zemesgabalu kadastra
apzim&jums 13000095005;
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- ziemelu robezas dala ar zemesgabalu Turaidas iela 13, kadastra apzimé&jums
13000095102, fiziskas personas Tpasumu, un dala ar Rembates ielu, pasvaldibai
piederoSu zemesgabalu kadastra apzim&jums 13000095111;

- austrumu robezas dala ar zemesgabalu Rembates iela 2, kadastra apzim&ums
13000095109, fiziskas personas Tpasumu, un dala ar zemesgabalu Rembates iela
4, kadastra apzim&ums 13000095110, juridiskas personas ipaSumu, un
pasSvaldibai piederoSu zemesgabalu kadastra apzim&ums 13000095104.

Saskana ar kadastra informaciju par zemes vienibu — kadastra apzim&jums 13000090117,
ipasuma kadastra numurs 13000095108, tas ir jaukta statusa kopipasums.
Detalplanojuma teritorija atrodas:
- daudzdzivoklu maja ar kadastra apzim&jumu 13000090090001, adrese Turaidas iela
17, Jurmala, apbuves laukums 3425,2 kv.m, bavtilpums 67000 kub.m;
- dzivojama €ka ar kadastra apzim&jumu 13000095105003, adrese Turaidas iela 17
k-1, Jirmala, apbtuves laukums 199,4 kv.m, buvtilpums 843 kub.m;
- mazeka — sarga €ka ar kadastra apzim&umu 13000090117001, adrese Turaidas
iela 17, Jurmala, apbuves laukums 10,2 kv.m, buvtilpums 22 kub.m.

Kadastra informacijas sisttma registrétais zemesgabala lictoSanas mérkis (2020.gada
24.septembra Domes 1€émums Nr.526 “Par nekustama ipaSuma lietoSanas mérka mainu
zemes vienibai Turaidas iela 17, Jurmala”):

0601 - Individualo dzivojamo maju apbiive — 190 kv.m;

0702 - Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbuve — 15272 kv.m.

1.4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Zemesgabals Turaidas iela 17, Jirmala, saskana ar Teritorijas planojumu atrodas
Jauktas centra apbiives teritorija (JC10), valsts nozimes pils€tbtivniecibas pieminekla
teritorija.

Teritorijas planojuma TIAN 1481. punkts nosaka, ka Jauktas centra apbiives teritorija
(JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vesturiski ir izveidojies plass jauktu
izmantoSanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka arT apbiives
teritorijas, ko planots attistit par s$adiem centriem.

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD)
- Publiskas apbives teritorija (P)
- Jauktas centra apbives teritorija (JC)
Rapnieciskas apbiives teritorija (R)
Tehniskas apbuves teritorija (TA)
Transporta infrastruktdras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

DETALPLANOJUMA TERITORIJA

L1

Izkop&jums no Jurmalas pils€tas teritorijas planojuma Grafiskas dalas Karte Nr.1
Funkcionalais zon&jums.
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Izstradata detalplanojuma redakcija paredz priekSlikumu zemesgabala sadalei divos
atseviskos zemesgabalos, ievérojot teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu Jauktas
centra apbives teritorija (JC10) noteiktas prasibas, un nosakot katrai zemes vienibai
apbiives raditajus, atlauto izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus, atbilstosi speka
esoSajam Jurmalas pils€tas teritorijas planojumam un Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumu Jauktas centra apbtives teritorija (JC10) prasibam.

Saskana ar arhiva pieejamo 1993.gada Inventarizacijas lietas Nr.989 materialu,
zemesgabals Turaidas iela 19, Jirmala bija atseviska zemes vieniba, kas Jurmalas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.723 bija registréta 1796 kv.m. platiba ar kadastra numuru
13000095105.
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Zemesgabalu 1paSnieku mainas un kvartala attistibas rezultatd ir notikusi
vairakkartéja kvartala starp Turaidas ielu, Mezaparka prospektu, Rembates ielu un
Dzintaru mezaparku apvienoSana.

- Ar domes 2013.gada 8.augusta 1émumu Nr.473 “Par zemes vienibu apvienoSanu
Turaidas iela 15, Jurmala un Turaidas iela 17, Jurmala un adreses pieskirSanu” tika
apstiprinata zemes vienibu apvienoSana Turaidas iela 15, Jurmala ar kopgjo platibu
4599m? un Turaidas iela 17, Jirmala ar kop€jo platibu 7842m?, nosakot, ka zemes
vienibas Turaidas iela 17, Jirmala, platiba péc zemesgabalu apvienoSanas ir 1244 1m?.

- Ar domes 2014.gada 9.oktobra 1émumu Nr.461 “Par zemes vienibu Turaidas iela
17, Jurmala, un ,Majori 51067, Jirmala, apvienoSanas apstiprinasanu un adreses
pieskirSanu” tika apstiprinata zemes vienibu Turaidas iela 17, Jirmala, ar kopgjo platibu
12441 m? un ,,Majori 5106, Jirmala, ar kopg&jo platibu 1442 m? apvienoSana, nosakot,
ka zemes vienibas Turaidas iela 17, Jirmala, platiba p&c zemes vienibu apvienosSanas ir
13883 m?.

- Ar domes 2016.gada 14.julija lémumu Nr.329 “Par zemes vienibu Turaidas iela 17,
Jirmala, Turaidas iela 19, Jarmala, apvienoSanu” tika apstiprinata zemes vienibu
Turaidas iela 17, Jurmala, ar kopgjo platibu 13883 m?, kadastra apzim&jums 1300 009
0097, un Turaidas iela 19, Jirmala, ar kop€jo platibu 1579 m?, kadastra apzim&jums 1300
009 5105 apvienosana, nosakot, ka zemes vieniba Turaidas iela 17, Jurmala, platiba péc
zemes vienibu apvienosanas ir 15462 m?.

Ar Jurmalas pilsétas domes Buvvaldes komisijas 2017.gada 27.janvara lémumu
Nr.152 akceptéta biivniecibas iecere viesnicas €kas ar kadastra apzim&jumu 1300 009 0090
001, lietoSanas veida mainai bez parbiives no Viesnicas €kas (kods 1211) uz Triju vai
vairaku dzivoklu majas (kods 1122).

Saskana ar 2017.gada 31.julija Buivatlauju Nr.BIS-BV-4.1-2017-4046 (1675) veikta
dzivojamas majas (€kas kadastra apzim&ums 1300 009 5105 003) parbuve. Dzivojamas
majas Turaidas iela 17, Jurmala, buvniecibas 1.karta pienemta ekspluatacija 2018.gada
19.0ktobrT (Akts Kods 18 04469 0130000).

Turaidas iela 17, Jurmala kompleksa apbiive ir planota un izbtivéta ar labiekartojumu
un iebrauktuvi pagrabstava no Turaidas ielas. Detalplanojuma risinajuma paredz&ta
zemesgabala Turaidas iela 17, Jirmala sadale izveidojot divus zemesgabalus — Turaidas
iela 17, Jarmala -12411kv.m platiba un Turaidas iela 19, Jurmala -3051kv.m (agrak
kadastra apzim&jums 13000095105).

Planota sadalijuma robeza ir pamatota un paredzeta ta, lai detalplanojuma paredzéta
atdalita zemesgabala robeza starp zemesgabaliem Turaidas iela 17 un Turaidas iela 19
respektétu esoso apbiivi, izbuveto labiekartojumu un piekliisanu, ka ari lai nodroSinatu
iesp€ju izmantot piekliiSanu planotajam pazemes stavam Turaidas iela 19 pa jau izbiivéto
esoSo iebrauktuvi pazemes autostavvieta.

Detalplanojuma ietvaros ir izstradats Zemes iericibas projekts, ieverojot zemes
iericibu regulgjoSo normativo aktu prasibas un 2014.gada 14.oktobra MK noteikumu
Nr.628 “Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” 46.2.1.
apakSpunkta un 140.punkta prasibas.

TIAN 1493.punkts nosaka, ka zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 13000095105
€kas, kuru augstums parsniedz 2,5 stavus atlauts biivet, ja zemes vienibas platibu palielina
vismaz lidz 2200 m?, bet €kas, kuru augstums parsniedz 3,5 stavus atlauts biivét, ja zemes
vienibas platibu palielina vismaz Iidz 3000 m?.

Lai butu iesp&jams 1stenot TIAN 1493.punkta nosacijumus par apbiives augstumu -
zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 13000095105 €kas, kuru augstums parsniedz 2,5
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stavus atlauts biivet, ja zemes vienibas platibu palielina vismaz Iidz 2200 m?, bet €kas, kuru
augstums parsniedz 3,5 stavus atlauts buvet, ja zemes vienibas platibu palielina vismaz lidz
3000m>.

Planotaja zemesgabala Turaidas iela 19, Jirmala, atlautais apbiives augstums ir
paredzets 15m, 3,5 stavi, atbilstosi detalplanojuma risinajumiem, un ar Jirmalas pils€tas
domes Biivvaldes komisijas 2018.gada 5.janvara lémumu Nr.36 veikto atzimi par
projekt€Sanas nosacijumu izpildi pie 2017.gada 28.julija Buvatlaujas Nr.1675.

Saskana ar Buvatlauju Nr.1675, atlauta 2.kartas biivnieciba péc zemesgabala
Turaidas iela 17 sadales uz izveidota zemesgabala Turaidas iela 19, ievérojot TIAN nodalu
- 2.5 Zemes vienibu veidoSana 14.punktu.

Ja planota jaunas €kas biivnieciba, atbilstoSi detalplanojuma citam atlautajam
izmanto$anam un apbiives nosacijumiem, veicamas izmainas biivprojekta.

Jauktas centra apbiives teritorija (JC10)
atlauta izmantoSana

Funkcionalaja zona JC10 atlauta
izmantoSana atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN

Funkcionalaja zona JC10
detalplanojuma risinajumos noteikta
izmantoSana

Teritorijas galvenie
izmantoSanas veidi

Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive
(12007): Apbiive, ko veido izglitibas
iestades, zinatnes un pétniecibas
iestades.

Socialas apriipes iestazu apbiive
(12009): Apbiive, ko veido socialo
pakalpojumu objekti ar vai bez
izmitinasanas.

Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu
objektu apbtve (12002): Apbiive, ko
veido tirdzniecibas objekti,
pakalpojumu objekti, sabiedriskas
€dinasanas objekti.

Labiekartota publiska artelpa
(24001).

Biroju €ku apbtive (12001): Apbiive,
ko veido dartjumu objekti, parvaldes
objekti.

Tirisma un atpttas iestazu apbtive
(12003): Apbiive, ko veido kiirorta
objekti, viesu izmitinasanas objekti.
Rindu maju apbive (11005).
Daudzdzivoklu maju apbiive
(11006).

Sporta €ku un bivju apbiive (12005):

Apbive, ko veido sporta zales.
Dzivnieku apriipes iestazu apbiive
(12010): Apbiive, ko veido
veterinaras prakses.

Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive
(12007): Apbiive, ko veido izglitibas
iestades, zinatnes un pétniecibas
iestades.

Socialas apriipes iestazu apbiive
(12009): Apbiive, ko veido socialo
pakalpojumu objekti ar vai bez
izmitinasanas.

Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu
objektu apbtve (12002): Apbiive, ko
veido tirdzniecibas objekti,
pakalpojumu objekti, sabiedriskas
€dinasanas objekti.

Labiekartota publiska artelpa
(24001).

Biroju €ku apbtive (12001): Apbiive,
ko veido dartjumu objekti, parvaldes
objekti.

Tirisma un atpttas iestazu apbtive
(12003): Apbiive, ko veido kiirorta
objekti, viesu izmitinasanas objekti.
Daudzdzivoklu maju apbiive
(11006).

Sporta €ku un bivju apbiive (12005):
Apbive, ko veido sporta zales.

Teritorijas
papildizmantoSanas
veidi

Nenosaka

Nenosaka
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Detalplanojums zemesgabalam Turaidas iela 17, Jurmala

Mini.mﬁlle doiama Rising: i strada detalolanotuma Zemesgabala sadaliSana saskana ar
Jaumzvelbq1 ama isinajumu izstrada detalplanojuma detalplanojuma ieklauto zemes
ZTH‘:'%Sag(ilg a iericibas projektu

plati

Maksimalais 30% 30%

apbiives blivums

Apbiives augstums 11dz 20 m lidz 15 m *
*zemesgabala Turaidas iela 17
saglabajams esosas apbiives
augstums.

*zemesgabala Turaidas iela 19, €kai
ar kadastra apzim&jumu 1300 009
5105 003 saglabajams esosais
apbiives augstums un argjais veidols.

Maksimala 150 %
apbives intensitate (atbilstosi TIAN 9.pielikuma 105%
1.tabulai)
Minimala briva 40% 40%
zala teritorija (atbilstosi TIAN 9.pielikuma
2.tabulai)

Saskana ar Nacionala kultiiras mantojuma parvaldes 08.04.2019. nosacijumiem Nr. 06-
05/1755, zemesgabals Turaidas iela 19, Jurmala atrodas valsts nozimes pilsétbtivniecibas
pieminekla ,,Dubultu — Majoru — Dzintaru — Bulduru Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts
aizsardzibas Nr. 6083) teritorija un ir ta dala.

Zemesgabala saglabajusies vesturiskas apbiives celtne (pirms 2016. gada ar adresi Turaidas
iela 19), kadastra apzim&ums 1300 009 5105 003, kas spéka esoSo Jurmalas pils€tas
Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu 7. pielikuma novértéta ka kulturvesturiski
veértiga, saglabajama biuive. Ir istenota §is €kas parbiive, ka art detalplanojuma istenoSanas
procesa saglabajams §is €kas esosais apbuves augstums un argjais veidols.

Teritorijas planojuma TIAN 7.pielikuma “Jurmalas apbiives izverte§jums”, karté “Majoru
centrs” lapa Nr.6, konstatgjams, ka patreizgja situacija kvartala ir mainijusies. Saja karte
atainotd zemesgabalu struktiira ir mainijusies, zemesgabali ir apvienoti, ir Tstenota
kultirveésturiski vertigas, saglabajamas biives atjaunosSana.

Saskana ar Jurmalas apbtves izvert§jumu, zemesgabala dala atrodas Valsts nozimes
pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija, bet austrumu dala atrodas Valsts nozimes
pilsétbuivniecibas pieminekla aizsardzibas zona.
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APZIMEJUM|

mn  Valsts nozZlmes plis&tbavnlecTbas pleminekla robeza

m—ma \/iet8jas nozimes pilsétblvniecibas pieminek|a robeza

= amm  Valsts un vletgjas nozimes plisétbivnlecibas pleminek|a alzsardzibas zona

APBUVES KATEGORIJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
; Nekustamals kultiras plemineklls - objekts (arhltektlras val vEstures plemineklls)
Nekustama kultiiras pieminek|a - objekta valsts aizsardzibas Nr,
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Kultarvésturlsk| vértTga, saglabdjama bdve

Fona apbiivi veidojo$a biive

Bave bez kultdrvésturlskas vértloas

Biive bez kultdrvésturlskas vértTbas, celta péc 1940,gada
Vésturlska Industrlala bive

oegesna

Parvértgjama bave
BOVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Nevértéta bive val paligbiive bez kultirvésturlskas vértibas

a

Zemesgabala Turaidas iela 17 saglabajas esoSais apbiives komplekss un esosais €kas,
kadastra apzim&jums 1300 009 0090 001, apjomu augstums.

Planotaja zemesgabala Turaidas iela 19 tiek noteikta apbtives izvietojuma zona, ko
veido biivlaide - 3 metru attaluma no Turaidas ielas un Mezaparka prospekta sarkanajam
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Iinijam, apbtves linija saskana ar grafisko materialu — Teritorijas planota izmantoSana.
Zemesgabala perspektiva saglabajama vésturiskas apbiives celtne kadastra apzimg&jums
1300 009 5105 003 un planota jauna &ka, saskana ar Bivatlauja Nr.1675, paredz&to
2 kartas btivniecibu.

Pazemes biivi atlauts izvietot [idz zemesgabalu Turaidas iela 17, Jirmala un Turaidas
iela 19, Jurmala savstarpgjai robezai. PiekliSana pazemes buvei planotaja zemesgabala
Turaidas iela 19, Jurmala paredzéta saskana ar grafisko materialu, nosakot cela servituta
teritoriju.

Atbilstosi Civillikumam kalpojoSais nekustamais Tpasums ir tas ipaSums, kura atrodas
servitiita teritorija, bet valdoSais nekustamais Ipasums — kas servitiitu lieto jeb valda.

Cela servitiits ir realservitiits (turpmak — servitiita teritorija), kas tiek nodibinats par
labu nekustamajam Tpasumam nevis ta IpasSnieckam un uzskatdms par patstavigu
apgritinajumu. So servitiitu atseviski no valdo§a ipa§uma nevar nedz atsavinat, nedz nodot
treSas personas lietoSana. Apgriitinat ipaSumu ar servitiitu vai to iegiit par labu TpaSumam
var vienigi 1pasnieks (tiesiskais valditajs, lietotajs), pamatojoties uz ligumu vai tiesas
lémumu. Kopipasuma gadijuma apgritinajumam ir nepiecieSama visu IpaSnieku
piekriSana. Ja nekustamais Tpasums ir apgriitinats ar hipotéku, tad servititu var uzlikt
vienigi ar kreditora piekriSanu. No servitiita izrieto$a lietu tiesiba ir nodibinata un saistosa
pusém, ka ar1 treSajam personam tikai pec servitiita ierakstiSanas zemesgramata. Lidz
bridim, kamer tas nav izdarits, starp TpaSniekiem ir spéka vienigi personiska saistiba.

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar €ku projekt€Sanu un biivniecibu.
Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekSlikumus, jaievéro 2012.gada 22.novembra
Jirmalas pils€tas saistoSo noteikumu Nr.46 ,Jirmalas pils€tas apstadijumu
apsaimniekoSana un aizsardziba” prasibas. Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiiras
formas — celini, lapene, apstadijumi, pielietotas koku, krimu un augu sugas jaizvélas
atbilstoSi rajona kulttrvesturiskas vides tradicijam.

Veicot biivniecibu ir janorobezo koki, lai neveidotos to bojajumi, un jaizvairas no
darbibas saglabajamo koku vainaga projekcija, lai izvairitos no saknu bojajumiem.
Biivniecibas un labiekartosanas darbus veikt, saudzg&jot saglabajamo koku saknu sist€émas
- izvairoties no augsnes sablivéSanas un saknu mehaniskas bojasanas.

Sadzives atkritumu savakSanai objekti janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai
Skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu biivniecibu janoslédz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta gan biivniecibas, gan
ekspluatacijas laika.

Veicot pievadcelu izbiivi, jaievero Jurmalas pilsétas TIAN, Latvijas biivnormativi un
LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2 (Celu projektésanas
noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7
(Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi) - nodrosinot drosu gan autotransporta,
gan gajéju kustibu.

EsoSos satiksmes risinajumus detalplanojuma ietvaros nav paredzets mainit.
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1.5. TERITORIJAS AINAVAS UN
APKARTEJAS APBUVES FOTO FIKSACIJA

Skats uz detalplanojuma teritoriju no Turaidas h

ielas un Lienes ielas krustojuma

Esosais labiékéftojums Turaidas icla

Skats uz detalplanOJuma terltorlju no Turaldas
iclas un Lienes iclas krustojuma

Esosais labiekﬁrtoj'ﬁms Turaidas iela
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Detalplanojums zemesgabalam Turaidas iela 17, Jirmala

Detalplanojuma téritoij as austrumu robeza ar
IpaSumu Rembates iela 2, Jirmala

Blakus esosa ¢ka Turaidas iela 13, Jarmala

Blakus esosa ¢ka Turaas iela 13, Jurmala
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Dzintaru Vissvétas Dievmates Kazanas ikonas
pareizticigo baznica Turaidas iela 11, Jirmala,
skats no Rembates ielas

Skats uz kvartala apbtivi no
Dzintaru mezaparka puses

Esosa gajeju pleklﬁéa no Meiai)arka prospekta
puses

Uz Turaidas ielas, zalumu zona augosSais dizkoks
Parasta priede (Pinus sylvestris), ID7456
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Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jiirmalas pilsétas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas
— grafiski nosakamas izstradajot inzenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).
Planojuma Grafiskas dalas kart€ ,, Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana” atspogulotas
esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija un objekti - detalplanojuma
teritorijas dala (kods 7314010602).

Individuali noteikta vides un dabas resursu aizsargjoslas (aizsardzibas zonas)
teritorija ap valsts vai viet€jas nozimes kultiiras pieminekli - detalplanojuma teritorijas dala
(kods 7314020201).

Vides un dabas resursu aizsargjoslas:

Baltijas jiiras un Rigas jiiras Ii¢a ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija -
visa detalplanojuma teritorija (kods 7311010300).

Aizsargajama koka (dizkoka) teritorija (kods 7313080300).

Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

Aizsargjoslas gar planotajam inzenierkomunikacijam un citam btavém, kuram
saskana ar Aizsargjoslu likumu nosakamas aizsargjoslas, tas mnosakamas péec
inzenierkomunikaciju un citu bivju biivniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc
inzenierkomunikaciju vai citu biivju buvniecibas aizsargjoslu robezas noradamas
apgritinajumu  planos, un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas
zemesgramatas.

1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA.

Detalplanojuma teritorija ir izbuvetas objekta apkalpei nepiecieSamas
inzenierkomunikacijas un objektus.

NepiecieSamas jaunbiivéjamas, parbiivéjamas un/vai saglabajamas komunikacijas un
inzeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorija tiks risinats turpmakas projekteSanas
procesa (biivniecibas ieceres dokumentacija), atbilstosi Ministru kabineta 2014. gada 30.
septembra noteikumu Nr.574 "Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 008-14
"Inzeniertiklu izvietojums"" prasibam. Vietas komunikaciju pievadiem jaunbiiv§jamai
ekai paredz tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Konkrétu inzeniertehniskas
apgades objektu izvietojums janosaka un japrecizé biivprojekteSanas laika, atkariba no
planota €ku un biivju izvietojuma zemesgabala.

Gazes apgade.

Atbilstosi AS ,,GASO” 26.03.2019. izsniegtajiem tehniskajiem nosacijumiem
Nr.15.1-2/1270, zemesgabals ir nodroSinats ar gazes apgadi. Zemesgabala atrodas gazes
pievads ar spiedienu lidz 0.4 MPa, gazes pievads ar spiedienu lidz 0.01 MPa un gazes
spiediena regul&Sanas iekarta (SGRP). Zemesgabala Turaidas iela 17, Jurmala saglabajas
esoSie gazes pieslégumi. Planotaja zemesgabala Turaidas iela 19, Jurmala jauni gazes
apgades piesléguma risinajumi un vajadziba izvertéjama un preciz€jama turpmaka projekta
realizacijas gaita, nodroSinot Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas
btuvnormativa LBN 008-14 «Inzeniertiklu izvietojums" un citu speéka eso$o normativo
dokumentu prasibu ievéroSanu.
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Precizas vietas gazesvada pievadiem pie €kam nosaka tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas tehniska projekta ietvaros. Tehniskie noteikumi konkréta objekta
gazes apgadei patérétajam pieprasami Sabiedribas Gazapgades attistibas Jauno pieslegumu
dala, pec detalplanojuma saskanosanas pasvaldiba. Tehniskie projekti izstradajami saskana
ar normativo aktu prasibam.

Elektronisko sakaru tikli.

Detalplanojuma teritorija un teritorijai pieguloSajas Turaidas ielas sarkanajas linijas
un Mezaparka prospekta sarkanajas Iinijas atrodas esosi SIA ,,TET” elektroniskie sakaru
tikli. Detalplanojuma teritorija esoSajiem elektronisko sakaru tikliem ir noteiktas
aizsargjoslas atbilstoSi Aizsargjoslu likuma prasibam. Jauni elektronisko sakaru tiklu
pieslegumi veidojami no Turaidas iela vai Mezaparka prospekta esosajiem SIA ,,Tet”
elektronisko sakaru tikliem. Jauni pieslégumi veidojami saskana ar institiiciju
izsniegtajiem nosacijumiem un izstradatiem projektiem. Vietas kabelu kanalizacijas
pievadiem pie planotajam &kam paredzet biivprojekta tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Kabelu Skérsojumu vietas, tos aizsargat ar cauruli.

Izstradajot buvprojektu, paredzet vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no esoSajam
komunikacijam. Elektronisko sakaru tikli jaieriko un jaizbuive atbilstosi Ministru kabineta
apstiprinatajiem «Elektronisko sakaru tiklu ierikoSanas un biivniecibas kartibay (MK
noteikumi Nr.166) un ,,Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 262-05 ”Elektronisko
sakaru tikli” (MK noteikumi Nr.257). Visi buvniecibas darbi javeic atbilstoSi speka
esosajiem biivnormativiem ka arT ievérojot ,,Aizsargjoslu likuma" 14.panta (Aizsargjoslas
gar elektronisko sakaru tikliem), 35.panta (Visparigie aprobezojumi aizsargjoslas) un 43.
panta (Aprobezojumi aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem) noteiktas prasibas.

Visi biivprojekti SIA TET elektronisko sakaru tiklu tuvuma ir saskanojami ar SIA
TET, bet gadijuma, ja nepiecieSami esoSo sakaru tiklu parvietoSanas darbi, ir pieprasami
tehniskie noteikumi un tikla parvietoSana veicama par elektroniska sakaru tikla
parvietosanas ierosinataja lidzekliem.

Eku ieksgjos tiklus izbiivet atbilstosi SIA , Lattelekom” tehniskajiem standartiem un
pec nepieciesamibas, ieverojot valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta EN
50173 1 2002” tehniskas prasibas.

Pieslégums pie SIA “Tet” tikliem iesp&jams ar bezvadu tehnologiju.

Melioracija un vertikalais planojums

Detalplanojuma izstradei SIA “Jirmalas tidens” papildus nosacijumi par melioraciju
netika izvirziti. Zemesgabala nav noveérojams paaugstinats gruntsiidens Itmenis vai
nokriSnu notekiidens uzkraSanas. Biivprojektd paredz€t risinajumus lietus udens
savaksSanai.

Udensapgade un kanalizacija

Udensapgade risinama pieslédzoties esoSajiem centralizétajiem tdensapgades
tikliem Turaidas iela vai Mezaparka prospekta. Vietas idensvadu pievadiem pie €kam
paredzet ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Pieslégums
pasSvaldibas tidensapgades sistémai un tidensvada izvietojumam detalplanojuma teritorija
jaizbiive saskana ar atbilstosi normativajiem aktiem izstradatiem tehniskajiem projektiem
un SIA ,,Jirmalas Udens” izsniegtiem tehniskajiem noteikumiem.

Turaidas iela vai Mezaparka prospekta ir izbtivéti sadzives kanalizacijas tikli. Bivju
notekiidenu novadiSana ir paredzama uz esoSiem komunikacijam Turaidas iela vai
Mezaparka prospekta. Vietas tidensvadu un sadzives kanalizacijas pievadiem pie ekam
paredz ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
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Elektroapgade

Detalplanojuma aptveroSaja teritorija atrodas esoSie AS “Sadales Tikls” piederoSie
elektroapgades objekti. Esosiem elektroapgades tikliem noteiktas aizsargjoslas atbilstosi
Aizsargjoslu likumam.

Projekta paredzets saglabat esoso elektroapgades objektu izvietojumu Turaidas ielas
sarkano Iliniju robezas. Risinajums paredz esoSo slodzu saglabaSanu un ieklausanu
perspektivo objektu attistiba. Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, vispirms
paredzets izmantot esosas slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildu slodzes.

Izstradajot buvprojektu, lai precizétu paredzamo objekta slodzu piesléguma vietu,
nepiecieSams aizpildit tieSsaistes pieteikuma formu klientu portala www.e-st.lv vai
pieteikuma veidlapu, noradot nepiecieSamo jaudu, spriegumu un citu informaciju, kas
prasita veidlapa. Pieteikumam nepiecieSams pievienot detaliz€tu skici/-es ar planoto /-
ajiem apbuves risinadjumu/-iem, sarkano Iiniju izvietojumu un paredz&to slodzu sadalijumu.
Aizpildito pieteikumu un pieteikuma veidlapa noradito dokumentu kopijas var siitit uz e-
pastu st@sadalestikls.lv vai arT AS “Sadales Tikls” pa pastu. Péc pieteikuma sanemsanas
tiks izstradati tehniskie noteikumi planotajam objekta slodzes pieslégumam un informacija
par iesp&jamam elektrotikla piesléguma ierikoSanas izmaksam.

Elektroapgades projekteSana un biivnieciba ir Ipasa biivnieciba, kura javeic saskana
ar MK noteikumiem Nr.573 , Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales biivju
biivnoteikumi”.

Planojuma teritorija planoto inzenierkomunikaciju izvietojumam jaatbilst LBN 008-
14 “Inzeniertiklu izvietojums”. Pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
janodrosina €rta piekliiSana AS “Sadales Tikls” personalam, autotransportam u.c. tehnikai.

Zemesgabala pasniekam vai tiesiskajam valditajam un objekta, kuram ir noteikta
aizsargjosla 1paSnieckam vai valditadjam ir jaieveéro Aizsargjoslu likuma 35.panta
,, Visparigie aprobezojumi aizsargjoslas” nosacijumi un prasibas.

Ieverot prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un drosibu, ka ar1 prasibas vides un
cilveku aizsardzibai, ko nosaka MK noteikumi Nr.982 “Energétikas infrastruktiiras objektu
aizsargjoslu noteikSanas metodika” — 3. un 8. - 11.punkts.

Zemesgabala 1pasniekam jaievéro Aizsargjoslu likuma 45.panta ,,Aprobezojumi
aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem” noteiktie aprobezojumi.

Jaunu elektroietaiSu pieslégsana un atlautas slodzes palielinaSana AS “Sadales Tikls”
notiek saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes lémumu
“Sistémas piesléguma noteikumi elektroenergijas sist€mas dalibniekiem”.

Ievérot Energétikas likuma 19.,19.'.,23. un 24.panta noteiktas prasibas un
nosacijumus.

Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru d€l nepiecieSams objektus
aizsargat, darbi javeic péc saskanoSanas ar attieciga objekta Tpasnieku.

Ugunsdrosiba.

Argjo ugunsdzésibas tidensapgadi paredzet no centralizétas tidensapgades sistémas
Turaidas iela un Mezaparka prospekta.

Ugunsdrosibas atstarpes starp €kam un bivém noteikt €ku un biivju biivprojektos
saskana ar spéka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN 201-15 "Buvju
ugunsdrosiba".
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