2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. Visparigie noteikumi
1. Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jdrmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem
noteikumiem Nr.42 “Par JUrmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jirmalas
pilsétas domes 2016.gada 24.marta saistosajiem noteikumiem Nr.8 ,Par Jirmalas pilsétas
teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu apstiprinasanu”, teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu prasibas,
iznemot $i detalplanojuma ,Zemesgabaliem Jirmala, Kreimenu iela 7, Ciniju iela 5 un Ciniju
iela 9” teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumos (turpmak teksta — Apbulves
noteikumi) precizétos un detalizétos atseviskos izmantoSanas noteikumus un apbuves

nosacijumus.

2.  Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to
uz zemes vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta , Latvijas Véstnesis”.

3. Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsudzéet
administrativaja tiesa meénesSa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta
parsudzesanas kartiba un termins. Lidz parsudzésanas termina beigam, ka ari
detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar
detalplanojuma istenoSanu saistitus IEmumus.

4, Detalplanojums ir spéka visu Tpasuma izmantoSanas un bavniecibas laiku, neatkarigi no
Ipasnieku mainas, [idz to atce| vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku
ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta TstenoSana, un gada laika péc $a termina
izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA SAGATAVOSANA

5.  Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apblves buvniecibas procesa uzsaksanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un projektésanas darbi.

6. InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodrosSina konkreta apbives kvartala vai objekta buvniecibas
procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert Sadus pasakumus:

6.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;

6.2. inzenierkomunikaciju izbdve, ciktal ta nepiecieSama konkrétas apbives kartas
nodrosinasanai;

6.3. satiksmes infrastruktdras iertkoSanu, nodrosinot piek|uvi planotas apbuves teritorijai.
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3. ZEMES VIENIBU VEIDOSANAS KARTIBA
7.  Atsevisku zemes vienibu apvienoSanu, zemes vienibu robeZu parkartoSanu un citadu
robezu korekciju, ir atlauts veikt atbilstoSi Zemes iericibas likumam, neizstradajot $i
detalplanojuma grozijumus.

4. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS11)

4.1. Atlauta izmantoSana zemes vientbam no Nr. 1 lidz Nr. 9

8.  Teritorijas galvenais izmantoSanas veidi:

8.1. Savrupmaju apbilve (11001): Dzivojama apbuve, ko veido viena dzivokla maja, divu

dzivoklu maja, vasarnica un dvinu maja;

8.2. vasarnicu apbive (11002).

9.  Teritorijas papildizmantoSanas veids — labiekartota publiska artelpa (24001).
10. Apbuaves raditaji:

10.1. apbaves blivums 20 %;

10.2. apbuves intensitate — 52 %?;

10.3. minimala briva zala teritorija — 55 %;

10.4. maksimalais stavu skaits dzivojamai ékai — 2,5 stavi ?;

10.5. maksimalais apbives augstums dzivojamai ékai — 12 metri 3;

10.6. maksimalais stavu skaits dzivojamai maju paligbuvei — 1,5 stavi;

10.7. maksimalais apbuves augstums dzivojamai maju paligékai — 6 metri.

11. Buavju izvietojums zemes vieniba:

11.1. bavlaide 3 metru attaluma no ielu sarkanajam linijam;

11.2. minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts nemot véra sadas
prasibas:

11.2.1. ja ekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu
zemes vienibu, nav logu un durvju, minimalais attalums no ékas fasades lidz
kaiminu zems vienibai ir 3 metri, ja tiek ievérotas ugunsdrosibas normas un citu
normativu aktu prasibas;

11.2.2. ja ekas fasadg, kas versta pret kaiminu zemes vienibu, ir logi vai durvis, minimalais
attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri;

11.2.3. ja €kai ir divi vai vairak stavu, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu

zemes vienibai ir 4 metri;

11.3. So noteikumu 11.2. punkta minéto attalumu un apbdves linijas attalumu pret kaiminu
zemesgabala robezu atlauts samazinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala
Ipasnieka rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz blvprojekta
generalplana lapas, noradot ékas attalumu no sava zemes ipasuma robezas un ekas
augstumu, kadam vins piekrit;

! ja apbavei ir 2 stavi, tad maksimala apbaves intensitate ir 40%;

2 teritorijas, kur ekas nav iesp&jams pieslégt centralizétajai Gdensapgades un kanalizacijas sistémai, maksimalais
ékas stavu skaits ir divi stavi;

3 ja dzivojamai apbuvei ir 2 stavi, tad ékas augstums ir 10 m;
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11.4. éku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot blvprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs éku izvietojums, respektéjot apkart esosas teritorijas
reljefu un ievérojot noteikto apbives zonu;

11.5. ja galvena €eka ir izvietota zemes vienibas dziluma, paligeku nedrikst izvietot tas ielas
fasades prieks3;

11.6. minimalas platibas zemes vieniba vienas €kas vai tas raksturigas dalas izvietosanai,
ietverot ari platibas, ko aiznem paligékas, savrupmajaivai dvinu majas pusei ir 800 m?.

12. Zogu izbaveé:

12.1. vispariga gadijuma — uz zemes vienibas robezas;

12.2. pa ielas sarkano liniju. Zemes vienibam Nr.7 un Nr. 8 viena metra attaluma no
projektétam sarkanajam linijam (zemes vieniba Nr. 10);

12.3. ta, lai netraucétu inzenierkomunikaciju darbibu un to apkalpo$anu. Zogos javeido
»kabatas” vietas, kur atrodas virszemes inZenierkomunikaciju blves;

12.4. t3, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepiecieSams
zoga veido ,kabatu” priekslaukuma izbavei.

13. Prasibas tehniskiem risinajumiem hidrogeologiska reZzima saglabasanai teritorija, ja apbavei
tiek planots cokolstavs vai pagrabstavs:

13.1. pirms pagraba vai cokolstava projektésanas veikt hidrogeologisko un dendrologisko
izpéti, lai noteiktu blves potencialo ietekmi uz apkartéjiem 1paSumiem, tajos esoso
apbivi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

13.2. ja $adu bavi tiek planots pilnigi vai dal&ji izvietot zem gruntstdens [imena, izvértéjot
gruntsidenu daudzumu, blvprojekta paredzet gruntsadenu pietiekosu un organizétu
novadi no ékas gan bavdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Ja bavdarbu laika iegltos
dabas resursus planots izmantot arpus Si zemesgabala, blvprojekta noradit izraktas
grunts (augsnes, smilts vai citu dabas resursu) daudzumu m?3 un izve$anas vietu, ka
arl to ka nepiecieSams sanemt Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides
parvalde dabas resursu lietoSanas atlauju un péc buvdarbu pabeigSanas samaksat
Valsts ienémumu dienesta dabas resursu nodokli un, buves nodot ekspluatacija,
iesniegt So maksajumu apliecinajumu dokumentu.

14. Prasibas teritoriju inZeniertehniskajai apgadei:

14.1. teritorijas, kur ir izblvéti centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas tikli, veicot
bUvniecibu, ekas, bet, ja nepiecieSams — ari citas blves piesledz centralizétajiem
inZeniertehniskas apgades tikliem;

14.2. planojot elektroapgades objektu un elektroietaiSu izvietojumu, nodrosSina to
netraucétu apkalposSanu un transporta pieklGSanas iespéjas.

15. Citi noteikumi:

15.1. bdves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus bves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un ekspongjas
baves silueta;

15.2. bavprojekta sastava izstradat teritorijas labiekartojuma un apstadijumu risinajumus;
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16.

17.

18.

19.

15.3. ekam viena zemesgabala ietvaros jabut arhitektoniski saskanigam;
15.4. zemesgabala lietoSanas meérkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbuve.
4.2. Atlauta izmantoSana zemes vienibai Nr. 10
Teritorijas galvenais izmantoSanas veidi:
16.1. transporta lineara infrastruktlra (14002): Baves, ko veido ielas, celi, laukumi;
16.2. inZeniertehniska infrastruktdra (14001).
Zemesgabala lietoSanas mérkis — 1101 — zeme dzelzcela infrastruktliras zemes nodalijuma
josla un celu zemes nodalijuma josla.

5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
Pirms blvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértéjums atbilstosi
likumam ,,Par ietekmes uz vidi novértéjumu”.

Detalplanojumu 1steno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.
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