Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Kapu iela 55A, Jarmala

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Ar Jirmalas pilsétas domes (turpmak — Dome) 2007.gada 12.janvara [émumu Nr.10
“Par detalplanojuma zemesgabalam Jurmala, Kapu iela 55A galigas redakcijas
apstiprinasanu” (turpmak — Lémums Nr.10) tika noteikts, ka izstradata detalplanojuma
redakcija zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 55A ir galiga redakcija, un izdoti saistoSie
noteikumi Nr.1 “Par detalplanojuma zemesgabalam Jiarmala, Kapu iela 55A projekta
grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” (turpmak
— SaistosSie noteikumi Nr.1).

Pamatojoties uz, ar SaistoSiem noteikumiem Nr.1 apstiprinato detalplanojumu, ir
izstradats buivprojekts un Domes buvvalde 2008.gada 1.decembri ir izdevusi Biivatlauju
Nr.288 Savrupmajas (dzivojamas majas) Kapu iela 55A, Jurmala biivniecibai.

Domes Pilsétplanosanas nodala konstatéja, ka wuzsakta buvnieciba neatbilst
detalplanojuma noteiktajiem apbiives nosacijumiem un ir nepiecieSama meza zemes
platibas precizéSana.

Speka esosaja Jurmalas pilsé€tas teritorijas planojuma, kas apstiprinats ar Domes
2012.gada 11.oktobra saistosajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pils€tas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinaSanu”,
kura veikti grozijumi ar Domes 2016.gada 24.marta saisto$ajiem noteikumiem Nr.8 “Par
Jirmalas pils€tas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas
un apbiives noteikumu apstiprinaSanu” (turpmak - Teritorijas planojums) zemesgabals
Kapu iela 55A, Jurmala, atrodas Savrupmaju apbuves teritorija (DzS22). Teritorijas
planojuma 2497.punkta ir noteikts, ka izstrades stadija esoSos biivprojektus pabeidz
saskana ar izsniegto un spéka esoSo planoSanas un arhitektiras uzdevumu vai
projekteéSanas nosacijumiem.

Lai varétu turpinat uzsakto biuvniecibas procesu, saskanot izmainas un istenot
ieceréto apbiives izvietojumu atbilstoSi faktiskai situacijai un Teritorijas planojumam,
nepiecieSams izdot jaunus ar biivniecibas ieceri saistitus dokumentus, tostarp izmainas
buvatlauja un bivprojekta atbilstoSi detalplanojumam, savukart tas nozimé, ka ir
nepiecieSamas izdarit grozijumus detalplanojuma.

Dome 2020.gada 10.augusta ir sanemts zemesgabala Tpasnieces pilnvarota parstavja
iesniegums ar ierosinajumu uzsakt detalplanojuma grozijumus atmezojamas meza zemes
platibas precizéSanai.

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabalam Kapu iela 55A, Jirmala, kadastra
apzim&jums 13000140410, uzsakta pamatojoties uz zemesgabala Ipasnieces pilnvarota
parstavja ierosinajumu un Domes 2020.gada 24.septembra [€mumu Nr.473 (protokols
Nr.15, 40.punkts) “Par detalplanojuma grozijumu izstrades uzsakSanu zemesgabalam
Kapu iela 55A, Juirmala” (turpmak Lémums Nr.473).
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Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumu Nr. 628 ,Noteikumi par
paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”™ 126.punkts nosaka, ka
“Izmainas spéka esoSaja detalplanojuma veic Saja apaksnodala noteiktaja kartiba”.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka ar1 2014.gada 14.oktobra
noteikumu Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas
dokumentiem” (turpmak Noteikumi Nr.628) 39.1.apaksSpunkts, kas nosaka, ka pilsétas un
ciemos detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma paredzg&tajos gadijumos, un Jirmalas
pilsétas Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu (turpmak-
TIAN) 2451.1.apakspunkts, kur§ nosaka, ka detalplanojumu obligati izstrada pirms jaunu
zemes vienibu veidosSanas, jaunas biivniecibas vai parbuives uzsaksanas teritorijas Baltijas
juras un Rigas jiiras lica krasta kapu aizsargjosla.

Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Kapu iela 55A, Jurmala izstradati ka
Teritorijas planojuma dalas planojums, detaliz€jot taja noteiktas teritorijas dalas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas
planojuma - TIAN.

Detalplanojuma grozijumi izstradati saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu ,,Teritorijas attistibas planoSanas likums”;
e Latvijas Republikas likumu ,,Aizsargjoslu likums”;
e Latvijas biivnormativiem;

e Ministru kabineta 2012.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 , Visparigie
teritorijas planoSanas, izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak
Noteikumi Nr.240);

e Ministru Kabineta Noteikumiem Nr.628;
e Jurmalas pils€tas Teritorijas planojumu un TIAN.

Detalplanojums grozijumu izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

e VVD Lielrigas regionala vides parvalde, (05.11.2020., Nr. 11.2/9122/R1/2020);
e VAS ,Latvijas Valsts celi”, (15.10.2020., Nr. 4.3.1/14283);

e Veselibas inspekcija, (23.10.2020., Nr.4.5.-4./24162/123);

e SIA “Tet”, (29.10.2020., Nr. PN-113716);

e SIA ,Jarmalas Udens”, (12.10.2020. Nr.5-4/321);

e AS “Sadales tikls”, (23.10.2020., Nr. 30AT00-05/TN-15110);

e AS,Gaso”, (16.10.2020., Nr.15.1-2/3672);

e Domes Attistibas parvaldes Infrastruktiras investiciju projektu nodalas Buvniecibas
dala (14.10.2020., Nr.1.1-22/20N-5874);

e Domes Attistibas parvaldes Vides nodala (27.10.2020., Nr.4.3-17/9);

e Domes InZenierblivju un geodézijas nodala, (19.02.2021., Nr.14-1/298);

¢ Nacionala kultiiras mantojuma parvalde, (05.11.2020., Nr.06-05/5337);

Valsts meza dienests Rigas regionala virsmeznieciba, (21.10.2020., Nr.VMS5.7-7/1034).

Saskana ar Noteikumi Nr.628 56.; 58. un 62.punktu, ja institiicija noteiktaja termina nav
sniegusi nosacfjumus (ne vélak ka Cetru ned€lu laika no pazinojuma par planoSanas
dokumenta izstrades uzsakSanu sanemsanas dienas) un atzinumu (divu nedélu laika no
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dienas, kad sistéma publicéts pazinojums par nepiecieSamibu sniegt atzinumu) vai nav
inform&jusi par atzinuma sniegSanas termina pagarindjumu (Iidz ¢etram ned€lam), tiek
pienemts, ka tai nav publiskas intereses par attiecigo planoSanas dokumentu.

Detalplanojuma grozijumu izstrade ir izmantota sekojosa informacija, izpétes un
atzinumi:

e Sertificéta sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums Nr.1- 7/25
Straupe, Dabas aizsardzibas parvaldes izsniegta sertifikats Nr.022 — derigs lidz
24.07.2024.;

e Meza inventarizacija, SIA “Oribi”, izstradata 2021.gada 19.aprilis;

e GEO JURMALA 2021.gada janvari izstradats Topografiskais plans ar méroga
noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sist€éma
(LAS-2000,5). Uzmérijums registréts un elektroniski parakstits Domes Inzenierbiivju
un geodézijas nodala 03.02.2021.

Detalplanojuma izstrades process un ta redakcijas apkopotas geoportala “geolatvija.lv”
saité: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 18571

Autori: © TAPIS, VZD, LGIA, DAP

DETALPLANOJUMA SASTAVS

I. sejums.

1.Paskaidrojuma raksts ietver detalplanojuma izstrades pamatojumu, risindjumu
aprakstu un risinajumu saistibu ar piegulo$ajam teritorijam..

2.Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumos - ietver

detaliz€tus teritorijas izmantoSanas nosacijumus (konkr&tus izmantoSanas veidus) un
apbuves parametrus, labiekartojuma nosacijumus, prasibas inzeniertehniskajam
nodro$inajumam.
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2.Grafiska dala -

Nosaka vai preciz€ funkcionalo zonu un pasvaldibas kompetencé esoSas apgriitinatas
teritorijas.

Attélo v'esosas un projektétas zemes vienibas robeZzas un zemes vienibas dalu robeZas,
pieklusanas iesp&jas katrai zemes vienibai; v'zemes vienibu kadastra apzim&umus
atbilsto$i Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas datiem; v'planotas
apbuves, satiksmes infrastruktiiras un inZenierkomunikaciju izvietojuma shému;
v'shematiskus ielu un celu profilus; v'apgritinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka
aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem par apgritinatajam teritorijam; v citu
informaciju atbilstosi darba uzdevumam.

Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS-92
sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma.

I1. séjums.

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikacijas presg;
apliecinajumus par pazinojumu nositiSanu; publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu un
sabiedriskas apspriedes protokolus, kas noforméti atbilstoSi normativajiem aktiem par
dokumentu izstradasanu un noformésanu; apkopojumu par publiskas apspriesanas laika
sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildém.
Zinojumu par sanemtajiem institiiciju nosacijumiem un to nemsanu vera vai noraidisanu,
un zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

III. s€jums.

Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (pasvaldibas lémumus, Tpasuma tiesibu apliecinosus
dokumentus, institliciju nosacijumus un atzinumus, dazadus izp€tes materialus u.c.
dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA GROZIJUMU IZSTRADES MERKIS UN UZDEVUMS

Detalplanojuma grozijumu izstrades mérkis ir noteikts ar Domes Lémumu Nr.473 un
lémuma 1.pielikuma apstiprinataja darba uzdevuma detalplanojuma izstradei - izstradat
detalplanojuma grozijumus, lai varétu turpinat uzsakto biivniecibas procesu, saskanojot
izmainas uzsaktai buivniecibas iecerei.

Lai stenotu ieceréto apbiives izvietojumu atbilstosi faktiskai situacijai, nepiecieSams
preciz€t meza zemes platibas un noteikt apbiives raditajus atbilstoSi Teritorijas
planojumam, ka arT nepiecieSams izdot jaunus ar biivniecibas ieceri saistitus dokumentus,
tostarp izmainas buvatlauja un buvprojekta atbilstosi detalplanojumam. Izvértgjot esoso
apbuves situaciju, paredz€t zemesgabala meza atjaunoSanu, paredzot jaunus priezu
stadijumus, nodroSinot dabigas zemsedzes atjaunoSanu ar mezam raksturigiem augu
stadijumiem.

Detalplanojuma uzdevums ir nodro$inat teritorijas sakartoSanu, garant€jot zemes
Ipasnieka tiesibas izmantot un attistit savu ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma
nosacijumiem, sabiedribai nodrosSinat iesp&ju iegiit informaciju, izteikt savu viedokli un
piedalities teritorijas planoSanas procesa.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét speka esosa Jiurmalas pilsétas Teritorijas
planojuma TIAN, nosakot:

e teritorijas izmantoSanas nosacijumus;

e apbiives raditajus;
e apgriitinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
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e inzeniertehniskas apgades risinajumus;
e nekustama 1pasuma lietoSanas mérkus;
e detalplanojuma istenoSanas kartibu.

1.3. TERITORIJAS ATTITIBAS NOSACIJUMI UN PASREZEJAS
IZMANTOSANAS APRAKSTS

DETALPLANOJUMA TERITORIJAS NOVIETOJUMS
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rijai piegulosas teritorijas.

o~ ®

Detalplanojuma terito

L% 2 4 3

Valsts zemes dienesta kadastra informacijas sistéma www.kadastrs.lv.

Detalplanojuma teritoriju veido viens zemesgabals Kapu iela 55A, Jurmala, kadastra
numurs 13000140410, zemesgabala platiba 1369 kv.m.

Zemesgabals atrodas Jurmala, Melluzos, teritorija starp Kapu ielu, Zaru ielu, un
Celmu ielu. Zemesgabals atrodas piejiiras kapu zona bliva savrupmaju apbiives kvartala,
apméram 130m attaluma lidz pludmales kapu zonai.

Detalplanojuma teritorija robezojas ar privatipaSumiem un pasvaldibas ielam:

o ziemelos ar zemesgabalu Zaru iela 2A, kadastra Nr.13000140407;

o austrumos ar zemesgabalu Kapu iela 53, kadastra Nr.13000140408;

o rietumos ar pasvaldibas ielu - Celmu ielu, kadastra Nr. 13000140180;
o dienvidos ar pasvaldibas ielu — Kapu ielu, kadastra Nr. 13000140116.

Detalplanojuma grozijumu teritorija ieklautaja zemesgabala ir uzsakta buvnieciba.
Uz ta atbilstosi Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem atrodas vasarnica, kadastra
apzim&jums 13000140410001. Saskana ar kadastra registra datiem (26.05.2016. bives
inventarizaciju), pasreiz€jais apbiives laukums ir 189,6 m?, buvtilpums 1470 m?’.
Zemesgabalam ir trapeces forma ar patreiz izbiiveétu auto iebrauktuvi un gaj€ju vartiniem
no pasSvaldibai piederosas D5 kategorijas ielas - Kapu ielas.

Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN, DS5 kategorijas iela ir iela caur apbtves
teritoriju, kura kalpo pieklisanai pie paSumiem, ka ar1 nodroSina transporta savakSanu no
ielam iekskvartalos. Ielu izmanto art uzturéSanas funkcijai.

Kapu ielas sarkano Imiju platums, detalplanojuma teritorijai piegulosaja dala ir no 22
metriem 11dz 34,5 metriem. lelas dalai $aja posma ir izveidots atzars, kas nodroSina
piekliisanu ipasumam. Braucamas dalas platums ir 7.0 m, piebraucama atzara platums 4.0
metrl1.
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Detalplanojuma teritorijai piegulosais
Kapu ielas atzars, kas nodroSina
piekliisanu ipaSumam

Esosa iebrauktuve zemesgabala

Saskana ar Dabas datu parvaldibas sisttma ,,Ozols” ieklauto informaciju,
detalplanojuma teritorija tieSi nerobezojas ar 1paSi aizsargajamam dabas teritorijam.
Teritorija neatrodas ipaSi aizsargdajama dabas teritorija vai mikrolieguma, un taja nav

registrétas Tpasi aizsargajamas sugas, biotopi vai dabas pieminekli, ka arT teritorijas tuvuma
un pasa teritorija nav konstatéti aizsargajami koki (dizkoki).
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PP o D Embrionalas kapas, 2110
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I = = B Priekikapas, 2120
@ MezZainas piejaras kapas, 2180
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R
Izkop&jums no dabas datu parvaldes sistemas “Ozols” publiski pieejamas informacijas

2021.gada 12.junija tika apsekots zemesgabals, lai izveértetu teritorija esoSo platibu
atbilstibu Latvijas 1pasi aizsargajamiem un Eiropas Savienibas aizsargajamiem biotopiem
un 2021.gada 17jiinija sniegts atzinums Nr. 1-7/25. Atzinumu izstradaja Sertificéts
eksperts sugu un biotopu aizsardzibas joma Inga Straupe sert. Nr. 022.

aizsargajamie biotopi.

Objekta nav registréti Eiropas Savienibas aizsargajamie biotopi, ka arT Latvija 1pasi
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Teritorijas lielako dalu veido apbiive — €kas ar pagalmu, izmainitu augsnes virskartu,
bruggti celini un koka klaja celini. Zalaja zona ir dekorativu augu stadijumi. Meza platiba
kopuma domin€ pieaugusas parastas priedes Pinus sylvestris. Valsts nozimes
aizsargajamie koki (dizkoki) objekta nav sastopami. Zem kokiem dalgji atrodas
apsaimniekots — s€ts un noplauts zaliens, gan arT konstatétas nezales.

Saglabajams kapveida reljefs. Lai saglabatu biologisko daudzveidibu un piekrastei
raksturigo ainavu, saudz€jamas visas parastas priedes. Nav pielaujama reljefa tieSa
ietekmé&Sana — norakSana, izlidzinaSana, uzbérsana.

Jirmala
"Kapu iela 55A"

meza zemju plans Saskana ar 2021.gada 19.aprila
Mérogs 1:2 000 Meza inventarizacijas aprakstu,
« | teritorija meza zeme ir 0.07 ha.

Veicot detalplanojuma
grozijumu izstradi tika apsekots
zemesgabals un veikta

detalplanojuma teritorija resnakas
dimensijas priedes ar diametru 70
cm (topografijas dati) uzmériSana.
Mingtas priedes apkartmérs ir 196
cm, kas neatbilst aizsargajama koka
statusam,  atbilstoSi Ministru
kabineta ~ 2010.gada  16.marta
noteikumu Nr.264 2.pielikumam.
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TERITORIJAS AINAVAS UN
APBUVES FOTO FIKSACIJA

Paglma teritorija, skats uz
pagalma dienvidu dalu

Pagalm rietumu dala

Pagalma ziemelu dalas labiekﬁrtojus
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Detalplanojuma teritorijai piegulosa Celmu iela

1.4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Saskana ar Leémumu Nr.10 un SaistoSiem noteikumiem Nr.1 apstiprinato
detalplanojumu zemesgabalam Kapu iela 55A, detalplanojuma teritorija atrodas jauktas
atpiitas un dzivojama teritorija Rigas juras li¢a krasta kapu aizsargjosla (JK). Saskana ar
detalplanojumu atlauta transforméjama meZa zemes platiba ir 566 m? noradot
grafiskaja dala transforméjamas zemes robeZu, un pielaujot transformeéjamas
platibas precizeSanu 10% robeZzas (kopa 623 m?).

Atbilstosi 25.06.2018. izstradatajam atmezojamas meza zemes izvietojuma planam
papildus atmezojamas platibas atrodas izbiivéto komunikaciju zona, atbilstosi
detalplanojuma risinajumiem.

Uzsakot buvprojekta istenosanu, ir veiktas korekcijas apbiives planojuma, un
pasSreizgja situacija neatbilst ar Lémumu Nr.10 un SaistoSiem noteikumiem Nr.1
apstiprinatajam detalplanojumam.

Atbilstosi 2021.gada 19.aprila Meza inventarizacijas aprakstam (taksators Rinalds
Strazdins, SIA Orbi) meza zemes platiba ir 0.07 ha. Teritorija kas nav meza zeme patreizgja
situacija ir 669 m?.

Neatbilstiba starp ar Lémumu Nr.10 un SaistoSiem noteikumiem Nr.1 apstiprinata
detalplanojuma pielaujamo transformé&jamo platibu un patreiz€jo fiks€to situaciju ir 103
m? (ar preciz&jumu 10% robezas - 46 m? ) .
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Detalplanojuma grozijumu risinajumos, atbilstosi Detalplanojuma grozijumu
izstrades mérkim, kas noteikts ar Domes Lémumu Nr.473 un l[émuma 1.pielikuma
apstiprinataja darba uzdevuma detalplanojuma izstradei, ir paredz&ta meza un dabigas
zemsedzes atjaunosSana ar jauniem priezu stadijumi zemesgabala ziemelu dala 103 m?
platiba. Si platiba pieklaujas eso$ajai meZa zemes teritorijai, nodroinot labvéligu situaciju
jaunu priezu stadijumiem un dabigas zemsedzes atjaunosanai un ieklausanos eso$aja meza
zemes teritorija. Nemot véra to, ka €kas biivniecibas process ir veikts, ir iesp&jams
nodros$inat labvéligus apstaklus meza biotopu atjaunosanai.

Zemesgabals Kapu iela 55A, Jurmala, saskana ar speka esoso Teritorijas planojumu
atrodas Savrupmaju apbiives teritorija (DzS22), Valsts nozimes pilsétbtivniecibas
pieminekla teritorija, Rigas jiiras lica krasta kapu aizsargjosla.

Teritorijas planojuma TIAN 330.punkts nosaka, ka ,,Savrupmaju apbiives teritorija
(DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, lai nodrosinatu majokla funkciju savrupam
dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktiiru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir
savrupmaju un vasarnicu apbiive”.

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)
Transporta infrastruktdras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

DETALPLANOJUMA TERITORIJA

L

2352

DzS11 5
- D25k \RzE1 Yl

Izkop&jums no Teritorijas planojuma Grafiskas dalas
Karte Nr.1 Funkcionalais zongjums.

Izstradata detalplanojuma grozijumu redakcija nosaka apbiives izvietoSanas
nosacijumus zemesgabala, planotas €kas izvietoSanas nosacijumus zemesgabala, radot
zemesgabala TpaSniekam iesp&ju planot socialajai un ekonomiskajai situacijai piemerotu
majokli. Detalplanojuma risinajumi balstiti uz lidzsvarotam un harmoniskam attiecibam
starp socialam vajadzibam un apkartgjo vidi, nosakot apbiives nosacijumus zemesgabala,
lai apbiive ieklautos un papildinatu Melluzu - Pumpuru pilsétbtivniecisko struktiiru.
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Savrupmaju apbuves teritorija (DzS22) atlauta izmantoSana

Funkcionalaja zona DzS22
atlauta izmantoSana atbilstosi
Teritorijas planojuma TIAN

Funkcionalaja zona DzS22
detalplanojuma risinajumos
noteikta izmantoSana

Teritorijas galvenie
izmantoSanas veidi

Savrupmaju apbiive (11001):
Dzivojama apbiive, ko veido
viena dzivokla maja, divu
dzivoklu maja, vasarnica un
dvinu maja.

Vasarnicu apbiive (11002).

Savrupmaju apbiive (11001):
Dzivojama apbiive, ko veido
viena dzivokla maja, divu
dzivoklu maja, vasarnica un
dvinu maja.

Vasarnicu apbiive (11002).

apbuves bltvums

atbilstosi TIAN 10.pielikumam
Apbtves blivums funkcionalaja
zona DzS22

Teritorijas Labiekartota publiska artelpa
papildizmantoSanas | (24001). Nenosaka
veidi Publiska artelpa bez
labiekartojuma (24002)

Minimala
jaunizveidojama 5000 m? Turpmaka zemesgabala
zemes gabala sadaliSana nav planota
platiba (m?)

15%
Maksimalais 15%

Apbtives augstums

12 m

dzivojamai €kai - 12 m
dzivojamas majas paligbiivei 6 m

Apbiives stavu
skaits

dzivojamai €kai 2 stavi
(atbilstosi TTAN 9.pielikuma
1.tabulai)

dzivojamas majas paligbiivei —

dzivojamai €kai 2 stavi ar jumta
izblivi vai jumta stavu
dzivojamas majas paligbiivei —

1.5 stavs (atbilstosi TIAN 1.5 stavs
3.28.1.punktam)

Maksimala 39 % 39 %
apbiives intensitate (atbilstosi TIAN 9.pielikuma

1.tabulai)
Minimala briva 63% 60%
zala teritorija (atbilstosi TIAN 9.pielikuma

2.tabulai)

PapildizmantoSana — teritorijas izmantoSanas veids, kas ir pakartots funkcionalaja
zona noteiktajam galvenajam izmantoSanas veidam, to uzlabo vai veicina (Ministru
kabineta noteikumi Nr.240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmantoSanas un apbives
noteikumi” 2.20.punkts).
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Detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla
teritorija — ,,Vaivaru — Asaru — Melluzu — Pumpuru — Jaundubultu vasarnicu rajoni” (valsts
aizsardzibas numurs 6092).

APZIMEJUMI
m—ma \/alsts nozImes pils&tblvniecTbas pieminekla robeza
==e \/jet&jas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla robeza

= vmm Valsts un vietéjas nozimes pilsétblivniecibas pieminek|a aizsardzibas zona

APBUVES KATEGORIJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
: Nekustamais kultliras piemineklis - objekts (arhitektlras vai véstures piemineklis)
@ Nekustama kultiiras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU
7 Kultdrvasturiski vértiga, saglabdjama biive
Q Fona apbiivi veidojosa bive
Q Bive bez kultdrvasturiskas vértibas
Q Biive bez kultirvésturiskas vértibas, celta péc 1940.gada
&y vasturiska industridla biive
= Parvértéjama bive
BUOVES AR NENOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU
Q Nevértéta bive vai pallgblive bez kultlrvésturiskas vértibas

Izkop&jums no Teritorijas planojuma TIAN 7.pielikuma,,Jirmalas apbtives izvertgjums”,
papildinats ar jaunako kadastra informaciju un esos$o situaciju daba.

Ta ka zemesgabals atrodas valsts nozimes pilsétbiivniecibas piemineklu teritorija, tad
veicot dzivojamo €ku parbivi un jaunas €kas buvniecibu, ievérojamas TIAN 2468.punkta
prasibas, saistiba uz planotajiem €ku apjomiem. Saskana ar kadastra informacijas datiem
esosais jaunbiives biivapjoms ir 1470 m? .

Ar Domes 2017.gada 23.marta 1@mumu Nr.156 “Par detalplanojuma zemesgabalam
Kapu iela 57, Jirmala apstiprinasanu”, tika apstiprinats detalplanojums, zemesgabala Kapu
iela 55A blakus esoSaja teritorija. Apstiprinata detalplanojuma ietvaros ir veikta apkartgjas
teritorijas biivapjomu analize, secinot, ka ar pielaujamo 20% apjoma palielinajumu,
teritorija jaunbiivéjamas €kas virszemes biivapjoms varétu sasniegt 1508 m?. Lidz ar to
atkartota apjomu analize nav aktuala, jo aprékinatais pielaujamais buvapjoms ieklaujas
Kapu ielas apbiives rakstura.

Detalplanojuma risinajumos tiek noteikta apbiives izvietojuma zona, ko veido
buvlaide - 3 metru attaluma no Kapu ielas sarkanajam linijam un apbiives linija pa meza
zemes robezam, nosakot to ziemelu dala Iidz planotajai atjaunojamai meza zemes
teritorijai.

Ekas arhitektoniskais risinajums pamatojams, izstradajot biivprojekta grozijumus.

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar €ku projekt€Sanu un biivniecibu.
Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekSlikumus, jaievéro 2012.gada 22.novembra
Jirmalas pilsétas saistoSo noteikumu Nr.46 ,Jirmalas pils€tas apstadijumu
apsaimniekoSana un aizsardziba” prasibas. Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiiras
formas — celini, apstadijumi, pielietotas koku, krimu un augu sugas jaizvélas atbilstosi
Melluzu rajona kulturvésturiskas vides tradicijam. PriekSroka dodama piekrastes ainavai
atbilstosu stadijumu izveidei, saglabajot raksturigo ainavisko vidi, ko veido reljefs un
esosSie dabas elementi. Zemesgabala ziemelu dala paredzg€t jaunus priezu stadijumus un
mezam raksturigas zemsedzes atjaunoSanu.

Veicot biivniecibu ir janorobezo koki, lai neveidotos to bojajumi, un jaizvairas no
darbibas saglabajamo koku vainaga projekcija, lai izvairitos no saknu bojajumiem.
Biivniecibas un labiekartosanas darbus veikt, saudzg&jot saglabajamo koku saknu sist€émas
- izvairoties no augsnes sablivéSanas un saknu mehaniskas bojasanas. Ja nepiecieSama
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saknu atsegSana, tas apklajamas ar segumu, kas samazina izzuSanas intensitati. Ja
nepiecieSams, koki jalaista.

Veicot biivdarbus, maksimali saglabajami teritorija esoSie augtsp€jigie koki.

Veicot biivdarbus teritorija ievérojami pasakumi koku stumbru aizsardzibai:

] janorobezo koku stumbri ar vismaz 2,5m augstiem vairogiem, lai noverstu mizas
bojajumu rasanos;

] koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Biivniecibas dél
augstuma atzimju vertikalas izmainas salidzinajuma ar eso$ajam atzimém nedrikst
parsniegt 10cm;

] koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat buvmaterialus, biivgruzus, braukt ar
tehniku (sablivét augsni);

] vietas, kur transporta kustibas organizéSana nav iesp&jama bez koku saknu zonas
Skérsosanas, ap kokiem noklajamas liela izméra plaksnes vai ierikojamas koka vai metala
(atkariba no slodzes) pagaidu laipas, noveérSot augsnes sablivéSanu un koku saknu
bojasanu.

Koku augSanas nodro$inasanai, veidojamas pietiekosSi lielas apdobes vai veicami
pasakumi saknu aizsardzibai, saskana ar koku specialista ieteikumiem.

Biivniecibas uzsakSanai meza krasta kapu aizsargjosla sanemt Ministru kabineta
rikojumu, atbilstosi Aizsargjoslu likuma 36.panta 4. dala noteiktam prasibam.

Planojot buvniecibu un/vai komunikaciju izbiivi meza teritorija, paredzet atmezoSanu
atbilstos$i Meza likuma 41.panta prasibam. AtmezoSana veicama saskana ar 18.12.2012.
MK noteikumu Nr.889 “Noteikumi par atmezoSanas kompensacijas noteikSanas
kritérijiem, aprékinasanas un atlidzinasanas kartibu” prasibam.

Detalplanojuma teritorija nav paredz€ta jaunu ielu izbtive un eso$o ielu sarkano liiju
korekcija. Autotransporta un gajéju kustiba tiek risinata, izmantojot esoso ielu tiklu.

Veicot pievadcelu izbiivi, jaievero Jurmalas pilsétas TIAN, Latvijas biivnormativi un
LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2 (Celu projektésanas
noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7
(Vienlimena autostavvietu projekt€Sanas noteikumi) - nodrosinot drosu gan autotransporta,
gan gajéju kustibu.

D kategorijas ielas vai to posmi ir iela caur apbiuives teritoriju, kura kalpo piekltiSanai
pie paSumiem, ka ar nodroSina transporta savakSanu no ielam iekSkvartalos. Ielu izmanto
ar1 uzturésanas funkcijai.

EsoSos satiksmes risinajumus detalplanojuma ietvaros nav paredzets mainit.

Sadzives atkritumu savakSanai objekti janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai
SkiroSanas konteineriem, un uzsakot objektu biivniecibu janoslédz Iigums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta gan buvniecibas, gan
ekspluatacijas laika.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jiirmalas pilsétas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas
— grafiski nosakamas izstradajot inzenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).
Planojuma Grafiskas dalas kart€ ,, Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana” atspogulotas
esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija un objekti - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7314010602).
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Vides un dabas resursu aizsargjoslas:

Baltijas jiiras un Rigas jiiras Iica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija -
visa detalplanojuma teritorija (kods 7311010300).

Baltijas juras un Rigas juras Iica krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija (kods 7311010100).

Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

Aizsargjoslas gar planotajam inzenierkomunikacijam un citam btavém, kuram
saskana ar Aizsargjoslu likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péec
inzenierkomunikaciju un citu biivju biivniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc
inzenierkomunikaciju vai citu biivju buvniecibas aizsargjoslu robezas noradamas
apgriitinagjumu  planos, un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas
zemesgramatas.

1.5. INZENIERINFRASTRUKTURA.

Detalplanojuma risinajumi nodroSina iesp&ju teritorija izbiivét objekta apkalpei
nepiecieSamas inzenierkomunikacijas un objektus. Konkrétu inzeniertehniskas apgades
objektu izvietojums janosaka un japreciz€ buvprojektésanas laika, atkariba no planota eku
un biivju izvietojuma zemesgabala, iev€rojot Latvijas buvnormativu LBN 008-14
“Inzeniertiklu izvietojums” prasibas.

Gazes apgade.

Gazes apgade patérétajam detalplanojuma teritorija iesp&jama no vid&ja spiedienas
gazesvada, kas izbuvets Kapu iela. Dzivojamas €kas gazes apgadei ir izbuivets pieslégums
no vid&ja spiedienas gazesvada Kapu iela. IpaSuma teritorija atrodas:

1) gazes pievadi ar spiedienu lidz 0.4 MPa un 0.0025 MPa,

2) gazes spiediena regulésanas iekarta (MR).
Ja perspektiva planoti papildus gazes paterétaji, tad paredzet iesp€jas gazes pievadu izbuvei
katram paterétajam atseviSki atbilstosi Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma,
Latvijas biivnormativa LBN 008-14 ,Inzeniertiklu izvietojums” un citu spéka esoSo
normativo dokumentu prasibam.

Tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei patérétajam pieprasit AS
“GASO” péc detalplanojuma apstiprinasanas pasvaldiba.

Elektronisko sakaru tikli.

Perspektiva iesp&jams izveidot elektronisko sakaru tiklu pieslegumu no Kapu iela
esoSajiem SIA ,,Tet” elektronisko sakaru tikliem. Jauni pieslégumi veidojami saskana ar
institliciju izsniegtajiem nosacljumiem un izstradatiem projektiem. Vietas kabelu
kanalizacijas pievadiem pie planotajam €kam paredz€t biivprojekta tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Kabelu Skérsojumu vietas, tos aizsargat ar cauruli.

Izstradajot buvprojektu, paredzet vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no esoSajam
komunikacijam. Elektronisko sakaru tikli jaieriko un jaizbuive atbilstosi Ministru kabineta
apstiprinatajiem «FElektronisko sakaru tiklu ierikoSanas, biivniecibas un uzraudzibas
kartiba» (MK noteikumi Nr.501) un ,,Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 262-15
“Elektronisko sakaru tikli” (MK noteikumi Nr.328).

Privatiem elektronisko sakaru tikliem, kurus paredzgts pieslégt SIA Tet vai jebkuram
citam publiskajam elektronisko sakaru tiklam, jaatbilst Sabiedrisko pakalpojumu
regulésanas komisijas apstiprinatajiem ,,Noteikumiem par privata elektronisko sakaru tikla
pieslégSanu publiskajam elektronisko sakaru tiklam” (SPRK 22.09.2010. Padomes sédes
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lémums Nr.1/16, protokols Nr. 34, 10.p), kuros noradita privata elektronisko sakaru tikla
pieslégSanas kartiba.

Eku ieksgjos tiklus izbiivet atbilstosi SIA , Lattelekom” tehniskajiem standartiem un
pec nepieciesamibas, ieverojot valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta EN
50173 1 2002” tehniskas prasibas.

Siltumapgade.

Teritorija neatrodas centralizeétas siltumapgades zona.

Ekas biivkonstrukcijas un siltumapgades risindjumi jaizvélas nemot véra
ekonomiskos un vides faktorus, ka art likumu ,,Par €ku energoefektivitati”. Siltumapgades
tehniskais projekts izstradajams saskana ar 16.06.2015. MK noteikumiem Nr.310
“Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko &ku apkure
un ventilacija™”. Izveért&jot ekonomiskos faktorus, iesp&jams izveleties apkures veidu.

Melioracija un vertikalais planojums

Detalplanojuma izstradei SIA “Jirmalas tdens” nosacijumi par melioraciju
neizsniedza. Zemesgabala nav noverojams paaugstinats gruntsiidens Iimenis vai nokriSnu
notektidens uzkrasanas. Netiek planots teritorija izvietot lielas tdensnecaurlaidigas
platibas. Biivprojekta paredzet risinajumus lietus tidens savaksanai.

Udensapgade un kanalizacija

Kapu iela ir izbuveti udensapgades un sadzives kanalizacijas tikli. Bivju
tdensapgade un notekiidenu novadiSana ir paredz€ta no (uz) esosajam komunikacijam
Kapu iela. Vietas kanalizacijas un tidensvada pievadiem pie planotajam €kam paredz€t ar
tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas, izstradajot tehnisko
projektu.

Udens patérin§ péc planotas funkcijas nosakams, izstradajot tehnisko projektu.
Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana Ministru kabineta noteikumiem Nr.326
“Noteikumi par Latvijas buvnormativu LBN 222-15 "Udensapgades biives"”.

Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar Ministru kabineta
noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas buvnormativu LBN 223-15 "Kanalizacijas
biives".

Elektroapgade

Atbilstosi AS ,,Sadales tikls” 18.12.2019. Nr. 30AT00-05/TN-4213 izsniegtajiem
tehniskajiem noteikumiem detalplanojuma teritorija atrodas AS ,,Sadales tikls” piederosi
elektroapgades objekti (0.23 — 20) kV elektroparvades Iinijas, a./st., TP wu.c.
elektroietaises).

Projekta paredzets saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Kapu ielas
sarkano Iiniju robezas. Risinajums paredz esoSo slodzu saglabaSanu un ieklausanu
perspektiva objekta attistiba. Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, vispirms
paredzets izmantot esosas slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildu slodzes.

Izstradajot buvprojektu, lai precizétu paredzamo objekta slodzu piesléguma vietu,
nepiecieSams aizpildit tieSsaistes pieteikuma formu klientu portala www.e-st.lv vai
pieteikuma veidlapu, noradot nepiecieSamo jaudu, spriegumu un citu informaciju, kas
prasita veidlapa. Pieteikumam nepiecieSams pievienot detalizétu skici/-es ar planoto/-ajiem
apbuves risinadjumu/-iem, sarkano Iliniju izvietojumu un paredz&éto slodzu sadalijumu.
Aizpildito pieteikumu un pieteikuma veidlapa noradito dokumentu kopijas var siitit uz e-
pastu st@sadalestikls.lv vai arT AS “Sadales Tikls” pa pastu, ka ar1 pieteikumu var aizpildit
AS ,,Sadales tikls” klientu apkalpoSanas portala e-st.lv. P&c pieteikuma sanemsanas tiks
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izstradati tehniskie noteikumi planotajam objekta slodzes pieslégumam un informacija par
iesp&jamam elektrotikla piesléguma ierikoSanas izmaksam.

Elektroapgades projekteSana un biivnieciba ir Ipasa biivnieciba, kura javeic saskana
ar MK noteikumiem Nr.573 , Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales biivju
buvnoteikumi”.

Planojuma teritorija planoto inzenierkomunikaciju izvietojumam jaatbilst LBN 008-
14 “Inzeniertiklu izvietojums”. Pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
janodrosina €rta piekliiSana AS “Sadales Tikls” personalam, autotransportam u.c. tehnikai.

Zemesgabala 1pasniekam vai tiesiskajam valditajam un objekta, kuram ir noteikta
aizsargjosla 1paSnieckam vai valditdjam ir jaieveéro Aizsargjoslu likuma 35.panta
,, Visparigie aprobezojumi aizsargjoslas” nosacijumi un prasibas un Aizsargjoslu likuma
45.panta ,,Aprobezojumi aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem” noteiktie aprobezojumi.

Ieverot prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un drosibu, ka ar1 prasibas vides un
cilveku aizsardzibai, ko nosaka MK noteikumi Nr.982 “Energétikas infrastruktiiras objektu
aizsargjoslu noteikSanas metodika” — 3. un 8. - 11.punkts.

Elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un
elektroenergijas sistémas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas
piegadé un lietoSana nosaka MK noteikumi Nr.50 ,Elektroenergijas tirdzniecibas un
lietoSanas noteikumi”

Jaunu elektroietaiSu pieslégsana un atlautas slodzes palielinasana AS “Sadales Tikls”
notiek saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes lémumu
“Sistemas piesléguma noteikumi elektroenergijas sist€mas dalibniekiem”.

Ievérot Energétikas likuma 19.,19.'.,23. un 24.panta noteiktas prasibas un
nosacijumus.

Energétikas likuma 19.panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam ir
pienakums saskanot ar zemes ipasnieku jaunu energoapgades objektu ierikoSanas
nosacijumus, ka ari tiesibas saskanoSanas procediiru aizstat ar zemes ipasSnieka
informésanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota jaunu energoapgades komersanta objektu
— iekartu, iericu, ietaiSu, tiklu, liniju un to piederumu ierikoSanai, ja ir iestajies vismaz
viens no panta minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades komersanta objekta
ierikoSana paredz€ta vietgjas pasSvaldibas teritorijas planojuma vai detalplanojuma.
Energéetikas likuma 191.panta ir noteikts, ka energoapgades komersantu objektu (iznemot
€kas) ierikoSanai, parbiivei, atjaunoSanai un ekspluatacijai nosakami nekustamo Tpasumu
lietoSanas tiesibu aprobezojumi, un nekustamo IpaSumu ipasnieku lietoSanas tiesibu
aprobezojumu apjoms un izmantoSanas kartiba noteikta Saja likuma un Aizsargjoslu
likuma. Sie aprobeZojumi jauniem energoapgades komersantu objektiem ir speka no
dienas, kad tie ierikoti, ieveérojot $a likuma 19.panta noteikto kartibu. Ja zemes ipasnieks
nesaskano jauna energoapgades komersanta objekta ierikoSanu, aprobezojumus nosaka ar
tiesas spriedumu normativajos aktos noteiktaja kartiba. Veicot jebkadus darbus/darbibas
aizsargjoslas, kuru dél nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc saskanoSanas ar
attiecigd objekta TpasSnieku. Zem &ku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Pirms
elektriska tikla izbiives ar geodézisko mérjjumu palidzibu jabiit noteiktam un atzZim&tam
celu sarkano liniju robezam un veiktiem plan&Sanas darbiem.

Ja nepiecieSama esoSo elektroietaiSu parvietoSana, tad paredzet to parneSanu
atbilstoSi spéka esoSajiem likumiem, noteikumiem u. c. normativajiem aktiem. Lai
sanemtu tehniskos noteikumus, jaiesniedz pieteikums elektroietaiSu parvietoSanai. EsoSo
energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama pasuma
ipasnieka prasibas veic par vina lidzekliem, saskana ar Energétikas likuma 23. pantu;
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Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru d€l nepiecieSams objektus
aizsargat, darbi javeic péc saskanoSanas ar attieciga objekta Tpasnieku.

Ugunsdrosiba.
Ugunsdrosibas atstarpes starp €kam un btivém noteikt €ku un biivju biivprojektos
saskana ar speka esoSajiem noteikumiem par Latvijas biivnormativu LBN 201-15 "Biivju

ugunsdrosiba".
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