2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak — Apbives noteikumi)
darbojas ka Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kur$ apstiprinats ar Jirmalas pilsétas
domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jarmalas pilsétas
teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta
saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu
grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbilves noteikumu apstiprinasanu” (turpmak
— Pasvaldibas teritorijas planojums) Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu
detalizacija nekustama 1paSuma 18.Inija 1A zemes vienibas kadastra apziméjums
13000042001, Jarmala (turpmak — Detalplanojuma teritorija).

Noteikumus, kas nav noteikti Sajos Apbives noteikumos, nosaka Pasvaldibas teritorijas
planojuma Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumi, ka ari citi attiecinamie spéka
esosie teritorijas izmantoSanu un bivniecibu reguléjoSie normativie akti.

Teritorijas izmantoSanas un apbilves nosacijumu prasibas ir spéka visu TpaSuma
izmantoSanas un blvniecibas laiku, neatkarigi no 1pasnieku mainas, lidz detalplanojuma

atcelsSanai.

2. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DZS13)

4. Teritorijas galvenais izmantoSanas veids:

4.1. savrupmaju apbive (11001): Dzivojama apbive, ko veido viena dzivokla maja, divu
dzivoklu maja un vasarnica, ietverot nepiecieSamas paligbives un labiekartojumu;
4.2. vasarnicu apbive (11002).

5. Teritorijas papildizmantoSanas veids — labiekartota publiska artelpa (24001).

6.

7.

Apbuves raditaji:
6.1. apbulves blivums :
6.1.1. esoSs 22%, paredzot esosas dzivojamas apbuves parblvi bez apjoma
palielinasanas;
6.1.2. 20%, paredzot esosas dzivojamas éka parbivi ar apjoma palielinasanu vai
jaunas dzivojamas ekas buvniecibu;
6.2. apbulves intensitate — 52 %,
6.3. minimala briva zala teritorija — 55%;
6.4. maksimalais apbives augstums dzivojamai ékai — 12 metri, stavu skaits 2,5 stavi;
6.5. maksimalais apbives augstums dzivojamai maju paligbtvei — 6 metri, stavu skaits 1,5
stavi.

PieklGSana zemesgabalam risinama no 18. linijas, iebrauktuve precizéjama blvprojekta.

8. Blvju izvietojums zemes vieniba:
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8.1. buvlaide 3 metri no ielu sarkanajam linijam un atbilstosi grafiskas dalas materialam
“Teritorijas planota (atJauta) izmantosana”;

8.2. apbives linija — atbilstosi grafiskas dalas materialam “Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana”. Apblves [inijas attalumu no kaiminu zemes vienibas pielaujams
precizét atbilstosi Pasvaldibas teritorijas planojuma Teritorijas izmatoSanas un
apbuves noteikumu prasibam;

8.3. éku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams blvniecibas procesa.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs €ku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi,
maksimali saglabajot teritorija esoSos kokus un neparedzot apbivi meZa zemes
teritorija.

9.  Zogu izblvé:

9.1. vispariga gadijuma — uz zemes vienibas robezas;

9.2. paielas sarkano Iniju;

9.3. ta, lai netraucétu inZenierkomunikaciju darbibu un to apkalpo3anu. Zogos javeido
,kabatas” vietas, kur atrodas virszemes inZzenierkomunikaciju blves;

9.4. ta, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepiecieSams
Zoga veido ,kabatu” priekSlaukuma izbavei.

10. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:
10.1. inZenierizpéte blvniecibas vajadzibam, atbilstosi Latvijas bivnormativu LBN 005-15
"InZenierizpétes noteikumi blvnieciba" prasibam;
10.2. piebraucama cela izbuve;
10.3. inZenierkomunikaciju izbuve;
10.4. tehniskie risinajumi hidrologiska reZima saglabasanai teritorija, ja tiek planots
cokolstavs vai pagrabstavs:

10.4.1. pirms pagrabstava vai cokolstava projektéSanas veic hidrogeologisko un
dendrologisko izpéti, lai noteiktu buves potencialo ietekmi uz apkartéjiem
Ipasumiem, tajos esoSo apbuvi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai
nepiecie§amo hidrologisko rezimu. Sadu bivju izblvei ir nepiecie$ams Jirmalas
domes vides parvaldes saskanojums bavprojekta minimala sastava un
blvprojekta stadija.

10.4.2. ja sadu buvi tiek planots pilnigi vai dalgji izvietot zem gruntstidens [imena,
izvertejot gruntsudenu daudzumu, bavprojekta paredzet gruntsidenu
pietiekoSu un organizétu novadi no ékas gan blvdarbu laika, gan ekspluatacijas
laika. Projekta noradit izraktas grunts daudzumu m? un izve$anas vietu.

10.4.3. par veiktajam darbibam ar dabas resursu, nepiecieSams sanemt Valsts Vides
dienesta Lielrigas regionalaja parvaldé dabas resursu lietosanas atlauju un péc
blvdarbu pabeigSanas samaksat Valsts ienémumu dienesta dabas resursu
nodokli, un blves nododot ekspluatacija, iesniegt So maksajumu apliecinosu
dokumentu.

10.5.  citi pasakumi, kas nepiecieSami, lai teritorija butu iespéjams veikt blvniecibu vai

citu atlauto izmantosanu.
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11. Reljefa un augsnes aizsardziba:

11.1. veicot buavniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba
augsnes virskartu un reljefu;

11.2. augsnes virskartu péc bavniecibas pabeigSanas atjauno vai iertko stadijumus
atbilstosi vietas ekologijai.

12. Prasibas koku saglabasanai demontazas, bivdarbu un labiekartojumu darbu laika:

12.1. saimnieciska darbiba projektéjama tada veida, lai péc iespéjas mazak batu jaizcért
veseli, slimibu neskarti koki;

12.2. janodrosSina koku stumbri ar aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski bojajumi, péc
iespéjas jaizvairas no koku un to dalu bojasanas, ka art saknu sistémas bojasanas
vainaga projekcijas zona, veicot rakSanas darbus;

12.3. veicot blvniecibu, janodroSina tadas bidvbedres sienu stiprinaSanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju koku saknu zon3;

12.4. koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Blvniecibas dé|
augstuma atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar esoSajam atzimém nedrikst
parsniegt 10 cm;

12.5. koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat buvmaterialus, buvgruzus, braukt ar
tehniku (sablivét augsni);

12.6. pabeidzot celtniecibas darbus, javeic koku sakopSana. SakopSanas darbus uzticét
sertificetam vai diplométam koku kopéjam.

12.7. Prasibas kultlras mantojuma saglabasanai :
12.7.1. paredzot esosas ékas parbavi ar apjoma palielinasanu vai jaunas dzivojamas
ékas bavniecibu:
12.7.1.1. ékas maksimalo apjomu nosaka atbilstoSi vidéjam €ekas apjomam
apkartné (aprékina teritorija);
12.7.1.2. ékas apjoms nedrikst parsniegt aprékinato videjo ékas apjomu ne vairak
ka par 20%. Aprekina neietver paligékas;
12.7.1.3. aprékina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas robeZojas ar
apblvéjamo zemes vienibu (pie ielas — arT zemes vienibas ielas pretéja
puseé) vai piecas apbivéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes
vienibas;
12.7.1.4. ja tuvakajas apblvéetajas zemes vienibas ir eékas ar ievérojami atskirigu
apbuves laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas
robeZojas ar tuvakajam B, C vai D4 kategorijas ielam, $ada gadijuma
aprékina neietver ekas ar netipiskiem apjomiem.
12.7.2. veicot eso$as dzivojamas ékas parbivi bez apjoma palielinasanas, pielaujams
saglabat esoSos buvapjoma raditajus.
13. Citi noteikumi:

13.1. buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
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kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un ekspongjas
buves silueta;

13.2. buvprojekta sastava izstradat teritorijas labiekartojuma un apstadijumu risinajumus.
Neplanot priezu mezam netipisku stadijjumu iekopSanu meZa zemg, ja nepiecieSama
atjaunos$ana, izmantot tikai priezu mezam raksturigos zemsedzes augus.

13.3. zemesgabala lietoSanas meérkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbuve.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

14. Pirms buvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértéjums atbilstosi

likumam ,,Par ietekmes uz vidi novértéjumu”.

15. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo

pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.

detalplanojums zemesgabalam 18.lnija 1A, Jirmala 18



