2.DALA TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. Visparigie jautajumi

1. Apskatamas teritorijas - Aspazijas iela 2 detalplanojuma grozijumi izstradati, pamatojoties
uz Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apblves
noteikumiem, precizéjot ar 2005.gada 13.oktobra Jirmalas pilsétas domes (turpmak —
Dome) saistoSiem noteikumiem Nr.21 “Par detalplanojuma projekta Jarmala, kvartalam
starp Zigfrida Meierovica prospektu, Goncarova un Akas ielam un pludmali saistosas dalas
apstiprinasanu” apstiprinato detalplanojumu. Zemesgabals Aspazijas iela 2, Jurmala
(ieprieks Akas iela 2) ietilpst apstiprinata detalplanojuma teritorija.

2012. gada 11. oktobra saisto$ajiem noteikumiem Nr.42 ”Par Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbves noteikumu apstiprinasanu”,
kura veikti grozijumi atbilstoSi Domes 2016. gada 24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8
»Par Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantoSanas un apbdves
noteikumu prasibas, iznemot $1 detalplanojuma zemesgabalam Aspazijas iela 2, Jirmala
teritorijas izmantoSanas un apblves nosacljumos precizétos un detalizétos atseviskos
izmantoSanas noteikumus un apbilves nosacijumus.

3. Saskana ar teritorijas planojumu, zemesgabals Aspazijas iela 2 atrodas Jauktas centra
apbdves teritorija ( JC19 ), Valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminek]u teritorija, Rigas jlras
[i¢a krasta kapu aizsargjosla.

4. Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to
uz zemes vienibu un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta ,, Latvijas Véstnesis”

5. Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsiadzet
administrativaja tiesa ménesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma
apstiprinasanu, neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta parsudzeésanas kartiba un
termins.

6. Lidz parsudzesanas termina beigam, ka ar1 detalplanojuma darbibas apturésanas
gadijuma vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenoSanu saistitus
[Emumus.

7. Detalplanojums ir spéka visu ipasuma izmanosSanas un bivniecibas laiku, neatkarigi no
Tpasnieku mainas, l1dz ar to atcel vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
speku art tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta 1stenosana, un gada laika péc sa
termina izbeigSanas tas nav pagarinats.
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8.

Jauktas centra apbiives teritorija (JC19)

Jauktas centra apbuves teritorija ( JC ) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vésturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs, vai kas kalpo ka pilsétas, ciema vai
apkaimes centrs, ka arT apbuves teritorijas, ko planots attistit par Sadiem centriem.

9. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

10.

9.1.

9.2.
9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

10.1.
10.2.
10.3.
10.4.
10.5.

Biroju éku apblve ( 12001 ): Apbuve, ko veido darijumu objekti, parvaldes objekti,
konferencu centri.

Labiekartota publiska artelpa ( 24001 ).

Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbdve ( 12002 ): Apbdve, ko veido
tirdzniecibas objekti, sadzives pakalpojumu objekti, sabiedriskas édinasanas objekti.
Tarisma un atpdtas iestazu apbuve ( 12003 ): Apblve, ko veido kirorta objekti,
viesu izmitinasanas objekti.

Izglitibas un zinatnes iestazu apblve ( 12007 ): Apblve, ko veido izglitibas
pakalpojumu objekti, zinatnes un pétniecibas objekti.

Veselibas aizsardzibas iestazu apbuve ( 12008 ): Apbuve, ko veidi veselibas apripes
objekti.

Savrupmaju apbive ( 11001 ): Apbuve, ko veido viena dzivokla maja, divu dzivok|u
maja, vasarnica, dvinu maja.

Uz zemesgabala atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja, kurai ir neatbilstosa

izmantosana.

Apbiives parametri

apbuves blivums — 25%;

apblves intensitate — 65%;

minimala briva (zala) teritorija — 45%; savrupmajam 50%;

maksimalais apbuves augstums 10,5 metras; 2,5 stavi;

teritorijas, kur €kas nav iespéjams pieslégt centralizétajai Gdensapgades un kana-

lizacijas sistemai, maksimalais ékas stavu skaits ir divi stavi.
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11. Bivju izvietojums zemes vieniba

11.1.

11.2.
11.3.

11.4.

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

11.5.

apbives linija saskana ar detalplanojuma grafisko materialu Teritorijas planota
(atlauta) izmantosana;

aizliegts veikt blvniecibu 1pasi aizsargajama biotopa teritorija;

éku novietnes precizé€jamas un arhitektoniskais risinajums pamatojams, izstradajot
blvprojektu;

€kas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas tiek noteikts, nemot véra
Sadas prasibas:

vispariga gadijuma €kas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru
(1,5) attalumu no $i punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes
vientbu;

ja ékas fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais
attalums no €kas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4m;

ja €kai ir divi vai vairaki stavi, minimalais attalums no €kas fasades Ilidz kaiminu
zemes vientbai ir 4m;

ékas augstumu atjauts palielinat un So noteikumu 11.4.2 un 11.4.3 punkta minéto
attalumu atlauts samazinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala 1psSnieka
rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz blvprojekta
generalplana lapas, noradot ekas attalumu no sava zemes 1pasuma robezas un €kas
augstumu, kadam vins piekrit.

attalumi starp ékam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un uguns-
drosibas prasibam. Nosakot ugunsdrosibas attalumus no buvéem Ilidz blakus esoso

zemesgabalu robezam, jaievéro LBN 201-15,, BUvju ugunsdrosiba” prasibas.

_28_



12. Autostavvietas
Maksimalais autostavvietu skaits zemes vieniba — 3
13. Zogi
13.1. Zemesgabalu drikst ieZogot pa zemesgabala juridiskajam robezam.
13.2. Zogu izblveé:

13.1.1. ta, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepiecieSams
zoga veidojot , kabatu” priekslaukuma izbQvei;

13.1.2.ta, lai netraucétu inzenierkomunikaciju darbibu un to apkalpo$anu.Zogos javeido
»kabatas” vietas, kur atrodas virszemes inZzenierkomunikaciju blves.

13.2. Zogu augstums un caurredzamiba:

13.2.1. Zoga maksimalais augstums uz zemes vienibas robezas ar publisko artelpu ir 1.6m, bet
Zoga minimala caurredzamiba -40% ( starp stabiem ), skata perpendikulari pret Zoga
plakni. Ja Zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama Zoga paaugstinasana lidz 1.8m;

13.2.2. Zoga augstums nosakams, pienemot par 0.00 limeni esoSo vai planoto ietves (zemes)
[imeni ielas pusé. Zogu ,sadures” vietas grunsgabalu robeZpunktos iekskvartala Zoga
0.00 atzime janosaka kaiminiem savstarpé€ji vienojoties;

13.2.3. Zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

13.3. Zogam jabit stilistiski saskanotam ar ékas arhitektdru.

13.4. Elektrolinijas aizsargjosla paredzét koka Zogu.

14. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba

14.1. Veicot buavniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglabat
augsnes virskartu un reljefu.

14.2. Augsnes virskartu péc buvniecibas pabeig$anas atjauno.

14.3. Zemes [imena paaugstinasanu vairak par 30 cm saskano ar Jirmalas pilsétas domi.

14.4. Neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm priezu saknu rajona.
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15.1.
15.2.
15.3.

15.4.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

15. Teritorijas labiekartoSanas un apzalumosanas nosacijumi.

veidojot apstadijumus, nav pielaujama svesSu invazivu sugu stadisana;

celu un celinu ieseguma pielietot akmens bruga un dabiga akmens materiala segumus;
neizbivét celinus, lapenes un saglabat raksturigas augu sugas biotopa teritorija un meza
zemes teritorija, kas nav paredzéta atmezosanai;

blvprojekta paredzét vietu atkritumu konteineru novietoSanai.

16. Citi noteikumi

piekliSana zemes gabalam risinama no Goncarova ielas. lebrauktuve ir precizéjama
bavprojekta;

blves augstuma aprékina neietver arhitektoniskos akcentus — tornus, kupolus, laternas,
skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponégjas bives
silueta;

esosas ékas un citas blves drikst parbdvéet vai atjaunot, ievérojot noteikumus, ka
parblvétas vai atjaunotas €kas vai citas buves atbildis visam $o Teritorijas izmantosSanas
un apbives nosacijumu prasibam;

esosas ekas un citas blves drikst paplasinat ievérojot nosacijumus, ka:

16.4.1. jebkura €kas vai citas buves paplasinasana atbilst Siem Teritorijas izmantoSanas un

apbives nosacijumiem;

16.4.2. paplasSinasana, ieveérojot visas citas blves un zemesgabala izmantoSana, nepalielina

16.5.

neatbilstibu Teritorijas izmantoSanas un apbUves nosacijumiem.

teritorijas inZzeniertehniska sagatavosana ietver $adus pasakumus:

16.5.1. ielas vai piebraucama cela izbuve;

16.5.2. inZenierkomunikaciju izblve;

16.5.3. teritorijas inZzeniertehnisko sagatavosanu veic atbilstosi blavprojektam.

16.6.

Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai apgadei:

16.6.1. veicot €ku buvniecibu vai parblvi, pagalmu tiklus izblvet ta, lai varétu pieslégties

centralizétai sadzives notekudenu sistémai un centralizétai Gdens apgades sistémai péc
to izblves;
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16.6.2.
16.6.3.

16.7.

16.8.

16.8.1.
16.8.2.

16.8.3.

16.8.4.
16.8.5.

16.8.6.

16.8.7.

16.8.8.

16.8.9.
16.9.

16.9.1.
16.9.2.

17.1.

17.2.

17.3.

elektroapgades un elektronisko sakaru linijas izblve pazemes kabelos;

planojot elektroapgades objektus un elektroietaiSu izvietojumu, nodroSina to
netraucétu apkalposanu un transporta piek|Gsanas iespéjas.
Zemesgabala TpasSniekam vai tiesiskajam valditajam un objekta, kuram ir noteikta
aizsargjosla, TpasSniekam vai valditajam ir jaievéro Aizsargjoslu likuma 35. panta
,Visparigie aprobeZojumi aizsargjoslas” nosacijumi un prasibas.
Zemesgabala TpasSniekam jaievéro Aizsargjoslu likuma 45.panta ,AprobeZojumi
aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem” noteiktie aprobezZojumi:

aizliegts aizkraut pievedcelus un pieejas elektrisko tiklu objektiem;

[Tnijas aizsargjoslas teritorija zemes 1pasniekam janodroSina piekliSana elektrisko tiklu
objektiem;

iertkojot noZogojumus un veicot citus darbus, jasaglaba pievedceli un pieejas el-
ektriskajiem tikliem un to bluvem;

[Tnijas aizsargjosla aizliegts celt €kas un blves bez komunikaciju Tpasnieka atlaujas;
aizliegts braukt ar masinam un mehanismiem, kuru augstums, mérot no cela (zemes )
virsmas parsniedz 4.5m;

aizliegts veikt zemes darbus dzilak par 0.3m, ka ar1 veikt grunts planésanu ar tehniku;
aizliegts ar jebkadam darbibam traucét energoapgades uznémuma darbiniekus, kuri
aizsargjosla veic ekspluatacijas, remonta, parbives, avariju novérSanas vai to seku lik-
vidacijas darbus saja likuma noteiktaja kartib3a;

aizliegts audzét kokus un krimus arpus meza zemém — visa aizsargjoslas platuma. Arpus
meza zemém, zemes Ipasnieks vai tiesiskais valditajs, aizsargjosla var audzét kokus un
krimus, ja par to noslégta rakstveida vienoSanas ar elektrisko tiklu 1pasnieku;

iertkojot nozogojumus un veicot citus darbus, jasaglaba pievadceli un pieejas el-
ektriskajiem tikliem un to bavem.
Zemesgabala lietoSanas meérkis:

vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbave (kods 0701) - 2889 m?;

individualo dzivojamo maju apbave (kods 0601) — 1799 m?2.

17. Detalplanojuma istenosanas kartiba

Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.

Pirms buvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes sakotnéjais izvertéjums atbilstosi
likumam ,Par ietekmes uz vidi novértéjumu” un Aizsargjoslu likuma 36.pantam.

Zemes gabala apbdavi, ielu un inZenierkomunikaciju izblvi iespéjams realizét kartas,
kartas saskanojot pasvaldiba.
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