detalplanojums nekustamajam ipasumam Séklu iela 4, Jirmala

PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Sek|u iela 4, Jirmala, kadastra apziméjums 13000191907
(turpmak teksta — Detalplanojuma teritorija), uzsakta saskana ar zemesgabala Tpasnieces iesniegumu un
Jirmalas domes 2022. gada 5. maija lEmumu Nr. 191 (protokols Nr. 9, 48. punkts) “Par detalplanojuma
izstrades uzsakSanu zemesgabalam Sek|u iela 4, Jirmala” (turpmak teksta — LEmums Nr. 191). Ar lEmumu
Nr. 191 ir apstiprinats Darba uzdevums detalplanojuma izstradei zemesgabalam Séklu iela 4, Jarmala
(1. pielikums Jarmalas domes 2022. gada 5. maija [émumam Nr. 191 (protokols Nr.9, 48. punkts)
(turpmak teksta — Darba uzdevums).

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra
noteikumu Nr. 628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”
39.1. punkts un Jarmalas pilsétas Teritorijas planojums, kurS apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes
2012. gada 11. oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par JUrmalas pilsétas teritorijas planojuma
grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbives noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar
Jirmalas pilsétas domes 2016. gada 24. marta saistoSajiem noteikumiem Nr. 8 , Par Jurmalas pilsétas
teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu
apstiprinasanu” teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 2451.1. apakSpunkts.

Detalplanojums izstradats ka Teritorijas planojuma dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas
teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas
planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumiem (turpmak teksta — TIAN).

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojo$a informacija, izpétes un atzinumit:

e Dr. geogr. Ineses Silamikeles (vaskularo augu, mezu un virsaju, purvu, zalaju eksperte,
sertifikats 019) 2022. gada 23. maija “Atzinums par biotipiem” (turpmak teksta — Atzinums
par biotopiem);

o Topografiskais plans, izstradats 2022. gada 19. janvari, ar méroga noteiktibu 1:1500, LKS-92
koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma. Topografisko planu izstradaja SIA
“Alfa-Geo” sertificéts geodézists Sandis Makarovs (Sertifikata Nr. AC0288).

1.1. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Saskana ar apstiprinato Darba uzdevumu detalplanojuma izstrades merkis ir izvértét jaunas
apbuves izvietoSanas nosacijumus zemesgabala Séklu iela 4, Juirmala, kadastra numurs 13000191907
(turpmak teksta — Zemesgabals/Nekustamais Tpasums), nosakot apblves raditajus, atlauto izmantosanu
un izmantoS$anas aprobeZojumus atbilstosi speka esoSajiem Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam un
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem Savrupmaju apbilves teritorija (DzS23), ka ari
noskaidrot Rigas juras li¢a krasta kapu aizsargjosla esoSas dabas veértibas un noteikt pasakumus to

aizsardzibai.

Y Informaciju skatit Il séjuma dala — PIELIKUMI.
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1.2. TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atrodas Jurmala, Kaugurciema, kvartala starp Seklu ielu, Kaugurciema
ielu un kapu meZa teritoriju. Kaugurciems ir viens no Jirmalas pilsétas savrupmaju dzivojamiem rajoniem
juras piekrasté, kur apbuvei raksturigs ainaviski brivs izvietojums, izmantojot esosa reljefa, celu un ielu
planojuma prieksrocibas. Detalplanojuma teritorija atrodas apméram 100 metru attaluma no Kauguru

pludmales. (skatit 1. attéls).
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1.attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums. Avots: karSu izdevnieciioa Jana séta, www.balticrﬁaps.eu
Detalplanojuma teritorija ir neregularas formas, ko veido viena zemes vieniba 1658 m? platiba.
Nekustamais 1pasums atrodas uz neliela reljefa paaugstinajuma. Zemesgabals iepriek$S izmantots ka
teritorija atpUtai un teritorijas DA dala atrodas darza maja. Detalplanojuma teritorija ir saglabajusies
auglu koki, dekorativo stadijumu fragmenti un ziemelu dala uz robezas priedes. (skatit 2. — 5. attéls)
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2. attéls. Detalplanojuma teritorija. 3.attéls. Detalplanojuma teritorija.
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4.attéls. Detalplanojuma teritorija. 5.attéls. Detalplanojuma teritorija.

Detalplanojuma teritorija atrodas privatmaju rajona un ta robeZojas ar apblvétiem
zemesgabaliem un pasvaldibai piederosu ielu:
e ziemelrietumu un rietumu dala ar pasvaldibai piederoso “Séklu ielu” (kadastra
apziméjums — 13000191820);
e dienvidu dala ar nekustamo T1pasumu “Seklu iela 2” (kadastra apziméjums -
13000191908);
e austrumu dala ar nekustamo Tpasumu “Kaugurciema iela 5” (kadastra apziméjums —
13000191909);
e ziemelaustrumu dala ar nekustamo 1pasumu “Séklu iela 6” (kadastra apziméjums —
13000191906). (skatit 6. attéls)

|

JURMALA

6. attéls. Detalplanojuma teritorija un tai piegulosas teritorijas. Avots: Valsts zemes dienesta datu publicésanas un
e -pakalpojumu portals kadastrs.lv
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Detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija —
»Kauguru zvejniekciems” (valsts aizsardzibas numurs 6086).
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Detslplanojuma
teritorija

APZIMEJUMI

l'::] Kulturvesturiski vertiga, saglabajama bive

Q Fona apbavi veidojo$a bive

Q Buve bez kulturvesturiskas vertibas

Q Buve bez kultdrvesturiskas vértibas, celta pgc 1940.gada
m—mmn  Viet&jas nozimes pilsétbavniecibas pieminekla robeza

7. attéls. lzkopé&jums no Jarmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem, 7. pielikuma — Jirmalas
apbives izvertéjums.

Ta ka detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija —
»,Kauguru zvejniekciems” ir veikta pieguloSo teritoriju esoSo €ku blvapjomu izpéte. Izpéte veikta
apsekojot teritoriju daba. Detalplanojuma izstrades ietvaros, seSos zemesgabalos kvartala ap
Detalplanojuma teritoriju, ir izvértéti esoSo eku blvapjoma raditaji. TIAN 2468.4 punkts nosaka, ka éku
apjomu nosaka “Ja tuvakajas apbidvétajas zemes vienibds ir ékas ar ievérojami atskirigu apbiives
laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar tuvakajam B, C vai D4
kategorijas ielam; sada gadijuma aprékind neietver ékas ar netipiskiem apjomiem.”. Aprékinot
bavapjomu netika nemtas véra ékas, kuru bavapjoms neparsniedz 200m?*

Autortiesibas:
Dati no Valsts zemes dienesta é%

VZD, LGIA, SIA "Karsu izdevnieciba Jana Séta"
il e LVM GEO

13000191906 13000191909

13000191911

Detalplanojuma
teritorija
13000191907

13000191910

©

APZIMEJUMI

Zemesgabala robezas

®

13000191908

Izpéte ieklautas zemes vienibas

1zpété ieklauta jauna/ rekonstruéta apbave

13000191912 Izpété ieklauta vésturiska apbave

I { 13000191907 Zemesgabala kadastra numurs

\ Ekas ar netipiskiem apjomiem
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8. attéls. Apbiives biivapjomu analizé ieklautas zemes vienibas un apbuve.

1. tabula. Buvapjomu raditaji.

z/g z/g Bives kadastra | Stavu .
_ . _ Adrese _ . . Bavtilpums
apziméjums | platiba apziméjums skaits
Seklu iela 6, Jarmala 13000191906001 | 1 463.0 m3
A 1745 m? -
Sékluiela 6 k - 1, Jirmala 13000191906002 1 157.0m
(netipisks apjoms)
B 2254 m? | Kaugurciema iela 5, Jirmala 13000191909001 1 365,0m3
191 3
Kaugurciema iel 4, Jirmala 13000191910006 1 (netipi I;soan/;joms )
. . _ 3
C 3248 m2 | Kaugurciemaiela 4 k=1, 13000191910001 | 1 167,0 m-
Jarmala (netipisks apjoms)
Kaugurciema ela 4 k =2, 13000191910010 | 2 991,0 m?
Jirmala
D 1349 m? | Kaugurciema iela 3, Jarmala | 13000191911001 2 893,0 m?
E go3m2 | Kougurciema iela 6B, 13000191912001 2 805,0 m?
Jirmala
Seklu iela 2, Jirmala 13000191908001 1 359,0 m?
F 2210 m?
Sékluiela 2 k— 1, Jarmala 13000191908005 3 1282,0 m?

Vidéjais bavapjoms apsekotaja teritorija ir 737,9 m3. (skatit 1. tabula un 8. attéls).

Apsekojot zemesgabalos esoSo jauno un/vai rekonstruéto apbuvi, tiek secinats, ka videjais
blvapjoms ir palielinajies attieciba pret vésturisko apbuvi, tadejadi nodrosinot zemesgabala Tpasniekiem
iespéju veidot esosSajai socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli, un raditu lidzsvarotas un
harmoniskas attiecibas starp socialam vajadzibam un apkartéjo vidi. Vidéjais blvapjoms apsekotaja
teritorija eso$ajai jaunajai un/vai parbavétajai apbtvei ir 993 m3, [idz ar to jauno éku un/vai parbavéjamo
éku apjoms varétu sasniegt 1192 m3. (skatit 8. attéls).

Detalplanojuma teritorijas kvartala esosa apbilve, atbilstoSi Jurmalas apbulves izvértéjumam, ir
fona apbuvi veidojosas buves un buves bez kultlrvésturiskas vértibas (skatit 7. attélu). Apsekojot apbavi
daba, var secinat, ka kvartalu veido gan jauna apbuve, kura nav veidota Kaugurciema rajonam raksturiga
stila, gan vesturiska apbulve ar parbuvi, kuru arhitektoniskie risinajumi méginajusi saglabat vésturiskas
apbuves aréjo veidolu. Lidz ar to varam secinat, ka parmainu rezultata ir mainijusies pilsétbivnieciska

situacija apblves kvartala. (skatit 8. — 15. attéls).



https://www.kadastrs.lv/buildings/4800023522?options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=parcel&options%5Btitle%5D=B%C5%ABves%2C+kas+atrodas+uz+zemes+vien%C4%ABbas
https://www.kadastrs.lv/buildings/4800023547?options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=parcel&options%5Btitle%5D=B%C5%ABves%2C+kas+atrodas+uz+zemes+vien%C4%ABbas
https://www.kadastrs.lv/buildings/4900171518?options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=parcel&options%5Btitle%5D=B%C5%ABves%2C+kas+atrodas+uz+zemes+vien%C4%ABbas
https://www.kadastrs.lv/buildings/4800023530?options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=parcel&options%5Btitle%5D=B%C5%ABves%2C+kas+atrodas+uz+zemes+vien%C4%ABbas
https://www.kadastrs.lv/buildings/9900159271?options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=parcel&options%5Btitle%5D=B%C5%ABves%2C+kas+atrodas+uz+zemes+vien%C4%ABbas
https://www.kadastrs.lv/buildings/4800023532?options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=parcel&options%5Btitle%5D=B%C5%ABves%2C+kas+atrodas+uz+zemes+vien%C4%ABbas
https://www.kadastrs.lv/buildings/4800011885?options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=parcel&options%5Btitle%5D=B%C5%ABves%2C+kas+atrodas+uz+zemes+vien%C4%ABbas
https://www.kadastrs.lv/buildings/4800011785?options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=parcel&options%5Btitle%5D=B%C5%ABves%2C+kas+atrodas+uz+zemes+vien%C4%ABbas
https://www.kadastrs.lv/buildings/9900132462?options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=parcel&options%5Btitle%5D=B%C5%ABves%2C+kas+atrodas+uz+zemes+vien%C4%ABbas
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13. attéls. Seklu iela 2 k-1 esosa apbiive. 14. attéls. Séeklu iela 2 k-1 esosa apbiive.
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15. attéls. Seklu iela 6 esosa apbiive.

Péc Kadastra informacijas sistémas teksta datiem, Nekustama ipaSuma lietoSanas mérkis ir
Individualo dzivojamo maju apbive (kods — 0601) un Detalplanojuma teritorija ir registréti nekustama

Tpasuma apgratinajumi. (skatit 2. tabula, skatit 16. attéls)
2. tabula. Detalplanojuma teritorijai noteiktie apgruatinajumi.

Tips Apraksts Platiba
140101 arhitektiras un pilsétbidvniecibas pieminek/a teritorija un objekti 0.1658 ha

Baltijas jdras un Rigas jaras lica krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas
7311010100 | . ; L 0.1658 ha
aizsargjoslas teritorija

atbildét par visu pazemes un virszemes inZeniertiklu saglabasanu, kas atrodas
061001 0.0000 ha

zemesgabala teritorija un netraucét to ekspluatdciju

Apziméjumi:
Krasta kapu aizsargjosla
I:L I] Jaras aizsargjosla

|:] Kimiska aizsargjosla
Krasta kapu aizsargjoslas dala bez apbives

k S5 b~ -",rn et Ny

o £ ! —

16. attéls. Detalplanojuma teritorija noteiktie apgratinajumi. Avots: Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma Grafiskas dala
— Apgritinajumu karte.
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Nacionalas kultiras mantojuma parvaldes 2022.gada 27.junija tehniskajos noteikumos

Nr. 06-05/2808 un Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Grafiskas dalas Kultiras pieminekli un to
aizsargjoslu karté noradits, ka Detalplanojuma teritorija atrodas Vietéjas nozimes pilsétblvniecibas
pieminek]a “Kauguru zvejniekciems” (valsts aizsardzibas Nr. 6086) teritorija. (skatit 17. attéls)

\

V77 vietgjas nozimes pilsétbivniecibas pieminek|a teritorija
— Pilsétblvniecibas pieminekia teritorijas aizsargjosla

- g,!' Apzimaium:

/
!',. 7

17. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums. Avots: Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma Grafiskas dalas Kultaras
piemineklu un to aizsargjoslu karte.

PieklGsana Detalplanojuma teritorijai tiek nodrosSinata pa pasvaldibai piederosu celu/ ielu tiklu.
TieSa piebrauksana Detalplanojuma teritorijai tiek nodrosSinata no pasvaldibai piederosas E kategorijas
ielas—Séklu ielas. Saja teritorijas dala ir saglabajies vésturiskais ce|u tikls, kur apvienota gan gajéju kustiba
uz pludmali, gan autotransporta kustiba piebrauksanai pie nekustamajiem Tpasumiem kapu zona. Esosas

18. attéls. Seklu iela, skats uz Detalplanojuma teritoriju.

19. attéls. Séklu ielas un Kaugurciema ielas krustojums,
skats uz Seklu ielu.

1
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20. attéls. Transporta kustibas shéma. Avots: balticmaps.eu

detalplanojums nekustamajam ipasumam Séklu iela 4, Jirmala

ey,
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EsoSo inZeniertiklu izvietojumu skattt grafiskas dalas “Topografiskaja plana”.

Dabas datu parvaldes sistema OZOLS

nav zinu par konstatétam aizsargajamo sugu
atradném Detalplanojuma teritorija. (skatit
21. attéls)
Atzinuma par biotopiem, kas sanemts
23.05.2022., ir sniegta informacija, ka
Detalplanojuma teritorija nav konstatéti
Ipasi  aizsargajami  biotopi un 1pasi
aizsargajamas augu sugas. Atzinuma par
biotopiem noradits, ka ainaviska vértiba ir
priedém pie/uz zemesgabala robezas, ka ari
noradits, ka zemesgabala nav saglabajusas
tadas vértibas, kuru stavokli varétu uzlabot
ar apsaimniekoSanas pasakumiem.

OZOLS - Dabas datu parvaldibas sistéma

21. attéls. Detalplanojuma teritorija. Avots: Dabas datu
parvaldes sistéma OZOLS

Péc Zemkopibas ministrijas nekustamo Tpasumu Melioracijas kadastra informacijas sistémas

datiem un Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma Melioracijas un lietus kanalizacijas sistemas kartes,

Detalplanojuma teritorija nav esoSas melioracijas sistémas. (skatit 22. attéls un 23. attéls)
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‘

APZIMEJUMI:
[lDetalplanojuma teritorija

22. attéls. Zemkopibas ministrijas nekustamo Tpasumu Melioracijas kadastra informacijas sistémas datiem. Avots:
https://dokumenti.jurmala.lv/docs/k20/x/L92 12 Melioracijas_un_lietus_kanalizacijas_sistema.pdf

APZIMEJUMI:
@ Projekteta lietus kanalizacijas suknu stacija

Eso3ais lietus kanalizécijas vads

- Eso083 lietus kanalizaciias izvade

————— rojektétais lietus kanalizacijas vads
Pasvaldibas melioracijas gravis

— ~ Privatais koolieto§anas meloraciias aravis
Pasvaldibas magistralais melioracijas gravis

Detalplanojuma teritorija

23. attéls. 1zkopéjums no Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma Melioracijas un lietus kanalizacijas sistémas
kartes. Avots: https://www.melioracija.lv/?loc=476875;313391;12

1.3. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka nosacijumus jaunas apbuves veidoSanai un
izvietojumam zemesgabala, radot zemesgabala 1pasniekiem iespéju planot socialajai un ekonomiskajai
situacijai piemeérotu majokli. Detalplanojuma risinajumi balstiti uz ldzsvarotam un harmoniskam
attiecibam starp socialam vajadzibam un apkartéjo vidi, nosakot apblves nosacijumus, lai apbive
ieklautos Kaugurciema apbuves struktdra.

Zemesgabals Seklu iela 4, saskana ar Teritorijas planojumu atrodas Savrupmaju apbives teritorija
(DzS23) Rigas juras Iica krasta kapu aizsargjosla, vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija

un kimiskaja aizsargjosla ap ddens nemsanas vietu. (skatit 16. attéls un 24. attéls)

13
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DAG

APZIMEJUMI:

Savrupmaju apbulves teritorija (DzS)
Jauktas centra apbUves teritorija (JC)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Pieminas vietu teritorija

Transporta infrastrukttras teritorija (TR)

nA D Detalplanojuma teritorija

24. attéls. 1zkopéjums no Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma Ggrafiskas dala — Teritorijas planota (atlauta)

izmantosana.

Teritorijas planojuma TIAN 336. punkts nosaka, ka “Savrupmaju apblves teritorija (DzS) ir
funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosSinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot

atbilstosu infrastruktlru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbave”.

Nosaukums

Funkcionalaja zona DzS23 atlauta
izmantosana atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN

3.tabula
Teritorijas planota (atlauta) izmantosana.
Funkcionalaja zona DzS23
detalpldanojuma risindjumos
noteiktd izmantosana

Teritorijas galvenie
izmantosanas veidi

e Vasarnicu apbiive (11002);

e savrupmadju apbiive (11001): Dzivojama
apbive, ko veido viena dzivokla mdja,
divu dzivoklu madja, vasarnica un dvinu
maja.

Savrupmdju apbiive (11001): Dzivojama
apbive, ko veido viena dzivokla madja,
divu dzivoklu mdja, vasarnica un dvinu
maja.

e Tirdzniecibas  un/vai  pakalpojumu
objektu apbive (12002): Apbive, ko
veido sabiedriskas édinasanas objekts;

Teritorijas . - sy -
papildizmantosanas * tarisma - un _atp utas ‘lestqzu apbave Nenosaka.
veidi (12003): Apbive, ko veido viesu nams;

o labiekartota publiska artelpa (24001);

e publiska artelpa bez labiekartojuma

(24002).
Minimala
jaunizveidojama 1500 m? Nav planota zemesgabala dalisana.
zemes gabala
platiba (m*/ha)
15%
Maksimalais (atbilstosi TIAN 10.pielikumam “Apbdves 15%
apbiives blivums blivums funkcionélajés zonds DzS21,
Dz522, Dz523 un JC8”)

Apbiives augstums Lidz 10m Lidz 10m
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Funkcionalaja zona DzS23 atlautda Funkcionalaja zona DzS23
Nosaukums izmantosana atbilstosi Teritorijas detdlpldanojuma risindjumos

planojuma TIAN noteikta izmantosana
Maksimala apbiives 30% 30%
intensitate (atbilstosi TIAN 9.pielikuma 1.tabulai)
Minimala briva zala 60% 60%
teritorija (atbilstosi TIAN 9.pielikuma 2.tabulai)

dzivojamai ékai 2 stavi
Apbiives stavu (atbilstosi TIAN 9.pielikuma 1.tabulai) dzivojamai ékai - 2 stavi
skaits dzivojamds mdjas paligbivei — 1.5 stavs | dzivojamas mdjas paligbiivei — 1.5 stavs
(atbilstosi TIAN 3.28.1.punktam)

Ta ka zemesgabals atrodas vietéjas nozimes pilsétblvniecibas piemineklu teritorija, tad veicot ékas
blvniecibu, ievérojamas TIAN prasibas Kultiras mantojuma saglabasanai.

Detalplanojuma risinajumos tiek noteikta apbuves izvietojuma zona, ko veido bivlaide, 4 metru
attaluma no Séklu ielas sarkanajam linijam un 3 metru attaluma no satiksmes joslas, kas pieslédzas Sek|u
ielai, un apbadves linija — 4 metru attaluma no kaiminu zemesgabala robezam. Eku novietnes un
arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot blvprojektu. Teritorijai raksturigs ainaviski brivs éku
izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi. Jauna apbuve veidojama ka videi draudziga un kultarvidei
atbilstosa arhitektdra, kurai jaieklaujas apkartéja kvartala apblves ansambli, saglabajot Kaugurciema
rajonam nozimigakas telpiskas un arhitektoniskas kvalitates.

Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiras formas — celini, lapenes, nojumes, pergolas,
apstadijumi. lzvelétas koku, krimu un augu sugas japrojekté atbilstoSi Kaugurciema rajona
kultGrveésturiskas vides tradicijam un ainavai atbilstosu stadijumu izveidei. PriekSroka dodama jaunu,
Jarmalai raksturigo koku sugu stadijumiem, ka ari piekrastes ainavai atbilstoSu stadijumu izveidei.

Sadzives atkritumu savaksanai katrs objekts janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai
Skirosanas konteineriem, un, uzsakot objektu blvniecibu, janosledz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju
par regularu atkritumu izveSanu no objekta gan blvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbave un esoso ielu sarkano liniju korekcija.
Autotransporta un gajéju kustiba tiek risinata, izmantojot esoso ielu tiklu. Detalplanojuma teritorijai
piegulosas ielas ir raksturojamas ka ,,dalita ielas telpa”, bez atseviski izbuvetam gajéju ietvem. Piek|Gsana
detalplanojuma teritorijai risinama no Sek]u ielas vai no satiksmes joslas, kas veido savienojumu Sek|u
ielai. Piebrauktuve izblvéjama ar cieto segumu. Autostavvietas objekta vajadzibam tiek paredzétas
arpus ielu sarkanajam linijam. Automasinu novietoSana paredzéta Detalplanojuma teritorija.

Veicot pievadcelu izbavi, jaievero Jirmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves
noteikumi, Latvijas blvnormativi un LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2 (Celu
projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7 (Vienlimena
autostavvietu projektésanas noteikumi) - nodrosinot droSu gan autotransporta, gan gajeju kustibu.

Detalplanojuma izstrades rezultata netiek prognozétas vides problémas projekta teritorija vai tas
apkartné, ja tiks ievérotas detalplanojuma ietvertas prasibas un Teritorijas planojuma prasibas saistiba
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ar teritoriju izmantoSanu un apbavi. Ta pat uzskatam, ka detalplanojuma risinajumi nodrosina maksimalu
kulturvesturiskas vides saglabasanu:

e tiek saglabata veésturiski nozimiga planojuma sistema — ielu tikls, kvartala struktira, jo nav

planotas zemesgabala robezu izmainas;

e tiek saglabats apbuves mérogs un raksturs, ko nosaka apbuves apjomu proporciju sistéma:

esoSais apblves blivums, zemes vienibas frontes garumi, attalumi starp €kam, vidéjie €ku
augstumi un apblves apjomi;

o tiek saglabata raksturiga ainaviska vide, ko veido reljefs un esoSie dabas elementi, apstadijumi.
1.4. NEKUSTAMA TPASUMA APGRUTINAJUMI

Esosas Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteikSanas metodikam (eso$as — paradttas grafiski, bet planotas — grafiski
nosakamas izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas dalas
karte ,Teritorijas planota (atlauta) izmantosSana” esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati
1:500.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam un citam bdvém, kuram saskana ar
Aizsargjoslu likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu bavju
blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inZenierkomunikaciju vai citu bavju blvniecibas,
aizsargjoslu robezas noradamas apgrutinajumu plana un normativajos aktos noteiktaja kartiba
ierakstamas zemesgramata.

1.5. INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju teritorija izblvét objekta apkalpei nepiecieSamas
inZenierkomunikacijas un objektus. Konkrétu inZeniertehniskas apgades objektu izvietojums janosaka un
japrecizeé bluvprojektésanas laika, atkariba no planota éku un bivju izvietojuma zemesgabala, ievérojot
Latvijas buvnormativu LBN 008-14 “Inzeniertiklu izvietojums” prasibas. (skatit 25. attéls)
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25.attéls. Esoss Seklu ielas skersprofils (Griezums 1 - 1).

ELEKTROAPGADES TIKLI

Detalplanojuma teritorija atrodas AS ,Sadales tikls” piederosi elektroapgades objekti 0.23-20kV
elektroparvades linijas un viens stabs ar atsaitém.

Nekustama Tpasuma ipasSniekam pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
janodroSina érta pieklisana AS ,Sadales tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai.
Detalplanojumu risinajumos ir uzradita aizsargjosla atbilstosi Aizsargjoslu likumam.

Detalplanojuma risinajumi paredz pieslegumu centralizétajai elektroapgadei, pieslegumu pie IUS
zemesgabala, pie esosa AS “Sadales tiklu” staba. Risinajums paredz esoSo slodzu saglabasanu un
ieklausanu perspektiva objekta attistiba. Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, vispirms
paredzets izmantot esoSas slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildu slodzes.
Perspektivais elektor jaudas palielinajums var sasniegt 20kW/32A.

Uzsakot buvniecibas darbus €kas elektro uzskaiti iznest ielas sarkanajas linijas, ekspluatacijai erti
pieejama vieta. Ja eso$as komunikacijas traucé planotas apbives izvietoSanai, javeic komunikaciju
parvieto$ana, izstradajot tehnisko projektu. Zem éku pamatiem kabela ieguldidana nav atlauta. Aréjo
elektrisko tiklu iertkoSanai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei. Pirms
elektriska tikla izblves ar geodézisko meérijumu palidzibu jabit noteiktam un atzimétam celu sarkano
[niju robezam un veiktiem planésanas darbiem.

Jaievero prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un drosibu, ka art prasibas vides un cilveku
aizsardzibai, ko nosaka MK noteikumi Nr.982 ,Energétikas infrastruktliras objektu aizsargjoslas
noteikSana metodika” — 3.,8.-11.punkts.
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lerikojot elektroapgades sistému, jaievero prasibas, ko nosaka Energétikas likuma 19.,191, 23. un
24. pants.

ELEKTRONISKO SAKARU TIKLI

Seklu ielas sarkanajas linijas atrodas esosi elektronisko sakaru tiklu kabeli un citi elektronisko sakaru
tikla elementi.

Veicot projektésanu, ja nepiecieSams, paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadam no esos$as kabelu
kanalizacijas Sek|u iela lidz planotajiem objektiem. Vieta sadales skapim nosakama €kas tehniska projekta
stadija ekspluatacija érti pieejama vietd. Eku iek$gjos telekomunikaciju tiklus izbavét péc
nepiecieSamibas, ievérojot valsts normativo aktu prasibas.

UDENSAPGADE

Atbilstosi SIA “JGrmalas Gdens” 2022. gada 2. jinija nosacijumiem Nr. 5-4/ 12, Detalplanojuma
teritorija blvju Gdensapgade tiek paredzéta no esosa Gdensvada Sék|u iela. Vietas Gdensvada pievadiem
pie &kam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietds. Udensapgades
tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 “Udensapgades buves”.

KANALIZACUA

Atbilstosi SIA “Jarmalas Gdens” 2022. gada 2. jinija nosacijumiem Nr. 5-4/ 12, Detalplanojuma
teritorija bavju sadzives noteklidenu novadisana tiek paredzéta uz esosam komunikacijam Seklu iela.
Vietas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada 30. junija
Ministru kabineta noteikumiem Nr. 327 “Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 223-15 “Kanalizacijas

blves”.

LIETUS UDENI

Zemesgabala nav novérojams nokrisnu notekidens uzkrasanas, lidz ar to nav nepiecieSami
papildu risinajumi lietus Gdens savakSanai, jo netiek veidotas lielas Gdensnecaurlaidigas platibas (ne
vairak ka 50% no z/g platibas). Detalplanojuma noteikta minimala briva (zala) teritorija 60%. Lietusidenu
apsaimniekos$anai detalplanojuma teritorija planota val€ja tipa lietusidenu savaksana ar iestcinasanu
gruntl.

SILTUMAPGADE

Siltumapgade Detalplanojuma teritorija risinama izvértéjot ekonomiskos un ekologiskos faktorus.
Siltumapgadei iespéjams izmantot jaunas paaudzes siltumsuknu tehnologijas gan izmantojot dzilJurbumu,
gan izmantojot gruntstideni ka siltuma avotu. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot
solaras energijas kolektorus gan apkures, gan karsta ddens nodrosinasanai dzivojama eka.
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GAZES APGADE

AS “Gaso” 2022. gada 8. janija véstulé Nr. 15.1-2/2269 informé, ka Detalplanojuma teritorija gazes
apgade iespéjama no sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0,4 MPa, kas izbuvéts Kaugurciema iela,
Jurmala, vai no sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0,4 MPa, kas izbuvéts Palu iela, Jurmala.

Gazes apgades tikli detalplanojuma teritorija un piegulosajas ielu teritorijas nav izblvéti.
Detalplanojuma risinajumi paredz Seéklu ielas sarkanajas linijas gazes apgades tiklu perspektivu
izvietojumu.

Precizas vietas gazesvada pievadiem pie ékam un gazes spiediena reguléSanas-uzskaites iekartas
novietni tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas nosaka tehniska projekta ietvaros. Tehniskie
noteikumi gazes apgadei pieprasami AS ,,GASO”. Tehniskie projekti izstradajami saskana ar normativo
aktu prasibam. Tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei patérétajam pieprasit AS “GASO”
péc detalplanojuma apstiprinasanas pasvaldiba.
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