Pielikums Jarmalas domes
2022. gada 22. decembra Iémumam Nr. 624
(protokols Nr. 19, 1. punkts)

NEKUSTAMA TPASUMA
DZINTARU PROSPEKTA 27, JURMALA
NOMAS LIGUMS
Riga Dokumenta datums ir ta
elektroniskas parakstisanas datums

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie ipasSumi”, kas registréta Latvijas
Republikas Uzpémumu registra Komercregistra 01.10.2004. ar vienoto registracijas
Nr.40003294758, kuru saskana ar 26.09.2022. pilnvaru Nr. PILNV/2022/92 parstav valdes
loceklis Andris Varna (turpmak — [ZNOMATAJS), no vienas puses un

Jurmalas Aspazijas pamatskola, registracijas Nr.40900036293, kuru parstav direktore
Madara Strausa (turpmak - NOMNIEKS), no otras puses, (IZNOMATAJS un NOMNIEKS kopa
saukti — Puses, katrs atseviski — Puse), izsakot savu brivi radusos gribu, bez maldiem un viltus,
pamatojoties uz Ministru kabineta 20.02.2018. noteikumiem Nr.97 “Publiskas personas mantas
iznomaSanas noteikumi” un nemot véra IZNOMATAJA IpaSumu iznomaSanas komisijas
13.10.2022. lemumu (protokols Nr. INKP- 22/41), noslédza Pusém un to tiesibu un pienakumu
parn@mgejiem saistosu ligumu (turpmak — Ligums) par turpmak minéto:

1. Liguma priekSmets

1.1. IZNOMATAJS nodod un NOMNIEKS pienem lieto§ana par maksu nekustamo IpaSumu
Dzintaru prospekta 27, Jiirmala, kadastra Nr.1300 008 1202 (turpmak- Ipasums), kas sastav
no zemes vienibas, kadastra apzim&ums 13000081202, ar kopgjo platibu 3416 kv.m.
(turpmak- zemesgabals) uz kura atrodas $adas biives (turpmak- €kas):

e ¢ka (bérnudarzs), kadastra apzim&jums 13000081202001, ar kopgjo platibu 506,0 kv.m.,
¢ lapene, kadastra apzim&jums 130000812020023 ar kopgjo platibu 12,7 kv.m.,
e inzenierbuves:
o metala kaluma Zogs, kadastra apzim&ums 13000081202002, ar kop€jo platibu 87,5
kv.m.,
o metala sieta Zogs metala stabos, kadastra apzim&jums 13000081202004, ar kop€jo
platibu 180,6 kv.m.,
o laukumi un celini ar cieto segumu, kadastra apzim&jums 13000081202005, ar kop€jo
platibu 808,6 kv.m.
IpaSuma izvietojuma plans daba saskana ar zemes robezu planu pievienots Liguma
1.pielikuma.

1.2. Ipasumu NOMNIEKS izmantos tikai izglitibas iestades vajadzibam. Citadai IpaSuma
izmanto$anai nepieciesama IZNOMATAIJA piekri$ana, par ko tiek noslégta vienoSanas par
grozijumiem Liguma.

1.3. Ar Jurmalas pilsétas tiesas zemesgramatu nodalas 23.07.2014. lémumu Jurmalas pils&tas
zemesgramatu nodaltjuma Nr.5323 uz IpaSumu nostiprinata TpaSuma tiesiba Latvijas valstij
FinanSu ministrijas persona.

Ar 18.03.2020. starp Latvijas Republikas Finansu ministriju un IZZNOMATAJA noslégto
Nekustama TpaSuma portfela parvaldisanas ligumu Nr.IEN/2020/364 IpaSums nodots
IZNOMATAJAM parvaldisana.

1.4. Puses apliecina, ka Liguma noslégSanas bridi NOMNIEKS Ipasumu faktiski lieto un 7
(septinu) darbdienu laika no Liguma speka stasanas dienas, apnemas parakstit IpaSuma
apsekoSanas aktu, kas kliis par Liguma neatnemamu sastavdalu (tiks pievienots ka Liguma
2.pielikums).

1.5. Liguma noslégsanas bridi NOMNIEKAM ir zinams Ipasuma tehniskais stavoklis un pret to
pretenziju nav.



1.6.

1.7.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

NOMNIEKS ir informéts, ka IpaSums ir kultiiras piemineklis. Liguma darbibas laika lietojot

IpaSumu NOMNIEKS apnemas ievérot speka esoSos normativos aktus kulttiras piemineklu

aizsardzibas joma un Nacionalas kultiras mantojuma parvaldes noradijumus par kultiiras

piemineklu izmanto$anu un saglabasanu.

Lietu tiesibas, kas apgriitina Ipasuma lietoSanu:

e Baltijas jiiras un Rigas juras lica krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija- 0,3416 ha;

e atbild&t par visu pazemes un virszemes inzeniertiklu saglabasanu, kas atrodas zemesgabala
teritorija;

e arhitektiiras un pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija un objekti — 0,3416 ha;

e arhitektiiras un pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija un objekti — 0,00 ha.

2. Liguma termins
Ligums stajas speka péc pedeja drosa elektroniska paraksta un laika zimoga pievieno$anas un
ir speka Iidz 26.06.2026. ieskaitot, un lidz bridim, kad Puses p&c Liguma termina notecgjuma
ir pilniba izpildijusas Liguma saistibas. NOMNIEKS uzsak IpaSuma lietoSanu saskana ar
Ligumu 01.11.2022.
Pusém rakstiski vienojoties, Liguma darbibas termin§ var tikt pagarinats, ievérojot
normativajos aktos noteiktos terminus un kartibu.
Puses vienojas ar dienu, kad NOMNIEKS uzsak IpaSuma lietoSanu saskana ar Ligumu, izbeigt
starp Pusém 10.12.2015. nosl€gto nekustama Tpasuma Jirmala, Dzintaru prospekta 27
(kadastra Nr. 1300 008 1202) nomas ligumu Nr.3/1-3-15-24/3325.

3. Maksajumi un norékinu kartiba
NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM par IpaSuma lietoSanu:
3.1.1. no01.11.2022. Iidz 31.12.2022.:
3.1.1.1. Nomas maksu bez PVN 912,68 EUR (devini simti divpadsmit eiro un 68 centi)
menes,
3.1.1.2. papildu maksajumus bez PVN (turpmak- Papildu maksajumi), t.sk.:
3.1.1.2.1. uz NOMNIEKU attiecinamo maksu par IpaSuma apdroSinasanu,
atbilstosi IZNOMATAIJA faktiskajam izmaksam IZNOMATAJA
rekina noradita apmera, kas uz Liguma speka stasanas dienu ir 2,46
EUR (divi eiro un 46 centi) ménes;
3.1.1.2.2. uz NOMNIEKU attiecinamo nekustama ipaSuma nodokli (zeme)
atbilstosi IZNOMATAIJA faktiskajam izmaksam IZNOMATAJA
rekina noradita apmeéra, kas uz Liguma spéka stasanas dienu ir
243,01 EUR (divi simti ¢etrdesmit tris eiro un 01 cents) ménest;
3.1.1.2.3. zemesgabala nomas maksu, kas uz Liguma speka stasanas dienu ir
243,01 EUR (divi simti ¢etrdesmit tris eiro un 01 cents) ménesi, tas
ir 1,5 % gada no Zemesgabala kadastralas veértibas 194411,00 EUR
uz 01.01.2022.
3.1.2. no01.01.2023.:
3.1.2.1. Nomas maksu bez PVN 917,74 EUR (devini simti septinpadsmit eiro un 74
centi) meénesT,
3.1.2.2. Papildu maksajumus bez PVN, t.sk.:
3.1.2.2.1. uz NOMNIEKU attiecinamo maksu par IpaSuma apdroSinasanu,
atbilsto§i IZNOMATAJA faktiskajam izmaksam IZNOMATAIJA
rekina noradita apmera, kas uz Liguma spéka stasanas dienu ir 2,46
EUR (divi eiro un 46 centi) ménesT,
3.1.2.2.2. uz NOMNIEKU attiecinamo nekustama Tpasuma nodokli (zeme)
atbilsto§i IZNOMATAJA faktiskajam izmaksam IZNOMATAIJA



3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

rékina noradita apméra, kas uz Liguma spéka stasanas dienu ir
243,01 EUR (divi simti ¢etrdesmit tris eiro un 01 cents) ménesT;
3.1.2.2.3. zemesgabala nomas maksu, kas uz Liguma spéka stasanas dienu ir
243,01 EUR (divi simti ¢etrdesmit tris eiro un 01 cents) m&nest, tas
ir 1,5 % gada no Zemesgabala kadastralas veértibas 194411,00 EUR
uz 01.01.2022.
Ne vélak ka 10 (desmit) dienu laika no Liguma speka staSanas saskana [ZNOMATAJA
rekinu NOMNIEKS samaksa Ipasuma Nomas maksu un Papildu maksajumus par laika
posmu no Liguma speka stasanas dienas Iidz attieciga ménesa p&dejai dienai.
PVN maksajumus normativajos aktos noteikta kartiba un apméra NOMNIEKS veic papildus
un vienlaicigi ar Nomas maksas, Papildu maksajumu un maksas par komunalajiem
pakalpojumiem samaksu.
IZNOMATAIJS izsniedz NOMNIEK AM réekinu par Nomas maksu un Papildu maksajumiem
vienu reizi ménesi. Ja NOMNIEKS nav sanémis kart§jo IZNOMATAJA rekinu,
NOMNIEKS par to informé [ZNOMATAJU.
NOMNIEKS ieskaita IZNOMATAJA norékinu konta Nomas maksu un Papildu
maksajumus (ar PVN, ja tads saskana ar normativajiem aktiem tiek piemgerots attiecigajam
maksajumam) IZNOMATAJA ré&kina noraditaja termina, kas nevar biit 1saks ka 10 (desmit)
dienas no rékina izrakstiSanas dienas.
NOMNIEKS par pakalpojumiem, kas saskana ar nekustama ipasuma apsaimniekoSanas
pasakumu planu (turpmak - ApsaimniekoSanas programma) (Liguma 3.pielikums)
janodrosina NOMNIEKAM, un tiem pakalpojumiem kurus saskana ar So Ligumu
nenodro§ina IZNOMATAIJS, sledz tieSos ligumus ar attiecigo pakalpojumu sniedzgjiem un
saskana ar Siem ligumiem veic apmaksu.
NOMNIEKS par komunalajiem pakalpojumiem (fidens - aukstais un karstais, kanalizacija,
atkritumu izveSana, apkure, elektriba, sanitartehniskie u.c. tehniskie pakalpojumi u.c.) un
sakaru pakalpojumiem slédz tieSos ligumus ar attiecigo pakalpojumu sniedzgjiem.

NOMNIEKS uznemas atbildibu par norékiniem ar komunalo pakalpojumu sniedzgjiem saskana

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

ar NOMNIEKA un pakalpojumu sniedz€ju noslégtajiem ligumiem.

Visi Liguma paredzetie maksajumi tiks uzskatiti par samaksatiem diena, kad tie sanemti

IZNOMATAIJA norekinu konta.

IZNOMATAJAM ir tiesibas, nosiitot NOMNIEKAM rakstisku pazinojumu, vienpuséji

mainit Nomas maksas apmeéru bez grozijumu izdariSanas Liguma $ados gadijumos:

3.9.1. Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret pedgjo
Nomas maksas izmainu dienu parsniedz 10 % (desmit procentus). Nomas maksas
paaugstinadjumu nosaka, sakot ar otro nomas gadu, atbilstos$i Centralas statistikas
parvaldes sniegtajiem patérina cenu indeksiem;

3.9.2. saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli vai
nodevas. Minétajos gadijumos Nomas maksas apmérs tiek mainits, sakot ar dienu,
kada noteikta attiecigajos normativajos aktos;

3.9.3. ja normativie akti paredz&s citu Nomas maksas apméru vai Nomas maksas
aprékinasanas kartibu.

Liguma 3.9.1., 3.9.3. punkta minétajos gadijumos izmainas Nomas maksas apmeéra stajas

speka 30. (trisdesmitaja) diena no dienas, kad attiecigais pazinojums nositits

NOMNIEKAM. NOMNIEKS apnemas maksat maksajumus IZNOMATAIJA rakstiskaja

pazinojuma noraditaja apmera.

Pusém savstarp&ji vienojoties, Nomas maksa tieck mainita reizi gada nakamajam nomas

periodam (nomas gadam), ja ir mainijusies IZNOMATAJA nomas objekta (IpaSuma)

planotie parvaldiSanas izdevumi, t.sk. ja ir mainita ApsaimniekoSanas programma un/vai tas
izmaksas.

Nomas objekta apdrosinaSanas izmaksas, nekustama 1paSuma nodokli vai ta kompensaciju,

zemesgabala nomas maksu, nekustama IpaSuma uzturéSanai nepiecieSamo komunalo



3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

4.1.

pakalpojumu un citas Liguma paredzétas izmaksas NOMNIEKS sedz faktisko izmaksu
apmera.

Ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli, nodevas,
ar nodokli apliekamais objekts vai ta vértiba un/vai IpaSuma apdro$inasanas izmaksas,
attieciga maksajuma apmérs tiek mainits, sakot ar dienu, kada noteikta attiecigajos
normativajos aktos, vai ar datumu, kad mainijusies attieciga nodokla likme vai apmeérs,
nekustama 1paSuma kadastrala veértiba un/vai attiecigo izmaksu apmérs. NOMNIEKS
apnemas maksat maksajumus IZNOMATAJA nosiititaja rékina noraditaja apméra, bez
papildus rakstiskas vienosanas pie Liguma.

IZNOMATAJAM ir tiestbas nemainit Nomas maksas apmeru Liguma 3.9.punkta mingtajos
gadijumos, ja Nomas maksas palielinajums gada ir mazaks neka attieciga pazinojuma
sagatavoSanas un nosttisanas izmaksas.

Gadijuma, ja NOMNIEKS neievéro Liguma noteikto kartibu veicot jebkadus
atjaunoSanas/parbiives/restauracijas vai remontdarbus IpaSuma, (iznemot nebiitiskus
kosmétiskus uzlabojumus, 1stenojot interjera projektu, kas neskar tre$as personas, nesosas
biivkonstrukcijas un koplietoSanas inZeniertiklus, un kas saistiti tikai ar IpaSuma (ekas)
vizuala stavokla uzlabo$anu), [ZNOMATAJAM ir tiesibas aprekinat un NOMNIEKAM ir
pienakums maksat IZNOMATAJAM ligumsodu 1 (viena) ménesa IpaSuma Nomas maksas
un Papildu maksajumu apmeéra par katru $adu gadijumu. Ja Liguma darbibas laika atkaroti
tick konstatets $ada veida parkapums, IZNOMATAJAM ir tiesibas aprékinat un
NOMNIEKAM ir pienakums maksat ZNOMATAJAM ligumsodu 3 (tris) ménesu Ipasuma
Nomas maksas un Papildu maksajumu apmera par katru $adu gadijumu.

Gadijuma, ja NOMNIEKS pienacigi nepilda jebkuru no savam saistibam, iznemot
maksajumu  kav&jumu un Liguma noteiktds karttbas  neiev@roSanu  par
atjaunoSanas/parbiives/restauracijas vai remontdarbus veikS8anu IpaSuma, un péc
IZNOMATAIJA rakstiska bridindjuma turpina nepildit savas Liguma saistibas vai nenovers
parkapuma sekas, NOMNIEKS maksa [ZNOMATAJAM ligumsodu 1 (viena) ménesa
Ipasuma Nomas maksas un Papildu maksajumu apméra par katru $adu gadijumu. Ar §1
punkta pieméroSanu IZNOMATAIJS neatsakas no citam Liguma vai normativajos aktos
paredz€tajam prasijuma tiesibam pret NOMNIEKU.

Par Liguma noteikto maksajumu kavéjumu NOMNIEKAM jamaksa nokav&juma procenti
0,1% (vienas desmitas dalas procenta) apméra no termina neapmaksatas summas par katru
nokaveto dienu. Veikta samaksa bez 1pasa pazinojuma NOMNIEKAM vispirms ieskaitama
nokavgjuma procentu apmaksai.

Liguma paredzétos rekinus IZNOMATAIJS nosita Liguma noteiktaja termipa uz
NOMNIEKA e-pasta adresi: aspazijaspsk@edu.jurmala.lv.

IZNOMATAIJS nav atbildigs, ja, nositot rékinu, NOMNIEKA noradita e-pasta adrese
nedarbojas, ir anul€ta vai nepareizi noradita.

4. 1ZNOMATAJA tiesibas un pienakumi

IZNOMATAIJA tiesibas:

4.1.1. briesmu gadijumos (ugunsgréks, eksplozija, applidinaSana u.c. gadijumi) ieiet
IpaSuma jebkura dienas un nakts laika. NOMNIEKAM ir jariipgjas par to, lai
IpaSums biitu pieejams ari ta prombiitnes laika. IZNOMATAJAM ir tiesibas
regulari veikt IpaSuma apseko3anu, ieprieks par to inform&jot NOMNIEKU;

4.1.2. sakot ar nomas termina pédéjam 180 (viens simts astondesmit) dienam, apmeklI&t
IpaSumu NOMNIEKA darba laika kopa ar personam, kas vélas IpaSumu nomat,
saskanojot to ar NOMNIEKU ne mazak ka 2 (divas) darba dienas pirms
apmekl&juma;

4.1.3. saskana ar speka esoSiem normativajiem aktiem un Ligumu veikt remontdarbus un
nepiecieSamos biuivniecibas pasakumus, lai noveérstu briesmas vai avarijas sekas
Ipasuma. NOMNIEKS nevar veicamos pasakumus nedz aizkavét, nedz paildzinat,
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4.2.

4.3.

5.1.

4.1.4.

4.1.5.

un NOMNIEKAM ir japacie$ Sie darbi, ka arl péc attieciga IZNOMATAIJA
pieprasTjuma sanemS3anas jaatbrivo IpaSums Iidz avarijas/briesmu novérSanai.
Pretgja gadijuma vinam ir jaatlidzina IZNOMATAJAM Saja sakara radusas
izmaksas un nodaritie zaud€jumi;

I[ZNOMATAJAM ir tiesibas nesaskanot Ipasuma vai ta dalu nodoSanu apak$noma,
janav ieverots Liguma 5.1.3.punkta noteiktais;

par Liguma noteikto maksajumu kav&jumu pieprasit NOMNIEKAM nokav&juma
procentus 0,1 (vienas desmitas dalas) procenta apméra no termina neapmaksatas
summas par katru nokavéto dienu;

IZNOMATAIJA pienakumi:

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.
4.24.

4.2.5.

netrauceét NOMNIEKAM lietot Ipasumu, paligierices, labiericibas un Ipasuma
esosas iekartas, ja tas tiek ekspluatétas atbilstoSi visparpienemtajam normam un
ekspluatacijas noteikumiem,;

uznemties pilnu atbildibu par visu nodoklu, nodevu u.c. maksajumu samaksu, ar ko
IpaSums tiek vai var tikt aplikts, ja speka eso$ajos normativajos aktos nav noteikts
citadi un, ja Sie maksajumi ir ieklauti Nomas maksa vai Papildu maksajumos;
apdro$inat IpaSumu;

nodroSinat ApsaimniekoS$anas programma noteikto apsaimniekoSanas pasakumu
veikSanu, atbilsto§i ApsaimniekoSanas programma noteiktajiem IZNOMATAJA
pienakumiem un nodrosinat komunalo pakalpojumu sniegSanu Liguma noteiktaja
apjoma,

saistiba ar Liguma izpildi nodroSinat ta riciba esoSo NOMNIEKA datu apstradi,
ieverojot normativo aktu prasibas.

IZNOMATAIS nav atbildigs par IZNOMATAIJA, ta darbinieku darbibu, bezdarbibu vai
nolaidibu attieciba uz Telpam, ja $adu darbibu, bezdarbibu vai nolaidibu raduSos
zaudejumus kompens€ apdroSinatajs.

5. NOMNIEKA tiesibas un pienakumi

NOMNIEKA tiesibas:

5.1.1.

uzstadit konstrukcijas un objektus, kas stiprinami pie gridas, sienam vai griestiem,
papildinajumus, zimes, veikt labojumus Ipasuma (iekSpusé un arpusg), nodrosinot
minéto objektu uzstadiSanas vietu sakartoSanu péc So konstrukciju un objektu
nonemsanas. Visiem darbiem un priekSmetiem, ja vien to esibu ka obligatu
neparedz valsts vai paSvaldibas izdoti normativie akti, nepiecieSama
IZNOMATAIJA pilnvarotas personas rakstiska piekriSana.

Uz €kas fasades NOMNIEKA nosaukuma un cita veida informativo plaksni un norades

5.1.2.

5.1.3.

NOMNIEKS izvieto bez papildus rakstiskas saskanoSanas ar [ZNOMATAIJU, ja,
parakstot Ipasuma nodoSanas un pienemsanas aktu, Puses ir vienojusas par to
atraSanas vietu;
péc saviem ieskatiem un pe&c savas brivas gribas apdroSinat savu Ipasumu.
IZNOMATAIJS neuznemas atbildibu par Ipasuma esosa NOMNIEKA ipasuma
bojajumu vai pazuSanu,
nodot Ipafumu vai ta dalu apak$noma tikai NOMNIEKA darbibu papildinosu
saimniecisku darbibu veikSanai tiktal, ciktal ST saimnieciska darbiba ir
nepiecieSama un saistita ar funkcijas vai delegéta parvaldes uzdevuma veiksanu, ka
ar1 ieverojot nosacijumus, kas izriet no Eiropas Savienibas aktiem komercdarbibas
atbalsta kontroles joma, ieprieks saskanojot ar ZNOMATAJU un ievérojot, ka:
5.1.3.1. apakS$nomas ligums stajas speka ar registracijas bridi IZNOMATAIJA
lietvediba. Registracijai NOMNIEKAM jaiesniedz IZNOMATAJAM
tris caurStti un parakstiti originali apakSnomas liguma eksemplari, kuru
noteikumi atbilst $aja Liguma un normativajos aktos noteiktam prasibam



5.14.

5.15.

vai elektroniska dokumenta veida, ja apakSnomas ligums parakstits ar
drosu elektronisko parakstu,
5.1.3.2. apaksSnomas liguma ir paredzets noteikums, ka Liguma izbeigSanas (t.sk.
vienpuséjas izbeigSanas) gadijuma, IZNOMATAJAM nav jaatlidzina
apaksnomniekiem ar apakSnomas liguma izbeigSanu saistitie zaud&jumi;
5.1.3.3. apaksSnomas liguma termins neparsniedz Liguma terminu.
nodot IpaSuma dalu apak$noma, nesaskanojot ar ZNOMATAIJU un nepiemé&rojot
Liguma 5.1.3. apak$punkta mingtos noteikumus, ja IpaSuma dala netick nodota
nepartraukta apak$Snomnieka lietoSana ilgak par septinam kalendaram dienam, tai
nav regulars raksturs, ta saistita ar NOMNIEKA pamatdarbibas veikSanu un atbilst
Liguma noteiktajam IpaSuma izmanto$anas mérkim;
prasit IZNOMATAJAM neuzskaitit Nomas maksu un Papildu maksajumus par
laika periodu, kamer Ipasums nav izmantojamas, ja IZNOMATAJA vainas d&l
IpaSums vai ta dala klust pilniba neizmantojamas Liguma paredzetajiem merkiem

5.2. NOMNIEKS nav tiesigs:

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.
5.2.4.
5.2.5.

bez IZNOMATAIJA rakstiskas piekriSanas slégt sadarbibas, vai cita veida ligumus,
ka rezultata tre$a persona iegiitu tiesibas uz IpaSumu vai ta dalas pilnigu vai dalgju
lietoSanu;

veikt IpaSuma (€kas) parbiivi, parplanosanu, izbiivi un ieriu partaisi bez projekta
dokumentacijas rakstiskas saskanoSanas ar IZNOMATAIJU un attiecigajam valsts
un pasvaldibu iestadém,;

iekilat nomas tiesibas vai ka citadi izmantot darfjumos ar treSajam personam;
pirms Liguma termina beigam patvaligi atstat IpaSumu.

pieprasit atlidzibu par jebkadu Biuvdarbu, izmainu vai uzlabojumu veikSanu
IpaSuma, iznemot, ja Liguma darbibas laikda to veikSanu rakstiski saskanojis
IZNOMATAIS, un ir noslégta papildus vienosanas pie Liguma par kartibu, kada
NOMNIEKAM tiek atlidzinati IpaSumam veiktie izdevumi.

5.3. NOMNIEKA pienakumi:

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

lietot zemesgabalu, ieveérojot normativos aktus par zemes lietoSanu un aizsardzibu,

ka arT nodrosinat, lai IpaSumam piegulo$a publiska lieto$ana eso$a teritorija ir

sakopta atbilstosi viet&jas pasvaldibas saistoSo noteikumu prasibam par paSvaldibas

teritoriju un biivju uzturéSanu atbilstoSi ApsaimniekoSanas programmai,

veikt IpaSuma ekspluataciju, ievérojot speka esoSos blivnormativus, nodro$inot

nepiecieSamas darbibas, kas saistitas ar ta apsaimniekoSanu, uzturéSanu,

uzraudzibu, atbilsto§i ApsaimniekoSanas programmai;

godpratigi pildit savas Liguma atrunatas saistibas, precizi un savlaicigi norékinaties

ar ZNOMATAIJU saskana ar Liguma noteikumiem;

uzturét Ipa§umu laba kartiba, nepasliktinot ta tehnisko un visparéjo stavokli visa

Liguma darbibas laika;

ievérot vispargjas ¢&ku/bavju ekspluatacijas, sanitaras prasibas/noteikumus,

nodros$inat civilo aizsardzibu reglament&joSo normativo aktu prasibas, nodroSinat

ugunsdro§ibu reglament€joSos normativajos aktos noteikto par ugunsdroSibu

atbildigo personu pienakumu izpildi, atbildét par ugunsdrosibu IpaSuma un

IpaSuma ugunsdrosibas inZeniertehnisko sisttmu un aprikojuma ekspluaticiju

atbilstosi razotaja tehnisko noteikumu un ugunsdro$ibu regul€&josu normativo aktu

prasibam, t.sk.:

5.3.5.1. NOMNIEKS nedrikst traucét ugunsdrosibas instalaciju visa veida kontroli
un parbaudes (tostarp periodisko parbauzu  veikSanu);5.3.5.2.
ugunsdroSibas punktiem un elektroinstalacijas karbam vienmér jabiit
pieejamam un redzamam;

5.3.5.3. elektribas vadus un tehniskas instalacijas Ipauma var izmantot tikai tiem
paredz€tajiem nolikiem,;



5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.3.9.

5.3.10.

5.3.11.

5.3.12.

5.3.13.

5.3.14.

5.3.15.
5.3.16.

5.3.17.

5.3.5.4. nav atlauts mest kanalizaciju sisteémas jebkadas kodigas, uzliesmojoSas vai
bistamas vielas, vai jebko, kas vargtu traucet minétas sistémas darbibu.
par saviem Iidzekliem nodroSinat Ipasuma sastava eso$o biivju elektroinstalacijas,
tidens apgades, kanalizacijas un siltumapgades tiklu, vajstravas tiklu remontu un
uzturéSanu kartiba atbilstoSi attiecigo normativo aktu un institiiciju prasibam
saskana ar ApsaimniekoSanas programmu;
biit materiali atbildigam par nelaimes gadTjumiem, Ipasuma inZeniertehnisko tiklu
un komunikaciju bojajumiem, kas notiek IpaSuma NOMNIEKA, ta pilnvaroto
personu, apmekletaju, apakSnomnieku vai darbinieku vainas dél. Rakstiski informét
IZNOMATAJU par NOMNIEKA parstavi, kur§ NOMNIEKA varda pilnvarots
rikoties avariju gadijumos, taja skaita arpus darba laika;
avarijas situacijas gadijuma nekav@joties par to informé&t organizacijas, kas
nodroSina attiecigo komunikaciju apkopi un IZNOMATAJA parstavi, un veikt
neatliekamos pasakumus avarijas likvidésanai;
ja Ipasuma bojasana ir notikusi NOMNIEKA, ta pilnvaroto personu,
apakSnomnieku, apmekl&taju vai darbinieku vainas, nolaidibas vai rupjas
neuzmanibas d€l, inZeniertehnisko tiklu bojajumus likvidét nekavéjoties, pargjos —
14 (Cetrpadsmit) dienu laika;
nepiecieSamibas gadijuma uz sava rékina, nodroSinot labu veikto darbu kvalitati,
veikt IpaSuma labiekarto$anu, ka ari IpaSuma/ékas un inZeniertehnisko
komunikaciju kosmétisko remontu (interjera projekta istenoSana, neskarot nesosas
buvkonstrukcijas) atbilsto$i nomas mérkiem, iev@rojot speka esosas blvniecibas
normas un noteikumus, pirms attiecigo darbu uzsakSanas saskanojot darbu apjomu
un terminus ar ZNOMATAJU vismaz vienu ménesi ieprieks. Visi ar Ipasuma/ekas
kartgjo (kosmétisko) remontu saistitie darbi javeic atbilstoS$i speka eso$am
biivniecibas normam un noteikumiem, nodroSinot labu veikto darbu kvalitati;
bez kavekliem atlaut IZNOMATAJAM vai ta parstavjiem veikt IpaSuma tehnisko
parbaudi ar NOMNIEKU ieprieks saskanota laikda, nodrosinat NOMNIEKA
parstavja piedaliSanos parbaudes akta sastadiSana un parakstiSana;
IpaSuma apgriitinatas lietoSanas gadijuma (piem., komunalo pakalpojumu
nesanemsana) nekavéjoties informét IZNOMATAJU par apgriitindgjuma raksturu
un piedalities apsekoSanas akta sastadiSana un parakstiSana;
pilna apméra apmaksat izdevumus par darbiem, kas rada NOMNIEKAM papildus
ertibas un, ko veicis IZNOMATAJS ar NOMNIEKA piekrisanu vai péc vina
liguma, ka ari par darbiem, kurus IZNOMATAIJS veicis Ipasuma, lai novérsu
NOMNIEKA darbibas vai bezdarbibas dél raduSos vai iesp&jamos draudus cilveku
dzivibai vai veselibai, tre§as personas TpaSumam vai IpaSumam;
segt ZNOMATAJAM visus zaudéjumus, kas radusies NOMNIEKA, ta pilnvaroto
personu vai apakSnomnieku vainas vai neuzmanibas dél;
veikt nepiecieSamos pasakumus pret likumparkapumiem, kas vérsti pret Ipasumu;
ievérot IZNOMATAJA instrukciju “Riciba gadijumos, kad konstateta
apsaimniekosanas probléma, avarijas situacija vai prettiesiska darbiba lietotaja NI”
(Liguma 4.pielikums) noteikumus. NOMNIEKS ar mingto instrukciju ir iepazinies
un atzist to par sev saistosu.
sanemot attiecigu IZNOMATAJA piekrisanu, paredzot jebkadu Bavdarbu veiksanu
IpaSuma:
5.3.17.1. NOMNIEKS ir tiesigs bavdarbus uzsakt péc tam, kad IZNOMATAJS
normativajos aktos noteiktaja kartiba nodro§inajis IpaSuma/ekas tehnisko
apsekoSanu, tostarp Ipasuma/ekas fotofiksaciju;
5.3.17.2. NOMNIEKS biivdarbu garantijas terminu nosaka atbilstosi €kas (biives)
grupai un saskana ar normativo aktu prasibam. Buivdarbu garantijai jabut
speka arf tad, ja Ligums tiek izbeigts pirms garantijas termina beigam, un



6.1.

6.2.

7.1.
7.2.

S$aja gadijuma IZNOMATALIJS ir tiesigs vérsties pie blivuznéméja ar
prasibu novérst garantijas termina laika konstatétos biivdarbu trukumus
vai defektus. NOMNIEKS pirms biivdarbu uzsakSanas iesniedz
IZNOMATAJAM NOMNIEKA un biivuznémgja  parakstitu
apliecinajumu par minéto prasibu izpildi;

5.3.17.3. NOMNIEKS veic buvdarbus saskana ar normativajos aktos noteikta
karttba izstradatu un saskanotu (tai skaita ar IZNOMATAJU)
bivprojektu un IZNOMATAIJA akceptétu izmaksu tami, biivdarbu
izpildei piesaistot tikai bivuznémeéju vai kvalificétus specialistus, kas ir
tiesigi veikt attiecigos buivdarbus;

5.3.17.4. pirms bivdarbu uzsakSanas saskano ar IZNOMATAJU bivdarbu
grafiku;

5.3.17.5. viena méneSa laika péc biivdarbu pabeigSsanas NOMNIEKS iesniedz
IZNOMATAJAM aktu par ¢&kas nodoSanu ekspluatacija, ¢ckas
kadastralas uzmériSanas lietu, izpilddokumentaciju, t.sk. izpildshémas,
izpildras€jumus, segto darbu un nozimigo konstrukciju aktus, atbilstibas
sertifikatus un deklaracijas par izmantotajiem materialiem, uzstadito
iekartu un mehanismu garantiju apliecinajumus un tehniskas pases,
lietoSanas un apkopes instrukcijas, iekartu, sist€mu test€Sanas un
parbaudes aktus un protokolus, apkalpojosa personala apmacibas
instrukcijas un citus izpildu dokumentus. NOMNIEKAM ir pienakums
iesniegt IZNOMATAJAM mingto izpilddokumentaciju ari tad, ja
biuivdarbi netiek pilniba pabeigti un buvobjekts netieck nodots
ekspluatacija.

5.3.18. Ipasuma ievérot tirtbu un kartibu;

5.3.19. informét IZNOMATAJU par apak$nomas liguma pirmstermina izbeigSanu, ne
velak ka 14 (Cetrpadsmit) dienu laika no apak§nomas liguma izbeigS$anas dienas.

5.3.20. uznemties atbildibu, ja apakSnomnieka ricibas rezultata tiek parkapti Liguma
noteikumi.

5.3.21. Saskana ar 2014.gada 12.augusta Ministru kabineta s€des protokola Nr.43 36. §
noteikto, vienu reizi kalendara gada, lidz kartgja gada 31.janvarim, iesniegt
IZNOMATAJAM informaciju par iepriek3eja kalendara gada faktiskajiem €kas
energijas patérina datiem.

6. Neparvarama vara

Puses tiek atbrivotas no atbildibas par Liguma nepildiSanu, ja ta rodas péc Liguma
noslégSanas neparvaramas varas ietekmes rezultata, kurus attieciga Puse nevar&a ne
paredzet, ne noverst, ne ietekmét, un, par kuru raSanos tas nenes atbildibu, tas ir stihiskas
nelaimes, kara darbiba, blokade, civiliedzivotaju nemieri, Streiki u.c..

Ja neparvaramas varas apstaklu dé] Ipasums (ta dala) tiek pilnigi iznicinats, katrai Pusei ir
tiesibas vienpusgji izbeigt Ligumu, 15 (piecpadsmit) dienas iepriek§ par to rakstiski
informéjot otru Pusi un neatlidzinot otrai Pusei nekadus zaud&umus, kas saistiti ar Liguma
pirmstermina izbeigSanu. Ja bojajumi parsniedz 30 (trisdesmit) procentus no IpaSuma
vertibas, Puses vienojas par turpmakajam ligumattiecibam, nemot véra bojajumu ietekmi un
to novérsanas iesp&jas uz Ipasuma turpmako izmantoSanu.

7. Liguma izbeig§ana un IpaSuma atbrivosana
Pusém rakstiski vienojoties, Ligums var tikt izbeigts pirms termina jebkura laika.
I[ZNOMATAIJAM ir tiesibas, rakstiski informgjot NOMNIEKU vismaz 14 (Cetrpadsmit)
dienas ieprieks, vienpusgji atkapties no Liguma, neatlidzinot NOMNIEKA zaud&jumus, kas
saistiti ar Liguma pirmstermina izbeig$anu, ka ari NOMNIEKA taisitos izdevumus Ipasuma,
ja:



7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.1.

8.2.

8.3.

7.2.1. NOMNIEKAM ir bijusi vismaz tris maksajumu kav&jumi, kas kopa parsniedz divu
maksajumu periodu, t.sk. NOMNIEKS nemaksa citas Liguma ieklautas izmaksas
vai nenorékinas par komunalajiem u.c. pakalpojumiem;

7.2.2. NOMNIEKA darbibas del tiek bojats Ipasums, tas ir, NOMNIEKS veic patvarigu
Ipasuma parbiivi, parplano$anu, nojauk$anu, maina to funkcionalo nozimi, tas boja
un/vai neievéro Liguma 5.3.17. punkta noteikto;

7.2.3.  NOMNIEKS neieveéro Liguma 5.1.3. apakSpunkta noteikumus;

7.2.4. NOMNIEKS lieto Ipasumu citiem mérkiem neka Liguma 1.2. punkta minétajiem,
un, ja 10 (desmit) dienu laika pec IZNOMATAIJA rakstiska bridinajuma, attiecigais
parkapums netiek noversts;

7.25. NOMNIEKS 10 (desmit) dienu laika péc IZNOMATAIJA rakstiska bridinajuma
sanemsanas, turpina parkapt citus Liguma noteikumus.

Puses vienojas, ka Ligums tiek izbeigts peéc NOMNIEKA iniciativas, ja NOMNIEKS nav

parakstijis Liguma 1.4.punkta minéto IpaSuma apseko3anas aktu.

Ja Ligums tiek izbeigts NOMNIEKA vainas dél, NOMNIEKS atlidzina IZNOMATAJAM

visus IZNOMATAIJA izdevumus, kas saistiti ar [paSuma izbiivi/ pielagosanu NOMNIEKA

vajadzibam un prasibam, ja tadi ir veikti.

NOMNIEKS var atteikties no IpaSuma lietoSanas vienpusgji atkapjoties no Liguma, vismaz

3 (tris) méneSus iepriek§ rakstiski pazinojot IZNOMATAIJAM, atlidzinot Vvisus uz

atkap$anas bridi neatlidzinatos IZNOMATAJA izdevumus, kas saistiti ar IpaSuma

izbiivi/pielagosanu NOMNIEKA vajadzibam. Sada gadijuma IZNOMATAJAM nav
pienakums atlidzinat NOMNIEKAM ar Liguma pirmstermina izbeigS§anu saistitos
zaud&jumus.

Péc Liguma izbeigSanas (t.sk. vienpus€jas izbeigSanas) 2 (divu) darbdienu laika

NOMNIEKS nodod IZNOMATAJAM IpaSumu ar nodoSanas un pienemsanas aktu, ne

sliktaka stavokli, kada tas sanemts, nemot véra dabisko nolietojumu.

P&éc ligumattiecibu izbeigSanas (t.sk. vienpus€jas izbeigS8anas) NOMNIEKS nodod

IZNOMATAJAM bez atlidzibas NOMNIEKA izdaritos neatdalamos uzlabojumus,

parbiives un ietaises, kuram jabiit lietoSanas kartiba. Tiek nodotas lietas un aprikojums, kas

nodroSina €kas/telpu normalu lietoSanu, ka ar1 priekSmeti, kuri nav atdalami nesabojajot tos
un virsmas, pie kuram tie piestiprinati.

Ja NOMNIEKS neatbrivo Ipasumu Liguma noteiktajos gadijumos un termina un nenodod

to IZNOMATAJAM ar nodo$anas un pienemsanas aktu, NOMNIEKS maksa maksu par

Ipasuma faktisko lietoSanu Liguma 3.1.punkta noteiktds Nomas maksas un Papildu

maksajumu apmeéra un par faktiski sanemtajiem komunalajiem pakalpojumiem, kurus

saskana ar Ligumu nodrosina IZNOMATAIS, Iidz IZNOMATAIJS Ipaumu parmem ar
vienpuséju IpaSuma apsekosanas aktu.

NOMNIEKAM ir tiesibas vienpusgji atkapties no Liguma ja NOMNIEKS nepiekrit Liguma

3.9. un/vai 3.13. punkta noteiktaja kartiba parskatitajam Nomas maksas un/vai Papildu

maksajumu apmeram, par to rakstiski pazinojot IZNOMATAJAM vienu ménesi ieprieks.

Lidz Liguma izbeigsanai NOMNIEKS maksa Nomas maksu un Papildu maksajumus

atbilstosi IZNOMATAJA parskatitajam Nomas maksas un Papildu maksajumu apmeram.

8. Citi noteikumi

Puses garant€, ka personai, kas slédz Ligumu, ir visas likumiskas tiesibas, juridiskais pamats
un attiecigs pilnvarojums, lai sleégtu Ligumu un uznemtos taja noteiktas saistibas.

Ja kadi Liguma punkti kltst pretruna ar normativajiem aktiem, tas neietekmé Liguma
darbibu kopuma un Ligums japieméro atbilstosi speka esoSiem normativajiem aktiem.

Visi pazinojumi Liguma sakara nosiitami uz zemak minétam adresém, un visi pazinojumi,
iznemot rékinus, tiek uzskatiti par sanemtiem, kad nogadati personigi pa pastu, pa e-pastu
un stajas speka saskana ar normativos aktos noteikto. Mainot savu nosaukumu, adresi vai
citus rekvizitus katra Puse apnemas 7 (septinu) dienu laika pazinot otrai Pusei par izmainam.



8.4.

Péc Liguma noslégSanas, Puses 5 (piecu) darbdienu laika, nosiitot rakstisku pazinojumu
Liguma 8.3.punkta noteiktaja kartiba, pazino otrai Pusei par attiecigds Puses nozimé&tu
kontaktpersonu. Kontaktpersona ir tiesiga parakstit IpaSuma nodoSanas un pienemsanas
aktus, sastadit un parakstit defektu aktus, kontrolét IpaSuma, komunikaciju, inZeniertehnisko
tiklu, iekartu un konstrukciju tehnisko stavokli, savlaicigi un nekav€joties informé&t par
tehniskam problémam, risinat citus, ar IpaSuma lietoSanu un uzturéanu saistitus jautajumus.

8.5. Ligums pilniba apliecina Pusu vienoSanos. Nekadi mutiski papildinajumi netiks uzskatiti par
Liguma noteikumiem. Jebkuras izmainas Liguma noteikumos, iznemot Liguma 3.9., 3.13,,
8.4.punkta un 8.3.punkta otra teikuma minétas, stajas juridiska speka tikai tad, kad tas tiek
noformétas rakstiski un tas paraksta abas Puses.

8.6. Savstarpgjas PuSu attiecibas, kas netika paredzeétas Liguma, ir reguléjamas saskana ar
Latvijas Republika speka esoSiem normativiem aktiem.

8.7. Visos tajos gadijumos, kad jebkur§ Liguma noteiktais pienakums vai tiesiba ir atkariga no
noteikta termina, kas iestajas konkréta datuma vai diena, un $ads datums vai diena ir Latvijas
Republika noteikta brivdiena vai svétku diena, tad pienakums vai tiesiba ir izlietojama
nakosaja darba diena pec brivdienas vai svétku dienas.

8.8. Visi stridi, kas rodas Liguma sakara, vispirms tiek risinati PuSu savstarp&jas sarunas. Ja
sarunas stridus neatrisina, tie tiks izSkirti tiesa Latvijas Republikas normativajos aktos
noteikta kartiba.

8.9. Ligums ir sagatavots latvieSu valoda uz 10 (desmit) lapam ar 4 (Cetriem) pielikumiem
(pielikumu lapu skaits nav ieklauts Liguma lapu skaita) elektroniska dokumenta veida un
parakstits ar drosu elektronisko parakstu.

8.10. Puses vienojas, ka NOMNIEKS ar Ligumu noteiktas nomas tiesibas Zemesgramata
nenostiprinas.

9. Pusu rekviziti un paraksti:
IZNOMATAJS: NOMNIEKS:
VAS “Valsts nekustamie IpaSumi” Jurmalas Aspazijas pamatskola
Talejas iela 1, Riga, LV-1026 registracijas Nr.4090036293
PVN Nr.LVV40003294758 Aizputes iela la, Jirmala, LV 2010
Talrunis: 80002000, fakss: 67024912 Talr.: 67753281; 29198810
E-pasts: vni@vni.lv E-pasts: aspazijaspsk@edu.jurmala.lv
Banka: AS “SEB banka” AS Citadele banka
Bankas kods: UNLALV2X Konta Nr. LV62PARX0002484572106
Konts Nr.LVV22UNLA0002200609436 Bankas kods: PARXLV22
(paraksts*) (*paraksts)
Valdes loceklis A. Varna Direktore M. Strausa

Pielikuma: 1. TpaSuma izvietojuma daba plans.

IpaSuma apsekoSanas akts.

ApsaimniekoSanas programma.

Instrukcija “Riciba gadijumos, kad konstatéta apsaimnieko$anas problema, avarijas situacija vai
prettiesiska darbiba lietotaja NT”.

o

*DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU, KAS SATUR LAIKA

ZIMOGU.
DOKUMENTA PARAKSTISANAS DATUMS IR PEDEJA PARAKSTITAJA LAIKA ZIMOGA DATUMS.
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