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IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemes vienibai Jirmala, Tallinas iela 39, kadastra apzZim&jums 1300
020 2705 (turpmak teksta — Detalplanojums), ar kop&jo platibu 6618 m? ir uzsakta pamatojoties uz
zemes ipaSniecka SIA “Anzage”, reg. Nr.40003531261 ierosindjumu un Jirmalas pilsétas domes
2021.gada 16.decembra 1&€mumu Nr.610 (protokols Nr.20, 32.punkts) “Par detalplanojuma izstrades

uzsakSanu zemesgabalam Tallinas iela 39, Jurmala”.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma
grozijumi 2016.gadam Redakcija 2.1. “Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi” (turpmak teksta
—TIAN), kas apstiprinati ar Jurmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta saistosajiem noteikumiem Nr.8
“Par Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumu apstiprinasanu” (turpmak teksta — Teritorijas planojums), kur Teritorijas planojuma

2451.5. punkts nosaka nepiecieSamibu izstradat Detalplanojumu.

Detalplanojuma izstrades meérkis ir izverteét apbiives izvietojuma iesp&jas zemesgabala,
atbilsto$i speka esosajam Teritorijas planojumam un TIAN funkcionalajam zon&jumam — Daudzstavu
dzivojamas apbuves teritorija (DzDS5), piedavajot optimalako risinajumu daudzdzivoklu majas

jaunbiivei.

Detalplanojums izstradats uz SIA “Energoplans” 2021.gada novembri izstradata topografiska
plana, kas registréts 2021. gada 30. novembri Jirmalas pilsétas domes PilsétplanoSanas parvaldes

Geomatikas nodala ar Nr. 1332-2021.
Paskaidrojuma raksta izmantoto fotoattélu fotofiksacija ir veikta 2022.gada 9.marta.
Detalplanojums izstradats saskana ar:

- Latvijas Republikas likumu “Teritorijas attistibas planosanas likums”;

- Latvijas Republikas likumu “Aizsargjoslu likums”;

- Ministru kabineta 2013.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 “Visparigie teritorijas planosanas,
izmantoS$anas un apbtives noteikumi”;

- Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”;

- Latvijas republikas bavnormativiem;

- Jarmalas pilsétas Teritorijas planojumu.
Detalplanojuma sastavs:

- Paskaidrojuma raksts: ietver teritorijas pasSreiz&as izmantoSanas aprakstu, teritorijas
aprobezojumu un apgriitinajumu aprakstu, detalplanojuma risinajumu aprakstu, ka ar7 izp&tes
kartes;

Paskaidrojuma raksta pielikumi:
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Pielikums Nr.1 Grafiska karte “Teritorijas eso$a sociala infrastruktiira”
Pielikums Nr.2 Grafiska karte “Teritorijas esoSie sabiedriskie pakalpojumi”
Pielikums Nr.3 Grafiska karte “Teritorijas eso$a satiksmes infrastruktira”
Pielikums Nr.4 Grafiska karte “Jiirmalas attistibas objekti 2021-2022”
Pielikums Nr.5 Buvprojekta iecere

- Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi: ietver detalizEtus teritorijas izmantoSanas
nosacijumus, apbiives parametrus un prasibas inzeniertehniskajam nodro$inajumam;

- QGrafiska dala: preciz€ funkcionalo zonu, att€lo esoSas zemes vienibas robezas un pieklisanas
iespgjas zemes vienibai, planotas apbiives, piekluves un inzenierkomunikaciju izvietojuma
sh&mas, esoSos teritorijas izmantosanas aprobezojumus;

Grafiskas dalas kartes:

Teritorijas eso$a izmanto$ana

Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana

Teritorijas esoSie izmanto$anas aprobezojumi

Koku novértgjuma plans

Teritorijas transporta kustibas un satiksmes organizacija

Teritorijas apbuves priekslikums

N o ok~ w D PR

Teritorijas savietoto inzeniertiklu plans

- Parskats par Detalplanojuma izstradi: ietver pazinojumus un publikacijas prese, informaciju par
publiskas apsprieSanas procesu, zinojumu par sanemtajiem institliciju nosacijumiem un to
nemsanu vera un zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu Teritorijas planojumam.
Detalplanojuma izstrades materiali-pielikumi: ietver pasvaldibas 1émumus, tiesibu apliecinosus

dokumentus un institiciju nosacijumus un atzinumus.
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1 ESOSAS SITUACIJAS APRAKSTS
1.1 Detalplanojuma teritorijai piegulos§as Kauguru apkartnes esosas situacijas
apraksts

1.1.1 Apkartnes raksturojums

Detalplanojuma teritorija atrodas Jirmala, Kauguru pilsétas dala. Kauguru platiba sastada 3,4
km? un deklaréto iedzivotaju skaits 2019.gada — 18 161 cilveki. Saskana ar Pilsonibas un migracijas
lietu parvaldes datu informaciju uz 01.01.2021 Jurmala iedzivotaju skaits ir 57 813, kas nozime, ka

Kauguros dzivo apméram 30% no visiem Jirmalas iedzivotajiem un tas klasificéts ka “gulamrajons”.

1.1.2 Socialas infrastruktiiras nodrosinajums
Tuvakas apkaimes piemérotais infrastruktiiras nodroSinajums (Skatit Pielikumu Nr.1 Grafiska

karte “Teritorijas esos$a sociala infrastruktiira”):

- Pirmsskolas izglitibas iestades ir 300m sasniedzamibas radiusa;
- Vidusskolas ir 500m sasniedzamibas radiusa;
- Pagvaldibas klientu apkalpoSanas centrs ir 500m sasniedzamibas radiusa;

- Kauguru veselibas centrs ir 100m sasniedzamibas radiusa;

- Kauguru atptitas parks un jaunieSu maja ir 600m sasniedzamibas radiusa.

s

T um’r;
AT
.

Attels Nr.1 “Jirmalas pilsétas Kauguru vidusskola” Attels Nr.2 “Pirmskolas izglitibas iestade “Lacitis™”

Attels Nr.3 “Jirmalas Mezmalas vidusskola” Attels Nr.4 “Jarmalas sporta skolas peldbaseins”
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Attels Nr.5 “Jurmalas pilsétas domes Apmekl&taju Attels Nr.6 “Kauguru veselibas centrs”

apkalposanas centrs”

Attels Nr.7 “Kauguru atpiitas parks un jaunieSu maja”  Attels Nr.8 “Kauguru atpiitas parks un jaunieSu maja”
Avots: https://www.jurmala.lv/lv/jaunums/top- Avots: https://www.tvnet.lv/7255496/kauguru-parka-
kauguru-atputas-parks-un-jauniesu-maja jurmala-sakta-jauniesu-majas-buvnieciba

1.1.3 Sabiedrisko pakalpojumu infrastruktiiras nodroSinajums
Tuvaka apkaimé pieejami sekojosi pakalpojumi (skatit Pielikumu Nr.2 Grafiska karte “Teritorijas
esosie sabiedriskie pakalpojumi”):
- Tirdzniecibas centri, veikali un pakalpojumi, kas izvietoti uz Mazas Nometnu un Nometnu
ielam;
- Tirgus;

- B@rnu atputas laukums — atrakcijas;
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Attels Nr.9 “Bérnu atpiitas laukums-atrakcijas Maza Attels Nr.10 “Tirdzniecibas centrs “Ligo” Maza

Nometnu iela” Nometnu iela”

Attels Nr.11 “Kauguru tirgus Nometnu iela” Attels Nr.12 “Publiski pieejams rotalu laukums

pasvaldibai piederosa zemes vieniba ar
kad. apz. 13000203305

1.2 Transporta infrastruktiira
(skatit pielikumu Nr.3 Grafiska karte “Teritorijas eso$a satiksmes infrastruktiira™):

1.2.1 Ielu tikls
Detalplanojuma teritorija atrodas Kauguru pilsétas dala, kur veidota kvartalu apbtive, 1idz ar to

tai ir labs autotransporta piekluves nodrosinajums.

1.2.2 Velosipédisti un gajéji
Jirmalas paSvaldibai ir izstradats un 2016.gada 20.oktobr1 apstiprinats tematiskais planojums
“Jarmalas velosatiksmes attistibas koncepcija”, kur Detalplanojuma apkartn€ noradits esoSais velocelin$

Raina iela un planotie velocelini Térbatas iela un Ripniecibas iela.

Gar Detalplanojuma teritoriju Tallinas ielai ir izveidotas gaj&ju ietves tapat ka visam citam
augstakas kategorijas ielam, bet E kategoriju ielam, t.sk. Mazpulka un L&durgas ielam, ir tikai viena

koplietojama brauksSanas zona bez atseviski izdalitas gajéju un velo satiksmes joslas.
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Attels Nr.13 “Esosa gaj&ju un velo satiksmes josla Attéls Nr.14 “Tematiska planojuma “Jurmalas
Raina iela” velosatiksmes attistibas koncepcija” prioritari
attIstamie velocelini

(zils - esoss, peleks- planots)”

1.2.3 Sabiedriskais transports

Tuvakais sabiedriskais transports marsrutam “Bulduri-Kemeru stacija” pieejams ar tieSu pieturu
“Lédurgas iela” pie Detalplanojuma teritorijas. Otra tuvaka sabiedriska transporta pietura “TC Ligo”
atrodas uz Nometnu ielas aptuveni 300m attaluma no Detalplanojuma teritorijas un taja kurs€ autobusi

marsruta Bulduru stacija-Valteri-Kauguri un Slokas stacija-Bulduri.

i
BT Bt

Attels Nr.15 “Ledurgas ielas pieturas autobusu Attels Nr.16 “Nometnu ielas pieturas autobusu
saraksts” saraksts”
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1.3 Apkartnes pilsétbiivnieciska un ainavas analize

Kauguri miisdienas ir Jirmalas pilsétas dala, kura galvenokart izvietota daudzstavu dzivojamo

€ku apbiive, kas sakusi veidoties ap 1960.gadu, parsvara izbuivgjot 5-stavu (€ku augstums ~17m) un 9-

stavu (€ku augstums ~28m) dzivojamas &kas.

Attels Nr.17 “Kauguru apkaime ar daudzdzivoklu &ku izvietojumu”

Ap Detalplanojuma teritoriju tuvuma izvietotas daudzdzivoklu €kas no 5 1idz 9 staviem.

~v

% SRR
+18.000

-\

Attels Nr.18 “Esoso daudzdzivoklu €ku augstums”
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1.4 Detalplanojuma teritorijas esosas situacijas apraksts

1.4.1 Teritorijas novietojums apkartnes konteksta
Detalplanojuma teritorija- zemesgabals Jurmala, Tallinas iela 39 veido kvartala apbuivi starp
Mazpulka, L&durgas un Tallinas ielam. Detalplanojuma tuva apkaim& doming 5-stavu 103.s€rijas un 9-

stavu 602.sérijas €ku apbiive.

s B,

Attels Nr. 19 “103.s€rijas eku apbiive uz Raina ielas”  Attéls Nr.20 “602.serijas ku apbiive Tallinas iela”

1.4.2 Teritorijas ipaSumstruktiira un pasreizéja izmantoSana
Nekustamais TpaSums sastav no vienas taisnstiira formas zemes vienibas. Zemes gabals ir

neapblivets un uz ta atrodas mezaudze 0,46 ha platiba.

1.4.3 Detalplanojuma teritorijai piegulosas teritorijas

Detalplanojuma teritorijas robeza un tai piegulo$as teritorijas:

- Ziemelu pusé — Mazpulka iela (piederiba — pasvaldiba), aiz tas neapbiivétas zemes vienibas
(piederiba — fiziskas personas);

- Rietumu pusé — apbiivéta un neapbiivéta zemes vieniba (piederiba — fiziskas personas). Aiz §Tm
zemes vienibam izvietots Kauguru veselibas centrs (piederiba — juridiska persona).

- Dienvidu pus€ — L&durgas iela (piederiba — pasvaldiba), aiz tas neapbiivéta zemes vieniba
Tallinas iela 37 (piederiba — juridiska persona).

- Austrumu pusg — Tallinas iela (piederiba — pasvaldiba), aiz tas eso$a daudzstavu daudzdzivoklu
¢ku apbiive ar stavu skaitu — 9. Daudzivoklu €ku pagalma Tallinas iela 44a, Jurmala atrodas publiski

pieejams ara bérnu rotalu laukums.
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JURMALA

Attels Nr.21 “Detalplanojuma zemesgabala teritorija ar pieguloso teritoriju un iekrasotam zonam ar tajas
esoSam daudzdzivoklu ekam
1.4.4 Teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi un apgriitinajumi
Saskana ar zemes robezu plana datiem, uz zemes vienibas izvietota siltumtiklu siltumtrases
aizsargjosla 175,0 m? platiba. Siltumtrase netiek ekspluatéta. Zemes vienibu $kérso ari Baltcom

gaisvadu Itnijas.

1.4.5 Vides dabiskie apstakli un vides stavoklis
1.45.1 Teritorijas reljefs un inzeniergeologiskie apstakli

Teritorija izvietota vienmeriga reljefa atzZime, bet ar pauguriem. Teritorijas appliiSanas riski ne
detalplanojuma teritorija, ne tas apkartné nepastav. Atbilstosi Jiirmalas valstspilsétas administracijas
Pilsétplanosanas parvaldes Geomatikas nodalas 31.01.2022. Detalplanojuma izstrades nosacijumiem

Nr.14-1/165 veikta teritorijas inzenierizpé&te- topografiska plana sagatavosana.

Attels Nr.22 “Skats no Tallinas ielas uz Attels Nr.23 “Skats uz Tallinas ielas pusi no

Detalplanojuma teritoriju” Detalplanojuma teritorijas vidienes”
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1.4.5.2 Dabas vertibas

Uz zemes vienibas atrodas mezaudze, kuru parsvara veido priezu koki, dalgji papeles, ar1 bérzi,

baltalk$ni un klavas. Planojot biivniecibu un komunikaciju izbiivi meZa teritorija, paredzet atmezosanas
veiksanu.

Saskana ar Dabas datu parvaldibas sistema “Ozols” pieejamo informaciju, Detalplanojuma
teritorija neatrodas Tpasi aizsargdjama dabas vai mikrolieguma teritorija un taja nav registrétas ipasi
aizsargajamas sugas, biotopi vai dabas pieminekli. Saskana ar Sugu un biotopu jomas eksperta atzinumu
Nr.13/22 teritorija nav Tpasi aizsargajamas augu sugas un biotopi, bet ieteicams saglabat teritorijas DA
dala esoSo meza nogabalu, ka ar7 teritorija augosas lielakas priedes un berzus. Tacu saskana ar SIA
“Labie koki” detalizeétu koku novertgjumu, secinams, ka vertigakie koki aug tiesi zemes gabala Z pusé
un japaredz tiesi §ts teritorijas maksimala saglabasana. Attiecigi apbiive maksimali planojama zemes

gabala D, DA pusg, maksimali saglabajot vertigos kokus saskana ar SIA “Labie koki” atzinumu un
Grafiskas dalas karti “Koku novertgjuma plans”.
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Attels Nr.24 “Ekranuznémums no dabas datu parvaldes sisteémas “Ozols” publiskas datu bazes”
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Attels Nr.25 “Koku novertgjuma plans SIA Labie koki”

1.45.3 Degradgtas un piesarnotas teritorijas

Saskana ar VSIA “Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centrs” piesarnoto un potenciali

piesarnoto vietu informacijas sist€émas datiem Detalplanojuma teritorija nav piesarnotas vai potenciali
piesarnotas teritorijas.

Detalplanojuma piegulo$aja teritorija ir apbiive, kura vértéjama ka ainavu degradgjosa. Sadas

zonas buvprojekta risinajumos rekomend€jams paredzét nodalit skatam, veidojot krimu stadijumus.

Pati Detalplanojuma teritorija uzskatama par degrad€joSu teritoriju, jo taja visa platiba izmétati
sadzives atkritumi. NepiecieSams veikt teritorijas sakopSanu.

Attels Nr.26 “Esosa apbiive Mazpulku iela 4, kas Attels Nr.27 “Esosa apbiive un ainava Raina iela 96”
tieSi robezojas ar Detalplanojuma teritoriju”
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Attels Nr.28 “Esosa apbiive un ainava Attels Nr.29 “Detalplanojuma teritorija esosie

Mazpulku iela 3” izmestie sadzives atkritumi”

1.45.4 Gaisa piesarnojums
Teritorija un tuvakaja apkartné nav konstatets paaugstinats gaisa piesarnojums. Lai mazinatu
gaisa piesarnojumu, attistot apbivi Detalplanojuma teritorija maksimali saglabat meza teritoriju,

papildus paredzot intensivu apzalumojumu un apstadijumus.

1.45.5 Vides troksnis
Teritorija un tuvakaja apkartn€ nav konstatets paaugstinats vides troksnis. Lai uzlabotu dzives
kvalitati projektéto dzivoklu iekstelpas, blivprojekta ieteicams izvertét risinajumus skanas izolacijas

pasakumiem pret vides trokSniem.

1.4.6 Esosa transporta infrastruktiira un inZeniertehniska apgade
14.6.1 lelas

Piekluve zemes vienibai iesp&ama no Tallinas ielas (divvirzienu satiksme, platums sarkanajas
linijas — 35m, faktiskais ielas platums — 26,5m), kas vértéjama ka saméra intensivas noslogotibas iela,
un no Mazpulka ielas (vienvirziena satiksme, platums sarkanajas linijas — 12m, faktiskais platums —
3,7m) un L&durgas ielas (divvirzienu satiksme, platums sarkanajas Iinijas — 12m , faktiskais platums —

5,5m). Piebrauk$ana Detalplanojuma teritorijai iesp&jama no Mazpulka un L&durgas ielas.

Attéls Nr.30 “Mazpulka iela” Attels Nr.31 “Ledurgas iela”
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1.4.6.2 Gajgju un velocelini

Gajgju ietve izvietota gar Tallinas ielu, savukart Mazpulka un Ledurgu ielas pie Detalplanojuma
teritorijas nav izveidota piemérota infrastruktiira gajéjiem. Redzams, ka daba gaj&ji izteikti izmanto
Detalplanojuma teritorijas dalas dabigo zemsedzi gar Ledurgas ielu, lai parvietotos posma no Tallinas

ielas Iidz Raina ielai.

% 5 SPERRS R
Attels Nr.32 “Gajgju ietve Tallinas iela posma gar Attels Nr.33 “Cilveku iestaigata taka Ledurgas iela

Detalplanojuma teritoriju” posma gar Detalplanojuma teritoriju”

1.4.7 Esosie inZeniertikli un to aizsargjoslas
Detalplanojuma teritorija ir nodroSinata ar teritorijas attistibai nepiecieSamo centraliz&to

infrastruktiru.

Aizsargjoslas ap esoSam inZeniertiklu komunikaciju trasém uznestas un atspogulotas
Detalplanojuma Grafiska dala saskana ar Aizsargjoslu likumu. NepiecieSamas jaunas

inzenierkomunikacijas risinamas biivprojekta stadija.
Detalplanojuma teritorija atrodas ktmiska aizsargjosla ap tidens nemsanas vietu.

1.5 Speéka esosie planoSanas dokumenti un attistibas plani

1.5.1 Teritorijas planojums

Detalplanojuma nemti veéra teritorijas attistibas planosanas principi:

- llgtspgjibas princips, veidojot kvalitativu vidi eso§am un nakamajam paaudz&ém un lidzsvarojot
cilvéku, dabas un materialo resursu izmantoSanu;

- Pe&ctecibas princips, nemot vera speka esoSos planoSanas dokumentus, izstradajot jaunus;

- Vienlidzigu iesp&ju princips, izvert&jot privatpersonu un sabiedribas interesSu kopsakaribas;

- Nepartrauktibas princips, nodroSinot attistibas nepartrauktibu un izvertgjot jaunako informaciju
un iesp&jamos risinajumus;

- Atklatibas princips, iesaistot un informéjot sabiedribu par planoSanas dokumentiem;

- Integrétas pieejas princips, nemot véra ekonomiskos, kultiiras, socialos un vides aspektus un
novertgjot to ietekmi uz apkart&jam teritorijam;
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- Daudzveidibas princips, nemot vé&ra dabas, kultirvides, cilveéku un materialo resursu

daudzveidibu;

- Savstarpgjas saskanotibas princips, planosanas dokumentus saskanojot savstarpgji.

Saskana ar zemesgramatas datiem Detalplanojuma teritorija 2003. gada bija klasificeta ka

“Dabas pamatnes” teritorija saskana ar Jurmalas pils€tas attistibas planu (tagad Jirmalas pilsetas

teritorijas planojums). Saskana ar Teritorijas planojumu Detalplanojuma teritorija ir Daudzstavu

dzivojamas apbuves teritorija.

1.5.2 Jurmalas pilsétas attistibas strategija 2010-2030

Telpiskas attistibas perspektiva Kauguri atziméti ka “lielcentrs” ar loti labu publiskas

infrastruktiiras nodro§inajumu. Tas apliecina, ka Kauguri ir pieméroti dzivojamo teritoriju attistiSanai.

Pilsétas centrs

Daudzveidiga
biznesa teritorijas

Kemeru kirorts
Klusais karorts

Zalas teritorijas

Lielupes osta,
Jauna ostmala

Kirortu sasaiste

Sasaiste ar Rigu

Teritorijas dzivosanal

1 Liela promenade
gar Rigas lici

— Maza promenade
gar Lielupi

é Izejas jura
Autotransporta
magistrales

w— = Dzelzcel$

JAUNKEMER

'I Y
\ ) Lielcentrs
S
-~
' Vietéjie
\ ! pakalpojumu centri
-~
A Enwobje
/\ Pilsétas, varti”
‘ Veértigas dabas
teritorijas

AL

PUMPURI
MELLU2| . e

ASARI o~
Y

- -—‘N"' o

Attels Nr. 34 “Telpiskas attistibas perspektiva”

Saskana ar Jurmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010-2030 (turpmak teksta- Stratégija)

Jarmalas pilsétas prioritate ir radit apstaklus, lai palielinatos gan deklaréto iedzivotaju, gan viesu skaits.

Indikators

2009. gads

2030. gads Datu avots

mn ledzivotaju (deklar&to) skaits

55 870

65 000 CSP

m ledzivotdju skaita dabiskais un
mehaniskais pieaugums

dabiskais pieaugums —183 cilv.;
migracijas saldo — 473 cilv.;
kopé&jais pieaugums — 290 cilv.

Vidé&ji ik gadu Iidz 2030.g.:
dabiskais pieaug. — 100 cilv.;
migracijas saldo — 500 cilv.;
kopé&jais pieaugums = 600 cilv.

CsP

Attels Nr.35 “Stratégiskais mérkis Nr.3”
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Speka esosaja Strategija aprakstita situacija liecina, ka Jurmala trikst majokli, kas pieejami
gimeném ar bérniem un iedzivotajiem ar vidgjiem ienakumiem. NepiecieSams radit jaunus ekonomiskas
klases majoklus, lai stabilizétu nekustama Tpasuma tirgu. Kauguri minéti ka viena no apkaimém, kas
piemgrota jaunu dzivojamo €ku biivniecibai gan no pasvaldibas, gan nekustamo IpaSumu attistitaju

puses.

1.5.3 Attistibas objekti
( skatit Pielikumu Nr.4 Grafiska karte “Jurmalas attistibas objekti 2021. —2022.”)

Tuvaka apkaimé planotie attistibas projekti ir parsvara pasvaldibas finanséti. No tiem biitiskakie
planotajai Detalplanojuma teritorijas attistibai ir jauna bérnu darza biivnieciba, Kauguru atpiitas parka

un jaunieSu majas biivnieciba un Mezmalas vidusskolas ara stadiona biivnieciba.

1.5.4 Attistibas planoSanas vésture detalplanojuma teritorija

Pirms §1 Detalplanojuma izstrades uzsakSanai attistamajai teritorijai ar Jurmalas pilsétas domes
2009.gada 12.marta lémumu Nr.154 ,,Par detalplanojuma zemesgabalam Jturmala, Tallinas iela 39
galigas redakcijas apstiprinaSanu” jau ieprieks tika apstiprinats detalplanojums un ar 2009.gada 12.marta
saisto$ajiem noteikumiem Nr.18 “Par detalplanojuma zemesgabalam Jurmala, Tallinas iela 39 projekta
grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” tika apstiprinata
detalplanojuma zemesgabalam Jiirmala, Tallinas iela 39 projekta grafiska dala, teritorijas izmantoSanas
un apbiives noteikumi. Nemot véra, ka saskana ar Domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas
un apbiives noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Domes 2016.gada 24.marta saisto$ajiem
noteikumiem Nr.8 ,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmanto$anas un apbiives noteikumu apstiprinasanu”, divu gadu laika p&c $o noteikumu stasanas speka
nav apstiprinata projekta dokumentacija un nav izsniegta bivatlauja, tad detalplanojums nav

piem@rojams.
2 Detalplanojuma risinajumi

2.1 Teritorijas attistibas vizijas apraksts

Tallinas ielas 39 zemes gabala teritorija p&c attistitaja ieceres sakotngji bijis ieceréts realizét
vienu desmit stavu daudzdzivoklu majas jaunbuivi, bet Detalplanojuma izstrades laika pienemts [émums
noteikt atlauto stavu skaitu uz 9 staviem, tadejadi paredzot biivét vienu devinu stavu daudzdzivoklu
maju. Dzivoklus platibas paredzétas aptuveni lidz 70 m?. Dzivoklu platibu aprekind izmantoti Latio
majoklu tirgus parskati 2020. un 2021. gada. Planotais dzivoklu skaits: ~70. Planotais attistibas

uzsaksanas laiks: 2023. gads.

Daudzstavu daudzdzivoklu eka paredzéta viena, ta optimizgjot teritorijas izmantoSanu, kas lauj
saglabat vairak vertigo mezaudzi ar esoSiem kokiem. Attistitaja ieceré ir izveidot aptuveni 70 dzivoklus,

ko iesp&jams biitu realizet arT veidojot divas piecu stavu €kas, bet tada gadijuma samazinot teritorija
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esoSo mezaudzi, kuru paredzEts tomér pec iesp&jas saglabat, nodrosinot zalu apkartgjo vidi

iedzivotajiem.

Attels. Nr.36 “Apbiives laukums ar divam piecstavu  Attéls Nr.37 “Apbiives laukums ar vienu devinstavu

€kam” eku”

Nemot véra teritorija esoSo pakalpojumu nodro$inajumu, €ka paredz&ta monofunkcionala,
planojot taja veidot tikai dzivoklu funkciju, bet teritorija veidojot ari publiskas artelpas — rekreacijas un

rotalu zonas, ka arT transporta novietoSanas funkcijas.

Detalplanojuma atspogulota esoSas teritorijas situacija, tas apgriitingjumi un risinajumi
daudzstavu daudzdzivoklu &kas novietojumam, piebraukSanai zemes vienibai un autostavvietu
izvietojumu zemes vieniba, nosakot apbiives raditajus un atlauto izmanto$anu, atbilstosi speka esosajam

Teritorijas planojumam.

2.1.1 Atlautas izmantoSanas apraksts
Detalplanojuma zemes vieniba saskana ar TIAN atrodas Daudzstavu dzivojamas apbiives
teritorija (DzD5), kur paredzéta apbiive no Cetriem un vairak staviem. Daudzstavu dzivojamas apbiives

DzDS5 at]auta izmantoSana TIAN sakrit un netiek mainita detalplanojuma risinajuma.

- Daudzstavu dzivojamas apblves teritorija (DzD)
[ Publiskas apbaves teritorija (P)
- Jauktas centra apbaves teritorija (JC)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Attels Nr.38 “TIAN funkcionala zongjuma kartes ekranuznémums no Teritorijas planojuma”
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2.1.2 Apbives telpiska koncepcija

Detalplanojuma risinajumos ir noteikta planotas apbiives novietojuma zona:

- nosakot biivlaidi 3m no ielu sarkanas Iinijas ar iesp&ju €ku izvietot attalinati no Tallinas ielas;

- nemot vera debespusu orientaciju,

- maksimali saglabajot zemes gabala augosos kokus.
Detalplanojuma noteiktas arT piebraukSanas vietu optimalas zonas un planota automasinu
stavlaukuma teritorija, saglabajot esoSos kokaugu stadijumus grupas stavlaukuma teritorija.
Precizs €kas, teritorijas labiekartojuma un piebrauksanas celu risinajums pamatojams attieciga

buvprojekta risinajuma.

Planotas apbiives telpiska koncepcija:
- Planot zalu vidi, maksimali saglabajot kokaugu stadijumus un veidojot jaunus zemaku limenu
stadijumus;
- Integrét planoto apbiivi esosaja vidg;
- Nodrosinat kvalitativus apkartgjas vides un iekstelpu apstaklus, nemot véra debespusu
orientaciju;
- Nodrosinat ertu gaj&ju kustibu;
- Nodrosinat vides pieejamibu.
2.1.2.1 Apbives augstums un stavu skaits, apbiives raditaji
P&c esosas situacijas analizes, secinats, ka apkaimé nav raksturiga desmit stavu apbiive Iidz ar
to Detalplanojuma risinajumos paredzéta devinu stavu daudzdzivoklu €kas biivnieciba. Maksimalais
apbiives augstums apbuves noteikumos noteikts saskana ar TIAN 1. un 2.tabulu, proporcionali aprékinot
augstumu devinstavu apbiivei. Maksimalas apbtives intensitates raditajs ar noteikts proporcionali TTAN

1.tabulai. Minimala briva zala teritorija pienemts saskana ar TIAN 2.tabulu.

+28.300, ‘ . +28.300

e ' i

Raina iela Tallinas iela

Attels Nr.39 “Ledurgas ielas profils”

planota
Jjaunbiive

—————— +28.300
+16 700

Mazpulku iela Ledurgas iela

SR

Attels Nr.40 “Tallinas ielas profils”
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2.1.2.2 Meza saglabasanas risinajumi

Saskana ar SIA Labie koki petfjumu, secinats, ka mezaudze ar vertigakajiem kokiem atrodas
zemes vienibas Ziemelu dala. Planoto apbiivi paredzets izvietot maksimali talak no vertigas mezaudzes
ka arT maksimali attalinot no esosam privatmajam, bet pietuvinot esoso daudzdzivoklu maju apbiives

zonai.

Ta ka vertigaka mezaudze ir noteikta gar Mazpulka iclu, tad piebraukSana zemes gabalam

paredzama tikai no L&durgas ielas puses.

Lai salabatu un veidotu maksimali zalu vidi, automasinu stavlaukuma teritorijai apbtives

noteikumos paredzgts obligats apzalumojums, saglabajot vertigakos kokus.

2.1.2.3 Insolacija

Nemot vera klasisku daudzstavu kas plana struktiiru — centrala kapnu telpa ar gaiteniem un uz
katru pusi no gaitena izvietoti dzivokli, €ka izvietojama ar garenfasadém pret Austrumiem un
Rietumiem, nodro$inot labu dabigo insolaciju. Lai parbauditu projektétas €kas ietekmi uz pieguloso
teritoriju izsaulojumu, veikta insolacijas situacijas modelésana, kur secinams, ka planota apbtve

neietekmé eso$o apbivi. Insolacijas shémas nav nemts véra esoso koku raditais noénojums.

‘r"\ﬁ

Attels Nr.43 “Teritorijas insolacija 22.marts plkst. 15:00” Attels Nr.44 “Teritorijas insolacija 22.marts plkst. 18:00”
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Attels Nr.45 “Planotas apbuves telpu izsaulojums”

2.1.2.4 Sociala infrastruktura

Aprekinatais nodrosinamo b&rnudarza un skolas vietu skaits:

Dzvoklu Aprekinatais bérnu skaits Aprekinatais skolenu un bérnu darza bérnu skaits
skaits (pienemts koeficients 1,5) (pienemts 1:1)

70 1,5x70= 105 bérni 105:2=53 skoléni un 52 bérnu darza bérni

2.1.25 Teritorijas labiekartojums
Atbilstosi Valsts meza dienesta Rigas regionalas virsmezniecibas tehniskiem noteikumiem Nr.

VM 5.7-7/38 apbiives noteikumos paredzéts noteikt nosacijumus:

- eso$as mezaudzes saglabasanai;
- koku saglabasSanai, veidojot apbiivi;

- atmezoSanas veik$anai.

Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, ievérot 2012.gada 22.novembra Jirmalas
pilsétas saistoSo noteikumu Nr.46 “Jirmalas pilsétas apstadijumu apsaimnieko$ana un aizsardziba”
prasibas. Labiekartojuma elementus un mazas arhitekttiras formas izvel&ties atbilstosi vietas vides

raksturam.

Ta ka Detalplanojuma teritorija paredzets izbuivét daudzstavu €ku un teritorija aug liela izméra
koki, tad, lai nodroSinatu cilvéka mérogam patikamaku vidi, rekomend&jams veidot zemaka Itmena

krimu un augu stadijumus teritorija.
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2.1.2.6 Transporta un gajgju organizacijas risinajums

Atbilstosi Jurmalas Valstspilsétas administracijas Pilsétplanosanas parvaldes Geomatikas
nodalas 31.01.2022 Detalplanojuma izstrades nosacijumiem Nr.14-1/165 piebrauksana Detalplanojuma
teritorijai paredzeta no Ledurgas ielas. Autostavvietu un velo novietnu skaita aprékins uz planotajiem

70 dzivokliem:

Pec TIAN Detalplanojuma
Autostavvietas 77 77
Operativa transporta novietne 1 1

Paredzet buvprojekta stadija,

Velo novietnes - T
saskana ar biivniecibas ieceri

Atbilstosi Latvijas valsts celi 13.01.2022 nosacijumiem Nr. 4.3.1/564 paredzeta centralizéti

savacama virszemes tidens novadiSana, neapgriitinot virsmas tidens novadi no eso$ajam brauktuvém.

2.1.3 Teritorijas izmanto$anas aprobeZojumi un aizsargjoslas
Saskana ar Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldes 03.02.2022. tehniskiem

noteikumiem Nr. 11.2/896/R1/2022 teritorijas apbtives noteikumos noteiktas:

- vides un dabas resursu aizsargjoslas, nosakot tajas saimnieciskas darbibas aprobezojumus,

atbilstosi Aizsargjoslu likumam,;
- prasibas lietustidenu novadiSanai;

- prasibas autostavvietam un to novietojumam attieciba pret bérnu rotalu laukumiem, sporta

laukumiem un atpiitas vietam;

2.1.4 InZenierinfrastruktiiras attistiba

Detalplanojuma risinajumi paredz iesp€ju izbiivét planotai daudzdzivoklu €kai nepiecieSamas
inzenierkomunikacijas- skatit Grafiskas dalas karti “Savietoto inZeniertiklu plans”). Konkréti
inzenierkomunikaciju risindjumi japaredz buvprojekta izstrades stadija.

Jaunbtivéjamo un parbiivgjamo inZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas
projektéSanas gaita atbilstoS§i inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar bavprojekta
risinajumiem.
2.1.4.1 Udensapgade

Saskana ar Jurmalas tdens 07.01.2022. tehniskiem noteikumiem Nr.5-4/1 tdenspagades

pieslégums paredzéts no Leédurgas ielas esoSa tdensvada D110, blakus planotajai kanalizacijas

piesléguma vietai. Udensvadu iesp&jams pievienot arT Tallinas iela esosam kanalizacijas vadam.

Atbilstosi Veselibas inspekcijas 10.01.2022. Nosacijumiem teritorijas planojumam Nr.4.5-4/4

teritorijas apbuives noteikumos noteiktas prasibas idensapgades tiklu projekt&sanai.

Procel PRO OU Latvijas filiale, 2022.gads 23



2.1.4.2 Kanalizacija
Saskana ar Jarmalas tdens 07.01.2022. tehniskiem noteikumiem Nr.5-4/1 kanalizacijas

pieslégums javeido pie Ledurgas iela izvietota kanalizacijas kolektora D160.

Atbilstosi Veselibas inspekeijas 10.01.2022 NosacTjumiem teritorijas planojumam Nr.4.5-4/4

teritorijas apbuives noteikumos noteiktas prasibas kanalizacijas tiklu projektésanai.

2.1.4.3 Lietus tidens kanalizacija

Saskana ar Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldes 03.02.2022. tehniskiem
noteikumiem Nr. 11.2/896/R1/2022 teritorijas apbiives noteikumos paredz&tas prasibas lietus Gdenu
novadiSanai. Transportlidzeklu novietnei paredzet organizetu lietus tidenu novadiSsanu. Lietus fideni no

€kas un stavlaukuma paredzets novadit uz centralizeto pils€tas lietus Gidens sisteému Tallinas iela.

2.1.4.4  Elektroapade un ielu izgaismojums

Atbilstosi AS  Sadales tikls ElektroietaiSu ierikosanas Tehniskajam prasibam
Nr.110984223Elektroapgades pieslegumu veidot no transformatora apaksstacijas T20871. Pie objekta
zemes gabala robezas Tallinas ielas pusé uzstadit uzskaites sadalni U6-1/400. Izbuvet ZS KL 2xAl-240
no T20871 Iidz U6-1/400, abos galos to pievienojot pie vieniem kontaktiem(~2x190m). Projekt&jamo
slodzi 257,45kW (400A) pieslégt U6-1/400, izbtvgjot Iidz slodzes vietai nepiecieSama $kersgriezuma

sisteémas lietotaja EPL.

Atbilstosi AS Sadales tikls Nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.30AT00-0/TN-35258

teritorijas apbuves noteikumos noteiktas sekojosas prasibas:

- Apbives noteikumos noradit, ka elektroapgades projektéSanu un biivniecibu veikt saskana ar
MK noteikumiem Nr. 573 ,, Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales bavju bivnoteikumi”;

- Elektrotiklu ekspluatacija un drosiba, ka ar1 vides un cilvéku aizsardzibai, ievérot nosacijumus
saskana ar MK noteikumu Nr. 982 , Energétikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu noteikSanas
metodika” — 3.,8. — 11. punktu.

Atbilstosi SIA “Jirmalas gaisma” Nosacijumiem Nr. 5-4/1 pie Detalplanojuma teritorijas uz
L&durgas ielas paredzet divus cinkotus apgaismojuma stabus ar LED gaismekliem. Starp stabiem mont&t

kabeli AXPK-4x25 aizsargcaurulé D75mm.

2.1.4.5 Siltumapgade
Apkurei ir iespgams izmantot gazi ar centralizétu siltummezglu. Atbilstosi AS “Gaso”
12.01.2022. nosactjumiem Nr. 15.1-2/119, gazes pievadu tada gadijuma paredzet no Tallinas ielas un

paredzet iesp&ju gazes pievadu izbiivet katram paterétajam atseviski.
Apkurei iesp&jams arT pieslégties pilsétas siltumtrasei, kas izvietota Tallinas iela.

2.1.4.6 Elektronisko sakaru tikli
Atbilstosi SIA “TET” 04.02.2022. Detalplanojuma nosacijumiem Nr.PN-186719 sakaru

komunikaciju trases un komunikaciju kanalizacijas akas paredzet zalajas zonas vai zem gaj&ju ietves.
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Biuivprojekta paredzgt Baltcom gaisvadu Iinijas parcelSanu, ja projekteta eka skar kabela

ekslpuatacijas aizsargjoslu.

2.1.4.7 Ugunsdrosiba

Paredzeta apbtve — 9 stavu daudzdzivoklu eka projektgjama ka U2a ugunsnoturibas pakape (I
lietosanas veids, ~26,0m — augstaka stava gridas atzime. Katra stava platiba sastada aptuveni 550m? un
ugunsdrogibas nodalijuma platiba nedrikst parsniegt 2500m?. Minimala atstarpe starp baivém ir 8m,
minimalais attalums Iidz zemes gabala robezai — 4m. Teritorijai nodro$inats iebrauktuves platums 3,5m
un neierobezojot iebrauktuves augstumu. Vienai no garenfasadém paredzama piebrauktuve visa tas
garuma, kura atrodas 5-20m attaluma no biives fasades. Piebrauktuve drikst ierikot zalaju ar attiecigi

nostiprinatu pamatnes konstrukciju.

Argjai ugunsdzesibai tidens patérin$ 25 I/s. Esosais hidrants izvietots uz Tallinas ielas preti

Detalplanojuma teritorijai.

2.1.5 Detalplanojuma risinajumu ietekmes izvértéjums uz blakus eso$ajam teritorijam
Detalplanojuma risinajumi paredz iepriek§ neapbuvétas teritorijas apbiivi, atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN atlautajai izmantosanai. Teritorija planots izbiivét gan nepiecieSamo inZenierapgadi,
gan piebraucamos celus un teritorijas labiekartojumu. Planoto apbiivi ir paredzéts telpiski ieklaut esosaja
daudzstavu dzivojamo &€ku apbiivé. Planotas €kas apjoms un novietojums neietekm@s insolacijas
risinajumus esoSai apbiivei un tai pieguloSai apkartgjai teritorijai, atbilstosi insolacijas modelgjuma

shémam. Paskaidrojuma raksta pielikuma skatit biivniecibas ieceres generalplanu ar teritorijas

risinajumiem.

Attels Nr.46 “Planotas apbiives augstumu un apkartnes telpiska analize”
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Attels Nr.47 “Planotas apbiives vizualizacija. Skats no Tallinas ielas”

2.1.6 Nosléguma jautajumi
2.1.6.1 Priekslikumi teritorijas un €kas apsaimniekoSanai un uzturésanai:
Detalplanojuma teritorija ir privatipasums, tapéc apsaimniekoSana nodro§inama no

privatipasnieku Iidzekliem.

2.1.6.2 Detalplanojuma stenosana:
Detalplanojums istenojams saskana ar noslégto administrativo ligumu starp Jurmalas pilsétas

pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju.

Procel PRO OU Latvijas filiale, 2022.gads 26



3 Pielikumi
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2. Pielikums. Teritorijas esosie sabiedriskie pakalpojumi
3. Pielikums. Teritorijas esosa infrastruktiira

4.  Pielikums. Jiurmalas attistibas objekti 2021-2022

5. Pielikums. Biivprojekta iecere
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