1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jurmala, Dzintaru prospekta 29, kadastra numurs
1300 008 1203%, uzsakta, pamatojoties uz zemesgabala kopipasnieku iesniegumu un Jarmalas domes
2022. gada 26. maija Iemumu Nr. 233 (protokols Nr. 10, 38. punkts) “Par detalplanojuma izstrades

uzsak3anu zemesgabalam Dzintaru prospekta 29, Jarmala”?.
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1. attéls. Detalplanojuma teritorija, 1. pielikums Lémumam Nr. 233

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra
noteikumu Nr. 628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”
39.1. apakSpunkts un Jarmalas pilsétas Teritorijas planojumu, kurS apstiprinats ar Jurmalas pilsétas
domes 2012. gada 11. oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu”, kura
veikti grozijumi ar Jurmalas pilsétas domes 2016. gada 24. marta saistoSajiem noteikumiem Nr. 8 ,,Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu apstiprina$anu” 3 teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumu 2451.1. apak$punkts.

Detalplanojums izstradats ka Teritorijas planojuma dalas planojums, detaliz€jot taja noteiktas
teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobezZojumus atbilstosi Teritorijas

planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumiem 4.

1 Turpmak teksta — detalplanojuma teritorija arT zemesgabals
2Turpmak teksta — Lémums Nr.233

3 Turpmak teksta — Teritorijas planojums

4 Turpmak teksta — TIAN
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https://www.jurmala.lv/docs/i12/s/i12s042.htm
https://www.jurmala.lv/docs/j16/s/j16s008.htm

Detalplanojuma izstrades process un ta redakcijas apkopotas geoportala “geolatvija.lv” saité:
https://geolatvija.lv/geo/tapisttdocument_24054
Detalplanojuma izstradé ir izmantotas sekojosa informacija, izpétes un atzinumi®:
= Sertificetas eksperta sugu un biotopu aizsardzibas joma Egitas Grolles atzinums par
piejlras biotopiem, mezZiem un virsajiem, vaskularo augu sugam (atzinums sagatavots
2022. gada 26. septembri)®;
= Topografiskais plans ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas

normalo augstumu sistéma (topografisko planu sagatavoja SIA “Intra MTD” 2022. gada
augusts)’.

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades meérkis ir pausts ar Lemumu Nr. 233 apstiprinataja darba uzdevuma
detalplanojuma izstradei ,izvértét esoso savrupmaju parbavi ar apjoma palielindsanu un jaunas
savrupmajas bivniecibu detalplanojuma teritorija, nosakot apbaves raditajus, atlauto izmantosanu
un izmantosanas aprobezojumus atbilstosi spéka esoSajam Jirmalas pilsétas teritorijas planojumam
un Teritorijas izmantosanas un apbives noteikumiem Jauktas centra apbuves teritorija (JC54), ka ari

noskaidrot Rigas jdras lica krasta kapu aizsargjosla esosSds dabas vértibas un noteikt prasibas to
aizsardzibai ”.

1.3. TERITORIJAS RAKSTUROJUMS
1.3.1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS VISPAREJS RAKSTUROJUMS, ESOSA SITUACIJA UN IZMANTOSANA

Zemesgabals Dzintaru prospekta 29 atrodas Jirmalas austrumu dala, Dzintaros, kvartala starp
Dzintaru prospektu, Piestatnes ielu, Drustu ielu un kapu meza teritoriju.

Detalplanojuma teritorija atrodas apméram 2 km attaluma austrumu virziena no Jirmalas
centra, apméram 24 km attaluma ziemelrietumu virziena no Rigas centra. Apméram 100 metru
attaluma no detalplanojuma teritorijas atrodas pludmale (skatit 2. attéls).
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2. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums Jirmala, izkopéjums no www.balticmaps.eu

5 Informaciju skatit Il séjuma dala PIELIKUMI
6 Turpmak teksta — atzinums par biotopiem
7 Turpmak teksta — topografiskais plans
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Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vientbu 3527 m? platiba, kas péc ipasuma

piederibas ir privatipasums. Sobrid detalplanojuma teritorijai ir tris Tpa$nieki. Starp nekustama

Tpasuma Tpasniekiem ir noslégts Ligums par kopiga nekustama Tpasuma izmantosanu (skatit Il s€juma

daju PIELIKUMI).

1. tabula. Nekustama ipasuma sadalijums atbilstosi Ligumam par kopiga nekustama ipasSuma izmantosanu.

o= .. Tpasuma esosa
Domajamas dalas 1pasnieks

Tpaduma esosas ékas kadastra

platiba apziméjums
Kopipasnieks 1 (daja “A “ skat. 3. attéla) 3206 m2 1300 008 1203 001
Kopipasnieks 2 un Kopipasnieks 3
321 m2 1300 008 1203 002
(dala “”B” skat. 3. attéla)
APZIMEJUMI
B DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ROBEZA

13000081203

DZINTARU pr.29

PLATIBAA

3206m’ TPASUMA |

13000081203
DZINTARU pr.29

Jcs54

3. attéls. Detalplanojuma teritorijas kopipasum

Detalplanojuma teritorija robezojas ar apbilvétu zemesgabalu pie detalplanojuma teritorijas
austrumu robezas un pasvaldibai piederosam ielam pie paréjam detalplanojuma teritorijas

robezam (skatit 2. tabula un 4. attéls).

KADASTRA NUMURS

ZEMESGABALA ADRESE UN PLATIBA, FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

SARKANAS LINIJAS
NEKUSTAMA TPASUMA DOMAJAMAS DALAS ROBEZA
NEKUSTAMA IPASUMA DOMAJAMAS DALAS APZIMEJUMS PLANA UN

\TBILSTOSI LIGUMAM "PAR KOPIGA NEKUSTAMA
IZMANTOSANU"

a sadalijuma shéma

2. tabula. Detdlplanojuma teritorijas kaiminu zemes vienibas, dati no www.kadastrs.Iv.

. Adrese,
Kadastra apziméjums
nosaukums
1300 008 1204
1300 008 1206
1300 008 1203

1300 008 1013

Dzintaru prospekts 31, Jirmala
Dzintaru prospekts
Piestatnes iela

gajéju/velocelins

Ipasnieks

Fiziska persona
Pasvaldiba
Pasvaldiba
Pasvaldiba
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¥ DETALPLANOJUMA
{  TERITORUA

Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentara, 2013-2021)
Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads
% Izmantoti VZD, i N Valsts adresu registra informacijas sistémas dati, 2022 gads

4. attéls. Detalplanojumas teritorija, detalplanojuma teritorijai piegulosas teritorijas. Avots: Valsts zemes
dienesta kadastra informdcijas sistéma www.kadastrs.v.

Zemesgabala reljefs ir lidzens. Zemesgabalam ir taisnstlra forma. Kopé€jais kvartalu sadalijums
atbilst regulara planojuma principiem, zemesgabaliem ir taisnstlira forma, tie ir lieli, Tpasi salidzinot
ar netalu esoSo sadrumstaloto Majoru planojumu. Dalijumu struktira — perpendikularas dalijumu
[Tnijas pret galveno ielu.

Paslaik detalplanojuma teritorija tiek apdzivota un intensivi apsaimniekota. Detalplanojuma
teritorijas lielako dalu veido apbuve, celini, pagalms, ierikoti apstadijumi un dzivzogs, zemsedzi veido
iekopts zalajs, kurs tiek regulari plauts. Visa zemesgabala platiba, izteiktak — pie detalplanojuma
teritorijas dienvidu robezas, atrodas vairakas priedes un egles. Detalplanojuma teritorijas ainavu
veido kulturainava.

Detalplanojuma teritorija ir apbuvéta. Saskana ar Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
detalplanojuma teritorija atrodas divas dzivojamas €kas.

3.attéls. EsoSo bivju apbives raditaji atbilstosi kadastralas uzmérisanas lietai.

Biives kadastra Ekas Virszemes Apbiives . Apbives
Adrese . _ . Bivtilpums _
apziméjums nosaukums stavu skaits laukums blivums
Dzintaru L
Dzivojama ) 3
prospekts 29, 1300 008 1203 001 oka 2 246.7 m 1350 m 6.99 %
Jarmala
173.3 m? 4.09 %
Dzintaru (dala ekas (apbives
Dzivojama 0
prospekts 29 k-1, | 1300 008 1203 002 ©l 2.5 apm. 29m? 1355 m3 blivums
_ eka atrodas arpus rékinats,
Jarmala detalplanojuma neieklaujot
teritorijas — arpus
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Bives kadastra Ekas Virszemes Apbuves . Apbives
Adrese . _ . Bivtilpums _
apziméjums nosaukums stavu skaits laukums blivums
173.3m?- detalplanojuma
29m?=144.3m?) teritorijas
atrodoso ékas
daju)
Kopa: 391 m? 11.08 %

Detalplanojuma teritorijas centralaja dala eso$a dzivojama éka ar kadastra apziméjumu
1300 008 1203 001 ir vietéjas nozimes arhitektiras piemineklis Dzivojama éka ar valsts aizsardzibas
numuru 5450.

5. attéls. Detalplanojuma teritorija esosa dzivojama mdja 6. attéls. Detdlplanojuma teritorija esosa dzivojama maja
ar kadastra apziméjumu 1300 008 1203 001, skats no ar kadastra apziméjumu 1300 008 1203 001, skats no
Dzintaru prospekta. Dzintaru prospekta un Piestatnes ielas krustojuma.

Detalplanojuma teritorijas ziemelaustrumu dala atrodas dzivojama maja ar kadastra
apziméjumu 1300 008 1203 002, kura saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 7. Pielikumu - JGrmalas
apbuves izvértéjums, ir bave bez kultlrvésturiskas vertibas. 1994. gada 2. maija ar Nr.56 ékai
apstiprinats buvprojekts “Dzivojamas €kas parbudve” un 1997. gada 29. maija €ka ir nodota
ekspluatacija. Ekas ar kadastra apziméjumu 130 008 1203 002 dala, apm. 29 m? platib3, atrodas arpus
detalplanojuma teritorijas uz Pasvaldibai piederosas zemes vienibas ar kadastra apz. 1300 008 1013.
Sada situacija ir izveidojusies vésturiski par to liecina 1994. gada inZeniertopografiskais plans —
izkopéjums no Jurmalas valstspilsétas Pilsétplanosanas parvaldes arhiva materialiem. (skattt 7. attélu)
Savukart, Jurmalas pilsétas dome 1994. gada 29. julija Iemuma Nr. 169 “Par zemes nomas liguma
noslégsanu Jirmala, Dzintaru prospekta 29” min, ka “Uzsakot ékas lit.2 rekonstrukciju, tas pamati
izbavéti parkapjot zemesgabalu robezu par 2-3 m. Sis zemes ipasnieks 1940. gada bija pilsétas
pasvaldiba”. AtbilstoSi minétajam, vésturiski ir bijis noslégts zemes nomas ligums starp Pasvaldibu un
nekustama Tpasuma Ipasniekiem par zemesgabala ar kadastra apzimé&jumu 1300 008 1013 dalas
335 m? platiba iznomasanu ar mérki piemajas teritorijas izmantoSanai (skatit Il séjuma dalu
PIELIKUMI). Ka art vélak 2000. gada 8. novembri ir noslégts ligums starp Pasvaldibu ar nekustama
ipasuma doma3jamas dalas “A” Ipasnieku par zemesgabala ar kadastra apzimé&jumu 1300 008 1013
dalas 194 m? platiba nomu ar mérki — teritorijas labiekarto$anai pie dzivojamas ékas , kas atrodas
zemesgabala ziemelrietuma dala. Minéto zemes nomas liguma termins ir beidzies.
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7. attéls. InZeniertopogrdfiskais plans 1994.gads. Jarmalas valstspilsétas Planosanas parvaldes arhiva materidli.
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8. attéls. Detalplanojuma teritorijad esosa dzivojama mdja 9. attéls. Detdlplanojuma teritorija esosa dzivojama maja
ar kadastra apziméjumu 1300 008 1203 002. ar kadastra apziméjumu 1300 008 1203 002.

Detalplanojuma teritorijas zieme|rietumu
start atrodas biave, kas nav registréta kadastra
informacijas sistema. 1998.gada 13.oktobri
Jurmalas pilsétas domes Arhitekturas un
planosanas parvalde izsniedza arhitektiras un
planoSanas uzdevumu Nr.17-303 garazas
projektésanai. 1999.gada 21.aprill ir sakanots
blvprojekts Nr.118 “Garazas €kas buvnieciba un
dzivojamas ékas lit.1 parplanosana” (turpmak —
Blvprojekts) un 2001.gada 7.augusta Jarmalas

pilsétas domes blvvalde akceptéja izmainu
projektu “Garazas é€kas izmainas Dzintaru  eso$a éka, skats no Piestdtnes ielas un un Dzintari 1013
prospekta 29, Jarmala”. Biavdarbu uzsaksanai krustojuma.

nav iznemta bdlvatlauja un €éka nav nodota

ekspluatacija.

Atbilsto$i topografiska plana uzmérijumiem, ékas apbaves laukums ir apméram 140 m?, ékas
augstums apméram 8 metri. Ekas apbives bavtilpums ir mazaks neka detalplanojuma teritorija eo$as
ékas ar kadastra apzimeéjumu 1300008 1203001 un ekas ar kadastra appziméjumu
1300 008 1203 002 apbives bavtilpums, ka ari mazaks ka detalplanojuma teritorijai tuvako apbuveto
zemes vienibu vidéjais apblves buavtilpums (skatit apaksnodalu 1.3.3. Tuvuma esos$as apbives
izvértéjums un bidvapjoma analize). Nemot véra ékas novietojumu detalplanojuma teritorijas
ziemelrietumu dala, éka nav saskatama no Dzintaru prospekta un ta neaizsedzs skatu uz
detalpanojuma teritorija esoSo arhitektiras pieminekli, lidz ar to nerada negativu ietekmi uz
detalplanojuma teritorija esoso arhitekttras pieminekli un pilsétblvniecibas pieminekli.

detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Dzintaru prospekta 29 9



Saskana ar Dabas datu parvaldibas sistéma ,0zols” ieklauto informaciju, detalplanojuma
teritorija neatrodas 1pasi aizsargajama dabas teritorija vai mikrolieguma, un taja nav registrétas ipasi
aizsargajamas sugas, biotopi vai dabas pieminekli. Detalplanojuma teritorijas tuvuma neatrodas
mikroliegumi. Detalplanojuma teritorijai tuvakais 1pasi aizsargajamais biotops “Mezainas piejuras
kapas” atrodas apméram 10 metru attaluma ziemelu virziena.
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11.attéls. Izkopéjums no dabas datu parvaldes sistemas “Ozols” publiksi pieejamas informacijas. (14.02.2023.)

2022. gada septembri ir sniegts sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums par
piejuras biotopiem, mezZiem un virsajiem, vaskularo augu sugam. Saskana ar sniegto atzinumu,
detalplanojuma teritorija netika konstatétas 1pasi aizsargajamas augu sugas, 1pasi aizsargajami
biotopi. Saskana ar sniegto atzinumu detalplanojuma teritorija ir sastopamas vairakas ievérojamu
vecumu sasniegusas priedes. Nemot véra, ka detalplanojuma teritoriju veido ruderalas, parveidotas,
intensivi apsaimniekotas platibas, teritorija nav iesp&jama aizsargajamo biotopu kritérijiem atbilstosu
augu sabiedribu attistiba.

PieklGsana detalplanojuma teritorijai tiek nodrosinata no Pasvaldibai piederosa celu/ielu tikla.
TieSa piebrauksana detalplanojuma teritorijai tiek nodrosinata no Pasvaldibai piederosas
E kategorijas ielas — Piestatnes ielas. E kategorijas ielas galvenokart nodrosSina uzturé$anas un

pieklGSanas funkciju, un izvada autosatiksmi uz augstakas kategorijas ielam. Gajéjiem un
velobraucéjiem paredzéta infrastruktlira nav izbavéta.

detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Dzintaru prospekta 29 10


http://ozols.daba.gov.lv/pub/Life/

12. attéls. Skats un Piestatnes ielu no Dzintaru prospekta
un Piestatnes ielas krustojuma.

Detalplanojuma teritorijas dienvidu dalai
piegul Pasvaldibai piedero$a D4 kategorijas iela
— Dzintaru prospekts. Dzintaru prospekta abas

pusés ir izblvéeta paredzéta

infrastruktdra un autostavvietas.

Detalplanojuma teritorijas ziemelu dalai

piegul Pasvaldibai piedeross gajéju un
velobraucéju celin$ — Dzintari 1013. Minétajam
celinam noteiktas sarkanas linijas, kuru platums
detalplanojuma teritorijas piegulosaja dala ir 8
metri. Pa minéto celinu tiek nodroSinata

pieklisana detalplanojuma teritorijas
ziemelaustrumu stiri esoSajai €kai ar kadastra

apziméjumu 1300 008 1203 002.

13. attéls. Skats un iebrauktuvi detalplanojuma teritorija
no Piestatnes ielas.

-

14. attéls. Skats uz Dzintaru prospektu, labaja pusé
detalplanojuma teritorija esosa apbdve.

Sarkana linija

Detalplanojuma teritorija

15. attéls. Izkopéjums no Jiarmalas pilsétas teritorijas
planojuma, grafiska dala — Sarkano liniju plans.
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Péc Kadastra informacijas sistémas teksta datiem, nekustama Tpasuma lietoSanas merkis ir
Individualo dzivojamo maju apbive (kods — 0601).
EsoSo inZeniertiklu izvietojumu skatit grafiskas dalas “Topografiskais plans”.

1.3.2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI SASKANA AR TERITORIJAS PLANOJUMU
UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS APGRUTINAJUMI

Zemesgabals saskana ar Teritorijas planojumu atrodas Jauktas centra apbaves teritorija (JC54),
Rigas juras li¢a krasta kapu aizsargjosla, Valsts nozimes pilsétbuavniecibas pieminek]a teritorija.

Teritorijas planojuma TIAN 2106. punkts nosaka, ka “Jauktas centra apbdves teritorija (JC) ir
funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vesturiski ir izveidojies plass jauktu izmantosSanas spektrs
vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka ari apbaves teritorijas, ko planots attistit par

Sadiem centriem”.

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
- Jauktas centra apblves teritorija (JC)
Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

I I I I I Pludmales apkalpes teritorija

Detalplanojuma teritorija

16. attéls. Izkopéjums no Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska daja — Teritorijas planota (atlauta) izmantosana.

Apblives parametri Jauktas centra apbuves teritorija (JC54) ir noteikti Teritorijas planojuma
TIAN 2118. punkta.

4.5.54.4. Apbives parametri

Nr. Minimala jaunizveidojama zemes gabala |Maksimalais apbives blivums (%) Apbaves augstums (m)

platiba (m2/ha)

Vértiba Atruna Vértiba Atruna no lidz Atruna
2118 1800 25 12

15. attéls. Jauktas centra apbdves teritorijas (JC54) apbives parametri atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN prasibam.

AtbilstosSi Kadastra informacijas sistemas teksta datiem detalplanojuma teritorija ir registréti sadi

nekustama ipasuma apgratinajumi:
4. tabula. Nekustama ipasuma apgratinajumi

nosaukums platiba apgratinajumu kods

Baltijas jaras un Rigas jlras li¢a krasta kapu vides un dabas resursu
0.35270 ha 7311010100

aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
Arhitektdras un pilsétblvniecibas pieminek|a teritorija un objekti 0.3527 ha 140101

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija 0.0179 ha 7312030100

detalplanojums zemesgabalam JGrmala, Dzintaru prospekta 29 12



Detalplanojuma teritorija

VIDES UN DABAS RESURSU AIZSARDZIBAS AIZSARGJOSLAS
Rigas juras li¢a piekrastes aizsargjosla

Krasta kapu aizsargjosla
|H ml Jiras aizsargjosla

Krasta kapu aizsargjoslas dala bez apbaves

17. attéls. Detalplanojuma teritorija noteiktie apgratindjumi. lzkopéjums no Teritorijas planojuma Grafiskas dajas — Apgrdtindjumu
karte.

1.3.3. TUVUMA ESOSAS APBUVES IZVERTEJUMS UN BUVAPJOMA ANALIZE

Detalplanojuma teritorija atrodas Dzintaru rajona, pilsétas centra apblves teritorija, kur
atrodas gan savrupmajas, gan sabiedriskas nozimes ékas. Detalplanojuma teritorijas tuvuma esosa
apbave ir daudzveidiga un atskiriga — gan vizuali, gan péc funkciju nodroSinajuma. Dzintaru prospekta
ir sastopama lidz 2 staviem augsta gan savrupmaju, gan vasarnicu apbuve, gan lidz 3,5 staviem augsta
mazstavu daudzdzivok|u apbive, gan klrorta objektu — viesnicu apbuve. Pédéjo gadu laika aizvien
izteiktak Dzintaru prospekts lidztekus ar Jurmalu maina savu télu, abi klust daudzveidigaki, lidzas
pastav vecais un jaunais. Visa Dzintaru prospekta garuma sastopama dazada arhitektdras stilu
apbive, kuru noteicis gan socialais pasatitajs, gan laikmeta rezims. Pédéjo gadu laika, pateicoties
intensivai apbivei, pusi Dzintaru prospekta teritorijas veido jauna apbuive ar lielakiem apjomiem un
lielaku stavu skaitu. Senas koka €kas Dzintaru prospekta veido viena vai divu stavu apbuvi ar dazadu
arhitektlras stilu iezimém, jauna apbive veidota vizuali vieglu apjomu kartojuma, fasazu apdaré
pielietojot stiklu, gaiSu fasades apmetuma krasojumu un koka apdari fasazu tuvuma un
konstruktivajas detalas, mekléjot harmoniju ar meza ainavu un vésturisko apbuvi. Jaunas apbuves
klatbltne Dzintaru prospekta sakarto vésturiskas teritorijas, veidojot rajonu par prestizu apbives
dzivojamo teritoriju.

18. attéls. Skats uz nekustamo ipasumu Dzintaru prospekta 27. 19 gttéls. Skats uz nekustamo ipasumu Dzintaru prospektd 36.
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20. attéls. Skats uz nekustamo ipasumu Dzintaru prospekta 42. 21. attéls. Skats uz nekustamo ipasumu Dzintaru prospektd 44.

i 3 ¥, 5 ¥ £ ; @

22. attéls. Skats uz nekustamo ipasumu Dzintaru prospekta 46 23. attéls. Skats uz nekustamo ipasumu Dzintaru prospekta 31.
un Dzintaru prospekta 44..

Detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija —
,Dubultu —Majoru — Dzintaru — Bulduru - Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6083).

APZIMEJUMI
wema \/alsts nozimes pils&tbavniecibas pieminekla robeza
memms \/iet€]as nozimes pilsétblvniecibas pieminekla robeza

==umm  Valsts un vietéjas nozimes pilsetbovni pieminekla ai; 1l zona

APBUVES KATEGORIJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
Nekustamais kulttras piemineklis - objekts (arhitektdras vai véstures piemineklis)
Nekustama kultdras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BOVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU
D Kultarvesturiski vertiga, saglabajama bave
77 Fona apbivi veidojo3a bave
By Bive bez kultiirvasturiskas vériibas
Q Biive bez kultarvésturiskas vertibas, celta péc 1940.gada
a Veésturiska industriala bive
D Parvertejama bave
BOVES AR NENOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU
L3 Nevértsta bive vai paligbive bez kultarvésturiskas vértibas

24. attéls. Izkopéjums no Jdrmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem, 7. Pielikuma, Jirmalas apbives
izvértéjums
Nemot véra, ka detalplanojuma teritorijas atrodas valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminek|u

teritorija, lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunblvéjamo un parbivéjamo eku apjomu
nosaka ievérojot TIAN 2468. punkta prasibas, saistiba uz planotajiem eku apjomiem. Lai izvértétu
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esoSo eku raksturigos apjomus detalplanojuma risinajumos ir veika apjomu analize. Apjomu analizé
ieklautas apbuUvéjamajai zemes vienibai tuvakas apblvétas zemes vienibas. Vidéjais aprékina
teritorijas apblves bavtilpums ir 8107 m3. Nemot véra pielaujamo 20% apjoma palielinajumu
(1351 m3), detalplanojuma vienas €kas virszemes bivapjoms varétu sasniegt 8107 m?.

5. tabula. Detalplanojuma teritorijai tuvako apbives zemes vienibu bavapjomu raditaji

z/g z/g bive kadastra stavu oo
. adrese - . . bavtilpums
apziméjums platiba apziméjums skaits
A Dzintaru prospekts 27, Jirmala 3416 m? | 13000081202001 2 1733 m?
B Dzintaru prospekts 36, Jirmala 6634 m? 13000080001001 3 17560 m3
Dzintaru prospekts 36 k-1, JGrmala 13000080001002 3 16475 m?3
c Dzintaru prospekts 42, Jirmala 3154 m? 13000081701005 4 5578 m?
Dzintaru prospekts 42 k-1, Jirmala 13000081701006 5 11179 m3
D Dzintaru prospekts 44, Jarmala 2335 m? | 13000081705005 4 9447 m?3
Dzintaru prospekts 46, Jirmala 1065 m? | 13000081706002 2 966 m?

F Dzintaru prospekts 31, Jirmala 3474 m? 13000081204004 2 1917 m?
G Dzintaru prospekts 29, Jirmala 3527 m2 1300 008 1203 001 2 1350 m?
Dzintaru prospekts 29 k-1, Jirmala 1300 008 1203 002 2.5 1355 m?
Kopa | 67560 m?
Detalplanojuma teritorijai tuvako apbives zemes vienibu vidéja apbives bavtilpums 6756 m3
20 % apjoma palielinajums 1351 m?
Pielaujamais apbuves bavtilpums | 8107 m?3

1 L

Aprékina ietvertas zemes vienibas

Detalplanojuma teritorija

rd
,

S Dati no Valsts zemes dienesta..
i cVZD LGIA, SIA "Kars$u izdevnieciba Jana Séta"’

24. attéls. Detalplanojuma teritorijai tuvako apbives zemes vienibu bivapjomu analize. Dati par bivém no Kadastra informdacijas
sistémas teksta datiem, kadastrs.lv. Karte no LVM GEO lvmgeo.lv
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1.4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Izstradata detalplanojuma redakcija precizé Teritorijas planojuma TIAN noteikto
detalplanojuma teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus (skatit

6. tabula).

6. tabula.

Teritorijas planota (atlautd) izmantosana

Funkcionalaja zona JC51 atlauta izmanto3ana
nosaukums o e e - .
atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN

Funkcionalaja zona JC51
detalplanojuma risinajumos
noteikta izmantoSana

= labiekartota publiska artelpa (24001).

= Savrupmaju apbive (11001): Apbive, ko veido
viena dzivokla maja, divu dzivokJu maja, vasarnica,
dvinu maja.

= Biroju éku apblve (12001): Apbive, ko veido
darijumu objekti un parvaldes objekti.

= Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive
(12002): Apbuve, ko veido tirdzniecibas objekti,
sadzives pakalpojumu  objekti, sabiedriskas
édinasanas objekti.

= Tidrisma un atpltas iestazu apbive (12003):
Apbuve, ko veido kdrorta objekti, viesu
izmitinasanas objekti.

L . = KultGras iestazu apblve (12004): Apbive, ko veido

Teritorijas galvenie _ o L

izmantoanas veidi kulturas_un |zkla|_de.s objel_<t|. ]

= Sporta €ku un bivju apbive (12005): Apbuaves, ko
veido sporta un atputas objekti

= |zglitibas un zinatnes iestazu apblve (12007):
Apbive, ko veido izglitibas pakalpojumu objekti,
zinatnes un pétniecibas objekti.

= Veselibas aizsardzibas iestazu apblve (12008):
Apbive, ko veido veselibas apriipes objekti.

= Socialas apripes iestazu apbive (12009): apbuve,
ko veido socialo pakalpojumu objekti ar vai bez
izmitinasanas.

= Aizsardzibas un drosibas iestazu apbtve (12006):
Apbive, ko veido valsts un pasvaldibas policijas
ékas, ugunsdzésibas un glabsanas dienestu ékas,
glabsanas stacijas.

= Labiekartota publiska artelpa
(24001);

= Savrupmaju apblve (11001):
Apbuve, ko veido viena dzivok|a
maja, divu dzivoklu ma3ja,

vasarnica, dvinu maja.

Teritorijas
paligizmantosanas nenosaka
veidi

Minimala
jaunizveidojama

apbuves blivums

1800 m? nav planota zemesgabala sadaliSana
zemes gabala
platiba
Maksimalais
25% 25%
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o _ . . Funkcionalaja zona JC51
Funkcionalaja zona JC51 atlauta izmantosana . L.
nosaukums e s detalplanojuma risinajumos
atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN L .
noteikta izmantoSana
Jaunai dzivojamai apbavei
_ maksimalais apblves augstums
Apbuves augstums 12m e -
10 m, bet esosajai saglabajams
esosais augstums.
Maksimala
_ 65 %
apbives o o . 65 %
. L (atbilstosi TIAN 9. pielikuma 1. tabulai)
intensitate
Minimala briva 50 %
R I .- . 50 %
zala teritorija (atbilstosi TIAN 9. pielikuma 2. tabulai)
Jaunai dzivojamai €kai - 2 stavi,
dzivojamai €kai 2,5 stavi esoSajai apblvei saglabajams esosais
Apbiive stavu (atbilstosi TIAN 9. pielikuma 1. tabulai) stavu skaits;
skaits dzivojamas majas paligbavei — 1.5 stavs (atbilstosi dzivojamas majas paligblvei — 1.5
TIAN 3.28.1. punktam) stavs (atbilstosi TIAN
3.28.1. punktam)
*Augstuma ierobeZojumi nav attiecinami uz arhitektoniskiem akcentiem un tehniskam izblvém, pieméram, karoga
mastiem, elektronisko sakaru objektiem, véjraditajiem un zibens novaditajiem, tehniskam iekartam, skursteniem, skatu
torniem, glabsanas torniem un lidzigiem objektiem. To augstumu nosaka blvprojekta.

Nemot vera, ka detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminek|a
teritorija un zemesgabala atrodas vietéjas nozimes arhitektiras piemineklis, tad veicot éeku
bavniecibu un/vai parbavi, ievérojamas Teritorijas planojuma TIAN prasibas KultGras mantojuma
saglabasanai un Ministru kabineta 2021. gada 26. oktobra noteikumu Nr. 720 “Kultiras pieminek|u

uzskaites, aizsardzibas, izmantosanas un restauracijas noteikumi” prasibas.

Detalplanojuma risinajumi pielauj:

1. teritorija esosas ékas ar kadastra apziméjumu 1300 008 1203 001 parbuvi, saglabajot ékas
kultGrvésturisko vértibu, telpisko izvietojumu, siluetu, apblves aréjo veidolu;

2. esosas €kas ar kadastra apziméjumu 1300 008 1203 002 parbuvi, atbilstosi likumigi
uzsaktajai teritorijas atlautajai izmantosanai, nepalielinot esoSo blves apjomu;

3. pabeigt uzsakto blvniecibas procesu teritorijas ziemelrietumu/ziemelu dala esosai apbuvei,
péc detalplanojuma apstiprinasanas Buvvalde, iesniedzot blvniecibas dokumentaciju.
Detalplanojuma risinajumos noteikts, ka jaunblvei maksimalais stavu skaits - 2 stavi, bet
ékas augstums — 10 m.

Veicot sugu un biotopu izpeti, detalplanojuma teritorija netika konstatéti aizsargajamie biotopi
un aizsargajamas augu sugas, lidz ar planotie blvniecibas darbi detalplanojuma teritorija neveidos
ietekmi uz dabas vértibam augu sugu un biotopu zina. Nemot véra to, ka detalplanojuma teritorija
jau ir apbivéeta, ka ari ta ietilpst pilsétas zona, kas ir, salidzinosi blivi apbivéta, nav paredzams, ka
planotie buvniecibas procesi butiski veicinas antropogénas noslodzes pieaugumu, kas varétu
ietekmét tuvuma esosos aizsargajamos biotopus.
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Nemot véra, ka detalplanojuma risinajumi paredz tikai pabeigt iesakto bivniecibas procesu
apbuvei zemesgabala ziemelrietumu dala, ka ari perspektiva pielauj esoSo eku parbuivi, saglabajot to
novietni, ar blUvniecibu saistita darbiba notiek viena nekustama Tpasuma robezas. Bulvniecibas
process detalplanojuma teritorija nav saistits ar nozimigam savstarpéjam un kopéjam ietekmeém ar
citam darbibam, vienigi tik daudz, ka bavnieciba lielakoties ir nepiecieSama esoSo majsaimniecibu
vajadzibam. Planotie blvniecibas darbi nav saistiti ar dabas resursu patérinu (ne blvniecibas, ne vélak
ekspluatacijas laika), tadejadi neietekmés So resursu daudzumu un pieejamibu. Blves nav saistitas ar
meZza, krasta kapu ainavam, dala darbibu ir saistitas vienigi ar bavdarbiem éku iekSiené. Nemot véra
iepriekSminéto secinams, ka blvniecibas procesa laika detalplanojuma teritorija kaitéjums videi nav
butisks.

Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiras formas — celini, lapenes, apstadijumi,
pielietotas koku, krimu un augu sugas japrojekté atbilstosi Dzintaru rajona kultirvésturiskas vides
tradicijam, ieklaujoties kopéja apkart esosas teritorijas koptéla. NodroSinama kultlrvidei raksturigas
dabas vides elementu saglabasana — reljefs, zemsedze ar kapam raksturigo augu valsti, skujkoki un
veértigie lapu koki. Teritorija maksimali saglabajot augosas priedes, Tpasi tas, kuru stumbra diametrs
parsniedz 50 cm.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izblve un esoSo ielu sarkano liniju korekcija.
Autotransportam piekliSana zemesgabalam saglabajama no Piestatnes ielas, gajéju kustibai
pieklGsanu saglabajama gan no Piestatnes ielas, gan no Dzintaru prospekta, gan no gajéeju/velocelina
Dzintari 1013.

Detalplanojuma risinajumi nodrosina kulttrvesturiskas vides saglabasanu:

= tiek saglabata vésturiski nozimiga planojuma sistéma — ielu tikls, kvartala struktdra, jo nav

planota zemesgabala robezu izmaina;

= tiek saglabats apblves mérogs un raksturs, ko nosaka apbuves apjoma proporciju sistéma:

esosais apbuves blivums, attalumi starp ékam un eku izvietojums, vidéjie éku augstumi un
apbuves apjomi;

= tiek saglabata raksturiga ainaviska vide, ko veido esoSie dabas elementi, apstadijumi.

1.5. NEKUSTAMA TPASUMA APGRUTINAJUMI

Esosas Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsétas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esos$as — paraditas grafiski, bet planotas — grafiski
nosakamas izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas
dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana” esosSas aizsargjoslas noteiktas ar méroga
precizitati 1:500.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam un citam blvem, kuram saskana ar
Aizsargjoslu likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inzenierkomunikaciju un citu bavju
blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inZenierkomunikaciju vai citu buvju
blvniecibas, aizsargjoslu robeZzas noradamas apgratinajumu plana un normativajos aktos noteiktaja

kartiba ierakstamas zemesgramata.
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1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju teritorija izblvét objekta apkalpei nepiecieSamas
inZenierkomunikacijas un objektus. Konkrétu inZeniertehniskas apgades objektu izvietojums janosaka
un japrecizé buavprojektésanas laika, atkartba no planota eéku un bavju izvietojuma zemesgabalj,
ievérojot Latvijas buvnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

1.5.1. ELEKTROAPGADES TIKLI

Detalplanojuma teritorija atrodas AS ,Sadales tikls” piederosi elektroapgades objekti 0,23 - 20kV
elektroparvades linijas.

Nekustama Tpasuma TpasSniekam pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
janodrosina érta pieklGsana AS ,Sadales tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai.

Detalplanojumu risinajumos ir uzradita aizsargjosla atbilstosi Aizsargjoslu likumam.

Risinajums paredz esoSo slodZu saglabasanu un ieklausanu perspektiva objekta attistiba,
nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildu slodzes.

Ja esoSas komunikacijas traucé planotas apbuves izvietoSanai, javeic komunikaciju
parvieto$ana, izstradajot tehnisko projektu. Zem eku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta.

Detalplanojuma realizacijas laika ievérojamas prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un drosibu,
ka art prasibas vides un cilvéku aizsardzibai, ko nosaka MK noteikumi Nr.982 ,Energétikas
infrastruktiras objektu aizsargjoslas noteikSana metodika” — 3., 8. - 11.punkts.

Nekustamajam 1pasumam Dzintaru prospekta 29, Jurmala ierikojot elektroapgades sistému,
jaievéro prasibas, ko nosaka Energétikas likuma 19.,191, 23. un 24. pants.

1.5.2. ELEKTRONISKIE SAKARU TIKLI

Nr. PN-215295, detalplanojuma teritorija atrodas SIA “Tet” sakaru kabelu kanalizacija un grunti gulditi
sakaru kabeli, ka ari citi elektronisko sakaru tikla elementi.

Veicot projektésanu, ja nepiecieSams, paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadam no esosas
kabelu kanalizacijas [dz planotajiem objektiem. Vieta sadales skapim nosakama €kas tehniska
projekta stadija ekspluatacija érti pieejama vieta. Eku iek$éjos telekomunikaciju tiklus izbGvét péc
nepiecieSamibas, ievérojot valsts normativo aktu prasibas.

1.5.3. UDENSAPGADE

Blvju Udensapgade tiek paredzéta no esosa Udensvada Piestatnes iela. Vietas tGdensvada
pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades baves".

1.5.4. KANALIZACUA

Blvju sadzives notekudenu novadiSana tiek paredzéta uz esosam komunikacijam Piestatnes
iela. Precizas vietas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
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ekonomiski izdevigakajas vietas. Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada
30. jinija Ministru kabineta noteikumiem Nr. 327 “Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 223-15
"Kanalizacijas baves".

1.5.5. LIETUS UDENI

Zemesgabala nav novérojama nokrisnu notekidenu uzkrasanas, Iidz ar to nav nepiecieSami
papildu risinajumi lietus Gdens savak$anai, jo netiek veidotas lielas Gdensnecaurlaidigas platibas.
Detalplanojuma noteikta minimala briva (zala) teritorija 55 %. Lietusidenu apsaimniekosanai
detalplanojuma teritorija planota valéja tipa lietusiidenu savak$ana ar iestcinasanu grunti.

1.5.6. GAZES APGADE

Saskana ar AS “Gaso” 2022. gada 21. junija nosacijumiem Nr. 15.1-2/2975, detalplanojuma
teritorija ir izbGveéts gazes pievads ar spiedienu lidz 0.005 MPa.

Ja perspektiva planoti jauni gazes patérétaji, tad gazes pievads izblvéjams katram, patérétajam
atseviski. Precizas vietas gazesvada pievadiem pie ékam un gazes spiediena regulésanas-uzskaites
iekartas novietni tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas nosaka tehniska projekta ietvaros.
Tehniskie noteikumi gazes apgadei pieprasami AS ,,GASO”. Tehniskie projekti izstradajami saskana ar
normativo aktu prasibam. Tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei patérétajam
pieprasit AS “GASQO” péc detalplanojuma apstiprinasanas pasvaldiba.

1.5.7. SILTUMAPGADE

Siltumapgade detalplanojuma teritorija risinama izvertéjot ekonomiskos un ekologiskos
faktorus. Siltumapgadei iespéjams izmantot jaunas paaudzes siltumstknu tehnologijas. Papildus
jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan karsta
udens nodrosinasanai dzivojama eka.
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