1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jirmala, Dzintaru prospekta 53, kadastra numurs
1300 008 1404, uzsakta, pamatojoties uz zemesgabala Tpasnieces iesniegumu un Jirmalas pilsétas
domes 2021. gada 25. novembra |[émumu Nr. 555 (protokols Nr. 19, 25. punkts) “Par detalplanojuma
izstrades uzsaks$anu zemesgabalam Dzintaru prospekta 53, Jarmal3”?.

Detalplanojuma teritorija

B’ ;EQJ’_,‘CE 1405

2. attéls. Detalplanojuma teritorija, 1. pielikums Lémumam Nr. 555.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra
noteikumu Nr. 628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”
39.1. apaksSpunkts un Jarmalas pilsétas Teritorijas planojumu, kurs apstiprinats ar Jirmalas pilsétas
domes 2012. gada 11. oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu”, kura
veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas domes 2016. gada 24. marta saistoSajiem noteikumiem Nr. 8 ,,Par
Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantosSanas un apbives
noteikumu apstiprina$anu” 2 teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumu 2451.1. apak$punkts.

1 Turpmak teksta — Lemums Nr.555
2 Turpmak teksta — Teritorijas planojums
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https://www.jurmala.lv/docs/i12/s/i12s042.htm
https://www.jurmala.lv/docs/j16/s/j16s008.htm

Detalplanojums izstradats ka Teritorijas planojuma dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas
teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobezZojumus atbilstosi Teritorijas
planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumiem 3.

Detalplanojuma izstrades process un ta redakcijas apkopotas geoportala “geolatvija.lv” saité:
https://geolatvija.lv/geo/tapistdocument_22484

Detalplanojuma izstradé ir izmantotas sekojos$a informacija, izpétes un atzinumi:
= Atzinums par dabas daudzveidibas vértibam (2022. gada 19. septembri atzinumu

sagatavoja vaskularo augu, meziu un virsaju, purvu, zalaju biotopu eksperte Inese

Silamikele);

Topografiskais plans ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas

normalo augstumu sistéma (2021.16.07. SIA “Geo Jurmala”;

Informacija no Kadastra informacijas teksta datiem.

1.2. DETALPLANOJUMA I1ZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades meérkis ir pausts ar Lemumu Nr. 555 apstiprinataja darba uzdevuma
detalplanojuma izstradei ,izvértét jaunas apbives izvietojuma iespéjas, atbilstosi spéka esosajam
Teritorijas planojumam un Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu prasibam Jauktas centra

apbdves teritorija (JC51), ka ari izvértét un noteikt pasakumus Rigas jaras lica krasta kapu aizsargjosla
esoSo dabas vertibu aizsardzibai”.

1.3. TERITORIJAS NOVIETOJUMS UN PASREIZEJA IZMANTOSANA

1.3.1. Teritorijas novietojums

Zemesgabals Dzintaru prospekta 53 (turpmak — detalplanojuma teritorija) atrodas Jlirmalas
austrumu dala, Dzintaros, kvartala starp Dzintaru prospektu, Ainazu ielu, Aluksnes ielu un kapu
teritoriju.

Detalplanojuma teritorija atrodas apméram 3 km attaluma austrumu virziena no Jarmalas
centra, apméram 23 km attaluma ziemelrietumu virziena no Rigas centra (skatit 2. attéls)
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2. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums Jirmald, izkopéjums no www.balticmaps.eu, karti izstraddji SIA

“Jana séta”

3 Turpmak teksta — TIAN.
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http://www.balticmaps.eu/

Detalplanojuma teritorija
ietver vienu zemes vienibu
3520 m? platib3, kas péc ipasuma
piederibas ir privatipasums.

Detalplanojuma teritorija
ziemelu dala robeZojas ar
Pasvaldibai piederosu Tpasumu -
gajéju un velobraucéju celinu, un
meza teritoriju kapu zona,
austrumu dala robeZojas ar
Pasvaldibas ielu — Ainazu ielu,
dienvidu dala robeZojas ar
Pasvaldibas ielu — Dzintaru
prospektu, rietumu dala
robeZojas ar fiziskai personai
piederosu 1pasumu — nekustamo
Tpasumu Dzintaru prospekta 51,
Jirmala (skatit 3. attéls).

1.3.2. Esosa izmantosana

3. attéls. Detalplanojuma teritorija, detalplanojuma teritorijai piegulosas
teritorijas. Avots: Valsts zemes dienesta kadastra informdcijas sistéma
www.kadastrs.lv.

Zemesgabalam ir taisnstira forma. Zemesgabala reljefs ir Ilidzens, ar nelielu reljefa

paaugstinajumu dienvidaustrumu dala.

Paslaik detalplanojuma teritorija tiek apdzivota un aktivi apsaimniekota. Detalplanojuma

teritorijas zemsedzi veido iekopts zalajs, teritorija atrodas vairaki dekorativi krimi, brugéti celini

(skattt 4. un 5. attéls).

4. attéls. Detalplanojuma teritorija. Skats no detalplanojuma teritorijas DR dalas.
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5. attéls. Detalplanojuma teritorija. Skats no detalplanojumas teritorijas centralas dalas uz detalplanojuma teritorijas
R dalu.

Detalplanojuma teritorija ir apbivéta. Saskana ar Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

detalplanojuma teritorija atrodas divas dzivojamas ekas, pirts, pagrabs un skinis (skatit 1. tabula).

1.tabula. Esoso bivju apbives raditaji atbilstosi kadastralas uzmérisanas lietai.

Biives kadastra Virszemes Apbives . Apbiives
Adrese . _ i Bavtilpums _
apziméjums stavu skaits laukums blivums
Dzintaru
prospekts 53, 1300 008 1404 001 2 298.0 m? 1415.0 m3 85%
Jirmala
Dzintaru
prospekts 53 k- 1300 008 1404 002 2 151.7 m? 783.0 m? 43 %
1, JGrmala
Dzintaru
prospekts 53 k- 1300 008 1404 003 1 46.4 m? 139.0 m3 13%
1, JGrmala
Dzintaru
prospekts 53, 1300 008 1404 004 1 35.2m? 107.0 m3 1%
Jarmala
Dzintaru
prospekts 53, 1300 008 1404 005 1 17.3 m? 40.0 m3 0.5%
Jarmala
Kopa: | 548.6 m? 2484.0 m3 15.6 %

Detalplanojuma teritorijas centralaja dala esoSa dzivojama €ka ar kadastra apzimé&jumu
1300 008 1404 001 ir valsts nozimes arhitektiras piemineklis Dzivojama éka ar valsts aizsardzibas
numuru 5453 (skatit 6. un 7. attéls).
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6. attéls. Detalplanojuma teritorija esosa dzivojama maja 7. attéls. Detalplanojuma teritorija esosa dzivojama mdja
ar kadastra apziméjumu 1300 008 1404 001. ar kadastra apziméjumu 1300 008 1404 001.

Detalplanojuma teritorijas ziemelaustrumu dala esosSas dzivojamas majas ar kadastra
apziméjumu 1300 008 1404 002 bavlaide sakrit ar esoSam ielas sarkanajam linijam (skatit 8. un
9. attels).

8. attéls. Detalplanojuma teritorija esosa dzivojama mdaja 9. attéls. Detalplanojuma teritorija esosa dzivojama maja
ar kadastra apziméjumu 1300 008 1404 002. ar kadastra apziméjumu 1300 008 1404 002.

1.3.3. Dabas vértibas

2021. gada 17. decembri Valsts meZa dienests sniedzis tehniskos noteikumus Nr.VM5.7-7/1388
“Par nosacijumiem detalplanojuma izstradei”. lepriek§ minétajos noteikumos teikts, ka “veicot
kameralo parbaudi par ipasumu MeZa valsts registra par mezZu saja ipasuma dati nav, ka ari Valsts
zemes dienesta nav registréta meza zeme”.

Saskana ar Dabas datu parvaldes sistemas ,0Z0LS” 2023. gada jlnija ménesi esoSo informaciju
teritorija neatrodas 1pasi aizsargajamas dabas teritorijas un nav registrétas 1pasi aizsargajamas sugas
un biotopi, ka ari ta platiba tieSi nerobeZojas ar ipasi aizsargajamam dabas teritorijam.
Detalplanojuma teritorijas ziemelu dala ir apgratinata ar Parastas priedes (ID kods 20781), aptuvenas
koordinatas ir X=315442.884; Y=489936.902, aizsardzibas zonu (skatit 10. attéls). Jauna apbuve 3aja
zona nav planota.
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10.attéls. Izkopéjums no dabas datu parvaldes sistémas “Ozols” publiksi pieejamas informdcijas

Par detalplanojuma teritoriju 2022. gada 19. septembri ir sanemts “Atzinums par dabas
daudzveidibas vértibam zemesgabala Dzintaru prospekta 53 (Jurmala) z.v.kad.apz.1300 008 1404”
(turpmak — Atzinums). Saskana ar sniegto Atzinumu, detalplanojuma teritorija netika konstatétas
1pasi aizsargajamas vaskularo augu sugas, Eiropas Savienibas aizsargajami mezu vai zalaju biotopi.
Detalplanojuma teritorijas centralaja dala atrodas priede Pinus sylvestris, kas potenciali tuvojas
dizkoka statusam. Potencialo dizkoku apsekoja Dabas aizsardzibas parvaldes Pierigas regionalas
administracijas inspektore. ApsekosSanas rezultata tika konstatéts, ka minéta priede nav sasniegusi
dizkoka statusu.

1.3.4. Transporta infrastruktiira

PieklGsana detalplanojuma teritorijai tiek nodrosSinata no Pasvaldibai piederosa celu/ielu tikla.
TieSa piebraukSana detalplanojuma teritorijai tiek nodrosSinata no Pasvaldibai piederosas D4
kategorijas ielas — Dzintaru prospekta (skatit 11. attéls). Dzintaru prospekta abas pusés ir izblveta
gajéjiem paredzéta infrastruktlira. Detalplanojuma teritorijai piegulosaja Dzintaru prospekta dala,
abas ielas pusés, ir izblvétas automasinu stavvietas (skatit 12. attéls).

Dzivojamai majai Dzintaru prospekta 53 k-1 piebrauksana tiek nodrosinata no Pasvaldibai
piederosas E kategorijas ielas — AinaZu ielas (skatit 13. attéls). E kategorijas ielas galvenokart
nodroSina uzturésanas un piekltsanas funkciju, un izvada autosatiksmi uz augstakas kategorijas ielam.
Gajejiem un velobraucéjiem paredzéta infrastruktlra Saja ielas posma nav izblveéta.

Detalplanojuma teritorijas ziemelu dalai piegul Pasvaldibai piedeross gajéju un velobraucéju
celins (skatit 14. attéls).
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11.attéls. Skats un iebrauktuvi detalplanojuma teritorija no 12.attéls. Skats un Dzintaru prospektu no Dzintaru
Dzint prospekta un AinaZu ielas krustojuma.

o

aru prospekta.

bP

13.qttéls. Skats uz Ainazu ielu no Dzintaru prospekta un 14.attéls. Skats uz gajéju/velocelinu, labaja pusé

AinaZu ielas krustojuma. detalplanojuma teritorija.

1.3.5. InZeniertehniska apgade un apgratinajumi
InZeniertehniskie tikli un objekti

Detalplanojuma teritorijas apkaimé ir pieejama centralizéta Udensapgade un kanalizacija.
Detalplanojuma teritorija esoSo eéku Udensapgade un sadzives notekiddenu novadisana ir risinata
no/uz esoSajam komunikacijam Ainazu iela.

Detalplanojuma teritorija ir izbUvéts gazes pievads ar spiedienu lidz 0.005 MPa. Gazes pievads
izblvets no sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0.005 MPa Dzintaru prospekta.

Detalplanojuma teritorija atrodas esosas AS “Sadales tikls” piederoSie elektroapgades objekti
(0,23 — 20) kV elektroparvades Iinijas, a./st., TP u.c. elektroietaises. Detalplanojuma teritorija atrodas
0.4 kV kabellnija. Citas detalplanojuma teritorijai tuvakas kabellinijas ir 0.4 kV kabellinija, kas atrodas
Ainazu ielas sarkanajas lnijas, 0.4 kV kabellinija, kas atrodas Dzintaru prospekta sarkanajas linijas un
10 kV kabellinija, kas atrodas Dzintaru prospekta sarkanajas linijas.

Detalplanojuma teritorijai piegulosaja Dzintaru prospekta ir izblvéts ielu apgaismojums.
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Aizsargjoslas un citi teritorijas izmantosanas aprobezojumi

Atbilstosi Kadastra informacijas sistéemas teksta datiem detalplanojuma teritorija ir registréti
sadi nekustama TpaSuma apgratinajumi:
2. tabula. Nekustama ipasuma apgratinajumi

Nosaukums platiba apgratinajumu kods
Baltijas ji Rigas jaras Iica k ka i
gtljas !uras yn |gas jaras ‘|ca” rasta kapu vides un dabas resursu 0.3520 ha 7311010100
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
Arhitektdras un pilsétbtvniecibas pieminekla teritorija un objekti 0.3520 ha 140101
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija 0.0094 ha 7312030100

1.3.6. Tuvuma esosas apbives izvértéjums un biivapjoma analize

Detalplanojuma teritorija atrodas Dzintaru rajona. Detalplanojuma teritorijas tuvuma esosa
apbive ir daudzveidiga un atskiriga — gan vizuali, gan péc funkciju nodrosinajuma. Dzintaru prospekta
ir sastopama lidz 2 staviem augsta gan savrupmaju, gan vasarnicu apbuve, gan lidz 3,5 staviem augsta
mazstavu daudzdzivoklu apbive, gan kirorta objektu — viesnicu apbive. Pédéjo gadu laika aizvien
izteiktak Dzintaru prospekts lidztekus ar Jirmalu maina savu télu, abi kjust daudzveidigaki, lidzas
pastav vecais un jaunais. Visa Dzintaru prospekta garuma sastopama dazada arhitektiras stilu
apbive, kuru noteicis gan socialais pasutitajs, gan laikmeta reZims. Pédéjo gadu laika, pateicoties
intensivai apbuvei, pusi Dzintaru prospekta teritorijas veido jauna apbuve ar lielakiem apjomiem un
lielaku stavu skaitu. Senas koka €kas Dzintaru prospekta veido viena vai divu stavu apbavi ar dazadu
arhitektdras stilu iezimém, jauna apblve veidota vizuali vieglu apjomu kartojuma, fasazu apdaré
pielietojot stiklu, gaiSu fasades apmetuma krasojumu un koka apdari fasazu tuvuma un
konstruktivajas detalas, mekléjot harmoniju ar meza ainavu un vésturisko apbuvi. Jaunas apbuves
klatbdtne Dzintaru prospekta sakarto vésturiskas teritorijas, veidojot rajonu par prestizu apbuves

dzivojamo teritoriju.

15. attéls. Skats uz nekustamo ipasumu Dzintaru 16. attéls. Skats uz nekustamo ipasumu Dzintaru
prospekta 51. prospektd 55.
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17. attéls. Skats uz nekustamo ipasumu Dzintaru 18. attéls. Skats uz nekustamo ipasumu Dzintaru
prospektd 72. prospektd 68.

Detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija —
,Dubultu — Majoru — Dzintaru — Bulduru - Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6083).

- - APZIMEJUMI
DETALPLANOJUNA m— \alsts nozimes pilstbvniecibas pieminekla robeza
gERITOR"A e \/iet&]ds nozimes pilsétbOvniecibas pieminekla robeza

wovms Valsts un vietjas nozimes pilsétbivniecibas pieminekla aizsardzibas zona

APBOVES KATEGORIJAS

BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU

; MNekustamals kultras plemineklls - objekts (arhltektiras val véstures plemineklls)

Nekustama kultiras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.

BOVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIEU

[ Kultorvesturiski vErtiga, saglabajama bave

Q Faona apbivi veidojosa blve

&5 Bive bez kultdrvésturiskas vértibas

3 Bave bez kultdrvi@sturiskas vartibas, cella pac 1940.gada

E Wésturiska industridla bave

3 Pararsjama bive
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

“D NevErt&ta bive vai palighlve bez kultirvEsturiskas vértibas

19. attéls. Izkopéjums no Jarmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem, 7. Pielikuma, Jirmalas
apbives izvértéjums

Nemot véra, ka detalplanojuma teritorijas atrodas valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminek|u
teritorija, lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunblvéjamo un parblvéjamo éku apjomu
nosaka, ieverojot TIAN 2468. punkta prasibas, saistiba uz planotajiem éku apjomiem. Lai izvertétu
esoSo eku raksturigos apjomus detalplanojuma risinajumos ir veika apjomu analize. Apjomu analizé
ieklautas apblvéjamajai zemes vienibai tuvakas apblvétas zemes vienibas. Vidéjais aprékina
teritorijas apblves bavtilpums ir 1844.8 m3. Nemot véra pielaujamo 20% apjoma palielindjumu
(369 m3), detalplanojuma vienas ékas virszemes blvapjoms varétu sasniegt 2213.8 m3,
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4. tabula. Detalplanojuma teritorijai tuvako apbdves zemes vienibu bvapjomu raditdji

z/g z/g bive kadastra stavu oo
. adrese - . . bivtilpums
apziméjums platiba apziméjums skaits
A Dzintaru prospekts 51, Jirmala 3480 m? 13000081403002 1 352.0m3
Dzintaru prospekts 51 k-1, JGrmala 13000081403001 2 1619.0 m?
Dzintaru prospekts 66, Jirmala 13000081903001 2 767.0m?
B Dzintaru prospekts 66 k-2, Jarmala | 3585 m? | 13000081903002 1 159.0 m3
Dzintaru prospekts 66 k-3, Jirmala 13000081903003 1 174.0 m?
C Dzintaru prospekts 68, Jirmala 3506 m? | 13000081904001 3 8050.0 m3
D Dzintaru prospekts 70, Jirmala 3643 m? | 13000082001001 2 2352.0m?3
Dzintaru prospekts 72, Jarmala 3129 m? | 13000082002001 3 2777.0 m?
F Dzintaru prospekts 55, Jirmala 3901 m? | 13000071101001 *
13000081404001 2 1415 m?
G Dzintaru prospekts 53, Jurmala 3520 m?
13000081404002 2 783.0m?
Kopa | 18448.0 m?
Detalplanojuma teritorijai tuvako apbives zemes vienibu vidéja apbives bavtilpums | 1844.8 m?
20 % apjoma palielinajums 369 m3
Pielaujamais apbuves bavtilpums | 2213.8 m?
Piezime - * zemes vieniba Dzintaru pr. 55, Jirmala esosa apbives nodegusi. Kadastra informacijas sistéma nav pieejama
informdcija par bijusds ékas apjoma raditajiem.

LVM GEO

a)

Detalplanojuma teritorija

Aprékina ietvertas zemes vienibas

Dati no Valsts zemes dienesta

\
VZD. LGIA, SIA "Karsu izdevnieciba Jana Séta"

Sistemas GEO izdruka

20. attéls. Detalplanojumas teritorijai tuvako apbuves zemes vienibu bivapjomu analize. Dati par bavém no

Kadastra informdcijas sistémas teksta datiem, kadastrs.Iv. Karte no LVM GEO lvmgeo.lv

detalplanojums zemesgabalam Jirmala, Dzintaru prospekta 53
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1.4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka jaunas apblves izvietojuma iespéjas, radot
zemesgabala Tpasniekiem iespéju planot socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli.
Detalplanojuma risinajumi balstiti uz lidzsvarotam un harmoniskam attiecibam starp socialam
vajadzibam un apkartéjo vidi, nosakot apbives nosacijumus, lai apblve ieklautos un papildinatu
Dzintaru pilsétbavniecisko struktdru.

Zemesgabals saskana ar Teritorijas planojumu atrodas Jauktas centra apbaves teritorija (JC51),
Rigas juras lic¢a krasta kapu aizsargjosla, Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminek]a teritorija.

Teritorijas planojuma TIAN 2067. punkts nosaka, ka “Jauktas centra apbuves teritorija (JC) ir
funkciondla zona, ko nosaka teritorijai, kura vésturiski ir izveidojies plass jauktu izmantosanas spektrs
vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka ari apbaves teritorijas, ko planots attistit par
sadiem centriem”.

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
- Publiskas apbives teritorija (P)
- Jauktas centra apbuves teritorija (JC)

Transporta infrastruktaras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

D Detalplanojuma teritorija

DAS

21. attéls. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska dala — Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana

3. tabula. Teritorijas planota (atjauta) izmantosana

s oo = . . Funkcionalaja zona JC51
Funkcionalaja zona JC51 atlauta izmantoSana )

nosaukums atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN detalpla.nou.!ma rlsmvajumos
noteikta izmantoSana
= Labiekartota publiska artelpa (24001). = Savrupmaju apbdve (11001):
= Savrupmaju apbive (11001): Apblve, ko veido Apbive, ko veido viena dzivokla
viena dzivokla maja, divu dzivoklu maja, vasarnica, maja, divu dzivoklu maja,
dvinu maja. vasarnica, dvinu maja.
Teritorijas galvenie | = Biroju €ku apbive (12001): Apbive, ko veido
izmantosanas veidi darijumu objekti un parvaldes objekti.

= Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive
(12002): Apbive, ko veido tirdzniecibas objekti,
sadzives pakalpojumu  objekti, sabiedriskas
édinasanas objekti.
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s o = . . Funkcionalaja zona JC51
Funkcionalaja zona JC51 atlauta izmantoSana N s
nosaukums e e .. . detalplanojuma risinajumos
atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN o v
noteikta izmantoSana
= Tdrisma un atpdtas iestazu apbidve (12003):
Apblive, ko veido kdrorta objekti, viesu
izmitinasanas objekti.
= KultGras iestazu apblve (12004): Apbive, ko veido
kult@ras un izklaides objekti.
= Sporta €ku un bivju apbive (12005): Apbaves, ko
veido sporta un atpltas objekti
= zglitibas un zinatnes iestazu apblve (12007):
Apbive, ko veido izglitibas pakalpojumu objekti,
zinatnes un pétniecibas objekti.
= Veselibas aizsardzibas iestazu apbidve (12008):
Apbive, ko veido veselibas apriipes objekti.
= Socialas apripes iestazu apbive (12009): apbive,
ko veido socialo pakalpojumu objekti ar vai bez
izmitinasanas.
= Aizsardzibas un drosSibas iestazu apbtve (12006):
Apbiive, ko veido valsts un pasvaldibas policijas
€kas, ugunsdzésibas un glab3sanas dienestu ékas,
glabsanas stacijas.
Teritorijas
paligizmantosanas nenosaka
veidi
Minimala
Jaunizveidojama 1800 m? nav planota zemesgabala sadaliSana
zemes gabala
platiba
Mf\kSlma_Ials 20 % 20 %
apbives blivums
dzivojamai ékai ar kadastra
Apbiives augstums 12'm apzimé&jumu 1300 008 1404 001 un
1300 008 1404 002 saglabajams
esosais ekas augstums
Maksimala
apbiives 52 % 40 %
. .= (atbilstosi TIAN 9. pielikuma 1. tabulai)
intensitate
Minimala briva 55 % 55 %
zala teritorija (atbilstosi TIAN 9. pielikuma 2. tabulai)
Apbive stavu dzivojamai e€kai 2,5 stavi dzivojamai ekai 2 stavi
skaits (atbilstosi TIAN 9. pielikuma 1. tabulai)
*Augstuma ierobeZojumi nav attiecinami uz arhitektoniskiem akcentiem un tehniskam izbivém, pieméram, karoga
mastiem, elektronisko sakaru objektiem, véjraditdjiem un zibens novaditajiem, tehniskam iekartam, skursteniem, skatu
torniem, glabsanas torniem un lidzigiem objektiem. To augstumu nosaka biavprojekta.

Detalplanojuma risinajumi pielauj dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 1300 008 1404 002
parbavi ar apjoma palielinasanu. Veicot €kas parblvi, pielaujama eso$a apjoma palielinasana,
saglabajot dzivojamas ekas maksimalo augstumu. Jaunam apjomam javeido simbioze starp veco un
jauno arhitektdru, meklejot labakos risinajumus kultlrvésturiska mantojumam mijiedarbibai ar
mausdienu arhitektlru. Veicot parbuvi, saglabajamas eso$a €kas apjoma proporcijas, stilistika,
raksturigas buvdetalas, fasazu apdare, funkcionalie un dekorativie elementi, jumta forma. Jaunais
apjoms nedrikst parsniegt dzivojamas ekas ar kadastra apziméjumu 1300 008 1404 002 augstumu.
Apbuves izvietojuma raksturu, mérogu un kompozicionalo shému izstrada pie apjoma palielinasanas.
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Tapat detalplanojuma risinajumi pielauj esoso dzivojamo éku paligéku ar kadastra apziméjumu
1300 008 1404 003, 1300 008 1404 004 un 1300 008 1404 005 parbavi.

Detalplanojuma risinajumi nosaka buavlaidi 14 metru attaluma no Dzintaru prospekta
sarkanajam linijam, buvlaidi pie Ainazu ielas veido lauzta linija, kas, vietam, kur tas iesp&jams atrodas
3 metru attaluma no Ainazu ielas sarkanajam linijam, bet paréja dala sakrit ar jau esoSo apbavi.
Preciza buvlaides atrasanas vieta redzama detalplanojuma projekta Grafiskas dalas karté — Teritorijas
planota (atlauta) izmantosana.

Detalplanojuma risinajumi nosaka jaunas apbilves, dzivojamas é&kas paligekas -
autonovietne/nojume (turpmak teksta — Paligéka), izvietojuma vietu, kas redzama detalplanojuma
projekta Grafiskas dalas karté — Teritorijas planota (atlauta) izmantosana. Dzivojamas €kas paligékas
apbives izvietojuma zona noteikta detalplanojuma teritorijas rietumu dala, tada veida nodrosinot
arhitektdras pieminekla dzivojamas ékas netraucétu vizualo uztveri no Dzintaru prospekta un Ainazu
ielas. Papildu detalplanojuma risinajumos ir noteikta “Arhitekttras pieminekla skata aizsardzibas
zona”.

Lai noteiktu piemeéerotako Paligeékas izvietojuma vietu, detalplanojuma projekta ietvaros
izstradata planotas dzivojamas ékas paligékas — autonovietnes/nojumes izvietojuma vizualizacija
(skatit 22., 23., 24., 25. un 26. attéls). Vizualizacija tiek atspoguloti iespéjamie paligekas izvietojuma
scenariji:

= scenarija variants Nr. 1 — atspogulo paligékas novietni priekSpagalma, arpus detalplanojuma

risinajumos noteiktas “arhitekturas pieminekla skata aizsardzibas zona” teritorijas. Pie Sada
risinajuma paligéka neaizsedz skatu uz arhitekttras pieminekli. Paligéka praktiski no Dzintaru
prospekta nav redzama. Skatu aizsedz bliva apstadijumu zona. Pie $ada risinajuma tiek
saglabats arhitektiras piemineklim blakus esoSais vésturiskais auglu darzs, tiek saglabats
skats no Dzintaru prospekta uz teritorijas dziluma esos$o terasveidigo koSumdarzu (skatit
23. un 24, attéls);

= scenarija_variants Nr.2 — atspogulo paligékas novietni viena linija ar teritorija esoSo

arhitektlras pieminekli. Pie $ada risinajuma tiek iznicinats teritorija esosais vésturiskais augju
darzs, ka ari aizsegts skats no Dzintaru prospekta uz teritorijas dziluma esoSo koSumdarzu
(skatit 25. un 26. atteéls).

Detalplanojuma risinajumi paredz Paligékas izvietosanu detalplanojuma teritorija atbilstosi
scenarija variantam Nr. 1, jo atbilstosi Sim scenarijam netiek traucéta arhitekturas pieminek|a uztvere
no Dzintaru prospekta, ka ari tiek saglabats vesturiski izveidotais labiekartojumu ap arhitekttras
pieminekli. Nacionala kultiras mantojuma parvalde 2023. gada 22. maija véstulé Nr. 06-01/3517
atbalsta scenarija Nr. 1 priekslikumu ar Paligékas novietni zemesgabala rietumu dala, to maksimali
attalinot no arhitektliras pieminekla, netraucéjot ta vizualo uztveri no Dzintaru prospekta un
Skérsielas — Ainazu ielas (skatit detalplanojuma projekta Il S€juma 2.1.nodalu Nosacijumi).
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Lielu priezu un liepu zonas

Veésturiska aug|udarza zona
/= . el ot & \ s 2
G Vésturisks, \\\ % 2\ Yo o Bliva vid&ja augstuma apstadijumu
W\ S == y g o zonas

. - - = - e — =

23. attéls. Scenarija Nr. 1 planotas dzivojamas ékas paligékas — autonovietnes/nojumes novietnes vieta. Skats no
detalplanojuma teritorijas sétas iekSpuses.
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26. attéls. Scenarija Nr. 2 planotas dzivojamas ekas paligékas — autonovietnes/nojumes novietnes vieta. Skats no
Dzintaru prospekta.

Dzivojamas ekas Paligbive planota, ka autonovietne/nojume ar maksimalo stavu skaitu 1 stavs.
Blves fasades krasu risinajums risinams analogiem toniem ka dzivojamai ékai, jumts — divslipju jums
(skatit 27. attéls).

SANU FASADE SKATA NO [ELAS, GALA FASADE SKATA NO MAJAS PUSES,

.- Fasades zelmena
A
aizpildijums

0.000=4.000LAS

0.000=4 000LAS

9200 [

27. attéls. Planotas dzivojamds ékas paligbdves iespéjama vizualizacija. Autors arhitekts Uldis Liepa.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbtve un esoso ielu sarkano liniju korekcija.
Detalplanojuma risinajumi paredz saglabat jau eso$as iebrauktuves detalplanojuma teritorija no
Dzintaru prospekta un Ainazu ielas.

Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiras formas — celini, lapenes, apstadijumi,
pielietotas koku, krimu un augu sugas japrojekté atbilstoSi Dzintaru rajona kultlrvésturiskas vides
tradicijam, ieklaujoties kopé€ja apkart esosas teritorijas koptéla.

Sadzives atkritumu savakSanai katrs objekts janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai
SkiroSanas konteineriem, un, uzsakot objektu buvniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo
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apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta gan bavniecibas, gan ekspluatacijas
laika.

Izvertejot apkartéjo eku arhitektlras raksturu un planotas dzivojamas €ekas paligekas
izvietojumu, secinams, ka planota apbuve nepasliktinas vides stavokli un neradis nelabvéligas vides
izmainas. Kvalitativas dzivojamas vides veidoSana balstita uz [idzsvarotam un harmoniskam
attiectbam starp socialam vajadzibam un apkartejo vidi.

1.5. NEKUSTAMA TPASUMA APGRUTINAJUMI

Esosas Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteikSsanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas — grafiski
nosakamas izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas
dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana” eso$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga
precizitati 1:500.

3. tabula. Nekustama ipasuma apgrdatingjumi.

NEKUSTAMA TPASUMA APGRUTINAJUMS apgritindjumu kods
B.altljas J_uras L.m ng.as jaras I.|ca !<.rasta kapu vides un dabas resursu 2311010100
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
!Saltljas thras"un Rigas jlras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas 2311010300
joslas teritorija
Valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija un objekti 7314010602
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu sarkana lnija 7312030100
E_kjc,.pluatacuas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko tiklu kabelu 2312050201
[Tniju
Ekspluatacuas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas lidz 7312010101
2 metru dzilumam
E_kjc,.plu:f\ta_cqas alzs:argjoslas teI’I'FOI:Ija ap .eIektron_|sko t|k|lu gals.vadu 7312050601
[iniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovatiem
Ek:spluataflj.e?s aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu 7312040200
gaisvadu Iniju

Aizsargjoslas gar planotajam inzenierblGvem, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inZeniertiklu vai citu
blvju blvniecibas aizsargjoslu robezas norada apgritinajumu planos.

Aizsargjoslu teritorijas ievérojami Aizsargjoslu likuma noteiktie visparigie aprobeZojumi
aizsargjoslas, taja skaita Aizsargjolu likuma 35. panta prasibas.

1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju teritorija izblvét objekta apkalpei nepiecieSamas
inZzenierkomunikacijas un objektus. Konkrétu inZeniertehniskas apgades objektu izvietojums janosaka
un japrecizé buvprojektésanas laika, atkariba no planota eéku un bavju izvietojuma zemesgabalg,
ievérojot Latvijas bavnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.
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1.6.1. Elektroapgades tikli

AtbilstoSi AS ,Sadales tikls” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem detalplanojuma
aptverosaja teritorija atrodas AS ,Sadales tikls” piederosi elektroapgades objekti ((6-20)/40
apakstacijas, 0,23 kV I1dz 20 kV elektroparvades linijas un citi objketi).

Projekta paredzéets saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Dzintaru prospketa un
Ainazu ielas sarkano liniju robezas. Risinajums paredz esosSo slodZzu saglabasanu un ieklausanu
perspektiva objekta attistiba. Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts
izmantot eso$as slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildu slodzes. Kopa
detalplanojuma teritorija esoSo éku elektroenergijas nepiecieSama jauda var sasniegt 40kW/64A.
Slodzu aprékins ir orientéjoSs, un ir japrecizé, izstradajot teritorijas apbuves projektus.

Elektroapgades projektésana un biavnieciba ir pasa blvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru
kabineta noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales bavju
blvnoteikumi”. Ja nepiecieSama esoSo elektroietaiSu parvietoSana, tad paredzét to parneSanu
atbilstoSi spéka esosajiem likumiem, noteikumiem, u.c. normativajiem aktiem. ElektroietaiSu
parvietoSanai nepiecieSams sanemt AS ,Sadales tikls” tehniskos noteikumus. AtbilstoSi Energétikas
likuma 23. panta 2. dalai, esoSo elektroapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas
nekustama TpaSuma prasibas veic par vina lidzekliem. Elektroapgades inZenierkomunikaciju
izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano lniju, 0,6-1m attaluma no ielu sarkanas linijas.
Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto ~0,3m attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano Iiniju
josla. Zem éku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam
paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Detalizéts ar€jo
elektrotiklu projekts tiks izstradats tehniska projekta stadija. Pirms elektriska tikla izbdves ar
geodézisko merijumu palidzibu jabit noteiktam un atzimétam ielu sarkano Iiniju robezam un jabat
veiktiem planésanas darbiem.

Aizsargjoslu teritorijas ievérojami Aizsargjoslu likuma noteiktie aprobezojumi aizsargjoslas gar
elektriskajiem tikliem (Aizsargjoslu likuma 45. pants).

Elektrotiklu ekspluatacija un droSibas nodrosinasanai, vides un cilvéku aizsardzibai ievérojami
Ministru Kabineta 05.12.2006. noteikumi Nr. 982 “Energétikas infrastruktiras objektu aizsargjoslu
noteikSanas metodika” 3., 8. lidz 11. punktus.

Ja nepiecieSama esoso elektroietaiSu parvietosana, tad to parnesana veicama atbilstosi spéka
esoSajiem likumiem, noteikumiem u.c. normativajiem aktiem. Lai sanemtu tehniskos noteikumus,
jaiesniedz pieteikums elektroietaiSu parvietoSanai. EsoSo energoapgades komersantu objektu
parvietoSanu péc pamatotas nekustama ipasuma ipasnieka prasibas veic par vina lidzekliem, saskana
ar Energetikas likuma 23. pantu.

Energetikas likuma 19.panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam ir pienakums
saskanot ar zemes 1pasnieku jaunu energoapgades objektu iertkoSanas nosacijumus, ka ari tiesibas
saskanoSanas proceduru aizstat ar zemes 1pasnieka informésanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota
jaunu energoapgades komersanta objektu — iekartu, iericu, ietaisu, tiklu, ITniju un to piederumu
ierikoSanai, ja ir iestajies vismaz viens no panta minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades
komersanta objekta ierikoSana paredzéta vietéjas paSvaldibas teritorijas planojuma vai
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detalplanojuma. Energétikas likuma 19%.panta ir noteikts, ka energoapgades komersantu objektu
(iznemot ékas) ierikoSanai, parblvei, atjaunosanai un ekspluatacijai nosakami nekustamo TpaSumu
lietoSanas tiesibu aprobeZojumi, un nekustamo TpaSumu Tpasnieku lietoSanas tiestbu aprobezojumu
apjoms un izmanto3anas kartiba noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu likuma. Sie aprobeZojumi
jauniem energoapgades komersantu objektiem ir spéka no dienas, kad tie ierikoti, ievérojot $a likuma
19.panta noteikto kartibu. Ja zemes 1pasnieks nesaskano jauna energoapgades komersanta objekta
iertkosanu, aprobeZojumus nosaka ar tiesas spriedumu normativajos aktos noteiktaja kartiba. Veicot
jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dé| nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc
saskanosanas ar attieciga objekta Tpasnieku. Zem eéku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Pirms
elektriska tikla izblves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam celu sarkano
[niju robezam un veiktiem planéSanas darbiem.

Ministru kabineta 21.01.2014. noteikumi Nr.50 “Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas
noteikumi” nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un
elektroenergijas sistemas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas piegadé un
lietoSana. AtbilstoSi noteikumu 3. punktam lietotaja elektroietaiSu pieslégSana elektroenergijas
sistémai vai atlauto slodZu palielinaSana notiek saskana ar regulatora apstiprinatiem sistémas
piesléeguma noteikumiem elektroenergijas sistemas daltbniekiem.

1.6.2. Elektroniskie sakaru tikli

Detalplanojuma teritorija atrodas SIA “Tet” gaisvadu kabelis, kuram noteikta Ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu lTniju (7312050201).

Veicot projektésanu, ja nepiecieSams, paredzet vietu kabelu kanalizacijas ievadam no esosas
kabelu kanalizacijas AinazZu iela lidz planotajiem objektiem. Vieta sadales skapim nosakama ékas
tehniska projekta stadija ekspluatacija erti pieejama vieta. Eku iek$éjos telekomunikaciju tiklus
izblvet péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts normativo aktu prasibas.

1.6.3. Udensapgade

Blvju Gdensapgade tiek paredzéta no esosa udensvada Ainazu ield. Vietas Udensvada
pievadiem pie eékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades bives".

1.6.4. Kanalizacija

Blvju sadzives notekldenu novadisana tiek paredzéta uz esoSam komunikacijam Ainazue iela.
Precizas vietas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada 30.junija
Ministru kabineta noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas bUvnormativu LBN 223-15
"Kanalizacijas bives".

1.6.5. Gazes apgade

Saskana ar AS “Gaso” 22.12.2022. sniegtajiem nosacijumiem Nr. 15.1-2/5118, gazes apgade
patéréetajiem detalplanojuma teritorija iespéjama no sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0.005 MPa,
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kas izblvets Dzintaru prospekta vai no sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0.005 MPa atzara, kas
izblveéts Ainazu iela. Precizas vietas gazesvada pievadiem pie ékam un gazes spiediena regulésanas-
uzskaites iekartas novietni tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas nosaka tehniska projekta
ietvaros. Tehniskie noteikumi gazes apgadei pieprasami AS ,GASO”. Tehniskie projekti izstradajami
saskana ar normativo aktu prasibam. Tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei
patéréetajam pieprasit AS “GASQO” péc detalplanojuma apstiprinasanas pasvaldiba.
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