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IEVADS

Lokalplanojums zemesgabalam Turaidas iela 10/12, Jarmala (kadastra Nr. 1300 009 3407)
(turpmak — lokalplanojums) izstradats pamatojoties uz Jirmalas pilsétas domes 2019. gada 23. maija
[émumu Nr. 240 (protokols Nr. 7, 36. punkts) ,,Par lokalplanojuma zemesgabaliem Turaidas iela 10/12
Jurmalg, izstrades uzsaksanu, lai izdarttu grozijumus Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma un darba
uzdevuma apstiprinasanu” (turpmak — Lémums Nr.240).

Saskana ar Teritorijas attistibas planoSanas likuma 1. panta 9.punktu, lokalplanojums ir vietgjas
pasvaldibas ilgtermina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kuru izstrada republikas pilsétas
dalai, novada pilsétai vai tas dalai, ciemam vai ta dalai vai lauku teritorijas dalai kada planosanas
uzdevuma risinasanai vai teritorijas planojuma detalizé$anai vai grozisanai.

Lokalplanojuma izstrade veikta saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu, Ministru
kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr. 628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibu
planoSanas dokumentiem”, Ministru kabineta 2013.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 ,Visparigie
teritorijas plano$anas, izmantoSanas un apbuves noteikumi”, Ministru kabineta 2014.gada 8.julija
noteikumu Nr.392 ,Teritorijas attistibas planosanas informacijas sistémas noteikumi” un citu spéka
esoso Latvijas Republikas normativo aktu prasibam.

Lokalplanojuma izstrade veikta saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas planosanas dokumentiem:

v' Jarmalas attistibas stratégija 2010.-2030. gadam (JUrmalas pilsétas domes 2023.gada

25. maija |lémums Nr. 190);

v Jarmalas pilsétas teritorijas planojums (JGrmalas pilsétas domes 2016.gada 24.marta saistosie

noteikumi Nr.8).

Lokalplanojums ir spéka esosa Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma sastavdala un péc ta
apstiprinasanas un spéka stasanas tas klust par pamatu turpmakajai teritorijas attistibai un atsevisku
blvprojektu izstradei. Atsevisku éku un blvju blvniecibas process tiks organizéts buvniecibu
reglamentéjosu normativo aktu noteiktaja kartiba.

Lokalplanojuma izstrades procesa tiek nodrosSinata sabiedribas lidzdaliba, organizéjot
lokalplanojuma publisko apsprieSsanu un regulari ievietojot informaciju Teritorijas attistibas
planosanas informacijas sistéma (TAPIS), ka arl pasvaldibas majaslapa www.jurmala.lv, valsts

vienotaja geotelpiskas informacijas portala www.geolatvija.lv un citos masu sazinas lidzek|os.

Grafiska dala sagatavota uz LKS-92 TM koordinatu sistema izstradatas topografiskas kartes ar
méroga noteiktibu 1:500 (SIA INTRA MTD, 2019.). Planojuma izmantota kadastra informacija atbilst
Valsts zemes dienesta kadastra kartei.
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1.attéls. Lokalplanojuma teritorijas novietojums Jirmalas pilséta. Avots - www.kadastrs.lv.

2.attéls. Lokalplanojuma teritorija, 1.pielikums Jirmalas pilsétas domes 2019.gada 23.maija lémumam Nr.240.

Lokalplanojuma izstrades meérkis, atbilstosi izsniegtajam darba uzdevumam, ir izvértét apbuves
parametru izmainas (palielinasanu) zemes vienibai Turaidas iela 10/12, Jirmala un izstradat
detalizétus apbives nosacijumus viesnicas blvniecibas iecerei.

Lokalplanojuma izstrades uzdevums, atbilstoSi izsniegtajam darba uzdevumam:

v’ lzvértét iespéju veikt izmainas Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kas apstiprinats ar

JUrmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas

pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
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apstiprinasanu” ar grozijumiem, kas apstiprinati ar Jarmalas pilsétas domes 2016.gada
24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 “Par Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma
grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”,
grozot apblves parametrus zemesgabalam Turaidas iela 10/12, JGrmal3, atbilstosi planotajai
viesnicas apbuvei.

v’ lzstradat noteikumu detalizaciju un specialas prasibas tdrisma un atpitas iestaZzu apbavei
(12003) — viesu izmitinasanas objektam, nemot véra teritorijas atrasanos valsts nozimes
pilsétbUvniecibas pieminekla teritorija. Lai novertétu planota objekta ietekmi uz
kultarvesturisko vidi, lokalplanojuma sastava veikt vizualas ietekmes analizi, ietverot
pilsétblvnieciskas kompozicijas un silueta koncepciju no Turaidas ielas un Jomas ielas
skatupunktiem.

Lokalplanojuma risinajumu sagatavosanai veiktas papildu izpétes un analizes, kuras ietvertas sadala
IZPETES:

v Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums par piejaras biotopiem, meZiem un
virsajiem (Sertificéts eksperts sugu un biotopu aizsardzibas joma Egita Grolle);

v' Atzinums par iecerétas apbuves Turaidas iela 10/12, Jirmala iespé&jamo ietekmi uz apkartéjo
nekustamo Tpasumu veértibu. (2019.10.07. nekustamo Tpasumu vértétajs G.Apsitis);

v Koku inventarizacija (Inara Bondare , eksperte dendrologija, sertifikata Nr.8);

Lokalplanojuma teritorija (4449m?
platiba) atrodas Majoros, publiskas
apbuves kvartala starp Kaudzisu
ielu, Jomas ielu, Turaidas ielu un
Jaras ielu, Turaidas ielas fronte,
netalu no Dzintaru koncertzales un
Jomas ielas. Teritorijas atrodas uz
Majoru  veésturiska centra un
Dzintaru rajona robeZas, pilsétas
centra rajona, kas atpazistams ka
jauktas apbuves teritorijas ar lielu
komercapbuves - viesnicu,
izklaides, tirdzniecibas un
édinasanas uznémumu Ipatsvaru.
Kopuma rajons ir aktivaka un
atpazistamaka Jarmalas pilséetas

' dala, kuru liela méra identificé ar
3.atteéls. Avots. Kadatrs.lv Jomas ielu, Dzintaru koncertzali un
iecienito promenadi Turaidas ielas
gala.
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4., 5. attéls. Turaidas iela pie lokalplanojuma teritorijas.

Sobrid zemesgabals ir neapbivéts, tam ir trapeces forma. Piekli3ana zemesgabalam tiek
nodrosinata no Turaidas ielas, kura robeZojas ar zemesgabala austrumu robezu. Satiksmes kustiba
infrastruktira, ielas viena pusé (lokalplanojuma teritorijas pusé) izblveéta velojosla.

Ertu teritorijas sasniedzamibu nodrosina sabiedriska transporta infrastruktiira. Nepilnu 500
metru attaluma no teritorijas atrodas pilsétas sabiedriska transporta pieturvieta. Autobusu satiksme
nodrosina parvietosanos Jurmalas administrativaja teritorija. Jirmalai cauri iet starppilsétu autobusi,
kas nodrosina saikni ar citam Latvijas pilsétam (Rigu, Talsiem, Kolku, u.c.). Teritorijas sasaisti, ar
cietiem Jurmalas pilsétas rajoniem un citam Latvijas pilsetam nodrosSina dzelzcela linija Riga — Tukumes,
nepilna kilometra attaluma no teritorijas atrodas dzelzcela stacija “Dzintari”. Apm.18 kilometru
attaluma no teritorijas atrodas starptautiska lidosta “Riga”.

lokalplanojuma teritorija

s Pilsétas autobusa pieturvieta e Starppils&tu autobusa marsruts

) Starppils&tu autobusa pieturvieta
7 300 m attalums ap pieturvietu E HR .

400 m attalums ap pieturvietu
=i Dzelzcela stacija

Dzelzcela linija | 700m attalums ap dzelzcela staciju

6.attéls. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma - Sabiedriska transporta pakalpojumu pieejamiba.
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Teritorijas attistibas priekSrocibas nosaka tas novietojums:

v" apm.300m attalums no jaras ar smilsaino pludmali;

v' apm. 150m attalums no Dzintaru koncertzales;

v' apm. 180m attalums no Dzintaru MeZaparka. Parks paredzéts gan aktivas, gan mierigas

atputas cienitajiem;

v/ 100m attalumus no Jomas ielas, kur atrodas nelieli veikalini, tirdzini, kafejnicas

un restorani;

v’ Rigas centrs atrodas apméram 23km attaluma3, kas érti sasniedzas gan ar autotransportu,

gan vilcienu.

Vésturiski zemesgabals ir bijis apblveéts. Vésturiska bavlaide sakritusi ar zemesgabala robezu
gar Turaidas ielu. Gruntsgabala apbuve veidojusies 20 gadsimta sakuma. Teritorija ir atradusas
vairakas ékas (veikals, kafejnicas ,MeZabele” tirdzniecibas kiosks , Lilija”(1965.gads), ,zig-zag” kiosku
komplekss (1985.gads) veikals ar administrativam telpam, dzivojamas ékas un noliktava. Dazados
laika periodos vésturiskas €kas savienotas ar vienstavu piebuvem, veidojot vienlaidus tirdzniecibas
apbivi gar Turaidas ielu. Eso$a apbuve nojaukta pamatojoties uz Jirmalas pilsétas domes 2004. gada
3.novembra [émumu Nr.756 ,,Par atlauju izsniegSanu €ku un bavju nojaukSanai”.
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7.attéls. Teritorijas situdcijas plans 1995.gads. Jirmalas pilsétas domes Pilsétplanosanas nodalas arhiva
materiali.
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8.attéls. Vesturiska apbive — veikals — administrativa 9.attéls. Veésturiskd apbive — vasaras tirdzniecibas kioski.

eka. Jarmalas pilsétas domes Pilsétplanosanas Jirmalas pilsétas domes Pilsétplanosanas nodalas arhiva

nodalas arhiva materidli materidli

Péc 2004. gada teritorija ir izmantota
gan autostavvietu ierikoSanai, gan
sezonas atrakciju parku un vasaras
sezonu tirdzniecibas objektu
izvietoSanai.

Sobrid teritoriju ir vizuadli degradéta
teritorija, ka ari neefektivi izmantota
pilsétas apbuves teritorija.

10., 11. Attéls. Teritorija daZados laika periodos. Jirmalas pilsétas

domes Pilsétplanosanas nodalas arhiva materiali
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Zemesgabala dazados laika periodos ir bijis planots izvietot apbavi lidz 3-3,5staviem.

-

12. attéls. 2004.gada planota apbives iecere zemesgabala Turaidas 13.attéls.2007.gadd  planotd apbives iecere
iela 10/12. Jarmalas pilsétas domes Pilsétplanosanas nodalas arhiva  zemesgabala Turaidas iela 10/12. Jirmalas pilsétas
materials. domes Pilsétplanosanas nodalas arhiva materials.

Teritorijas reljefs [ldzens, maksligi parveidots. Paslaik lielako teritorijas dalu veido Skembu,
brugu un asfalteti laukumi. Paréjo teritorijas dalu veido ruderals biotops. Teritorija aug vairaki koki —
priedes, klavas, liepas, bérzi. Zemesgabala pie Turaidas ielas izvietotas sezonas rakstura tirdzniecibas
vietas.

S

14., 15. attéls. Zemesgabala esosie asfaltétie, brugétie laukumi un vasaras sezonas tirdzniecibas vietas.
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2019. gada par lokalplanojuma teritoriju ir sanemts
»,SUgu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta

atzinums”®. Atbilstosi atzinuma noraditajam teritorija

= ¥ « netika konstatétas: Tpasi aizsargajamas augu sugas,
- Tpasi aizsargajami biotopi.
AtbilstoSi dabas datu parvaldes sistema OZOLS,
@ eso$ajai informacijai teritorija nav konstatéti 1pasi
aizsargajami biotopi, aizsargajami koki, teritorija
neatrodas krasta kapu aizsargjosla.
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2019. gada julija ménesi teritorija tika veikta Koku
inventarizacija> . Atbilstosi veiktajai inventarizacijai
! » teritorija nav konstatéti aizsargajami koki, kuriem,
..-;J. saskana ar Ministru kabineta 2010.16.03. noteikumu
\ Nr.264 ,lpasi aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie
aizsardzibas un izmantoSanas noteikumi” 2.pielikumu,

&

% % piemeérojams aizsargajamo koku statuss.

16. attéls. Izkopéjums no dabas datu pdrvaldes
sistéemas ,,0Z0LS”

2. LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS KONTEKSTS JURMALAS PILSETAS
PLANOTAJA ATTISTIBA

Jurmala attistas, pielietojot lidzsvarotas un ilgtspéjigas attistibas principus. Jarmalas
[[dzsvarotas attistibas pamata ir sabalanséta sociala, ekonomiska un vides attistiba, kuras meérkis ir
nodrosinat kvalitativu dzives vidi veseliga pilséta. Ta balstas uz ekonomisko, ekologisko un socialo
sistému, veseltbu un harmoniju, vides un tautsaimniecibas lidzsvaru un dabas resursu saglabasanu.

Jurmalas pilséta ir speka esoSs pasvaldibas attistibas planosanas dokuments ,Jurmalas
attistibas stratégija 2010.-2030. gadam” (turpmak teksta — Stratégija), kas apstiprinata ar 2023. gada
25. maija ar Jirmalas domes |[émumu Nr.190.

Stratégija ir noteiktas tris galvenas prioritates — “Jarmalnieks”, “Kirortpilséta” un
“Daudzveidiga uznéméjdarbiba”. Atbilstosi Stratégija noteiktajam 2030. gada Jirmala ir starptautiski
pazistams moderns piekrastes kurorts un popularaka kdrortpilséta Baltijas jlras regiona - pilséta ir
veiksmigi apvienota vietéjo bagato dabas resursu (mezu, plasas pludmales, mineralidens un
dziedniecisko dlnu, piejoras klimata) saudziga izmantosana, kultirvésturiska mantojuma
saglabasana un ekonomisko labumu gtSana no kirorta, sporta, veselibas, kultiras un konferencu
tdrisma pakalpojumiem.

Stratégija izvirzitais ilgtermina attistibas mérkis - Kvalitativa dzives un brivdienu vieta, galvena
prioritate — Karorts, Jirmalnieks un Draudziga uznémeéjdarbiba. Jirmalas pilsétas ilgtermina mérku
sasniegSanai pasvaldibas noteikusi ricibas virzienus:

! Turpmak teksta — Atzinums. Atzinumu skatit |1l séjuma.
2 Turpmak teksta — Inventarizacija. Inventarizaciju skatit 1l séjuma.
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KURORTS: K1. Kirortpilsétas statusa iegidana un nostiprina3ana; K7.Kdrorta objektu un
klrorta pakalpojumu attistiba.

< DRAUDZIGA UZNEMEJDARBIBA: U6. Tiarisma piedavajumu daZado$ana; US.

Daudzveidigas uznéméjdarbibas teritoriju attistiba. U9. Jurmalnieku nodarbinatiba
Jirmalas pilséta.

A Padnaidibas attistitie enkurobjekti pilsétas teritorija
RIGAS JORAS LiCIS BULD
DZINTAR! -
MAJOR| £ / \
gl Pilsétas tiirisma un pakalpojumu centrs
JAUNDUBULTI \ )
L N
ARl MELLUZIEFUMELR] X3 ;'54 s —
'/,-—-—'—°*,& P

\
‘\ ] Vietdjie pakalpojumu centri

= Izejas jirs (Stek)

ak Oficidias peldvietas
MARUPES NOVADS

17.attéls. Izkopéjums no ,Jidrmalas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam”

Atbilstosi Stratégijai lokalplanojuma teritorija atrodas Pilsétas tiirisma un pakalpojumu

centra teritorija. Stratégija teikts, ka Pilsétas tdrisma un pakalpojumu centrs ir “Vieta, kur
mijiedarbojas makslas, sporta, izklaides, tiirisma un arhitektiiras objekti, iestades apvienojot musdienu

un vesturisko Jirmalas biutibu. Centrs piesaista viesus, taja pieejami visa veida pakalpojumi
iedzivotaju un pilsétas viesu vajadzibam”.

Lokalplanojums zemesgabalam Turaidas iela 10/12, JGrmala 1.0 11



==\ \
o

/

FUNKCIOMALAIS ZONEJUMS
Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)

[ Pubiiskas apbives teritorija (P)

- Jauktas centra apbuves tentorja (JC)

Transporta infrastrukiiras teritorija (TR)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

) Laivu piestatne (steki)

i
\ : Lokalplanojuma teritorija

= _—

18.attéls. Teritorijas funkcionadlais zonéjums atbilstosi spéka esosajam Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam.

Pasvaldiba ar saviem planoSanas dokumentiem ir noteikusi teritorijas attistibas mérkus,
virzienus, sabalanséjot dazadus aspektus, paredzot pakalpojumu klasta daudzveidigu piedavajuma
paplasinasanu, pilsétas inZzeniertehniskas infrastruktlras pilnveidoSanu, vides kvalitates uzlabosanu.
Teritorijas planojuma zemesgabalam ir noteikta funkcionala zona — Publiskas apbives teritorija
(P27). Sis funkcionalas zonas ir noteiktas gan eso$o kirorta objektu zemesgabalos, gan paslaik
neapbivétas vietas, kas ir piemérotas nozimigu kirorta objektu attistibai. Sada funkcionala zona
noteikta ar mérki uzsvért vienu no Jirmalas attistibas vadosajiem virzieniem un nostiprinat kirorta
pilsétas potencialu. Atbilstosi Teritorijas planojumam lielaka dala So teritoriju atrodas krasta kapu
aizsargjosla vai tas tuvuma pilsétas centra dala.

Publiskas apbiives teritorijas (P27) atlautas izmantoSanas ir: Labiekartota publiska artelpa
(24001); Biroju éku apbave (12001): Apblve, ko veido parvaldes objekti, darijumu objekti, konferencu
centri; Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive (12002): Apbave, ko veido tirdzniecibas
objekti, sadzives pakalpojumu objekti, sabiedriskas eédinasanas objekti; Tlrisma un atputas iestazu
apbive (12003): Apbive, ko veido viesu izmitinasanas objekti; Kultliras iestazu apbtve (12004):
Apbuve, ko veido kultiras objekti; Sporta €ku un biavju apbive (12005): Apbave, ko veido sporta un
atpUtas objekti; Aizsardzibas un droSibas iestazu apblve (12006): Apbive, ko veido valsts un
pasvaldibas policijas €kas, ugunsdzésibas un glabsanas dienestu ekas, glabsanas stacijas; Izglitibas un
zinatnes iestazu apblve (12007): Apbive, ko veido izglitibas pakalpojumu objekti; Veselibas
aizsardzibas iestazu apblve (12008): Apbuve, ko veido veselibas apripes objekti; Socialas aprupes

Lokalplanojums zemesgabalam Turaidas ield 10/12, Jirmala 1.0 12



iestazu apblve (12009): Apbive, ko veido socialo pakalpojumu objekti ar un bez izmitinasanas;
Dzivnieku apriapes iestazu apbive (12010): Apblve, ko veido veterinaras prakses, majdzivnieku
viesnicas.

Teritorijas papildizmantos$anas veidi: Rindu maju apbive (11005); Daudzdzivoklu maju apbive
(11006). Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 912.punktam papildizmantosanas veidam/iem
maksimalais Tpatsvars ir 49% no kopéjas stavu platibas zemes vieniba.

Apbuves augstums atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 911.punktam ir 12 metri. Pie 12 metru
augstas apbuves pielaujamais stavu skaits ir 2,5 stavi, apbuves blivums — 40%. Teritorijas planojuma
TIAN 9.pielikuma 17.punkts nosaka, ka maksimala apbives intensitate dazada augstuma blvém
atkariga no atlauta maksimala apblves blivuma. Saskana ar minéto punktu, pie atlauta apbuves
blivuma un apbives augstuma maksimala atlauta apbuaves intensitate detalplanojuma teritorija ir
104%, minimala briva zala teritorija - 30%.

Minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba atbilstosa TIAN 911.punktam — 1800kv.m. TIAN
14.punkts nosaka, ka zemes vienibas platibu var samazinat 5% robezas no attiecigajai funkcionalajai
zonai noteiktas minimalas jaunveidojamas zemes vienibas platibas. Nemot véra pielaujamo atkapi,
zemes vienibu iespé&jams sadalit dalas ne mazakas ka 1425kv.m.

Lokalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla ,Dubultu —
Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas kartas Nr.6083)3 teritorija

un ir ta dala.
o APZIMEJUMI

s Valsts nozImes plls@tbivnlecThas pleminek|a robeza

e \/|eiE]As nozimes plls&tbdvnlecibas pleminekla robeza
manmm  \glsts un vlelgias nozimes pllsetblvnlecTbas pleminekla alzsardzlbas zona

APBOVES KATEGORIJAS
BEUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU

Mekustamals kultdras plemineklls - objekts {arhltektiras val vE@stures pleminek|ls)

Nekustama kultGras pleminek|a - objekta valsts alzsardzTbas Nr,
BOVES AR PASVALDTBAS NOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU
KultdrvEsturlskl vartTga, saglabajama bive

Fona apbivl veldojoda biive

Blve bez kultdrvEsturiskas vEriTbas, celta péc 1940,gada

Vésturlska Industriala bive

]
iy
E Bdve bez kultdrvEsturlskas vErtToas
[y
L
8y

Parvértgjama bive
BUVES AR NENOTEIKTU KULTUORVESTURISKO VERTIBU
1:_‘:-' Mevertgta bve val pallgblve bez kultirvasturlskas vertThas

)
{:\;\ D Lokalpladnojuma teritorija
a

‘ Piezime: zemesgabala Turaidas iela 10/12 eso33
apbuve nojaukta pamatojoties uz Jurmalas pilsétas

domes 2004.gada 3.novembra lemumu ,Par atlauju

izsniegianu &ku un bivju nojauksanai”.

19.attéls. Jarmalas apbiives izvértéjums. Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi, 2016. gads. (TIAN, 7.
pielikums, 6 lapa).

Likuma ,Par kultiras piemineklu aizsardzibu” 3. pants nosaka, ka kultlras pieminekla
parveidoSana vai ta originalo dalu aizstasana ar jaunam dalam pielaujama tikai tad, ja ta ir vieniga

3 leklauts saraksta ar Kultdras ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128 “Par valsts aizsargajamo kultdras
piemineklu sarakstu”.
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iespéja, ka saglabat pieminekli, vai art tad, ja parveidojuma rezultata nepazeminas pieminekla
kultarvesturiska vértiba.

Ministru kabineta 2003. gada 26. augusta noteikumu Nr. 474 ,Noteikumi par kulttras pieminek|u
uzskaiti, aizsardzibu, izmantoSanu, restauraciju un vidi degradéjosa objekta statusa pieskirSanu”
51.2.punkts nosaka, ka pilsétu éku grupam saglaba veésturisko planojumu, reljefu, apzalumojuma
sistemu, apbuves ar€jo veidolu un kulttrvésturiski vertigo labiekartojumu. Savukart, to 51.3.punkta
noradtits, ka nozimigam vietam saglaba vésturisko planojumu, telpisko izveidojumu, siluetu, reljefu,
Udenstilpju un apzalumojuma sistému, apbuves aréjo veidolu un kultdrvésturiski vertigo
labiekartojumu. Atbilstosi iepriekSminéto noteikumu 44. punktam ,,Ja, veicot saimniecisku darbibu,
paredzama kultiras pieminekla vai ta aizsardzibas zonas parveidosana (jebkura tehniska, bavnieciska
un saimnieciska darbiba, kura bitiski maina kultiiras pieminekla funkciju, komplektaciju, formu,
detalizaciju, materialu, faktiru, krasu, ka ari kultdras pieminekla teritoriju), kultiras pieminekla
ipasnieks (valditajs) iesniedz inspekcija iesniegumu attiecigas atlaujas (3.pielikums) sanemsanai.
Bivniecibas darbiem kultiiras pieminekla aizsardzibas zond atseviska atlauja (3.pielikums) nav
nepiecieSama, ja inspekcija ir saskanota atbilstoSi bdvniecibu reglamentéjoso normativo aktu
prasibam izstradata bdvniecibas ieceres dokumentdacija (pieméram, bavprojekts skicu vai tehniska
projekta stadija, vienkarsotas renovacijas vai vienkarsotas rekonstrukcijas apliecindjuma karte, ékas
fasades vienkarsotdas renovacijas apliecindjuma karte, vienkdrsota inZeniertiklu pievadu izbdves
tehniska shéma) vai ja bavniecibas darbi neskar kultiras pieminekla aizsardzibas zona esosu éku
(bavju) un ainavas elementu aréjo veidolu. Ja éka, kas atrodas kultiiras pieminekla aizsardzibas zong,
tiek nomainiti logi, neveicot citus fasades buvdarbus, bivniecibas ieceres dokumentdcija nav
jaizstrada un minétas darbibas nav jaskano ar inspekciju, ja tiek ievérota visparigajos bivnoteikumos
noteikta kartiba”.

3. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS

3.1. Jurmalas Teritorijas planojuma grozijumu nepiecieSamibas pamatojums

Jurmalas pilsétas dala, kura atrodas lokalplanojuma teritorija, atbilstosi Lemuma Nr.240
preambula teiktajam ir ,Jirmalas pilsétas dalu, kura atrodas lokalplanojuma teritorija, atbilstosi
telpiskajai vizijai raksturo Latvijas galvena gadjéju iela, ap kuru koncentréjas sabiedriskas dzives centrs
un tikSanas vieta. Pilsétas centra dala izvietotas jauktas apbuves teritorijas ar lielu komercapbives
ipatsvaru ielu fronteé, Seit atrodas galvenie objekti, kas ir plasi zinami Latvija un ari arpus tas — Jomas
iela un Dzintaru koncertzale lidz ar to tieSi Sis teritorijas attistibai ir noteicosa loma Jiarmalas
stratégiska mérka — klit par modernu kirortpilsétu ”.

Teritorijas planojuma noteikta telpiska vizija, teritorijas dalai, kura atrodas lokalplanojuma
teritorija, ir ,Latvijas galvena gajéju iela. Sabiedriskas dzives centrs. Tiksands vieta.”.

Teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zonéjums pielauj zemesgabala izvietot
zemesgabala Ipasnieka ieceréto trisma un atpitas iestaZu — viesu izmitinadanas objektu apbuvi, bet
TIAN noteiktie apblves raditaji nepielauj izvietot konkurétspéjigu viesnicu, kas bitu saistita ar
investiciju piesaisti 1paSuma attistibai.

Lokalplanojuma izstrade ir saistita ar zemesgabala Ipasnieka $1 briZa redzéjumu par masdienigas
apbives raksturu, sabalanséjot privatas intereses ar sabiedribas interesém, neradot batiskus skérslus
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kultdrvésturiska mantojuma saglabasanai.

Apbuves nosacljumu groziSanu pamato $adi priekSnoteikumi:

4 Lokalplanojuma noteiktais funkcionalais zonéjums un taja planota teritorijas izmantoSana
atbilst kopéjai teritorijas telpiskajai un apbuives strukttrai;

++ Lokalplanojuma teritorija nav konstatétas ipasi aizsargajamas augu sugas vai biotopi, tadéjadi
apbives raditaju grozisana teritorijas attistibai neradis ietekmi uz dabas vidi biologiskas
daudzveidibas zina;

% Lokalplanojuma teritorijas attistibas iecere atbilst Jirmalas pilsétas attistibas stratégiskajam
pamatnostadném, kuras nosaka lokalplanojuma teritorijas attistibu, nodrosSinot pozitivu
ietekmi uz dzives vides kvalitati, veicinot kirorta un draudzigas uznémejdarbibas attistibu;

% Lokalplanojuma teritorijas attistiba nerada butiskus SkérSlus kultlrvésturiska mantojuma
saglabasanai.

3.2. Teritorijas planota (atlauta) izmantosana

Lokalplanojuma risinajumi negroza teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zonéjumu, bet
veido jaunu funkcionalas zonas apakszonéjumu - Publiskas apbives teritorija (P70). Lokalplanojuma
Teritorijas izmantoSana un apbuves noteikumos tiek definéti apblves raditaji (apbuves blivums,
intensitate, stavu skaits un augstums, un brivas zalas teritorijas raditaji) detalizétas un papildinatas
speka esosaja Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma noteiktas prasibas teritorijas izmantosanai,
tostarp, saSaurinot atlautas izmantosSanas Publiskas apbuves teritorija, atbilstosi planotajai apbuves
koncepcijai un funkcionalitatei. Apbuves raditaju palielinasana galvenokart ir saistita ar to, lai
teritorija varétu izvietot ne zemak ka IV kategorijas viesu izmitinasanas objektu. Lai $adu objektu
varétu izvietot tad zemesgabala Ipadniekam attistot savu ipaSumu ir jaievéro Latvijas valsts standartos
»Viesu izmitinasanas un apkalposanas mitnes. Viesnicas” un 2009.gada izveidotas viesnicu zvaiginu
apvienibas ,Hotelstars Union” (Latvijas viesnicu asociacija apvienibai pievienojas 2011.gada)

noteiktas minimalas prasibas komforta limena nodrosSinasanai.

‘é“'\_‘ A
S\
c\
o
XA
\ N\
- Publiskas apbaves teritorija P70 Publiskas apbaves teritorija
Zemesgabalu robezas Zemesgabalu robezas
Sarkanas linijas ——  Sarkanas linijas
—Lokalplanojuma teritorijas robeza Lokalplanojuma teritorijas robeza
20.attéls. Spéka esosais funkcionalais zonéjums atbilstosi Lokalplanojuma  risinGjumos  noteiktais  funkciondlais
Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam. zonéjums
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Teritorijas planotas (atlautds) izmantosanas un apbives raditaju salidzinajuma tabula

Nosacijumi

Teritorijas planojuma prasibas

Lokalplanojuma risinajums

Funkcionalais zonéjums

Publiskas apbuves teritorija (P27)

Publiskas apbtves teritorija (P70)

Teritorijas galvenie
izmantoSanas veidi

v’ Labiekartota publiska artelpa (24001);

v’ Biroju éku apbive (12001): Apbive, ko
veido parvaldes objekti, darijjumu
objekti, konferencu centri;

v Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu
objektu apbive (12002): Apbive, ko
veido tirdzniecibas objekti, sadzives
pakalpojumu  objekti, sabiedriskas
édinasanas objekti;

v’ Tarisma un atpltas iestazu apbive
(12003): Apbive, ko veido viesu
izmitinasanas objekti;

v' Kultiras iestazu apblve (12004):
Apbive, ko veido kultiras objekti;

v Sporta éku un bavju apbive (12005):
Apblve, ko veido sporta un atpdtas
objekti;

v' Aizsardzibas un drodibas iestaZu
apbive (12006): Apblve, ko veido
valsts un pasSvaldibas policijas ékas,
ugunsdzésibas un glabsanas dienestu
ékas, glabsanas stacijas;

v Izglitibas un zinatnes iestdZzu apbive
(12007): Apbive, ko veido izglitibas
pakalpojumu objekti;

v' Veselibas aizsardzibas iestazu apbive
(12008): Apbive, ko veido veselibas
apripes objekti;

v’ Socialds apripes iestazu apbive
(12009): Apbive, ko veido socialo
pakalpojumu objekti ar un bez
izmitinasanas;

v' Dzivnieku apripes iestazu apbive
(12010): Apbuve, ko veido veterinaras
prakses, majdzivnieku viesnicas.

v/ Tdrisma un atpltas iestaZu apbive
(12003): Apblve, ko veido viesu
izmitinaSanas objekti;

v’ Labiekartota publiska artelpa (24001);

v’ Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu
objektu apbive (12002): Apbive, ko
veido tirdzniecibas objekti, sadzives
pakalpojumu  objekti,  sabiedriskas
édinasanas objekti; *

v Veselibas aizsardzibas iestdZu apbulve
(12008): Apbive, ko veido veselibas
aprapes objekti; *

* Teritorijas attistiba primara ir TGrisma un
atpltas iestazu apbdve. Attistot So
izmantoSanu objekta pielaujams izvietot art
- tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu
apbivi. Atlautas izmantoSanas Tpatsvars
pielaujams ne vairak ka 30% no kopgéjas
stavu platibas zemes vienib3;

- veselibas aizsardzibas iestazu apbavi.
Atlautas izmantoSanas Tpatsvars pielaujams
ne vairak ka 30% no kopéjas stavu platibas
zemes vienib3;

- ja objekta tiek attistitas abas ieprieks
minétas izmantoSanas, tad So objektu
kopéjais apbuves maksimalais Tpatsvars
pielaujams ne vairak ka 49% no kopégjas

stavu platibas zemes vieniba.

Teritorijas v Rindu m3ju apbive (11005).

papildizmantosanas v’ Daudzdzivoklu maju apbave (11006). nenosaka

veidi

Apbives blivums 40% 60%

Apbuves intensitate 104% 240%

Maksimalais ékas 20 m, pielaujamais blves augstums lidz 3

augstums 12m stavam — 13 metri

Stavu skaits 5 (apbives noteikumos ievietota atruna, ka
2,5 piekta stava platiba nedrikst parsniegt 60%

no iepriekséja stava platibas, panakot, ka
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Nosacijumi Teritorijas planojuma prasibas Lokalplanojuma risinajums

apbdvei ir 4 stavi ar jumta stavu vai jumta

izbQvi
Zemesgabala minimala 30% 20%
briva teritorija
Ze_mefgabala o 1800m? zemesgabals nav dalams
veidoSanas nosacijumi
Prasibas kultiras Teritorijas attistiba ievérojamas TIAN 7.1.
mantojuma ,PRASIBASAS KULTURAS MANTOJUMA
saglabasanai.

tiek saglabats

SAGLABASANAI” apak$nodalas prasibas

3.3. Apbuves izvertéjums

Jurmala pamazam maina savu seju un raksturu, lidz ar to var runat par pilsétas daudzveidibu, kur
vecais un jaunais pastav lidzas un konkuré — dazbrid mierigi, bet dazbrid radot diskusijas. Pilsétas stilu
Sobrid asociét tikai ar priezu sila ieskautu pusotra stava koka apbivi un neatnemamo klasisko verandu
ar sikratotu stiklojumu vairs nav isti korekti. Gar Turaidas ielu, Juras ielu, Dzintaru prospektu, ka art
citviet, veidojas jaunais Jirmalas standarts (téls) mazstavu apbdve triju lidz ¢etru stavu augstuma ar
plasu stiklojumu, apjomu dalijumu un azlru risinajumu. Zemesgabalam apkart eso$a apbuve vizuali ir

raksturojama, ka daudzveidiga, atskirigi ir gan €ku augstumi, gan éku stavu skaits, gan éku apjomi.
Eku augstums svarstas no 1 stava lidz 4 staviem daZviet lidz pat 7 staviem.
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Lokalplanojuma izpates teritorija
Il 7-8stavuapbive =00 o==—==m

Attalus no lokalplnojuma teritorijas
9 - 10 stavu apbave

m Lokalplanojuma teritorija

21.attéls. Apbiaves augstumu analize.
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Jauna apbduve ar stiklojumu un moderniem risinajumiem veido kontrastu ar vésturisko apbuvi,
radot interesantus vizualus efektus. Sads pilsétas attistibas virziens var radit diskusijas par to vai
saglabat tradicionalo arhitektlru vai dot priekSroku modernakam dizainam. Tomeér, nevar noliegt, ka
Sis izmainas pieskir JUrmalai jaunas un svaigas iezimes. Tas apstiprina pilsétas attistibas
nepartrauktibu un sp€ju mainities, lai atbilstu laika prasibam.

Apbuve Turaidas iela ir izvietojusies tuvu ielai, veidojot iedomatu apbuves ielas frontes [iniju.
Lokalplanojuma teritorija atrodas pilsétvides teritorija, kur savstarpéji saplist komerciala rakstura
apbuive ar savrupmaju un daudzdzivok|u apbavi. Eku augstumu raksturojums gan pret ielu, gan saistiba
ar izmantoSanas veidiem kvartalos ir dazads. Pédéjo gadu laika Turaidas iela starp Lienes ielu un Jiras
ielu éku augstumi ir palielinajusies no 2 staviem Iidz 4 staviem, veidojot pareju no zemaku €ku apbuves
kvartala starp Jomasielu, Turaidasielu un Viluma ielu uz augtaku apbivi Turaidas ielas nepara numuru
pusé Dzintru rajona virziena.

Visa Turaidas ielas garuma nolasama dazadu arhitektlras stilu apbive, ko noteicis gan
socialais pasutitajs, gan laikmeta reZzims. Senakas koka €kas Turaidas iela veido viena lidz divu stavu
ar jumta izbQvi apbive ar dazadu arhitektdras stilu iezimém. Ekas bivétas dazadas konstrukcijas —
gan koka, gan mura. Vesturiska koka apblve padomju laika stipri cietusi, un liela tas dala ir
neatgriezeniski zudusi. Jauno laiku (pédéjie 20 gadi) periods raksturigs ar dazadam tendencém
apbivé: veco vésturisko éku rekonstruésana (lidz pat restauracijai), ipasniekiem saskatot seno éku
vésturisko vertibu un respektéjot vietéjo ainavu; vélme maksimali apblvét zemes gabalus, celoties
zemes vertibai un pieprasijumam péc apbives platibam. Padomju periods Turaidas ielai piegulo$ajos
apbulves kvartalos apbuvé ienesis daudzstavu apbuvi, Sobrid dala €ku ir parblvetas, tadejadi radot
Ipasniekiem iespéju planot esosajai sociali un ekonomiskai situacijai piemérotu apbavi. Turaidas ielas
rajona éku jaunblves un parbives sasniedz 3 lidz 4 stavi, lidz pat 8 staviem.

Apbuve gar Turaidas ielu ienem nozimigu vietu pilsétas attistiba. Turaidas iela ir viena no
galvenajam ielam, iebraucot Jirmala no Rigas, kurai ir tieda izeja uz jaru. Sie apstakli daléji rada
priekSnoteikumus visas apbuves modernizésanai, ka ari apbuves intensificéSanai, radot vertikalus
akcentus un masdienigus risinajumus, kas pielietoti jaunbutvés ap Turaidas ielu.

Lokalplanojuma teritorijai g‘ieﬁulos‘o teritoriju fotofiksacija

B PERERY
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22.attéls. Restordns Lido”, 1931. Gads. Tagadéjais 23.attéls.Eka Turaidas ield 8, Jirmala. 2019.gads.

zemesgabals Turaidas iela 8. Avots
https://zudusilatvija.lv/objects/object/13623/.
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Planojamas teritorijas tieSa tuvuma atrodas vietéjas nozimes arhitektdras piemineklis ,Restorans ”Lido””
(valsts aizsardzibas numurs 5708) Turaidas iela 8. Turaidas iela 8 veicot arhitektliras pieminekla
rekonstrukciju, ir mainits ta novietojums, pietuvinot to Turaidas ielai. Aiz vésturiska apjoma izvietots jauns

3 stavu apjoms.
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26., 27., 28., 29.attéls. Apbdve Jiras iela 60. Esosa 2-3 stavu apbive un bivniecibas stadija esosa 3 stavu bive.
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32.attéls Esosa 4 stavu éka Jomas iela 77. (1992.gada
saskanots  bivprojekts, 2015.gada  éka
ekspluatacija).

33.attéls.Esosa 4 stavu apbive Ikskiles iela 1 (2012.gada
nodota bavprojekts, 2013.gada éka nodota ekspluatacija) .

e

34.attéls. Esosa 4 stavu apbdve Ikskiles iela 4 (2012.gada

35.attéls.Esosa 4 stavu apbive kompleksa apbives
bavprojekts, 2015.gadd éka nodota ekspluatacija).

teritorija Turaidas ield 17 (2014.gada bivprojekts,
2015.gada éka nodota ekspluatdcija)
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36.attéls Bivniecibas stadijG esosd 3 stavu apbive 37.attéls. Bdvniecibas stadijd esos$a 3 stavu apbidve
Dzintaru prospekta 4. Dzintaru prospekta 12 (18.03.2016. gadda saskanot

bivprojekts).
® R

38.attéls. EsoSa 7 stavu apbive Rembates iela 4 39.attéls.Esosa 8 stavu apbdve Dzintaru prospektd 13/15
(11.05.2006.gada saskanots bivprojekts Nr.162). (2004.gada saskanot bavprojekts Nr.536, 2007.gada éka
nodota ekspluatacija).

40.attéls Skats uz Jomas ielu no Kaudzisu ielas. Jomas ield no Kaudzisu ielas lidz J.PlieksSana abds ielai pusés izvietota

3-4 stavu apbive.
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41.attéls. Skats uz Turaidas ielu no Jomas ielas krustojuma 42.attéls. Dzintaru pareizticigds baznicas bdvniecibas
ar Kaudzisu ielu. Jomas ielas nobeigums (austrumu dala) process. Zemesgabals Turaidas iela 11.

tiek noslégts (zemesgabals Turaidas iela 11) ar Dzintaru
pareizticigds baznicu (baznica bdvniecibas stadija).
Veésturiskd baznica Padomju periodd tika nojaukta.
Padomju perioda zemesgabala Turaidas iela 11 atradas
vasaras tipa izstazu zale.

43., 44.attéls. Padomju perioda apbive zemesgabald Turaidas iela 11, arhitekts Leonids Alksnis. Jirmalas pilsétas
domes Pilsétplanosanas nodalas arhiva materiali.

Veicot lokalplanojuma teritorijai pieguloSo teritoriju apsekosSanu, varam secinat, ka pédéjo
gadu laika, pateicoties straujiem buvniecibas procesiem, dalu teritorijas aiznem jauna apbive ar
lielakiem apjomiem, lielaku stavu skaitu un augstumu, ka rezultata, ne tikai Turaidas ielas vizualais
téls, bet arl pieguloSo apbuves kvartalu téls, ir strauji mainijies. Jauna apbuve, galvenokart, tiek
veidota vizuali dalttos apjomu kartojumos, fasazu apdare pielietojot stiklu, gaisu fasades apmetuma
krasojumu un koka apdari fasazu tuvuma un konstruktivas detalas, mekléjot harmoniju ar meza

ainavu un vésturisko apbuvi.

3.4. Planota situacija

Lokalplanojuma risinajumi tiek balsti uz teritorijas attistitaja un pilsétas interesém apbuves
zemes vienibas attistibai, kas izriet no pilsétas Teritorijas planojuma un Stratégija nospraustiem
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meérkiem. Nemot véra zemesgabala pilsétblvniecisko izvietojumu — Pilsétas centra dalu, respektéjot
faktisko situaciju, Teritorijas planojuma un Stratégijas vadlinijas, nekustama Tpasuma Tpasnieks
teritorija plano realizét publiska rakstura apbuvi konkurétspéjigu viesnicu, kas saistita ar investiciju
piesaistiipasuma attistibai, tadejadi veicinot kirorta pakalpojuma pieejamibu, nodrosinot kvalitativas
arhitekturas integraciju kulturvésturiskaja ainava, papildinot vésturisko apbuvi ar jaunu laikmetigu
apbivi, kura tiks uzsvértas $a briza bavniecibas laikmetam raksturigas stila iezimes. Lokalplanojuma
izstrades ietvaros ir veikts Planotas apbives vizualas ietekmes novértéjums (skat. Pielikums Nr1.).

Sakot no Majoru stacijas lidz pat Turaidas ielai un Dzintaru koncertzalei, teritorija starp Rigas
juras lici un Lienes ielu, veido pilsétas aktivako turisma zonu ar dzivako gajéju satiksmi Jomas un
Turaidas ielu. Saja teritorijas dala dzivojama funkcija ir sajaukta ar darijumu funkciju. Jirmalas
pilsétas teritorijas planojuma $aja teritorijas dala apbuvei, kas pilda darijumu funkcijas, vietas pie
pludmales, sabiedribai nozimigas vietas, ir pielaujams izvietot paaugstinatu apbulvi ar paaugstinatu
stavu skaitu (3,5 stavi Iidz 12 staviem) un éku augstumiem (nol5 metriem lidz 37 metriem). Ta ka
lokalplanojuma risinajumi lokalplanojuma teritorija neparedz dzivojamo apbuvi, teritorijas attistiba
tiek balstita uz darfjumu funkciju attistibu, tas $aja teritorijas dala ir pielaujams izvietot paaugstinata
tipa apbavi (5 stavi/20 metri).

Lokalplanojuma risinajuma ir noteikta gan pazemes, gan virszemes stavu apbuves izvietojuma
zona, nemot véra Civillikuma un Teritorijas planojuma noteiktas prasibas par apbives atkapi no
kaiminu zemes vienibas robezam, ka ari noteikto buvlaides attalumu no Turaidas ielas sarkanajam
[nijam. ApbUve, buvapjomu kartojums, pret Turaidas ielu izvietojama ta, lai maksimali tiktu saglabata
atverta publiska artelpa, blvapjomi izvietojami ar dazadam atkapeém no noteiktas buvlaides, lidz ar
to neveidojot slégtas perimetralas apbuves iespaidu. Pret Turaidas ielu veidojams atverts prieksdarzs,
tadejadi turpinot Turaidas ielas promenadi un veidojot reprezentativu €kas galveno fasadi un
papildinot kopéjo pilsétbuvniecisko ainavu.

Apbuve pret kaiminu zemes gabalu robeZam izvietojama ievérojot Teritorijas planojuma TIAN
noteikto prasibu (TIAN 9.pielikuma 10.punkts), ka €kas augstums neviena tas punkta nedrikst
parsniegt pusotru (1,5) attalumu no Si punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes
vientbu. levérojot So prasibu, blvapjomos veidosies teraséjums, nodrosSinot izteiksmigu fasazu
plastiku, izvairoties no monotonas fasades veidoSanas un ievérojot insolacijas prasibas.

Risinajumos ir noteikts maksimali pielaujamais apbuves augstums lidz 3 stavam, kas nedrikst
parsniegt 13 metrus. Papildu, tiek noteiktas bavlaides no Turaidas ielas sarkanajam linijam: 1. stavam
un 5. stavam - 6 metri, 2. stavam un 3. stavam — 3 metri, bet 4. stavam 4.5 metri. Lidz ar to vizuala
skata no Turaidas ielas tiks radits iespaids, ka apbUvei ir 3 stavi, jo 4 un 5 stavs tiks atvirzits no Turaidas
ielas, tapat risinajumos ir noteikts, ka 5. stava platiba nedrikst parsniegt 60% no iepriekseja stava
platibas. Papildu risinajumos ir noteikts, ka apblve sakot ar otro stavu veidojama dalitos apjomos, ka
ar1 buves fasade veidojama dalitos arhitektoniskos ritmos.

Pazemes stava izvietojamas gan tehniskas telpas, gan autostavvietas, panakot kompleksu
pazemes izmantosanu, izslédzot atklatu autostavvietu izvietoSanu virszemé, mazinot autotransporta
radito troksnu limeni.

Ekas projekté3ana un bivnieciba javeic saskana ar pastavoso likumdo3anu. Lokalplanojuma
noteiktie apblves raditaji nodrosinas racionalu teritorijas izmantoSanu. Apbive veidojama vairakos
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dazadus apdares materialus un arhitektoniskas inovacijas, nodrosinot pietati pret pilsétblvniecibas
piemineklim raksturigo pilsétvides ainavu, apbives mérogu un raksturu, tadéjadi nodrosinot augstu
pilsétvides kvalitati un nozimigu pilsétbuvnieciskas strukturas papildinajumu.

Blvniecibas procesa ievérojot lokalplanojuma risinajumos noteiktas paribas, tiks nodroSinata
ilgtspejiga pilsétvides attistiba, kura tiek apvienotas gan vésturiskas vertibas, gan modernas apbives
vajadzibas, nodrosinot interesantu un estétiski pievilcigu vides veidoSanos.

Lokalplanojuma risinajumos ir detalizéti noteikti teritorijas izmantosanas veidi, aprobezojumi,
ka arm sniegta informacijas par transporta un inZnierinfrastruktiru, lidz ar to perspektiva nav
nepiecieSama detalplanojuma izstrade, lai Tstenotu apblves iespéjas teritorija. lzstradatais
lokalplanojums tiks izmantots par pamatdokumentu turpmakai teritorijas attistibai un blvprojektu
izstradei.

3.5. letekme uz blakus esoSo zemesgabalu pasreizéjo izmantosanu un to
turpmakas attistibas iespéjam

Teritorijas attistiba vérsta gan uz efektivu zemes izmantoSanu, gan tadu planoSanu, kas respekté
esoSo apkaimes raksturu, blakus esoSo zemesgabalu apblves raksturu, kultlras mantojuma
saglabasanu. Gan jauna apbive, gan vésturiska apblve un ap to sakartota, labiekartota vide uzlabos
un papildinas kopéjo pilsétbivniecisko ainavu.
2019.gada ir sanemts ,Atzinums par iecerétas apbives Turaidas iela 10/12, JGrmala iespéjamo
ietekmi uz apkartéjo nekustamo pasumu véertibu”.
Atbilstosi atzinuma sniegtajam :

v’ tiks apgits iepriek$ neizmantots zemes gabals atbilstosi Stratégijai un Teritorijas planojumam
paredzétajam izmantoSanas mérkim, radot jaunu tlrisma infrastrukttras apbuvi;

v’ tiks radita jauna un masdieniga apbtve ar modernam arhitektiras formam, papildinot un
dazadojot esoso pilséetvidi;

v’ tiks labiekartota teritorija ap jauncelamo éku, uzlabojot apkartnes sakoptibu un pieejamibu;

v apbuves koncepcija paredz apak$zemes automasinu novietnes izveidi, tadéjadi nopalielinot
apkartné esoso autostavvietu noslogojumu;

v/ jauna tdrisma objekta realizacija veicina ari apkartéjas infrastruktiras attistibu, jaunu
tirdzniecibas un pakalpojumu uznémumu veidosanos, darba vietu rasanos, drosibas limena
paaugstinasanos, kas kopuma paaugstina dzives limeni un uzlabo sadzives kvalitati tuvakaja
apkartné.

Atbilstosi sniegtajam atzinumam planotas apbives koncepcija ir atbilstoSa konkrétajai videi un
tas realizacijas rezultata paaugstinas apkartnes ekonomiskais aktivitates limenis, uzlabojot
dzivojamas vides kvalitati, kopuma radot pozitivu ietekmi uz apkartéjo nekustamo ipasumu veértibu.

3.6. Transporta un gajéju kustibas organizacija

Lokalplanojuma teritorijai piegulosas teritorijas ir izblvetas Pasvaldibas ielas, lidz ar to nav
nepiecieSami papildu risinadjumi jaunu ielu izbdvei. Perspektivais transporta pieaugums
lokalplanojuma teritorija attieciba uz Majoru teritoriju kopuma bus neliels, Iidz ar to perspektivais
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automasinu intensitates pieaugums no planotas bives neradis papildu ietekmi uz piesléguma ielu un
tuvako ielu krustojumu caurlaidspéju.

Gajeju kustibai gar Turaidas ielas abas pusés ir izbutas ietves, tadéjadi nodrosinot drosu gajéju
kustibu starp Jomas ielu, Turaidas ielu un Dzintaru koncertzali. Turaidas ielas SkérsoSanai ir ierikotas
gajéju parejas pretim Jomas ielai un Dzintaru prospektam, $ajos posmos ir noteikti transporta kustibas
braukSanas atrumu ierobeZojumi. Varam secinat, ka planotais transporta kustibas palielinajums
nekada meéra nevarétu ietekmét gajeju kustibu Turaidas ielas posma no Jomas ielas lidz Dzintaru
koncertzalei.

PieklGSana lokalplanojuma teritorijai tiek nodroSinata no Turaidas ielas.

3.7. InZeniertehniskas apgades nodrosinajums
NepiecieSsamas jaunbivéjamas, parblvéjamas un/vai saglabajamas komunikacijas un
inZeniertiklu izvietojums lokalplanojuma teritorija tiks risinats turpmakas projektéSanas procesa
(bGvniecibas ieceres dokumentacija), atbilstosi Ministru kabineta 2014. gada 30. septembra
noteikumu Nr.574 "Noteikumi par Latvijas blvnormativu LBN 008-14 "InZeniertiklu izvietojums""
prasibam. Vietas kabelu kanalizacijas pievadiem pie €kam paredz tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.
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45.attéls. Turaidas ielas Skérsgriezums. Griezums A-A. Sarkano liniju platums 20 metri.

Elektronisko sakaru tikli

Lokalplanojuma teritorija un teritorijai piegulosajas Turaidas ielas sarkanajas Iinijas atrodas
esosi SIA , TET” elektroniskie sakaru tikli. Lokalplanojuma teritorija esoSajiem elektronisko sakaru
tikliem ir noteiktas aizsargjoslas atbilstosi Aizsargjoslu likuma prasibam.

Lokalplanojuma risinajumi pielauj elektronisko sakaru tiklu kabelu kanalizacijas izbGvi
piebraucama cela sarkano liniju teritorija, veidojot pieslegumu esosajiem elektronisko sakaru tikliem.

Elektronisko sakaru tikli jaieriko un jaizbavé atbilstosi Ministru kabineta apstiprinatajiem
«Elektronisko sakaru tiklu iertkoSanas un bivniecibas kartiba» (MK noteikumi Nr.166) un ,,Noteikumi
par Latvijas bavnormativu LBN 262-05 "Elektronisko sakaru tikli" (MK noteikumi Nr.257);

Visi bivniecibas darbi javeic atbilstoSi spéka esoSajiem blvnormativiem ka ari ievérojot
LAizsargjoslu likuma" 14.panta (Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem), 35.panta (Visparigie
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aprobeZojumi aizsargjoslas) un 43. panta (AprobeZojumi aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem)
noteiktas prasibas.

Visi buvprojekti SIA TET elektronisko sakaru tiklu tuvuma ir saskanojami ar SIA TET, bet
gadijuma, ja nepiecieSami eso$o sakaru tiklu parvietoSanas darbi, ir pieprasami tehniskie noteikumi
un tikla parvietoSana veicama par elektroniska sakaru tikla parvietosanas ierosinataja lidzekJiem.

Eku iek$ejos telekomunikaciju tiklus izbGvét péc nepieciesamibas, no rezervétas (eso3as
piesléegums) vietas (sadales punkta), ievérojot valsts normativos aktus un “Eiropas standarta NE 50173
1 2002” Tehniskas prasibas.

Elektroapgade.

Lokalplanojuma teritorija atbilstoSi AS ,Sadales tikls” tehniskajiem noteikumiem atrodas esosi
AS ,Sadales tikls” piederosi elektroapgades objekti: zemsprieguma kabellinija CK_117_CK_1220,
TP_78 — CK_1220, CK_1315-CK_1220, CK_1220 — LU_1916 posmi un sadalnes LU_1916,CK_1220.
EsoSiem elektroapgades tikliem noteiktas aizsargjoslas atbilstosi Aizsargjoslu likumam.

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Turaidas ielas sarkano
[niju robeZas. Risinajums paredz esoSo slodZu saglabasanu un ieklausanu perspektivo objektu
attistiba. Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot esosas slodzes,
bet nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildu slodzes.

10.07.2019. AS ,Sadales tikls” ir izsniedzis tehniskos noteikumu elektroietaiSu iertkoSanai
Nr.116459192. Atbilstosi izsniegtajiem nosacijumiem: vienlaiciga maksimala slodze 322kW, ievada
aizsardzibas aparata nominala strava 500(A),spriegums 400/233, fazu skaits 3; baroSanas avots : 110
kV A/ST Nr.159 — Dzintari, 10kV linija F12 F1;

Turpmakas projektésanas procesa (buvniecibas ieceres dokumentacija) paredzéet: pie zemes
gabala robezas ielas pusé vai speciala elektrosadales telpa uzstadit divas uzskaites sadalnes U6-1/400;
pie sadalnes CK_49 pargriezt esoSo ZS KL CK_1315 — CK_1220, un tas posmu virziena uz sadalni
CK_1315 pieslégt sadalné CK_49. Posmu virziena uz sadalni CK_1220, pagarinot ar ZS KL A-240
(~70m), pieslegt TP_373; no sadalnes CK_1220 izvilkt ZS KL virziena uz TP_373, un pieslégt uzskaites
sadalné U6-1/400, nomainot tas nepietiekama skérsgriezuma posmu A-120 uz ZS KL A-240 (~10m);
projektéjamo slodzi 161kW (250A) pieslégt U6-1/400, izblvéjot lidz slodzes vietai nepieciesama
Skersgriezuma sistéemas lietotaja EPL un demontéjot esoSo pieslegumu un uzskaiti. 250A drosinatajus,
kas ierobezo slodzi, uzstadit TP_373, un U6-1/400 uzstadit komutacijas aparatu (,nazus"); Turaidas
ielas mala pargriezt esoSo ZS KL TP_45 — CK_49, un tas posmu virziena uz TP_45, pagarinot ar ZS KL A-
240 (~90m), pieslégt uzskaites sadalné U6-1/400. Posmu virziena uz sadalni CK_49 izvest no
ekspluatacijas, saglabajot to turpmakai izmantosanai; projektéjamo slodzi 161kW (250A) pieslegt U6-
1/400, izblvejot hdz slodzes vietai nepiecieSama Skeérsgriezuma sistémas lietotaja EPL. 250A
drosinatajus, kas ierobeZo slodzi, uzstadit TP_45, un U6-1/400 uzstadit komutacijas aparatu (,,nazus");
no sadalnes CK_1220 izvilkt esoSas ZS KL uz TP_78 un sadalni CK_117, un savienot tas kopa, izveidojot
ZS KLTP_78 — CK_117. Demontét esosas sadalnes CK_1220, LU _1916 un ZS KL CK_1220- LU_1916.

Elektroapgades inZzenierblvju un inZenierkomunikaciju izvietojumu paredzét 0,6-1m attaluma
no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto ~0,2m attaluma no ielas sarkanas
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[nijas sarkano Iliniju josla. Péc inZenierkomunikaciju izblves elektroapgades tikliem nosakamas
aizsargjoslas atbilstosi Aizsargjoslu likuma 16.pantam.

Elektroapgades projektéSana un bivnieciba ir javeic saskana ar MK noteikumiem Nr. 573
"Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales biavju bavnoteikumi".

Jaunblvéjamo un parbidvéjamo inZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka atbilstosi
inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar tehnisko projektu un izpilduzmérijumiem.

Pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem janodroSina érta pieklGsana AS
"Sadales tikls" personalam, autotransportam wu.c. tehnikai. Teritorijas attistiba ievérojamas
ekspluatacijas un droSibas prasibas, ka art prasibas vides un cilvéku aizsardzibai, ko nosaka MK
noteikumi Nr. 982 "Energétikas infrastruktliras objektu aizsargjoslu noteikSanas metodika" - 3. un 8.
- 11. Punkts.

Elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un elektroenergijas
sistémas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas piegadé un lietosana nosaka
MK noteikumi Nr. 50 "Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas noteikumi". Energoapgades tiklu
izblves nodroSinasanai janem véra Energétikas likuma 19, 191, 23. un 24. panta noteiktais. Veicot
jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél nepiecieSsams objektus aizsargat, darbi javeic péc
saskanoSanas ar attieciga objekta Tpasnieku.

Gazes apgade

Atbilstosi AS ,,GASO” 14.06.2018. izsniegtajiem tehniskajiem nosacijumiem Nr.15.1-2/2327
gazes apgadi zemesgabala iespéjams nodrosinat no esosa sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0.4MPa
,kas izbtveéts Turaidas iela.

Gazes apgades piesléguma risinajumi un vajadziba izvértéjama un precizéjama turpmaka
projekta realizacijas gaita. Ir viedoklis gazes apgades infrastruktidras izblve ir ekonomiski pamatojama
situacija, ja ta tiek izmantota siltumapgades nodrosSinajumam. Lokalplanojuma risinajumi paredz
gazes apgades tiklu izblves iespéjamibu no apblves briva telpa piebraucama cela sarkano liniju
teritorija, nodroSinot Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas bavnormativa LBN 008-14
«InZeniertiklu izvietojums" un citu speka esoSo normativo dokumentu prasibu ievérosanu.

Turpmaka projektésSanas gaita, ja nepiecieSams, paredzét gazes pievada izblvi katram
patérétajam atseviski. Katram patéretajam atseviski paredzéet gazes spiediena regulésanas-uzskaites
iekartas novietni uz ipasuma robezas, nodrosinot pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas. Tehniskie
noteikumi piesléegumam pie gazes vada pieprasami AS “GASO” Gazapgades attistibas departamenta.

Udensapgade.

Udensapgade risinama pieslédzoties eso$ajiem centralizétajiem Gdensapgades tikliem
Turaidas iela. Vietas Gdensvadu pievadiem pie eékam paredzét ar tehnisko projektu, tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas.

Pieslegums pasvaldibas Gdensapgades sistémai un tdensvada izvietojumam lokalplanojuma

un SIA , Jirmalas Udens” izsniegtiem tehniskajiem noteikumiem.

Lokalplanojums zemesgabalam Turaidas ield 10/12, Jirmala 1.0 27



Veicot Udensvada izbuvi paredzéet ugunsdzésibas hidrantu izblvi. Hidrantu izvietojumu paredz

atbilstosi apblves blivumam un ugunsdrosibas prasibam.
Kanalizacija.

Sadzives kanalizacija risinama pieslédzoties esoSajiem centralizétajiem kanalizacijas tikliem
Turaidas iela. Precizas vietas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski
un ekonomiski izdevigakajas vietas. Piesléegums pasvaldibas kanalizacijas sistémai un kanalizacijas
inZenierblves lokalplanojuma teritorija jaizblUveé saskana ar atbilstoSi normativajiem aktiem
izstradatiem tehniskajiem projektiem un SIA ,Jdrmalas Udens” izsniegtiem tehniskajiem
noteikumiem.

Lietus Gdenu novadiSanu paredzét uz esoso lietus kanalizaciju Turaidas iela.

3.8. Aizsargjoslas

Lokalplanojuma teritorija aizsargjoslas un citi aprobeZojumi ir noteikti saskana ar Aizsargjoslu
likumu un citu normativu aktu prasibam. Lokalplanojuma teritorijas galvenie aprobeZojumi noteikti
un attéloti grafiskas dalas karté “Teritorijas funkcionalais zonéjums un galvenie teritorijas
izmantoSanas aprobezojumi”.

Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam un Aizsargjoslu likumam, Lokalplanojuma
teritorija ir $adi aprobeZojumi (skat. grafiskas dalas karti EsoSie teritorijas izmantoSanas
aprobezojumi):

Lokalplanojuma teritoriju skar $adas aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobezojumi:

1. vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

1.1. Baltijas jdras un Rigas juras [i¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija (kods
—7311010300);
1.2. Valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminek|a teritorija un objekti (kods —7314010602);

2. ekspluatacijas aizsargjoslas:
2.1. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Udensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam

(kods —7312010101);
2.2. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu (kods —7312010300);
2.3. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un
kabelu kanalizaciju (kods -7312040100);
2.4. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju (kods 7312050201);
2.5. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem
(kods -7312080101);

Aizsargjoslas gar inZzenierkomunikacijam un citam biveém, kuram saskana ar Aizsargjoslu
likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosaka péc inZzenierkomunikaciju un citu bavju bavniecibas
normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inZenierkomunikaciju vai citu buvju buvniecibas,
aizsargjoslu robezas un platibas noradamas apgrutinajumu planajos un normativajos aktos noteiktaja
kartiba ierakstamas zemesgramatas.

Lokalplanojuma risinajumos, atbilstosi Aizsargjoslu likuma 34. panta prasibam sarkano liniju
robezas nav attélotas esoso un planoto inZenierkomunikaciju aizsargjoslas.
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Atbilstosi Latvijas Geotelpiskas informacijas agentlras 2019.gada izsniegtajiem tehniskajiem
noteikumiem lokalplanojuma teritorija nav valsts geodéziska tikla punkti un atbilstosi Jarmalas
pilsétas domes sniegtajai pieejamai informacijai teritorija neatrodas vietéja geodéziska tikla punkti.
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