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1.IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jirmala, Jaras iela 41/45 (kad.apz. 13000091602) uzsakta
pamatojoties uz Jurmalas pilsétas domes 2017.gada 20.julija [Emumu Nr. 356 ,,Par detalplanojuma projekta
izstrades uzsaksanu zemesgabalam Jaras iela 41/45, Jurmald”. Detalplanojums izstradats saskana ar
14.10.2014. Ministru kabineta (turpmak - MK) noteikumiem Nr. 628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planosanas dokumentiem” 2., 3.5, un 5.3. nodalas prasibam, ka ari ievérojot 30.04.2013. MK
noteikumu Nr.240 “Visparigie teritorijas planoSanas, izmantoSanas un apblves noteikumi” un Jarmalas
pilsétas teritorijas planojuma un apbuves noteikumu prasibas; ievérojot 05.02.1997. Aizsargjoslu likumu ar
grozijumiem.

2019.gada 16.jdlija Jarmalas pilsétas domes Pilsétplanosanas nodala ir pienemts [émums Nr.14-1/1397 pagarinat
darba uzdevuma terminu detalplanojuma izstradei zemesgabalam Jaras ield 41/45, Jarmala, nosakot, ka darba
uzdevums ir derigs I1dz 2021.gada 20.jalijam.

2021.gada 30.aprili Jirmalas pilsétas domes Pilsétplanosanas nodala ir pienemts Iemums Nr.14-1/758 pagarinat
darba uzdevuma terminu detalplanojuma izstradei zemesgabalam Jaras iela 41/45, Jarmala, nosakot, ka darba
uzdevums ir derigs I1dz 2022.gada 20.jalijam.

Jaras ield 41/45, Jurmala. Saskana ar Noteikumu Nr. 628 103. punktu, Detalplanojuma darba uzdevuma
deriguma termins ir divi gadi. Ja nav mainijusies faktiskie un tiesiskie apstakli, uz kuru pamata ir izdots darba
uzdevums, pasvaldiba var pienemt Iémumu par darba uzdevuma deriguma termina pagarinasanu, tacu
nemot véra to, ka Sobrid izstrades stadija ir Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumi, var maintties
faktiskie un tiesiskie apstakli, uz kuru pamata ir izdots darba uzdevums, pasvaldiba ir pienémusi IEmumus par
darba uzdevuma deriguma termina pagarinasanu — lidz 2024. gada 20. jalijam.

Planojums izstradats uz Jirmalas pilsétas domes saskanota topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.
Detalplanojuma paskaidrojumu raksta ir izmantoti SIA “METRUM” 2021.gada uznemtie fotoattéli.

2.TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMI

Detalplanojuma izstrades uzdevumi ir noteikti darba uzdevuma detalplanojuma izstradei, kas apstiprinats ar
Jirmalas pilsétas domes 2017. gada 20.jdlija Iémumu Nr. 356 (lémuma pielikums - Darba uzdevums
detalplanojuma izstradei).

Detalplanojuma izstrades merkis ir izvértét esoSo éku parblves iespéjas un jaunas apblves izvietoSanu
zemesgabala, precizéjot apbives raditajus, atlauto izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus, atbilstosi
speka esoSajam Jlrmalas pilsétas teritorijas planojuma un Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu
4.4.49. punktam, Publiskas apbives teritorija (P49) un 5.1.7.punktam, Kdrorta teritorija (TIN17), ka ari
izvértét un noteikt pasakumus Rigas jiras i¢a krasta kapu aizsargjosla esoSo dabas vértibu aizsardzibai.

Detalplanojuma uzdevums ir izstradat planosSanas dokumentu, kura detalizéti noraditi nosacijumi un prasibas
esosas ékas parblves iespéjam ar apjoma palielindsanu un/vai jaunas €&kas izvietosanas iespéjam
zemesgabala, ka ari paredzéta detalplanojuma 1stenosanas kartiba.

Ka galvenie detalplanojuma risinamie uzdevumi ir izvirziti:

e veikt nepiecieSamas izpétes saskana ar institliciju nosacijumiem, atbilstoSi darba uzdevumam un
nosacijumiem detalplanojuma izstradei;

e veikt planotas apbuves vizualas ietekmes analizi, ietverot pilsétblvnieciskas kompozicijas un silueta
koncepciju no Jaras ielas un pludmales skatu.
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3.TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI

3.1. Teritorijas attistibas vésturiskais konteksts

Majori ir apkaime Jarmalas centralaja dala. Pasreizéja Majoru apkaimes teritorija ir bijusi Majoru muizas
zeme. Misdienu Majoru teritorija atradusies sena Vildenes ciema vieta, kuru péc Livonijas ordena
likvideSanas 1566. gada sava ipasuma ieguva Kurzemes Hercoga marsals Georgs fon Firkss. Lai gan teritorijas
parvaldijusi Firksu dzimta, nav viennozimigi zinams, ka muiza un art apkaime ieguvusi savu nosaukumu. Tiek
skaidrots, ka 17. gadsimta viens no muizas Tpasniekiem Firksiem bijis majors péc dienesta pakapes, savukart
cita teorija skaidro, ka nosaukums veidojies no varda “majorats”, kas apzimé “muizu, kuru nedalttu mantoja
dzimtas vecakais vai dzimtas vecakais déls”. Zeme palikusi Firksu dzimtas Tpasuma lidz 1920. gada agrarajai
reformai.

Lidz 19 gs. sakumam muiZas éka Majoros nav bijusi, minéts tikai krogs (Majoren Krug) ar apkartéjam zemnieku
majam. Vel 19.gs.vidi Majoru teritoriju aiznéma meis, tai cauri gaja tikai celS gar Lielupes krastu no
Dubultiem uz Bulduru parceltuvi.

Attistoties interesei par Jurmalu ka atpltas vietu, Firksu zemes saméra agri tika sadalitas apbUves gabalos
vasarnicu celtniecibai. 19.gs. pirmaja pusé sakas gruntsgabalu izdosana jlirmalas kapas vasarnicu bavésanai
gan privataja Majoru muiza, gan uz valsts zemes Bulduros un Dubultos, ka rezultata tika ierikotas ielas.

19. gadsimta vidU radies pasreizéjais kvartalu un ielu tikls. Kops dzelzcela atklasanas 1877. gada, Majori
veidojas ka aktivs centrs ar tirdzniecibas un izpriecu vietam. Gadsimtu mija norisinajas strauja bvnieciba,
ieklaujot dazadu stilu (jigendstila, funkcionalisma un Art Deco u.c.) elementus. Apbilve veidota ari kapas lidz
pat jaras krastam.
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Vésturiski detalplanojuma teritorija atradusies tris zemesgabali — Jlras iela 41, 43 un 45 —, kas ap 20. gs. 60.
gadiem apvienoti pansionata blvniecibas vajadzibam. Pirms apvienoSanas, visos tris zemesgabalos bijusi
esosa apblve — tajos atradusas neliela izméra koka vasarnicas, kas celtas 20. gadsimta sakuma un izvietotas
ne vien ielas tuvuma, bet ari atstatus no tas, dzilak kapu zona (skatit 2. attélu). Lidz misdienam saglabajusies
viena no ékam (originali Jlras iela 45 — zemesgabals austrumu dala), kas vélakos gados parblvéta par viesu
namu un masdienas ir atzita ka kultlrvesturiski vértiga. Jau 1963. gada karté zemesgabali attéloti ka viens
vesels, esosa apbive ir saglabata, tacu teritorija, JUras ielas tuvuma, atziméta maza izméra bave, kas tas
novietojuma dél, domajams, pildijusi sarga maja funkciju pie iebrauksanas punkta teritorija (skatit 3. attélu).

Attels 2 Detalplanojuma teritorija, 1936. gads.

1920. gada 2. marta Latvijas valdiba Majorus ieklava jaunizveidotaja Rigas Jirmalas pilséta. Péc Otra pasaules
kara 1946. gada sakuma, Majori tika ieklauti Rigas pilsétas JGrmalas rajona sastava. No 1959. gada 11.
novembra Majori iek|auti atjaunotaja Jirmalas pilséta.

Attels 3 Detalplanojuma teritorija, 1963. gads. Avots: dodies.lv
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Kop$ 1970. gadiem Jirmalas attistiba tika virzita kidrorta vajadzibu nodroSinasanai. Tika uzsvérts, ka
vésturiska apbdve ir morali un fiziski nolietojusies un pakapeniski aizvietojama ar jaundm un modernam
eékam, tade| blvnieciba galvenokart orientéjas uz daudzstavu sanatorijam kapu zona.
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Attels 4 Det&lp}c.'m.t;jumqa"teritorija, 1986. gads. Avots:a dodies.lv

Pansionats Jaras iela 41/45 tika buveéts ka atpatas vieta Padomju Savienibas Komunistiskas partijas Centralas
komitejas locekliem. Lémums par blvniecibu tika pienemts 1967. gada un sakotnéji paredzé&ja 20 vietas, tacu
plans izpildes procesa mainijies un vietu skaits samazinats Iidz 8, ka rezultata pansionats ieguvis savu
nosaukumu “Astoni luksi”. Eka pabeigta 1978. gada. Laika gaita ipaSums mainijis irniekus un ipasniekus, lidz
visbeidzot 1990. un 2000. gadu mija vairs nav apdzivots.

Attels 5. Majoru pludmale pie detalplanojuma teritorijas, 20. gs. sakums (skats no aptuveni Viktorijas ielas gala, taluma
redzama Rdcena peldu iestade) Avots: Jirmalas domes vésturisko pastkarsu un attélu kolekcija.
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3.2. Kultuarvesturiskais mantojums

Kulthrvésturiskas vides vértibu pilséta izsaka tas planojums, zemesgabalu apbives savdabiba, vésturiskas
celtnes, tradicionalais un vésturé saknotais dzivesveids un dabas vide. Majori bija viena no pirmajam

kirortpilsétas dalam. Saja laika perioda celtas vairakas nozimigas
ékas, no kuram dala ir saglabajusies ar1 lldz masdienam.

Rigas JUrmalas 19. gs. un 20. gs. pirmas puses blvniecibas spilgtaka
iezime ir koka éku ievérojamais parsvars par cita veida apbuvi.
Koks ir estétiski pievilcigs un piemérots bdvmaterials sezonas
rakstura mitném. Jurmalas arhitektiru raksturo  krasni
kokgriezuma dekori eku fasadés un jumtu apdaré. Harmoniski
sadzivo gan klasicisma, gan historisma, gan jugendstila un
nacionala romantisma, gan ari funkcionalisma iezimes.

Zemesgabals Jaras iela 41/45 atrodas Valsts
pilsétblvniecibas pieminekla teritorija ar
(apgratinajuma kods — 7314010602).

nozimes
objektiem

Saskana ar Jdrmalas teritorijas izmantoSanas un apbdves
noteikumu 7.pielikuma esoso apbives izvértéjumu,
detalplanojuma teritorija ir viena kultlrvésturiski vértiga un
saglabajama bive, turpretim paréjas ékas celtas péc 1940. gada un
nav noteiktas ka kultlrvésturiski vértigas un saglabajamas bives.

1.tabula ir apkopota informacija par tuvakaja apkartné esosajiem
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e Valsls nozimes plisétbivnlecibas pleminekla robeza
APBOVES KATEGORIAS
BOVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
is - abjekts
Nekustama kultiras pleminekla - objekta valsts alzsardzibas Nr,
BUOVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
3 Kultarvasturiski vBrifga, saglabajama bive
7 Bave bez kukGvasturiskas vErtibas, celta pac 1940.9ada

is kultiiras piermi vai véstures piemi

Attels 6 Jirmalas apbives izvértéjums. Avots:
Jirmalas TIAN.

kultiras pieminekliem (regiona un vietéjas nozimes kultliras pieminekli) un to vizualo saikni ar
detalplanojuma teritoriju un taja esoSo pansionata éku. Pilsétbavnieciski visnozimigakais objekts ir kvartala
esosa éka Pilsonu ield 1, bij. Emilijas Racen peldu iestade (skat. 7.attélu), no 2023. gada - Regiona nozimes
arhitekturas piemineklis, aizsardzibas Nr. 5637. Skats no pludmales uz éku Pilsonu iela 1 uzskatams par vienu
no Jirmalas pilsétas popularakajiem skatiem gan vésturiski, gan masdienas. 19.gs. beigas un 20. gs. sakuma
daudz aktivak tika izmantota un apbivéta ari pludmales dala (skat. 5.attélu un 1.tabulu).

c %w 2
Freldle Lestade
Majores
Kangu iela N¢
Zalr-Majori 80.

| e

Attéls 7. Emilijas Racen peldu iestade, tag. Pilsonu ield 1. Avots: https.//zudusilatvija.lv/objects/object/18483/
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Tabula 1 Kultdras piemineklu vizualas saiknes ar detalplanojuma teritoriju un ékam

lzmantosana,
saskatamiba no
Nr. | Nosaukums = s
detalplanojuma
teritorijas
1. | Paviljons Detalplanojuma

Adrese: Jaras
iela 47

Statuss:
Vietéjas
nozimes

arhitektdras
piemineklis

Nr. 5513

teritorija atrodas
netalu no kultiras
pieminekla. Ejot uz
juru, éka atrodas
Teatra ielas labaja
pusé un ir redzama,
bet redzamibu
ietekmé Zogs gar Jiras
ielu. Attalums no
detalplanojuma
teritorijas robezas lidz
ékai ~16 m. Reljefa
Tpatnibu, koku un
krimu dé| kultdras
piemineklis nav labi
saskatams no
detalplanojuma
teritorijas. Eka atklajas
skata no pludmales

Atrasanas vieta karté un saikne ar detalplanojuma
teritoriju

Pieminekla attéls
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Lapene

Adrese: Jaras
iela 47

Atrodas salidzinosi
netalu no
detalplanojuma
teritorijas (~26 m), bet

Statuss: vizuali nav ar to
Regiona saistits. Reljefa
nozimes Tpatnibu, apbives
arhitektdras | jzvietojuma, koku un
piemineklis, | krimu dé| kultdras
aizsardzibas | piemineklis nav
Nr. 5512 saskatams no
detalplanojuma
teritorijas.
Vasarnica Detalplanojuma

Adrese: Jaras
iela 47

Statuss:
Vietéjas
nozimes
arhitektlras
piemineklis,
aizsardzibas
Nr. 5515

teritorija atrodas
netalu no pieminekla,
~39 m attaluma, ar
galveno fasadi vérstu
pret Jaras ielu. Nemot
Véra ékas novietojumu
teritorija, koku un
krimu dél nav loti
atklats pret ielu.

.
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i
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Dzivojama
éka-pansija
Adrese: Juras
iela 38

Eka Sobrid ir
apdzivota. Atrodas ~
25 m attaluma no
detalplanojuma
teritorijas un

Statuss: atseviskos skatu
Regiona punktos ir redzama no
nozimes detalplanojuma
arhitektdras | teritorijas.
piemineklis,

aizsardzibas

Nr. 5508

Dzivojama Eka vizuali slikta

éka tehniska stavokli,

Adrese: Jaras
iela 34

Statuss:
Vietéjas
nozimes
arhitektlras
piemineklis,
aizsardzibas
Nr. 5507

paslaik nav apdzivota.
Atrodas aptuveni 24 m
no detalplanojuma
teritorijas.
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Dzivojama
éka

Adrese: Jaras

Eka Sobrid ir
apdzivota. Atrodas ~
24 m attaluma no
detalplanojuma

iela 39, k-1 -

teritorijas un
Statuss: atseviskos skatu
Regiona punktos ir redzama no
nozimes detalplanojuma
arhitektdras | teritorijas.
piemineklis,
aizsardzibas
Nr. 5509
Dzivojama Nav saskatama no
éka detalplanojuma
Adrese: teritorijas. Skata no

Konkordijas
iela 5

Statuss:
Vietéjas
nozimes
arhitektlras
piemineklis,
aizsardzibas
Nr. 5550

Jana Plieksana ielas ir
nedaudz redzama. Eka
ir apdzivota.

X
N
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Racenu
peldu
iestade

Adrese:
Pilsonu iela 1

Statuss:
Regiona
nozimes
arhitektlras
piemineklis,
aizsardzibas
Nr. 5637

RobeZojas ar
detalplanojuma
teritoriju un ir
redzama atseviskos
skatu punktos no
detalplanojuma
teritorijas kapu meza
parka dalas. Galvenas
ékas fasades vertas
pret pludmali, Iidz ar
to arivislabak eka
eksponéta skatos no
pludmales. Skats no
pludmales uz éku —
vésturiski nozimigs,
ikonisks.

vésturisko pastkarsu un attélu kolekcija.

Rdcenu peldu iestade un Majoru pludmale pie detalplanojuma teritorijas, 20. gs. sakums. Avots: Jirmalas domes

Majorenho.
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3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jiirmalas pilsétas teritorijas planojumu

Saskana ar spéka esos$o Jlrmalas pilsétas Teritorijas planojumu, ar grozijumiem (2016.gada, 2.1.redakcija),
zemesgabals JUrmal3, Jaras iela 41/45 atrodas “Publiskas apbuves teritorija (P49)” . Detalplanojuma teritorija
ir noteikta art ka teritorija ar 1pasiem noteikumiem — Klrorta teritorija (TIN17).

Kdrorta teritorijas kdrorta objektu — arstniecibas iestazu, sanatoriju, kirorta polikliniku, un viesnicu (spa
viesnicu, klrortviesnicu) éku apblves augstumu un stavu skaitu pielaujams palielinat lidz 37 metriem, 12
staviem, ja €éka nerada negativi ietekmi uz kultGrvesturisko vidi.

Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumos “Publiskas apbives teritorija (P49)” ir funkcionala zona, ko
nosaka, lai nodrosinatu gan komercialu, gan nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSanu,
paredzot atbilstosu infrastruktdru.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

e Biroju éku apbive (12001): Apbive, ko veido konferencu centri.

e Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive (12002): Apbive, ko veido sabiedriskas édinasanas
objekti;

Tdrisma un atpltas iestazu apbive (12003): Apbive, ko veido kiirorta objekti;

Kultlras iestazu apbive (12004): Apbive, ko veido kultdras objekti;

Veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008): Apbive, ko veido veselibas apripes objekti;

Socialas apriipes iestazu apbive (12009): Apbive, ko veido socialo pakalpojumu objekti ar vai bez
izmitinasanas;

e Labiekartota publiska artelpa (24001).

Teritorijas papildizmantos$anas veidi nav noteikti.

MAJ O R I FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

- Publiskas apbaves teritorija (P)
- Jauktas centra apbaves teritorija (JC)
Transporta infrastruktdras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Udenu teritorija (U)

Zemes vienibas robeza

TERITORIJA AR TPASIEM NOTEIKUMIEM

EZZ Kdarorta teritorija

Atteéls 8 Detalplanojuma teritorijas funkciondlais zonéjums. Avots: Jarmalas pilsétas Teritorijas planojums

Detalplanojuma teritorijai spéka esosaja Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma ir noteikti $adi apbuves
parametri:

®  minimala jaunveidojama zemesgabala platiba — risinajumu izstrada detalplanojuma;
= maksimalais apbidves augstums — lidz 42 m;

= maksimalais apbives blivums — 40 %;

= apblves intensitate (maksimala) — 480%;

=  briva zala teritorija (minimala) — 30%;

= maksimalais stavu skaits —12.

Visa detalplanojuma teritorija atrodas Baltijas jlras un Rigas jlras lica krasta kapu aizsargjosla atbilstosi
Aizsargjoslu likumam, bet uz ziemeliem no detalplanojuma teritorijas, gar robezu ar pludmali (arpus
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detalplanojuma teritorijas), Jirmalas teritorijas planojuma ir noteikta Krasta kapu aizsargjoslas dala bez
apbdves.

Saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma sastava esoSo Teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu 6.pielikumu “Spéka esosie detalplanojumi” un vietné www.geolatvija.lv publicéto informaciju,
detalplanojuma teritorijai Jaras iela 41/45 ieprieks nav izstradati detalplanojumi.

Detalplanojuma teritorija ir ieklaujas lokalplanojuma “Jarmala starp Erglu ielu, Madonas ielu, dzelzcelu un
pludmali” teritorija. Lokalplanojuma galvenokart risinati Jomas ielas un pludmales publiskas artelpas
labiekartojuma jautajumi, nenosakot prasibas apbives kvartalu attistibai. Lokalplanojums paredz, ka
pludmales zona pie detalplanojuma teritorijas izmantojama mierigas atpttas zona. Papildus taja noteikts, ka
gar ziemelu robezu tiks izvietots koka délisu celins (detalplanojuma izstrades bridi labiekartojuma darbi ir jau
Istenoti), planota pludmales apkalpes infrastruktlras izvietojuma zona un noteikta elementu izvietojuma
josla. Lokalplanojuma izstradata ,Jirmalas centra publiskas artelpas elementu dizaina koncepcija” tiek izdota
ka administrativais akts ar vismaz 5 gadu darbibas terminu.

@ PLUDMALES FUNKCIONALAIS ZONEJUMS lapa 3 lapa 4
. aktivas atpdtas zona e f . aktivas afpdtas zona aktivas atpatgs zona
} sportazona = e publisko pasdkumu zond
- [GI+]1]
TEE

Attéls 9 Lokalplanojuma teritorijas pludmales funkcionalais zonéjums. Avots: SIA METRUM projektu arhivs

Saskana ar lokalplanojuma teritorijas planotas izmantosanas planu Jaras ielai noteikta funkcionala apakszona
TR61 (visparéjas lietosanas iela), bet gan Pilsonu ielai, gan Teatra ielai noteikta funkcionala apakszona TR63
nosakot, ka “ar TR63 indeksétajas lelu (Transporta infrastruktiras) teritorijas —,, dalitas telpas” iela, ievérojot
S0 saistoso noteikumu 3.pielikumu, tiek

izbiveéta viena I/_menl’, neatdalot 3 pielikums ,Dalitas telpas” ielas skérsprofilu pieméri
brauktuvi no gajéju ietves, bet nosakot
ield gadjéju kustibas prioritati. lela tiek
nodroSindata értu gajéju parvietosands, ~
nosakot autotransporta un
velotransporta kustibas ierobeZojumus,
bet neaizliedzot tos”.

Attéls 10 “Dalitas telpas” ielas, Lokalplanojuma | ks | J
TIAN 3.pielikums. Avots: SIA METRUM projektu ' o ‘
arhivs
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4. TERITORIJAS PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS
4.1. Detalplanojuma teritorijas novietojums un eso$a izmantosana

Detalplanojuma teritorija atrodas Jirmalas pilsétas centrala dala, Majoros, jlras pludmales tuvuma, kapu
zonas teritorija starp Pilsona ielu, Teatra ielu, Jaras ielu un pludmali. Teritorijas kopéja platiba ir 2,3641 ha un
taja atrodas piecas pamatékas un citas €kas un inZenierbives (pagrabs, caurlaizu €ka, stiknu stacija, u. tml.):

e Pansionats (1300 009 1602 001);

e Peldbaseins (1300 009 1602 002);

e Dzivojama éka — viesu nams (1300 009 1602 003), kas atzits ka augstvértigs vésturiskas apblves
paraugs, - kultlrvésturiski vértiga, saglabajama éka;

e Spélu paviljons (1300 009 1602 004);

e Eka (1300 009 1602 005);

e Blve (1300 009 1602 006);

e Bive (1300 009 1602 007);

e Blve (1300 009 1602 009);

e Bive (1300 009 1602 010).

. 41/45 K5 %
41/45 k-4 y

R ENNNTATSIN

Attéls 11 Detalplanojuma teritorija. Avots: kartes.lgia.gov.lv

Teritorijas dienvidos atrodas Jiras iela, no kuras iespéjams piekl|at detalplanojuma teritorija esosajam eékam.
Detalplanojuma teritorijai ir izteikts, piejlras kapam raksturigs reljefs. Teritorijas lielaka dala dienvidu pusé ir
lildzena, tacu ar strauju kapumu teritorijas ziemelu dala, kur ta robeZojas ar pludmali. Gar detalplanojuma
teritorijas ziemelu robeZzu ir izbGvéta mira atbalsta siena, kas nodrosina teritorijas aizsardzibu pret krasta
erozijas procesiem, ka art kalpo par noZogojumu izteikta reljefa un augstuma starpibas dél.

Teritorija kopuma ir uzturéta, tacu jau ilgaku laiku netiek saimnieciski izmantota un kopta. Zala zona vietam
ir aizaugusi, esoSie celini ir funkcionali, taCu to segums atseviskos posmos ir degradgjies. Teritorijas
labiekartojuma elementi ir daléji saglabajusies no 20. gadsimta beigu perioda: asfaltéti un lielizméra betona
flizu gajeju celi, betona padzilinajumi, betona un akmens kravuma sienas apgaismes stabi, kapnes un to
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metala balsti, ka arT betona puku podi un apstadijumi. To tehniskais stavoklis ir atSkirigs, tacu kopuma
vértéjams ka zems, ka arT to estétiska kvalitate ir Joti zema.

Pilsonu un Teatra ielas gala ir esosas izejas uz pludmali. ArT no detalplanojuma teritorijas ir ierikota tiesa izeja
uz pludmali. Teritorija ir esosi inZeniertehniskas apgades tikli un bives, un esosa apbive ir pilniba nodrosinata
ar nepiecieSamo inZenierapgadi.

Attéls 12 Pansionata éka, skats no Jiras ielas. Avots: METRUM.  Attéls 13 Pansiondta éka, skats no pludmales. Avots: METRUM.

RS R & =

Attéls 16 Siknu stacijas éka. Avots: METRUM. Attéls 17 Baseina éka, skats no pludmales. Avots: METRUM.
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4.2. Detalplanojuma teritorijas dabas véertibas

Saskana ar Dabas datu parvaldibas sistema OZOLS pieejamo informaciju, teritorija atrodas Ipasi aizsargajams
biotops “Mezainas piejuras kapas”, tacu neietilpst Tpasi aizsargajama vai NATURA 2000 teritorija. Viss zemes
gabals atrodas Baltijas juras un Rigas i¢a krasta kapu aizsargjosla un ierobeZotas saimnieciskas darbibas josla.

Saskana ar 2014. gada SIA “Latvijas mezu iericiba” izstradato Meza inventarizaciju, detalplanojuma teritorija
(1300 009 1602) uzskaitti un aprakstiti tris meza nogabali ar kopéjo platibu 0,96 ha:

1. Mezaudze 0.46 ha platiba ar vidéjo koku augstumu 23 m un vidéjo vecumu 105 gadi;
2. Mezaudze 0.35 ha platiba ar videjo koku augstumu 23 m un vidéjo vecumu 105 gadi;
3. Mezaudze 0.15 ha platiba ar videjo koku augstumu 23 m un vidéjo vecumu 105 gadi.

Attéls 18 MeZa zemju plans. Avots Visparigd mezZa zemju inventarizdcija ipasumam Jaras ielG 41/45.

2014. gada 12. jinija SIA “Latvijas mérnieks” sagatavoja Situacijas planu, kura konstatéts, ka visai
detalplanojuma teritorijas platibai (2,3641 ha) piemérots viens zemes lietoSanas veids — zeme zem ékam un
pagalmiem. Sekojosi, 2014. gada 28. augusta izstradats “Pazinojums par zemes lietoSanas veida izmainam”
iesniegSanai Valsts zemes dienestam, balstoties uz MeZa inventarizaciju. Balstoties uz pazinojumu, meza
inventarizacija aprakstitajiem nogabaliem tiek mainits zemes lietoSanas veids no “zeme zem €kam un
pagalmiem” uz “mezs”. Pécizmainam detalplanojuma teritorija ir 0, 96 ha meza zemju un 1,40 ha zemes zem
€kam un pagalmiem.

2014. gada, péc SIA “Pillar 19” pasiatijuma, tika veikts pétijums detalplanojuma izstradei, paredzot teritorijas
apbavi un éku rekonstrukciju. Atzinums “Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums Nr. 46/14.,
17.09.2014.” tika sniegts par sugam un biotopiem detalplanojuma teritorija. Teritorijas apsekoSanu veica
sugu un biotopu eksperte Egita Grolle. Apsekosanas laika konstatéti biotopi “Ciemu dzivojama apbive”,
“Marets laukakmenu Zogs”, “Pagalmi”, “Atsevisks lielu dimensiju koks”, “Alejas un koku rindas” un “Priezu
sausienu meza” fragmenti. Koku sastava dominé parasta priede (Pinus sylvestris), zemsedze regulari kopta un
nav saglabajies dabisks krimu stavs. Ipasi aizsargajamas augu sugas netika konstatétas, tacu teritorija
atrodams 1pasi aizsargajams biotops — “Mezainas piejlras kapas”, kura kvalitate raksturota ka saméra zema.
Ka citas biologiskas vértibas minétas vecas priedes ar plasiem zaru vainagiem (diametrs parsniedz 50cm)
arpus meza teritorijas, ka ari teritorijas dienvidu dala esosais parastais ozols (Quercus robur), kura diametrs
parsniedz 100 cm, atbilstot potenciala dizkoka statusam. Lai mazinatu saimnieciskas darbibas ietekmi uz
aizsargajamo biotopu, nav pielaujama zalaju un apstadijumu veidoSana meZa platiba. NepiecieSama
zemsedzes izplauSana, aizvacot noplauto materialu, ari pielaujama esoSo gajéju celinu saglabasana,
neveidojot jaunus.

Atkartots atzinums Nr. MM102/32, sniegts 01.06.2022. “Par planoto bavniecibu un labiekartojuma ietekmi
uz ES nozimes Tpasi aizsargajamiem biotopiem JGrmala, Jaras iela 41/45, kadastra ar zemes vienibas nr. 1300
009 1602”. Atzinuma izvertéti mezi un virsaji (biotopu grupas) un vaskularie augi (sugu grupa). Teritorijas
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apsekosanu 2022. gada 27. maija veica sugu un biotopu eksperte Maija Medne. ApsekosSanas laika tika
konstatéts, ka teritorija dominé parasta priede (Pinus sylvestris). Kokaudze ir skraja, nav mezam raksturiga
stkkrdmu un kriimu stava. Meza zemsedzé novérojama sinantropizacijas cilveku darbibas rezultata. Teritorija
atrodas 1pasi aizsargajamais biotops 2180 mezainas piejliras kapas. Apsekotaja teritorija netika konstatétas
Tpasi aizsargajamas vaskularo augu sugas, tacu Teritorija plasi un liela Tpatsvara konstatéta arstniecibas
kiplocene, kas ierakstita Latvijas Sarkanaja gramata 3. kategorija — retas sugas, kuram nedraud izniksana, bet
kuras sastopamas tik neliela skaita vai ari péc platibas tik ierobeZotas un tik specifiskas vietas, ka var atri
iznikt. Teritorijas kopéja struktlra nav uzskatama par dabisku meZaudzi. Lai veicinatu biotopa MeZainas
piejuras kapas raksturigo struktiiru un vegetacijas atjaunosanu, nozares eksperts izstradajis rekomendacijas
aizsargajamo dabas vértibu apsaimniekoS$anai un saglabasanai.

Sugu un biotopu aizsardzibas jomas ekspertu atzinumu materiali ir pievienoti Detalplanojuma sadalai —
“Pielikumi”.

2022.gada 11. janvari tika sniegts Atzinums “Par planotas bivniecibas ietekmi uz kokiem detalplanojuma
teritorija”. Koku vizualo novértésanu veica SIA “Labi koki eksperti”. Tika apsekots un novértéts 191 koks
(konstatétas 23 dazadas sugas). Koku stavoklis vértéts, nosakot to vitalitati un fizisko stavokli. Balstoties uz
novértéjumu, secinats, ka vid€jais koku fiziskais stavoklis objekta ir 5,27 no 10.

Teritorija konstatéti:
e 24 |oti vertigi un izcili koki, kuri noteikti jasaglaba;
e 92 vertigi koki, kuri iespéju robezas ir saglabajami;
e 75 mazvertigi koki un neveértigi koki ar zemu ainavisko vértibu, kurus ainavas kopsanas nolikos
iespéjams likvidét.
Detalplanojuma teritorija konstatéti:
e Koki ar numuriem 69205 (parastais ozols), 69234, 69291, 69337 (parasta priede), kuri ir potenciali
valsts nozimes dizkoki.
e 11 koki ir ar augstu dendrologisko vértibu.
e 29 kokiem noteikta augstaka koku kopsanas prioritates pakape — to kopsanas darbi javeic 1-6 ménesu
laika.
Atzinuma ieklauts eksperta-arborista Planotas situacijas izvértéjums un individualas rekomendacijas koku
saglabasanai, vadlinijas uzraudzibai projekta realizacijas laika un Visparéjas rekomendacijas koku
saglabasanai un bivniecibas un labiekartojuma darbu laika.

Koku izpétes materiali ir pievienoti detalplanojuma sadalai — “Pielikumi”.

4.3. Teritorijas geotehniskie un bavniecibas apstakli

Izsniedzot nosacijumus detalplanojuma izstradei, Jirmalas pilsétas domes InZenierbivju un geodézijas
nodala savos nosacijumos izvirzija prasibu detalplanojuma teritorija veikt teritorijas inZenierizpéti atbilstosi
bdvnormativa LBN 005-15 prasibam.

Nemot véra minéto, detalplanojuma izstrades laika, péc SIA “PILLAR 19” pasttijuma 2021.gada laika posma
no 2021. gada 15.janvara lidz 8. februarim tika veikta pamatnes geotehniska prieksizpéte Nr 21-01/07. Izpéti
veica SIA “MARKVARTA geotehniskais birojs” specialistu vadiba: sertificéts inZenieris — geotehnikis M.Sc. inZ.
- geol. V. Markvarts (LBS bavprakses sertifikats Nr. 2-00006) un inZ.-geol. J.Markvarts (LBS sertifikats Nr. 2-
00027). Grunts paraugu laboratoriska testésana (granulometriskais sastavs, grunts fizikalo Tpasibu parbaude)
veikta LATAK akreditéta geotehniskaja laboratorija SIA “LABS4” (vaditaja— L. Pundure). Gruntsiidens kimiskas
analizes testéSana veikta SIA “Latvijas Geotehniska Laboratorija” (testéSanu un parskata sagatavo$anu veica
L. Blizma, laboratorijas vaditaja S. Terentjeva).

Geotehniskas izpétes mérkis — noteikt geotehniskos apstaklus planotaja bavlaukuma un dot grunsu fizikali —
mehanisko 1pasibu raksturlielumus pamatu projektésanas ski¢u projekta stadija.

21



Detalplanojums zemesgabalam Jiras iela 41/45, Jirmala

Geotehniskas izpétes darbu gaita ar tika veikta statiska zondésana ar Geotech akustisko zondi. Zondésana
tika veikta divos izpétes punktos Iidz 13,4 — 20,2 m dzilumam, sasniedzot iekartas tehnisko iespéju robezu.
Dzilak zondéjums turpinats ar dinamisko zondéSanu DPSH-B lidz 25,0 — 25,2 m dzilumam. legltie dati
izmantoti grunts fizikali-mehanisko 1pasibu noteikSanai. Savukart urbSanas darbi veikti ar urbsanas iekartu
UGB-50M uz a/m GAZ-66 bazes, izmantojot spiralurb$anas metodi (150 mm @). Kopuma ierikoti 2 urbumi lidz
24,5 — 25,0 m dzilumam, kuru urbSanas gaita no tiem kvartara genézes gruntis tika nonemti 6 B kategorijas
3. un 4. kvalitates klases paraugi un viens gruntstdens paraugs.

Geomorfologiski detalplanojuma teritorija atrodas Piejuras zemiené, Rigavas lidzenuma, Rigas jlras lica
piekrasté, aptuveni 100 m attaluma no jiras, ar izteiktu Baltijas ledus ezera un Litorinas jaras nogulumu —
smilSaino un puteklaini smilsaino grunSu dominanci. Teritoriju Skérso piekrastes kapu josla ar relativo
augstumu 4 — 7 m. Reljefs ir nelidzens; zemes virsmas atzimes svarstas 3,0 — 11,0 m robeZas Latvijas normalo
augstumu sistéma LAS-2000,5 (turpmak — “LAS”).

Projektéjamo éku pamatnes geologisko griezumu lidz izpétes dzilumam veido uzbértas un sajauktas gruntis
(smalkgraudaina smilts ar organiku un atseviskiem blvgruZiem), eolie, Litorinas jaras un Baltijas ledus ezera
nogulumi un glaciolimniskas izcelsmes gruntis.

Gruntsitdens limenis izpétes laika noteikts 3,2 — 3,9 m dziluma, kas atbilst 0,95 m atzimei LAS. Paredzams, ka
intensiva lietus un sniega kusanas periodos gruntsiidens limenis izpétes teritorija var bt aptuveni 0.5 m
augstaks par izpétes laika novéroto. Veicot kimisko analizu testus, gruntsiidenim konstatéta vaja (XA1l)
sulfatu agresivitate pret betonu no parasta portlandcementa (LVS EN 206:2014).

Smilsaino grunsu normativais caursalSanas dzilums apskatamaja teritorija, atbilstosSi LBN 003-15
»Buvklimatologija” datiem, noteikts ar varbatibu 50% - 102 cm, 10% - 138 cm, 1% - 156 cm.

Balstoties uz veikto izpéti, secinats, ka projektéjamo eku geotehniskie apstakli ir labveligi un nav sagaidamas
gritibas vai 1pasi geotehniskie ierobezojumi projektésanas, buvniecibas vai ekspluatacijas gaita. Nemot véra
relativi lielo noslodzi uz kolonnu, eksperti paredz, ka platnes pamati varétu nesniegt vélamo rezultatu
ekonomisko apsvérumu dél, kaut ari hidrogeologiskie apstakli pielauj veikt grunts 1pasibu uzlabosanu
griezuma augsdala. Tiek rekomendéti palu pamati un, ievérojot tehniski-ekonomiskos apsvérumus, no
metodém var izskatit lietderibu izmantot:

e dzito palu tehnologija;

e “deep soil mixing” tehnologija;

e palu tehnologija bez grunts iznems3anas, pieméram, CFA;

e palu tehnologija ar grunts iznemsanu (FDP) varétu nebit piemérota konkrétiem

e geotehniskiem apstakliem sakara ar Joti blivo un superblivo smilts slanu klatbatni.

Geotehniskas izpétes materiali pievienoti detalplanojuma sadalai — “Pielikumi”.

4.4. Krasta erozija

Saskana ar Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrijas izstradato metodisko materialu “Vadlinijas
juras krasta erozijas seku mazinasanai” (identifikacijas Nr.: KPR 2013/12/EU43084) (turpmak — Vadlinijas),
Jurmalas pilsétas jlras krasta iedalfjumu erozijas riska klasés Majoru pludmale un krasts ietilpst 4.klases
(hroniska erozija) intensitates erozijai.

4 klase (hroniska erozija, kas netiek kompenséta un rezulteéjas pamatkrasta recesija ar atrumu zem 1 m/gada)
atbilst tiem krasta iecirkniem, kuros misdienas nav jaunaka eolas akumulacijas reljefa, vai tas veidojies
notiekot erozijas kaples parptsanai. Pludmales $ados krasta iecirknos parasti sastav no dazada rupjuma
materiala un to platums reti parsniedz 25 m. Periodos starp vétram krasta nogazes virsudens dalas
atjaunosanas praktiski nenotiek, bet nogazu procesu darbibas rezultata erozijas kaples slipums pakapeniski
samazinas un var notikt tas pilniga vai daléja parklasanas ar vegetaciju. Vidéjais pamatkrasta robezas
atkap$anas atrums sasniedz 0,3-0,7 m/gada). Nakotné sagaidama straujaka krasta erozija iekSzemes virziena
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aiz muisdienu pamatkrasta robezas — Iidz 0,5-1,2 m/gada iespéjama perioda beigas, realizéjoties
nelabvéligakajiem klimata mainas scenarijiem.

Vadliniju ietvaros ir noteikta krasta erozijas prognoze un riska teritorijas Jirmalai laika posmam no 2014.gada
lidz 2060.gadam. Vadlinijas ir noteikts, ka krasta erozijas risks augstaks Kauguru raga (30-60 m) apméram 1,8
km gara posma, kur apdraudétas 5 ékas, ka ar7 Jirmalas centralaja dala no Jaundubultiem lidz Bulduriem (25-
40 m), kur apdraudétas ne mazak ka seSas kapu josla esosas ékas. Citos posmos krasta atkapsanas vai
nozimiga epizodiska erozija sagaidama lidz 20 m attalumam aiz misdienu pamatkrasta robezas (skat. 13.
attélu). Nemot véra, ka detalplanojuma teritorija atrodas Majoros, var prognozét, ka krasta erozija
neparsniegs 20-40 m, kas ir riska faktors esoSajam ekam.

Apziméjumi
B 1. klase (nenozimiga epizodiska erozija, kompenséta)

2. klase (epizodiska erozija, kompenséta)

3. klase (nozimiga epizodiska erozija, nepilnigi kompenséta)
B 4. klase (hroniska erozija, atkdpSanas <1 m/gada)

\"4)

Attéls 19 Jirmalas pilsétas jaras krasta iedalijums erozijas riska klasés (plana fragments). Avots: ,Vadlinijas jaras krasta erozijas seku
mazinasanai” (Riga, 2014).

4.5. Pilsétbuvnieciska un ainavas analize

Detalplanojuma teritorija atrodas Jirmalas centralaja dala, Majoros. Ta robeZojas ar pludmali ziemeu dal3,
kvartalu novietojuma pret augstakas nozimes ielam, taCu uz ziemeliem no Jdras ielas (ieskaitot
detalplanojuma teritoriju) ielu tikla pamata vérojamas regularas kvadratveida formas, kas laika gaita kjuvusas
nevienmeérigakas un organiskakas, ka ari ved uz pludmali. Apkaimé atrodama dazada veida apbuve, kas sevi
ieklauj gan savrupmajas, no kuram dala laika gaita konvertétas no dzivojamam ekam par viesu namiem, gan
jaukta tipa €kas ar komercialajam telpam pirmajos stavos un liela izméra viesnicas. Morfologiski éku
izvietojums kvartalos neveido vienotu ritmu vai spécigu saikni ar ielu, bdvju apjomi ir nelieli un vienmérigi.
JUras ielas ziemeu pusé apkaimes raksturs mainas, palielinot €ku apjomus, ka ari mazinot apbuves blivumu.
Izmainas vérojamas ari gar Jomas ielu, kas veidota ka gajeju iela, kur éku apjomi ir ne vien lielaki, bet ari to
novietojums liecina par éku spécigo saikni ar ielu un paaugstinatu komercialo aktivitati.

Liela izmeéra bives, kas izklaidus ieklautas apkaimeé ietver The Baltic Beach Hotel, Hotel Jirmala SPA un
Jirmalas Kultdras centrs. Detalplanojuma teritorija atrodas ari Jirmalas pilsétas centralaja dala ar lielako
augstblvju koncentraciju jlras pusé salidzinoSi ar citam pilsétas dalam. Majoru apkaime nodrosina
rekreacijas un kulttras funkcijas (Viesnicas, Dzintaru koncertzale, Dzintaru meZaparks), ka art tai tuvuma
izvietota JUrmalas valstspilsétas administracija un Jirmalas muzejs.
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Teritorija atrodas biju$as pansionata ékas ar tai piedero$o zalo zonu. Ekas komplekss novietots atstatus no
robezas ar Juras ielu, kapu pakaje, un neveido saikni ar ielu vai blakus esoS$ajiem savrupmajam.

Detalplanojuma izstrades ietvaros ir veikta Jiras ielas ziemelu puses vésturiskas apbUves izvietojuma analize
visa Jaras ielas garuma no Erglu ielas lidz Turaidas ielai. Veiktas analizes rezultata tika konstatéts, ka esosa
vésturiska apblve nav izvietota uz vienotas bavlaides, un pat viena kvartala robezas vésturisko eku attalumi
lidz Juras ielas sarkanajai linijai ir Joti atskirigi. Analizes rezultati ir apkopoti zemak pievienotaja tabula Nr.2.

Tabula 2 Jiuras ielas ziemelu puses vésturiskas apbdves izvietojuma analize.

. - Esos3ais attalums no
Analize ieklauto kvartala - I _ _ L =
. C Zemes vienibas Zemes vienibas/ékas vésturiskas €kas fasades
robezas starp ielam . o .
_ kadastra apziméjums adrese lidz Jaras ielas sarkanajai
(no - lidz) ..
linijai
1300 009 1302 Jaras iela 3 17,1
Erglu iela — Kaiju iela Juras iela 5 (parbivéta
1300 009 1305 o _ 13,9
vai jaunbive)
1300 009 1402 JUras iela 7 9,7
Kaiju iela —Vanagu iela 1300 009 1403 Juras iela 9 82
1300 009 1404 JUras iela 11 59,9
Vanagu iela — Tirgonu iela 1300 009 1407 Jaras iela 21 10,6
1300 009 1510 Jaras iela 29 12,7
1300 009 1502 Jaras iela 31 13,9
1300 009 1504 Jiuras iela 33 28,4
Tirgonu iela - Pilsonu iela
1300 009 1505 Jaras iela 35 20,6
1300 009 1506 Jiras iela 37 16,6
1300 009 1508 Jiras iela 39 6,6
Pilsonu iela — Teatra iela 1300 009 1602 Juras iela 41/45 51,6
Teatra iela — Konkordijas iela 1300 009 1702 JUras iela 47 12,6
Konkordijas iela - Viktorijas iela 1300 009 1807 JUras iela 53 21,6
1300 009 1801 Jiras iela 55 20,1
Viktorijas iela — KaudziSu iela
1300 009 1802 JUras iela 57 4,8
1300 009 1803 Jiras iela 59 20,9
Kaudzisu iela - Turaidas iela
1300 009 1805 Jiras iela 61 23,7

Jras ielas ziemelu puses zemes gabaliem, kas stiepjas no Jaras ielas lidz pludmalei (tikai atseviskos gadijumos
ir sadaltti art sikak), ir raksturigas divas bilvlaides, attiecigi izvietojot ékas gan tuvak pie Jaras ielas, gan ari
zemes gabala dziluma — tuvak pie kapam. Divas no analizétajam ékam (JGras iela 9 un 11) ir izvietotas uz t.s.
otras bavlaides, tuvak pie kapam, un turpmakaja analizé nav nemtas véra. Savukart pirmas bavlaides Iinija ir
konstatéta no 4,8 — 28,4 metru attaluma no Juras ielas sarkanas linijas, vai vidéji 15-16 metru attaluma, kas
aptuveni atbilst vésturiskas apbives izvietojumam bij. JUras iela 41 (Sobrid nojaukta) un esosa tenisa laukuma
izvietojumam.
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Nemot véra, ka gan Teatra ielas, gan Pilsonu ielas traséjums kapu zona, no Jaras ielas [1dz pludmalei, vésturiski
izveidots ar nobidi attieciba pret ielu trasém posma no Jiras ielas lidz Jomas ielai, iedibinatajam bavlaidem
ir daudz mazaka ietekme neka vizuali saistitos ielu posmos. Teatra ielas posma no Jiras ielai Iidz pludmalei,
loti retinatas, “zalas” apbives zona, esosa vésturiska vasarnicas €ka atrodas ~14m attaluma no ielas sarkanas
ITnijas, bet esosa garazas éka un pagrabs izvietoti tiesi pie ielas sarkanas Iinijas. Pilsonu ielas posma no Jaras
ielas I'dz pludmalei abas ielas pusés ari nav vienotas fiksétas buvlaides. lelas rietumu pusé minimala apbives
atkape no ielas ~3m ir vienstava ékai, divstavu ékam ~9m un vairak, bet austrumu pusé esosie tenisa korti
(ar Zogu) izvietoti ~9m attaluma, bet vésturiska Racenu peldu iestades €ka Pilsonu iela 1 atrodas tieSi uz
sarkanas linijas.

Plasaka pilsétblvnieciskas un ainavu izpétes materiali pievienoti detalplanojuma sadalai — “Pielikumi”.

4.6. Transporta infrastruktura un gajéju plismas

Majori atrodas Jurmalas pilsétas centra dala. Tie ir €rti sasniedzami braucot ar automasinu, ka art izmantojot
dzelzcela transportu liniju Riga - Tukums. Galvenas ielas Majoros ir JUras iela, Lienes iela, Jomas iela un
Turaidas iela, kuras ir izblGvéta dazada veida satiksmes infrastruktiira — gajéju ietves, velosipédu joslas,
autobusu pieturas, autostavvietas un citi infrastruktlras objekti.

(1) Autotransporta un gajéju plismas galvenie virzieni

Detalplanojuma teritorija atrodas starp Teatra un Pilsonu ielam, kas savieno pludmali ar visam Majoru
galvenajam ielam — Jiras ielu, Jomas ielas un Lienes ielu. Detalplanojuma teritorijas austrumu, dienvidu un
rietumu robeZas sakrit ar attiecigi Teatra, Jiras un Pilsonu ielas sarkano Iiniju.

Autotransporta kustiba Jiras iela tiek organizéta viena virziena — no austrumiem uz rietumiem. Attiecigi
minétaja virziena ielas labaja pusé izvietotas bezmaksas auto novietnes visas ielas garuma. lebrauksana ar
automasinu gan Pilsonu, gan Teatra iela paredzéta tikai transportlidzekliem, kuri nogada vai brauc sanemt
kravu, un specialajiem transportlidzekliem, kas brauc veikt darbus $aja zona, ka ari neattiecas uz
automobiliem, kuru Tpasnieks dzivo vai strada Saja zona, un uz taksometriem, kuri brauc péc pasaziera vai
nogada pasazieri. lebrauksana detalplanojuma teritorija ir organizéta caur apsargatu iebrauksanas punktu no
Jras ielas. Papildus iebrauksana un piekluve ékam iespéjama no Teatra ielas.

Galvena gajéju kustiba tiek organizéta pa Juras ielu. Gar detalplanojuma teritorijas robezu ir izblvéta gajeju
ietve, bet ielas pretéja pusé - gan gajeju ietve, gan velosipédistu cels. Tai perpendikulari esosaja Teatra iela
izblvets Saura gajeju ietve ielas viena no pusém, tacu Pilsonu iela — atseviska gajéju infrastruktira nav
nodrosinata. Paredzams, ka Pilsonu iela ir lielaka gajéju noslodze tas unikala rakstura dé| — tiek nodroSinats
ciets zemes segums lidz pat pludmalei (augstaka pieejamiba), ka ari tas vésturiska un orientéjosi nozimiga
objekta bijusas Emilijas Racenes peldu iestades dél.

Attels 20 Pilsonu iela, skats uz pludmali. Avots: METRUM. Attels 21 Tedtra iela, skats uz pludmali. Avots: METRUM.
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Attéls 22 Skats no pludmales uz Pilsonu ielas sakumu. Attéls 23 Teatra iela, izeja uz pludmali. Avots: METRUM.
Avots: METRUM.

Attéls 24 Apgaismots gadjéju cels gar pludmali. Avots: Attels 24 Skats uz pludmali un apgaismoto gdjéju celu. Avots:
METRUM. METRUM.

(2) Sabiedriskais transports

Majorus no Rigas un Tukuma pilsétam, ka ari no citiem Jirmalas pilsétas rajoniem visértak var sasniegt ar
vilcienu marsruta “Riga — Tukums”, ar kursésanas biezumu vismaz divas reizes stunda. Tuvaka stacija ir
dzelzcela stacija “Majori” aptuveni 900 metru jeb vidéji 10 minGsu gajiena attdluma. Otra tuvaka stacija
“Dzintari” atrodas aptuveni 20 mindsu gajiena attaluma no detalplanojuma teritorijas.

Starp Rigas pilsétu un Jirmalas atseviskiem rajoniem ir organizéta arm mikroautobusu satiksme. Pieejami
7000, 7020 un 7023 marsruta mikroautobusi, kas piestaj pie Majoru stacijas.

Jirmalas pilséta ir organizéti dazadi autobusu kustibas marsruti, bet taCu neviens no tiem nekursé
detalplanojuma teritorijas tiesa tuvuma. Autobusu satiksme tiek virzita pa Lienes ielu tris marsrutos — 3.
autobuss “Bulduru stacija — Valteri — Kauguri”, 4. autobuss “Bulduri — Slokas stacija” un 7. autobuss “Priedaine
— SIVA koledZa”. Tuvakas autobusu pieturas ir SmilSu iela vidéji 7 min gajiena attaluma, Jana PliekSana un
Majoru stacija — abas vidéji 9 mindsu gajiena attaluma.

Secinams, ka detalplanojuma teritorija ir rti un atri sasniedzama izmantojot dazadus sabiedriska transporta
veidus.
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(3) Velo infrastruktira

Péc Jarmalas pilsétas domes pasitijuma, SIA “METRUM” 2016. gada izstradaja Tematisko planojumu
“Jarmalas velosatiksmes attistibas koncepcija”, kura tika analizéta esosa velosatiksme Jarmala. Velo
infrastruktliru pamata izmanto tlirismam un atpGtas braucieniem. Jirmala ir raksturojama ka vidéjas
attistibas velosatiksmes pilséta, kur aizvien pieaug prasibas péc drosibas un értuma, velocelu un transporta
sistémas vienotibas.

2

Attéls 26 Jaras iela, 2021. gada marts. Avots: METRUM. Attéls 27 Velostavvieta Jomas ielas telpa, 2021. gada marts.
Avots: METRUM.

Jaras ield ir izbGvéts gajéju un velosipédu cels, kas nakotné savienos Majorus ar citam apkaimém un dzelzcela
stacijam. Jirmalas velosatiksmes attistibas koncepcija planota velomarsrutu izveide gan Pilsonu, gan Teatra
ielas, jo no Sim ielam var érti noklat pludmalé, nodrosinot vides pieejamibu. Detalplanojuma teritorijas tiesa
tuvuma planoti ari tadi velosipédu satiksmé nozimigi objekti ka velonoma un veloserviss.
Apzim&jumi
" By  Velostavparks

w“ &  Velonoma

R Veloserviss

Dzelzcela Skérsojums*

9 Tdrisma obiekts

#—; Glab3anas stadija

A Viesnica

B8 Pasvaldibas iestade

IEl Dzelzcela stacija / pietura

Velosatiksmes tikls

Velosipédu cel$

= \lelosipBdu cel$ talaka perspekiiva

Velojosla

Gajgju un velosipédu cels

Velomarsruts

Attels 28 Velo infrastruktira detalplanojuma teritorijas apkartné. Avots: Tematiskais planojums “Jirmalas velosatiksmes attistibas
koncepcija”, SIA “MIEETRUM”, 2016.
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4.7. Aizsargjoslas un citi aprobezojumi

(1) Ekspluatacijas aizsargjoslas

Ekspluatacijas aizsargjoslas tiek attélotas saskana ar Aizsargjoslu likumu gar transporta linijam, gar
elektronisko sakaru tikliem un citu komunikaciju linijam, ka art ap objektiem, kas nodrosSina dazadu valsts
dienestu darbibu.

Detalplanojuma teritorija noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas:

Gar Gdensvadiem, kas atrodas lidz 2m dzilumam un gar pasteces kanalizacijas vadu — 3 metri katra
pusé no caurulvada aréjas malas;

Gar elektrisko tiklu kabelu linijam — zemes gabalam un gaisa telpai, ko norobeZo nosacitas vertikalas
virsmas kabela linijas katra pusé 1 m attaluma no kabelu lnijas ass; ja kabelu linija Skérso meza
teritoriju, — 1,5 metru attaluma no kabelu linijas ass katra pusé; ja kabelis atrodas tuvak par 1 metru
no €kas vai bilves, tad $aja kabela pusé aizsargjoslu nosaka tikai lidz ékas vai blves pamatiem;

Gar elektrisko tiklu gaisvadu 20 kilovatu [inijam — zemes gabalam un gaisa telpai, ko norobeZo
nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai 2,5 metru attaluma no linijas ass;

Gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [inijam un kabelu kanalizaciju — zemes gabalam un gaisa telpai,
ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas 1 m attaluma no elektronisko sakaru tikla linijas ass vai
kabelu kanalizacijas caurules aréjas malas;

Gar gazesvadiem, gazapgades iekartam un blvém, gazes noliktavam un kratuvém — gar gazesvadiem
zemes gabalam un gaisa telpai, ko norobeZzo nosacitas vertikalas virsmas katra pusé no gazesvada
ass, gazesvadam ar spiedienu Iidz 0,4 megapaskaliem — 1 metra attaluma;

Gar ielam - saskana ar JGrmalas pilsétas teritorijas planojumu, zemesgabala Jiras iela 41/45 robeza
sakrit ar Teatra, Pilsonu, Jiras sarkano liniju, zemesgabalu neapgruatinot. Atbilstosi Aizsargjoslu
likuma 34. panta prasibam ekspluatacijas aizsargjoslas netiek noteiktas ielu sarkano liniju koridora
robeias;

Gar pazemes siltumvadiem, siltumapgades iekartam un bivém — zemes gabalam, kuru aiznem
siltumvadi, iekartas un bives, ka ari zemes gabalam un gaisa telpai, ko norobeZo nosacitas vertikalas
virsmas 2 metru attaluma katra pusé no caurulvada apvalka, kanala, tunela vai citas bives armalas.

(2) Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas tiek attélotas saskana ar Aizsargjoslu likumu ap objektiem
un teritorijam, kas ir nozimigas no vides un dabas resursu aizsardzibas un racionalas izmantoSanas viedok|a.

Detalplanojuma teritorija noteiktas vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

Rigas jiras lica piekrastes krasta kapu aizsargjosla un ierobeZotas saimnieciskas darbibas josla, ka art
robeZojas ar jlras aizsargjoslu (arpus detalplanojuma teritorijas), kas aptver pludmali un zemidens
Selfa daju no vienlaidus dabiskas sauzemes vegetacijas sakuma lidz 10 metru izobatai. Baltijas juras
un Rigas jlras li¢a piekrastes aizsargjosla izveidota, lai samazinatu piesarnojuma ietekmi uz Baltijas
juru, saglabatu meza aizsargfunkcijas, novérstu erozijas procesu attistibu, aizsargatu piekrastes
ainavas, nodrosinatu piekrastes dabas resursu, ari atpGtai un tlrismam nepiecieSamo resursu un citu
sabiedribai nozimigu teritoriju saglabasanu un aizsardzibu, to lidzsvarotu un ilgstoSu izmantosanu.

Stingra rezima aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens nemsanas vietu, ko nosaka, lai nodrosinatu
Gdens resursu saglabasanos un atjaunosanos, ka ari samazinatu piesarnojuma negativo ietekmi uz
ieglistamo tdens resursu kvalitati visa Gdensgltnes ekspluatacijas laika (ne mazak ka uz 25 gadiem).
Detalplanojuma teritorija ir eso$s lokals Gdensnemsanas urbums (noteikta min. aizsargjosla 10 m
platuma), kuru ir paredzéts likvidét péc objekta pieslégSanas centralizétajam udensapgades tiklam.

(3) Citi apgratinajumi

Rigas jaras Ii¢a krasta kapu aizsargjoslas dala bez apbuves, kas ir noteikta spéka esosaja Jarmalas
teritorijas planojuma nav aizsargjosla Aizsargjoslu likuma izpratné, bet gan ar pasvaldibas teritorijas
planojumu noteikts blvniecibas ierobeZojums, kas teritoriali ir noteikts Baltijas jlras un Rigas jiras

28



Detalplanojums zemesgabalam Jaras iela 41/45, Jarmala

lica piekrastes krasta kapu aizsargjoslas teritorijas dalai. Izstradajot JUrmalas teritorijas planojuma
grozijumus 2016. gada, “kapu bavlaidei” tika mainits nosaukums uz “krasta kapu aizsargjoslas dala
bez apblves”. Nemot véra spéka esoso Jlrmalas teritorijas planojumu ar grozijumiem 2016. gada,
detalplanojuma teritorija_nav_apgritinata ar Rigas juras Ii¢a krasta kapu aizsargjoslas dalu bez
apbives, t.i. tas robeza ir noteikta pa zemesgabala Juras iela 41/45 zieme)u robezam, neietverot ari
zemesgabalam piegulosas Teatra un Pilsonu ielas.

e Ipasi aizsargdjamu biotopu robeZa nav aizsargjosla Aizsargjoslu likuma izpratné. RobeZu nosaka
attieciga kompetenta valsts iestade vai pasSvaldiba, pamatojoties uz ekspertu monitoringa un
pétijumu rezultatiem. Biotopa aizsardziba nodrosina faktoru kopumu, kas labvéligi ietekmé biotopu
un tam raksturigas sugas un veicina to dabisko izplatibu, struktlru un funkcijas, ka ari tam raksturigo
sugu izdzivosanu ilga laikposma. Detalplanojuma teritorija atrodas 1pasi aizsargajamais biotops 2180
meZainas piejlras kapas.

Saskana ar Valsts geodéziska tikla datubaze pieejamajiem datiem, detalplanojuma teritorija nav valsts un
vietéja geodeziska tikla punktu.

VIDES UN DABAS RESURSU AIZSARDZIBAS AIZSARGJOSLAS
Rigas jaras lica piekrastes aizsargjosla
l: :l lerobezotas saimnieciskas darbibas josla

M A J O Rl l Krasta kapu aizsargjosla

|E :| Jiras aizsargjosla

Krasta kapu aizsargjoslas dala bez apbives
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Attels 30 Skats no pludmales uz esoso atbalsta sienu un spélu paviljona éku. Avots: METRUM.
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5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS
5.1. Detalplanojuma teritorijas attistibas iecere un teritorijas apbuves nosacijumi

Detalplanojuma teritorijas attistibas iecere paredz jaunas Spa viesnicas bivniecibu un ierikoSanu, veicot
teritorijas sakartosanu, ka arT eso$o €ku atjaunosanu, nojaukSanu un parbavi, t.sk. ar apjoma palielinasanu,
respektéjot dabas vértibas un ekspertu ieteikumus.

Detalplanojuma priekslikumi, atbilstosi mérogam, detalizé un konkretizé Jurmalas valstspilsétas teritorijas
planojuma paredzetos teritorijas izmantoSanas veidus un aprobeZojumus, nosakot prasibas funkcionalajam
zonéjumam un apbulvei, precizéjot perspektivas apbives teritorijas robezu un izvietojumu, ar tai
nepiecieSamo infrastruktiras izvietojums un piekluvi teritorijai. Papildus izvértéjot esoSo eku parbuves
iespéjas un jaunas apbuves izvietoSanu zemes gabala un nosakot pasakumus teritorija esoSo dabas vértibu
aizsardzibai.

Saskana ar Jirmalas domes 24.03.2016. saistoSo noteikumu Nr. 8 “Par Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma
grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbilves noteikumu apstiprinasanu” (turpmak —
Jarmalas TIAN) pielikumu “Funkcionalais zonéjums”, detalplanojuma teritorijas zemesgabala Jaras iela 41/45
funkcionalais zonéjums ir “Publiskas apbives teritorija” (P49), kas ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodrosinatu gan komercialu, gan nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSanu, paredzot
atbilstosu infrastruktdru.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi ir:

e Tdrisma un atpatas iestazu apblve (12003): Apbive, ko veido kirorta objekti;

e Biroju éku apbtve (12001): Apbive, ko veido konferencu centri;

e Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive (12002): Apbive, ko veido sabiedriskas édinasanas
objekti;

e Kultdras iestazu apbive (12004): Apbive, ko veido kultlras objekti;

e Veselibas aizsardzibas iestazu apbtve (12008): Apbive, ko veido veselibas apriipes objekti;

e Socialas apripes iestazu apblve (12009): Apbive, ko veido socialo pakalpojumu objekti ar vai bez
izmitinasanas;

e Labiekartota publiska artelpa (24001).

Teritorijas papildizmantoSanas veidi nav noteikti.

Ta ka detalplanojuma teritorija ir noteikta ari ka teritorija ar ipasiem noteikumiem Kiirorta teritorija (TIN17),
lai novertetu objekta ietekmi uz kultlrveésturisko vidi, projektéjot jaunu apbivi detalplanojuma teritorija,
blvprojekta izstrades ietvaros javeic vizualas ietekmes izvértéjumu no teritorijas izmantoSanas un apbives
nosacijumos noteiktiem skatu punktiem, kas izvéléti pamatojoties uz veikto ainavas un planotas apbulves
vizualas ietekmes analizém (skatit sadaju Pielikumi).

Lai uzlabotu gajéju infrastruktlru un piekjuvi pludmalei, detalplanojuma teritorijas austrumu dala tiek manita
ielas sarkana linija Teatra ielai, posma no Jiras ielas Iidz galvenajai iebrauktuvei zemesgabala, paplasinot
funkcionalo zonu “Transporta infrastruktiiras teritorija” (TR1) (skatit Grafisko dalu). Teritorijas galvenie
izmantosanas veidi ir:

e InZeniertehniska infrastruktdra (14001);

e Transporta apkalpojosa infrastruktira (14003): Bives, ko veido transportlidzeklu novietnes,
velonovietnes;

e Transporta lineara infrastruktdra (14002): Bives, ko veido ielas, celi, laukumi.

Apbives parametrus funkcionalaja apaksSzona TR1 nenosaka.

Apblives parametri detalplanojuma teritorijas noteiktaja funkcionalaja apakszona ,Publiskas apbives
teritorija”” ar indeksu P49 precizéti gan izvértéjot esos$as/parbivejamas apbives parametrus, gan Jarmalas
TIAN noteiktos apbives parametrus, gan nemot véra teritorija esoSo meza zemi un biotopu izvietojumu.
Apbives parametru salidzinajums detalplanojuma teritorija uzskatami attélots 3. tabula.

30



Detalplanojums zemesgabalam Jiras iela 41/45, Jirmala

Tabula 3 Teritorijas funkcionalas apakszonas P49 apbives parametru salidzinajums
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Funkcionalaja apakSzona “Publiskas apbives teritorija” ar indeksu P49 Detalplanojuma bdtiski tiek
samazinata planota maksimala apbives intensitate — 480% vieta noteikta lidz 180%. Savukart, minimalas
brivas zalas teritorijas raditajs noteikts 40% apméra, palielinot 8 briZa raditaju, kas noteikts 30% apmeéra.
Atlautais stavu skaits, maksimalais apbives blivums un maksimalais augstums netiek mainiti.

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka ka minimalo vai maksimalo attalumu
no ielas sarkanas linijas lidz apbivei, un eso$ajas apbives teritorijas ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta
neatrodas sarkanajas linijas. Apbives teritorijas, kur nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un
bavlaidi ievéro minimalo attalumu ne mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

Ar detalplanojuma risinajumu noteikts, ka gar Jaras ielas sarkano liniju jaievéro bavlaide ne mazak ka 15 m
attaluma, nemot véra iedibinato (vidéjo) buvlaidi $aja Jiras ielas pusé (skatit veikto pilsétblvniecisko analizi
un 2. tabulu), savukart, gar Pilsonu un Teatra ielas sarkano liniju jaievéro blvlaide ne mazak ka 9 m attaluma.
Papildus, vietas, kur ielas sarkana linija robeZojas ar 1pasi aizsargajamo biotopu “MeZainas Jirmalas kapas”
un apbive nav atlauta, bavlaide grafiski nav attélota, bet Teatra ielas posma no galvenas iebrauktuves ldz
pludmalei, jaievéro iedibinata bavlaide, kas sakrit ar ielas sarkano Iniju.

5.2. Planota apbive un tas vizuala ietekme

Detalplanojuma grafiskaja dala noteikta ieteicama apbives izvietojuma zona, kas preciz€jama
blvprojektéSanas posma, ievérojot esoSo meza un biotopa teritoriju, kapu reljefu, noteiktos vértigos un Joti
vertigos kokus, ka ari esoSo un planoto apbivi.

Bij. pansionata eékas un peldbaseina vieta, veicot esoSo éku parbdvi, paredzéts izblvét un ierikot jaunas SPA
viesnicas un ar to saistitas infrastruktiras kompleksu apbavi, ar maksimalo stavu skaitu 12, neparsniedzot 42
m augstumu.

Balstoties uz Valsts kultlras piemineklu aizsardzibas inspekcijas (kops 13.06.2018. - Nacionala kultdras
mantojuma parvalde) 22.08.2017 un 22.06.2021. sanemtajiem nosacijumiem (atbilstosi Nr. 06-05/4179 un
Nr. 06-05/3351), noteikts, ka ir saglabajama esosa vésturiska eka ar kadastra apziméjumu 1300 009 1602 003
un, ja paredzéta tas parblve, nodrosinat ékas apjoma un arhitektoniskas kvalitates saglabasanu. Nemot véra
minéto, kultlrvésturiski vértiga un saglabajama éka pie Teatra ielas (viesu nams) tiks remontéta,
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nepiecieSamibas gadijuma veicot tas iekS€ja planojuma parblvi (tas jau ir bijis vairakkart parbavéts),
nodrosinot iespéju éku izmantot atsevisku viesnicas numuru iertkoSanai, tadéjadi eku izmantojot atbilstosi
tas sakotnéjai funkcijai (dzivojama €ka).

Ar1 esoSais spélu paviljons pie pludmales var tikt saglabats bez bltiskas apjoma palielinasanas, taja ierikojot
atseviskus viesnicas numurus un/vai publiskas telpas, vai parbavéts — neparsniedzot divu stavu augstumu.

EsoSo garazas eku, kas atrodas Teatra ielas gala pie pludmales, planots parbuveét par restoranu, neparsniedzot
divu stavu augstumu un iertkojot atvertu terasi pret pludmali. Planotajai restorana ékai tiek nodrosinata
publiska piekluve no ielas, tadéjadi restorans varés darboties art ka neatkarigs pakalpojumu objekts, ne tikai
ka viesnicas kompleksa dala.

Papildus veikta zemesgabala esosas apbives (péc 1940. gada) arhitektonisko vértibu un saglabasanas iespéju
izpéte, ko veica jomas eksperti - Dr.arch. Janis Lejnieks, makslinieks Atis Kampars, Mg. Arch. Ligita Silkane.
Veikta arT éku tehniska apseko$ana un energoaudits.

Esosas apbives (péc 1940. gada) izpétés secinats:

e Ekasir 20.gs. 70.gadu padomju modernisma arhitektiras paraugs;

e Ekas planojums nedod iespéju éku padarit funkcionali lietderigu. Visu numuru valéjo terasu un
balkonu lielakie laukumi vérsti uz jdru un pludmali, t.i ziemelu pusi, kas Latvijas laika apstakliem un
izsaulojumam nav labakais risinajums;

e Ipasa nozime ir japievér$ ékas galvenajam arhitektoniskajam akcentam - monolitajam tornveida
apjomam;

e Eku komplekss ir neapmierino$a un dalé&ji pirmsavarijas tehniskaja stavokli, un viens no iemesliem ir
tas funkcionala nepiemérotiba lidzdalibai uz konkurences principiem organizétas ekonomikas
attiecibas;

e Ekai konstatéto nepilnibu novérSana un ékas pielagosana masdienu funkcionalajam un
energoefektivitates prasibam (pat saglabajot esoSo arhitektdru) faktiski nozimé, ka bez batiskam
parblveém var bit saglabajams tikai ékas nesoSais karkass (pamati, sienas, parsegumi), savukart
paréjas esosas blvkonstrukcijas un konstruktivie elementi (tai skaita, jumta segums un siltinajums,
gridas, balkonu margas, logi, durvis) un apdare (fasazu akmens plaksnes, telpu iekséja apdare) bez
véra nemamu parbuves darbu veikSanas nav saglabajami eso3aja apjoma;

e Aprékinu rezultati pierada, ka pie pansionata ékas atjaunoSana gan pilniba saglabajot ékas
arhitektlru un tehnologijas, gan ari uzlabojot €ku atbilstosi misdienu prasibam nav ekonomiski
pamatota, tacu alternativi — iespéjams radit modernu, augsta limena arhitektdras un energoefektivu
viesnicu, kuras dizaina ieklauti eso$as pansionata ékas labi saglabajusies interjera elementi un
vésturiskas kapnes ar akmens apdari;
iespéjams uzlabot par 70%, tacu jaunas viesnicas ékas energoefektivitate bltu 2 reizes augstaka;

e Bitiskakais ieguvums no masdienigas viesnicas jaunbilves projekta realizacijas batu konkurétspéjigas
pilsétvides veidoSana, kas atbilstu Jlrmalas valstspilsétas attistibas programma deklarétajam.
Attistot jaunu 5 zvaigZnu viesnicu tiktu raditas jaunas darba vietas, nodoklu ienémumi valstij un
pasvaldibai, no ka finansét sabiedribai tik tieSam kultlrvésturiski vértigus projektus.

Balstoties uz ekspertu izpétém un secinajumiem, tika pienemts Iémums par labu eso$as ekas parbuvei,
saglabajot originalas €kas (pansionata) elementus. Pétljumi, ka ari ékas parbilves priekslikums atrodams
detalplanojuma sadala Pielikumi.

Esosa tenisa laukuma vieta planots izbGveét Sobrid vienigo jaunbivi — apartamentu viesnicas dalu, nodrosinot
piekluvi ari no Pilsonu ielas, neparsniedzot 6 stavu augstumu.

Lai noteiktu risinajumu ietekmi uz kulttrvésturisko vidi, arhitektoniskais risinajums ir vértéts no publiski
pieejamam teritorijam — pludmales, Jiras ielas un citiem punktiem. Batiska nozime ir skatu punktiem no
pludmales, kur planota detalplanojuma teritorijas attistibas ieceres un vizualas izmainas bis visvairak
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pamanamas. Pret pludmali vérsta apbdves fronte un blvapjoms radis vizualas un telpiskas izmainas ierastaja
ainava.

Veicot teritorijas ainavu analizi tika veikta foto fiksacija no vairakam vietam pludmalé, no kuram paveras skats
uz esoSo un planoto apbuvi. Papildus tika izstradatas vizualizacijas, kuras ir attélots planotais bidvapjoms, un
izvertéta to vizuala ietekme no publiski pieejamiem skatu punktiem.

Secinams, ka blvapjoms bis labi saskatams no atseviskiem publiski pieejamiem skatu punktiem, tacu tas
ieklaujas Jurmalas kopé€ja ainava, kur starp vasarnicam periodiski iestarpinati lielaki buvapjomi-viesnicas,
pieméram, netalu esosais The Baltic Beach Hotel. Ta ka planots saglabat originalas ékas vertikalo motivu (lifta
torni), palielinot ta apjomus, ka ari ieklaut tas apdares elementus jaunaja €ka, tiktu daléji saglabata vietas
identitate. Jauzsver, ka viesnicas novietojums attieciba pret pludmali un apjoma palielinasana, kalpo ka
atskaites punkts, kas palidz orientéties pilsétvidé. Ainavu analize un vizualizacijas atrodamas detalplanojuma
sadala Pielikumi.

5.3. Teritorijas labiekartojums un ta ierobezojumi

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar €ku un inZenierblvju projektéSanu un bdvniecibu.
Labiekartojuma elementi un apstadijumi japrojekte, ka art koku, krimu un augu sugas jaizvélas atbilstosi vides
kontekstam un grunts apstakliem, ievérojot Jlrmalas valstspilsétas TIAN nosacijumus. Labiekartojumam
jablt ieklaujoSam un jaatbilst universala dizaina principiem — nepiecieSams paredzét vides pieejamibas
prasibu saskanosanu.

Detalplanojuma teritorija un tai piederosas meza teritorijas nav publiski pieejamas vai dala no pilsétas
publiskas artelpas, un detalplanojuma risinajumi to nemaina.

Labiekartojuma meérkis ir radit masdienigu artelpu, kura nemtas véra ekas, cilvéka un telpas proporcijas,
meérogs, pilsétblvnieciskas un ainaviskas vértibas. NepiecieSams savit detalplanojuma teritoriju ar krasta
kapam un pludmali, radot integrétu vidi, kas ir atbilstoSa Majoru un Jirmalas raksturam, reizé saglabajot
dabiskas vides sajltu un mazinot iespéjamas planotas un esosas apbuves ietekmi uz dabas klatbitnes sajutu
un tas véertibam.

Teritorija liela uzmaniba pievérSsama apstadijumiem arpus meZa zemes un biotopa teritorijas — primari
izmantot augus, kas ir dabiski atrodami Latvijas teritorija, neradot draudus dabiskajai ekosistemai un
izvairoties no augu invazijas taja (1pasi - aizsargajama biotopa teritorija). Batiski ir saglabat vértigos un Joti
vértigos kokus un to grupas detalplanojuma teritorija (nemot par pamatu SIA “Labie koki eksperti”
novértéjumu), kas tika nemts vérta izstradajot detalplanojumu,. Apstadijumu planu ar augu sarakstu risina
blvprojekta.

NepiecieSams organizét Gdenu apsaimniekoSanu, izmantojot risinajumus, kas pietuvina to dabiskam Gdens
aprites ciklam, labiekartojuma integréjot, pieméram, bioievalkas, lietusdarzus u.c. risinajumus. Tie butiski
palielinas ainavisko, ekologisko, estétisko un vietas rekreacijas vértibu. Sadi risindjumi samazina pamatu un
pagrabstavu applisanu, izvairoties no éku bojasanas.

Balstoties uz Veselibas inspekcijas 29.06.2021. sanemtajiem nosacijumiem Nr. 4.5. — 4./20119/108, saskana
ar Ministru kabineta 07.01.2014. noteikumiem Nr.16 “TrokSna novértésanas un parvaldibas kartiba”
nepiecieSams veikt pasakumus, lai nodrosinatu troksna limeni planotaja teritorija un projektéjamas apbives
telpas gadijuma, ja ir konstatéts vai tiek prognozéts paaugstinats vides troksnis. Nemot véra detalplanojuma
teritorijas novietojumu attieciba pret Majoru galvenajam ielam un aktivitasu punktiem, ka ari dzelzcela
sliedém, trokSnu mazinosi pasakumi Sobrid nav nepieciesami.

Nemot véra Aizsargjoslu likuma 36. panta ceturtas dalas 2. punktu — krasta kapu aizsargjosla aizliegts meza
veikt bavniecibu, kuras rezultata platiba tiek atmeZota bez Ministru kabineta ikreizéja rikojuma.
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(1) Biotopa aizsardzibas rekomendacijas

Detalplanojuma teritorija ietilpst piejiras kapas, kas apauguSas ar sausu priezu mezu un atbilst
aizsargajamam biotopam “Mezainas piejlras kapas”. Attistot teritoriju janem véra saglabajamas dabas
vértibas.

Lai samazinatu vai novérstu iespéjamo nelabveéligo ietekmi uz aizsargajamo biotopu un mezu teritorijas
attistibas procesa un veicinatu biotopa raksturigo struktdru un vegetacijas atjaunosanu, ievérojami sertificéta
eksperta aprakstiti pasakumi:

Nav pielaujama turpmaka veco priezu izcirSana (iznemot gadijumus, kad koki k|Gst potenciali bistami,
jo radusas neatgriezeniskas deformacijas saknu zona un tas vizuali var novértét);

Labiekartojuma iertkoSanas laika saudzét vecas priedes, netraumét to saknu sistému un nebojat koku
mizu. NepiecieSamibas gadijuma izstradat kolektivus vai individualus koku aizsardzibas risinajumus
zonam, kur tiesa koku tuvuma tiks ierikotas laipas vai brauktuves. Labiekartojuma izvietojumam jabat
pakartotam koku atrasanas vietam dab3;

Nav pielaujama dabiska kapu reljefa izmainisana (norakSana, pielidzinasana). Ja nepiecieSama,
pieméram, ieprieks kapas izblvétu objektu demontaza vai parbilve, tas darams ar péc iespéjas
saudzigakam metodém un péc darbiem reljefs jaatjauno sakotnéja limenr;

Eku bavniecibas laika nav pielaujama piebraucamo celu ieriko3ana, blvmaterialu krautuvju
iertko$ana vai cita veida tehnisku darbu organizésana kapu zon3;

Ta ka apsekotaja teritorija kapu zona ilgstosi notikusi augsnes bagatinasanas un vairs nav piemérotu
apstaklu raksturigas mezaino kapu zemsedzes attistibai, rekomendg&josi ir atjaunot mezainam
piejaras kapam raksturigo zemsedzi, mozaikveida veidojot atsegtas mineralaugsnes laukumus (~ 25
m?2), kuros var attistities baribas vielam nabadzigu augsnu raksturigais augajs. lespéjama biotopam
raksturigu augu séklu pieséja (pieméram, ieséjot krasni ziedoSos kapu augus — smiltaju nelki, marsilus,
kalnu norgalvites Jasione montana, kodigo laiminu Sedum acre u.c.). Atsegtas mineralaugsnes
laukumus veido uzmanigi nonemot augligo augsnes virskartu (ar rokam vai mazkalibra
traktortehniku), ko transporté prom no teritorijas, vai arl izmanto labiekartojuma (dobju, stadijumu
ierfkosana) arpus kapu zonas un arpus biotopa;

Labiekartojuma iertkoSana primari jaizvélas jau ieprieks Sim mérkim izveidotas taku vietas kapas.
lerikojot koka/metala konstrukciju laipas jaunas vietas, tas stiprinamas uz punktveida pamatiem,
vélams paliem, péc iespéjas mazak ietekméjot kapu geologisko struktdru;

Nav pielaujama jaunu asfaltétu laukumu ierikoSana biotopa teritorija.

Ja teritorija attistas lapu koku atvases, tas regulari japlauj. Nav pielaujama biotopa teritorijas
aizaugSana ar blivu lapu koku pamezu vai krimu stavu. Noplautais materials (zale, atvases)
transportéjams prom no kapu un biotopa teritorijas, lai neturpinas augsnes bagatinasanas;

Biotopa teritorija nedrikst ierikot jaunus koku un krimu stadijumus, ka art iertkot kultivetu zalaju
(maurinu). Zemsedzei jalauj dabiski attistities, tacu nemot véra teritorijas bagatinasanos ar baribas
vielam, zemsedzi rekomendéjosi plaut reizi gada, noplauto materialu savacot un transportéjot prom
no teritorijas. Kad izveidojusies kapam raksturiga skraja zemsedze, plausana vairs nebds
nepiecieSama;

Nemot véra, ka biotops 2180 MezZainas piejlras kapas atrodas mezZa zemés, jebkadas darbibas saja
teritorija veicamas ievérojot likumdosanu, kas attiecas uz meza zemém, ka ari rekomendgjosi
konsultéties ar Valsts MeZa dienestu.

(2) Rekomendacijas koku saglabasanai

Balstoties uz veikto koku izpéti, ievérojami sertificéta eksperta aprakstiti pasakumi:

Teritorija plasi attistas parasto klavu séjeni, kurus nepiecieSams ierobezZot to attistiba. Klavas ar
stumbra caurméru zem 20 cm ka ar1 klavas, kas ieaug parasto priezu vainagos, nepiecieSsams nozageét;
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e Gar teritorijas ZR virziena eso$as sétas ar atbalsta sienu konstrukcija ir ieaugusi dazadu sugu koki. So
kokus, lai atjaunotu atbalsta sienu vai turpmak uzturétu, nepiecieSams nozagét. Gar sétu
rekomend€&jam saglabat vismaz 1,5 m no kokiem brivu joslu;

e Nemot véra, ka teritorija novérojama dzenu klatbltne, tad veicot koku kopsanas darbus iespéju
robezas liela diametra beigtus skeltzarus saglabat drosa garuma;

e Teritorijas R starp esoSajiem tenisa kortiem un galveno €ku ir zona kur kokiem stumbra lejas dala ir
deguma pazimes. Atseviskiem kokiem, pieméram parasta klava, deguma rezultata pie saknu kakla ir
zonas ar atmiru$u kambiju, kas batiski samazina koku turpmako dzivotspéju. Sai zonai nepiecie$ams
pieverst regularu uzmanibu izvertéjot koku vitalitates un fiziska stavokla izmainas;

e Laisaglabatu kokus gajéju cela blvniecibas zona, kur atseviski koki atrodas zem laipu un cieta seguma
cela, izstradat koku saglabasanas tehniskos risinajumus;

e Eku bavniecibas un rekonstrukcijas darbiem paredzét aptuveni 3 m platu joslu no ékas arsienas brivu
zonu no lieliem kokiem;

e lespéju robezas kokiem kuru tiesa tuvuma péc DOP planota blvniecibas vai materialu uzglabasana
veikt saknu zonas aizsardzibu uzstadot norobeZojosu sétu.

Balstoties uz Jirmalas pilsétas domes Attistibas parvades Vides nodalas izsttitajiem nosacijumiem Nr. 4.3.-
17/22, papildus noteikts - neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku saknu rajona.

(3) Krasta kapu nostiprinasana

Balstoties uz pieejamo informaciju par krasta erozijas tendencém jlras krasta pie detalplanojuma teritorijas
(skatit sadalu 4.4.), secinams, ka teritorija notiek hroniska erozija, kas netiek kompenséta un rezultéjas
pamatkrasta recesija ar atrumu zem 1 m/gada. NepiecieSams nemt vér3a, ka pie attiecigajiem apstakliem
erozijas apjoms var bt krietni lielaks un straujaks (péc vétram).

Ziemelu pusg, pie detalplanojuma teritorijas, ir esoss krasta nostiprinajums — atbalsta siena (skat. 22. attélu).
Lai nodroSinatu kapu stabilitati pie dazadam klimatiskajam situacijam un potencialajiem klimata parmainu
raditajiem draudiem, nepiecieSams noveértet esoso risinajumu stavokli un/vai paredzet papildus piemerotus
kapu nostiprinasanas veidus.

Kapu nostiprinasanas veidi precizéjami objekta blvprojektésanas posma.

5.4. Transporta un gajeju infrastruktura

Veicot esoSo piebraucamo cela labiekartosanu, autotransporta kustibas organizésanu, automasinu stavvietu
un vides pieejamibas nodrosinasanu, piebraucamo un gajéju celu ierikosanu jaievéro Jarmalas pilsétas
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi, Latvijas bdvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS
190-2:2007 (Celu projektésanas noteikumi. Normalprofili), LVS 190-3:2012 (Vienlimena celu mezgli) un citi
spéka esosi blvniecibas normativi.

Galvena piekluve detalplanojuma teritorijai paredzéta pa tris esoSajam piebrauktuvém no Jaras ielas un no
Teatra ielas. Papildus planots izveidot jaunu iebrauktuvi — ugunsdzéséju transporta piebraucamo celu no
Teatra ielas Iidz €kai ar kadastra Nr. 1300 009 1602 003, ka art no Pilsonu ielas, nodrosinot atsevisku
autotransporta, t.sk. ugunsdzéséju transporta, piek|uvi planotajai €kai esoSo tenisa laukumu vieta.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbive, tacu ir planota Teatra ielas sarkano Iniju korekcija
posma no Jiras ielas lidz galvenajai piebrauktuvei (skatit grafisko dalu), kas veikta, lai nodrosinatu planota
viesnicas kompleksa apkalpi, autotransporta piek|uvi pazemes autostavvietam, vienlaicigi radot iespéju
iertkot normativiem atbilstoSu gajéju ietvi. Piek|uve pludmalei un planotajai restorana ékai tiek nodrosinata
no Teatra ielas tapat ka Iidz §im, izmantojot dalitas telpas ielas dalu ar prioritati gajéjiem un velobraucéjiem.

Jaunu piebraucamo un gajéju celu izblve 1pasi aizsargajama biotopa zona nav atlauta, iznemot funkcionali
nepiecieSamos ugunsdzésibas transporta piebraucamos celus (skatit Grafisko dalu un TIAN), kuru
nepiecieSamiba japamato blvprojekta.
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Detalplanojuma teritorija ir esosi gajéju celi, ka art izejas uz pludmali ir saglabajamas, atjaunojamas un
pielagojamas péc universala dizaina principiem.

Arpus teritorijas, uz Juras ielas, ir izveidotas bezmaksas automasinu stavvietas. Nemot véra, ka teritorija
planots parblvet esosas pansionata ékas, saglabajot zalo zonu, vértigo biotopu, meza teritorijas un vértigos
kokus, kuru izvietojums ierobeZo auto novietnu izvietoSanas iesp€jas virszeme, auto novietnes teritorija tiek
primari paredzétas pazemé. Virszemé atlauts izvietot autostavvietas cilvekiem ar 1pasam vajadzibam,
apkalpes un operativajam transportam.

Autonovietnu skaits precizéjams buvprojekta stadija. Auto stavvietu izvietojumam jaatbilst LR Valsts
standarta LVS 190-7:2002 prasibam, kas detalizeti janosaka konkrétas €kas blvprojekta.

5.5. InZeniertehniskas apgades nodrosinajums

Detalplanojuma teritoriju Sobrid Skérso esosi inZeniertikli, kurus bids nepiecieSams parbilvét, lai realizétu
detalplanojuma risinajumus.

Visu inZeniertiklu izbGves un parbilves nepiecieSamiba, izvietojums un pieslégumi japrecizé buvprojektu
izstrades ietvaros, paredzot gan tehniski, gan ekonomiski izdevigakos risinajumus. Pirms blvprojekta
izstrades japieprasa inZeniertiklu izblvei nepiecieSamos atbildigo institdciju tehniskos noteikumus. Veicot €ku
projektéSanu un bilvniecibu, ka art izblvéjot jaunas inZenierkomunikacijas jaievéro Ministru kabineta
30.09.2014. noteikumus Nr. 574 ,Noteikumi par Latvijas bdvnormativu LBN 008-14 ,InZeniertiklu
izvietojums””, ka arT citi spéka esosie Latvijas blGvnormativi un standarti.

Planojot buvniecibu un/vai komunikaciju izblvi meza teritorija, paredzet atmeZosanu atbilstosi Meza likuma
41.panta prasibam. AtmeZoSana veicama saskana ar 18.12.2012. MK noteikumu Nr.889 “Noteikumi par
atmeZosSanas kompensacijas noteikSanas kritérijiem, aprékinasanas un atlidzinasanas kartibu” prasibam.

(1) Udensapgade un kanalizacija

Izstradajot detalplanojumu Jaras ielai 41/45, ta bavju Gdensapgade un sadzives notekidenu novadiSana tiek
paredzéta no/uz centralizétajiem Gdensvada un kanalizacijas tikliem — esoSajam komunikacijam Pilsonu un
Jiras iela. Precizéjumi Udensapgades un kanalizacijas sistemu planoSanai un izblvei japaredz
blvprojektéSanas posma, ievérojot Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumus Nr. 326 ,Noteikumi par
Latvijas bavnormativu LBN 222-15 , Udensapgades baves”” un Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumus

nn

Nr.327 ,,Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 223-15 , Kanalizacijas baves””.

Teritorija atrodas eso$s udensapgades urbums, ta¢u, nemot véra, ka Udensapgadei paredzéts izmantot
centralizéto Gdensapgadi un esosas komunikacijas Pilsonu un Jaras iela, to nav planots turpmak izmantot un
ir paredzéts likvidét (jatamponé).

(2) Ugunsdzesibas Gdensapgade

Ugunsdrosibas prasibas, kas fiziskajam un juridiskajam personam jaievéro, lai novérstu un sekmigi dzéstu
ugunsgrékus ka art mazinatu to sekas nosaka MK 19.04.2016 noteikumi Nr. 238 ,, Ugunsdrosibas noteikumi”.
MK 30.06.2015. noteikumu Nr. 326 ,,Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 222-15 ,Udensapgades bives”
(turpmak teksta — LBN 222-15) 21.punkts nosaka, ka aréjas ugunsdzésibas tGdens patérinu viena ugunsgréka
dzésanai dzivojamam ékam, noliktavam, razotném un publiskam blvém aprékina péc St bdvnormativa
pielikuma 5.tabulas ka bivei ar lielako nepiecieSamo tdens patérinu.

Saskana ar LBN 222-15 noteikumiem vienlaicigo ugunsgréku skaits pienemts- 1 (iedzivotaju skaits lidz 5000
daudzums viena ugunsgréka dzésanai ir 20 I/s, bet atbilstosi minéta blvnormativa 5. tabulai, ja ékas stavu
skaits ir lielaks par 10 — viena ugunsgréka dzésanai ir nepiecieSams nodrosinat 30 I/s vai vairak, atkariba no
ékas bivapjoma.
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Aréjo ugunsdzésibas Gdensvada diametru, sacilpojumu un hidrantu skaitu japaredz éku un inZenierbavju
blvprojekta ietvaros, nemot véra éku nozimi, bldvapjomus, éku izvietojumu zemes gabala, atbilstosi
bavnormativa LBN 222-15 ,Udensapgades bives”, kas ir apstiprinats ar Ministru kabineta 30.06.2015.
noteikumiem Nr. 326, nemot véra maksimalo Gdens patérinu aréjai un iekSéjai ugunsdzésanai. Ugunsdzésibas
hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-15 prasibam, atkariba no projektéjamo €ku un bivju ugunsdrosibas
pakapes, pieejamus ugunsdzésibas tehnikai. Udensvada ugunsdzésibas hidrantus gar autoceliem jaizbavé ne
talak par 2,5 m no brauktuves malas, bet ne tuvak par 10 m no €ku un blvju sienam. Attalumus starp
ugunsdzésibas hidrantiem apréekina, nemot véra kopéjo Gdens patérina intensitati ugunsgréka dzesanai un
uzstadama hidranta tipa Gdens padeves spéju. Udensvada ugunsdzésibas hidrantus at|auts ierikot ari uz ielas
braucamas dalas.

Jaunus ugunsdzésibas hidrantus izblvé saskana ar Latvijas standartiem LVS EN 14339 ,ApakSzemes
ugunsdzésibas hidranti”, LVS EN 14384 ,Virszemes ugunsdzésibas hidranti” un LVS 187 ,Ugunsdzésibas
hidrantu nacionalas prasibas”. Janem véra nepiecieSamie Gdens patérini aréjai un iek$éjai ugunsdzésibai, ka
ari saimnieciskam un sadzives vajadzibam.

NepiecieSamo Gdeni aréjai un iekSéjai ugunsdzésibai paredzéts nodroSinat no esoSas centralizétas
Gdensapgades tikla un taja izvietotajiem ugunsdzésibas hidrantiem.

Ugunsdrosibas atstarpes starp ékam un bdvém janosaka éku un blvju tehniskajos projektos saskana ar spéka
esoSajiem Latvijas blvnormativiem atbilstoSi LBN 201-15 ,,Blvju ugunsdrosiba” noteikumu prasibam un ta
izpildei piemérojamiem standartiem.

(3) Elektroapgade un apgaismojums

Elektroapgades projektéSana un biavnieciba ir ipasa blvnieciba, kura javeic saskana ar MK noteikumiem Nr.
253 "Atsevisku inZenierblvju buvnoteikumi" un “Noteikumi par Latvijas blvnormativu LBN 008-14

nn»

"InZeniertiklu izvietojums"”.

Detalplanojuma teritorija Jaras iela 41/45 atrodas esosi AS ”Sadales tikls” piederosie elektroapgades objekti
— (0,23 -20) kV elektroparvades linijas, a./st., TP u .c. elektroietaises. NepiecieSams nemt vér3a, ka pie
esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem janodroSina érta pieklisana AS “Sadales tikls”
personalam, autotransportam u.c. tehnikai.

lerikojot jaunas elektroapgades linijas, saskana ar Aizsargjoslu likuma 16. pantu janosaka aizsargjoslas gar
elektrisko tiklu kabe]u [Tnijam — zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas kabeju
[Tnijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu Iinijas ass. Ja kabelis atrodas tuvak par 1 metru no €kas vai
blves, tad Saja kabela pusé aizsargjoslu nosaka tikai lidz €kas vai blves pamatiem. Gar elektrisko tiklu
gaisvadu linijam pilsétas un ciemos, gaisvadu linijam ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem— 2,5 metru
attaluma no linijas ass.

Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél nepieciesams objektus aizsargat, tie javeic péc
saskanosanas ar attieciga objekta Tpasnieku. Elektrisko tiklu aizsargjoslas jaievéro aprobezojumi, kas noteikti
Aizsargjoslu likuma 35.panta (Visparigie aprobeZojumi aizsargjoslas) un 45. panta (AprobeZojumi aizsargjoslas
gar elektriskajiem tikliem). Zem eku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Pirms elektriska tikla izbGves
ar geodézisko mérijumu palidzibu jablt noteiktam un atzimétam celu sarkano Iiniju robezam un veiktiem
planésanas darbiem.

Ministru kabineta 05.12.2006. noteikumu Nr. 982 ,Energétikas infrastruktiras objektu aizsargjoslu
noteiksanas metodika” (turpmak teksta — MK 05.12.2006. noteikumi Nr. 982) 3. punkts nosaka, ka elektrisko
tiklu Tpasnieks vai valditajs vietas, kur elektrolinija Skérso meza teritoriju, izveido un atbrivo no kokiem un
krimiem elektroliniju trases. Savukart, 8. punkts nosaka, ka gadijumos, kad veicot zemes darbus juridiskas
vai fiziskas personas konstaté kabeli, kurs nav noradits darbu veikSanas tehniskaja dokumentacija, zemes
darbi japartrauc un janodroSina kabela saglabasanu, ka ari nekavéjoties jazino par to elektrisko tiklu
Tpasniekam vai valditajam un viet€jai pasvaldibai. Saskana ar MK 05.12.2006. noteikumu Nr. 982 11. punktu,
darbus ar celSanas mehanismiem 30 metru josla no gaisvadu elektrolinijas maléja vada pirms darba saksanas
jasaskano ar attiecigo elektrisko tiklu Tpasnieku vai valditaju, neatkarigi no noteikta aizsargjoslu platuma.
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Ministru kabineta 21.01.2014. noteikumi Nr. 50 , Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas noteikumi”
nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un elektroenergijas
sistemas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas piegadé un lietoSana. Atbilstosi
minéto noteikumu 3. punktam, lietotaja elektroietaiSu pieslégSana elektroenergijas sistémai vai atlauto
slodzu palielinasana notiek saskana ar regulatora apstiprinatiem sistemas piesléeguma noteikumiem
elektroenergijas sistémas dalibniekiem.

Saskana ar Energétikas likuma 24. pantu, energoapgades komersants atlidzina nekustama Tpasuma
Ipasniekam zaudéjumus, kas tiesSi saistiti ar jaunu energoapgades komersanta objektu iertkoSanu vai esoso
objektu ekspluatacijas un remonta nodrosinasanu. Energoapgades komersants atlidzina nekustama Tpasuma
Tpasniekam par zemes lietoSanas tiesibu ierobeZzosanu, ja: 1) Tpasumu izmanto jauna energoapgades
komersanta objekta ierikoSanai; 2) veicot objekta parbavi, palielinas zemes platiba, ko aiznem energoapgades
komersanta objekts vai aizsargjosla gar vai ap So objektu. Energétikas likuma 24. panta (3) dala nosaka, ka
pasvaldiba un energoapgades komersants var vienoties par ielu apgaismojuma tikla nodosSanu attiecigajai
pasvaldibai valdijuma vai ipasuma. Energétikas likuma 19. panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam
ir pienakums saskanot ar zemes Tpasnieku jaunu energoapgades objektu ierikoSanas nosacijumus, ka ari
tiesibas saskanoSanas proceddru aizstat ar zemes Tpasnieka informésanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota
jaunu energoapgades komersanta objektu — iekartu, iericu, ietaisu, tiklu, lTniju un to piederumu ierikosanai,
ja ir iestajies vismaz viens no panta minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades komersanta objekta
iertkosana paredzéta vietéjas pasvaldibas teritorijas planojuma vai detalplanojuma. Energétikas likuma 191 .
panta ir noteikts, ka energoapgades komersantu objektu (iznemot €kas) iertkoSanai, parbivei, atjaunosanai
un ekspluatacijai nosakami nekustamo ipasumu lietoSanas tiesibu aprobezojumi, un nekustamo Tpasumu
ipasnieku lietoSanas tiestbu aprobezojumu apjoms un izmantoSanas kartiba noteikta Saja likuma un
Aizsargjoslu likuma. Sie aprobeZojumi jauniem energoapgades komersantu objektiem ir spéka no dienas, kad
tie ierikoti, ieverojot st likuma 19. panta noteikto kartibu. Ja zemes 1pasnieks nesaskano jauna energoapgades
komersanta objekta iertkoSanu, aprobeZojumus nosaka ar tiesas spriedumu normativajos aktos noteiktaja
kartiba. Saskana ar Energétikas likuma 23. pantu, nekustama TpaSuma Tpasnieks vai vaditajs nedrikst bojat vai
parveidot energoapgades komersanta objektus, kas izvietoti vina nekustamaja 1pasuma, vai veikt darbibas,
kas kavétu citu energijas lietotaju apgadi vai kavét energoapgades komersantu veikt nekustamaja 1pasuma
esoSo objektu parbdvi, atjaunoSanu vai ekspluataciju. EsoSo energoapgades komersantu objektu
parvietoSanu péc pamatotas nekustama 1pasuma ipasnieka prasibas veic par nekustama 1pasuma ipasnieka
lidzekliem. Attiecigi arT janodroSina iespéja energoapgades komersanta personalam piek|at pie attieciga
Tpasuma, art liegumzona, slégta teritorija vai €ka esosajiem energoapgades komersanta objektiem, lai veiktu
So objektu parbdvi, atjaunoSanu vai ar to ekspluataciju saistitus darbus. Par remonta vai citu darbu
nepiecieSamibu 1pasnieku bridina vismaz tris dienas pirms So darbu uzsaksanas, bet avarijas gadijuma tas seku
novérsanu pielaujams uzsakt bez Tpasnieka iepriekséjas bridinasanas, ja to nav iespéjams izdarit.

Gadijuma, ja nepiecieSama esoSo elektroietaiSu parvietoSana, paredzét to parnesanu atbilstosi spéka
esosajiem likumiem, noteikumiem u. c. normativajiem aktiem. Lai sanemtu tehniskos noteikumus, jaiesniedz
pieteikums elektroietaiSu parvietoSanai. EsoSo energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc
pamatotas nekustama Tpasuma Tpasnieka prasibas veic par vina lidzekliem, saskana ar Energétikas likuma 23.
pantu. Jaunu elektroietaiSu pieslégsana un atlautas slodzes palielinaSana AS "Sadales tikls" notiek saskana ar
Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas komisijas padomes Iémumu "Sistémas piesléguma noteikumiem
elektroenergijas sistémas dalibniekiem".

2022. gada 25. maija tika izsniegtas AS "Sadales tikls" elektroietaiSu iertkoSanas tehniskas prasibas Nr.
112602228 (pieprasitdjs SIA “A. Abeles inZenieru birojs”). Tajas ieklauti noradijumi bavprojektétajam,
blvprojekta sastavs un pamatprasibas, tostarp noteikts:

Barosanas avots: 110 kV A/ST. Nr.159 — “Dzintari” (skat. 31.attélu). NepiecieSams izblvét 20kV kabelliniju A1-
240 no A/ST. Nr.159 — “Dzintari” jaudas slédza F13 lidz projektétajam komutacijas punktam KPI (~ 2750 m).
Kabe]lnijas jaizbOveé atseviskas trasés vai vismaz ar 1 m paralélo attalumu starp tam. Jaizbavé 20kV kabe]lTniju
A1-240 starp KP1 un KP2.
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Vienlaiciga maksimala slodze 2500 kW, spriegums 10000 V, fazu skaits — 3.

Elektroietaisu iertkoSanas tehniskas prasibas ieklautas detalplanojuma sadala Pielikumi.
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© CARTO; © OpenStreetMap
Atteéls 31 Detdalplanojuma teritorijas elektroapgddes tiklu nodrosinajuma shéma. Autors: SIA “A. Abeles inZenieru birojs”
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Saskana ar SIA ,Jirmalas gaisma” 07.06.2021. véstuli Nr. 1-5/301, nosacijumi detalplanojuma izstradei netiek
izvirziti.

(4) Elektroniskie sakari

NepiecieSamas izmainas, kas veicamas sakaru komunikacijas un inzeniertiklu izvietojuma detalplanojuma
funkcijas, lai esosas un projektéjamas kabelu kanalizacijas akas un sakaru komunikaciju trases atrastos arpus
ielu un celu brauktuves — zalaja zona vai zem gajéju ietvém. Balstoties uz sanemtajiem SIA “Tet” nosacijumiem
Nr. PN-148307, uznémumos un sabiedriskas ekas janodrosSina atseviska telpa elektronisko sakaru tikla
iekartam, atseviska gadijuma ar liniju ievadiem.

Gan privatie, gan publiskie elektronisko sakaru tikli jaiertko un jaizbilvé atbilstoSi Ministru kabineta
noteikumiem Nr. 501 “Elektronisko sakaru tiklu ierikoSanas, blvniecibas un uzraudzibas kartiba” un
Ministru kabineta noteikumiem Nr. 328 , Noteikumi par Latvijas blvnormativu LBN 262-15 "Elektronisko
sakaru tikli””. NepiecieSams nemt véra, ka privatiem elektronisko sakaru tikliem, kurus paredzéts pieslégt SIA
“Tet” vai citam publiskajam elektronisko sakaru tiklam, jaatbilst Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas
komisijas apstiprinatajiem ,Noteikumiem par privata elektronisko sakaru tikla pieslégsanu publiskajam
elektronisko sakaru tiklam” (SPRK 22.09.2010. Padomes sédes [émums Nr.1/16, protokols Nr. 34, 10.p), kuros
noradita privata elektronisko sakaru tikla pieslégsanas kartiba.

Visi blvprojekti, kas veicami SIA “Tet” elektronisko sakaru tiklu tuvuma, ir jasaskano ar SIA “Tet”. Gadijuma3,
ja nepiecieSams veikt esoSo sakaru tiklu parvietoSanas darbus, pirms uzsakSanas pieprasami tehniskie
noteikumi un tikla parvietoSanu veic par elektroniska sakaru tikla parvietoSanas ierosinataja lidzekliem. Ka
ari, lai veiktu elektronisko sakaru tikla infrastruktiras attistibas planoSanu un pakalpojumu nodrosinasanu,
savlaicigi jainformeé SIA “Tet” par nekustama Tpasuma attistibas plana ieklauto jauno dzivojamo maju un
uznémeéjdarbibas objektu celtniecibu.

Ja ar privata tikla Tpasnieku noslégts ligums ,Par elektronisko sakaru tikla robezu”, tad ieksg€jie telpu un
teritoriju elektronisko sakaru tiklu izblves darbi javeic €kas vai teritorijas ipasniekam vai valditajam
saskana ar noslégto robezligumu.

(5) Gazes apgade un Siltumapgade

Detalplanojuma teritorija atrodas gazapgades objekti: gazes pievads ar spiedienu lidz 0.4 MPa un 0.0025 MPa,
gazes spiediena regulésanas iekarta (MR), sadales gazesvads ar spiedienu lidz 0,4 Mpa.

Balstoties uz sanemtajiem A/S ,Gaso” 03.06.2021. gada nosacijumiem Nr.15.1-2/2048, noteikts, ka, ja
perspektiva planoti papildus gazes patérétaji, tad paredzét iespéjas gazes pievadu izblvei katram patérétajam
atseviski atbilstosi Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas bGvnormativa LBN 008-14
»lnZeniertiklu izvietojums” un citu spéka esoSo normativo dokumentu prasibam.

Tehniskos noteikumus konkréto objektu gazes apgadei katram patérétajam japieprasa AS ,GASO” Jauno
piesléegumu dala, péc detalplanojuma saskanosanas pasvaldiba.

(6) Melioracija un lietus notekiideni

Saskana ar SIA ,Jirmalas Gdens” 14.08.2017. véstuli Nr. 1-2/119, nosacijumi par melioraciju detalplanojuma
izstradei netiek izvirziti.

Jaunu lietus Gdens savakSanas un novadiSanas ierikoSanas nepiecieSamiba un risinajumi janosaka
blvprojektésanas posma, atkariba no planoto éku un objektu izvietojuma, ka ari labiekartojuma dizaina.

labiekartojuma integrétas lietus novadiSanas sistémas; otrreizéja lietusidenu izmantosana teritorijas
laistiSanai un éku tehniskajam vajadzibam; uzlabot Gdens infiltraciju augsné izmantojot tadus zemes segumus
ka brugis un porasfalts u. tml.
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6. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

Detalplanojuma TistenosSanas kartibu nosaka balstoties uz izstradato bavprojektu un saskana ar So
detalplanojumu, nemot véra Administrativa liguma nosacijumus. Attiecigi, detalplanojuma risinajumus ir
atlauts Tstenot vienlaicigi vai pa kartam, tapat eku atlauts nodot ekspluatacija vienlaicigi vai pa buvniecibas

kartam, ievérojot prasibas aprakstitas detalplanojuma TIAN sadala “5. Detalplanojuma Tstenosanas kartiba”.

Pirms bulvniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija javeic teritorijas inZeniertehniska
sagatavosana. Saskana ar MK 30.06.2015. noteikumiem Nr. 334 ,Noteikumi par Latvijas bGvnormativu LBN
005-15 ,InZenierizpétes noteikumi bavnieciba”” ija j

ekonomiski un tehniski pamatota buvprojekta izstradi un blvdarbu veikSanu, ka ari vides aizsardzibu
blvniecibas un baves ekspluatacijas laika. Detalplanojuma teritorijai inZenierizpéte ir veikta un aprakstita
nodala 4.3., ka art ieklauta sadala “Pielikumi”.
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