PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Kaugurciema iela 57, Jurmala, kadastra numurs
1300 019 1510%, uzsakta pamatojoties uz Detalplanojuma teritorijas kopipasnieku iesniegumu un
Jirmalas domes 2023. gada 30. marta lémumu Nr. 126 (protokols Nr. 3, 26. punkts) “Par
detalplanojuma izstrades uzsaksanu zemesgabalam Kaugurciema iela 57, Jarmal3a”2.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Aizsargjolu likums, Ministru kabineta
2014. gada 14. oktobra noteikumu Nr. 628 ,,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas plano$anas
dokumentiem”, 39.1. apaksSpunkts, kur$ nosaka, ka detalplanojumus izstrada, teritorijas planojuma
vai lokalplanojuma noteiktajos gadijumos un Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kas apstiprinats
ar Jirmalas domes 2012. gada 11. oktobra saistosajiem noteikumiem Nr. 42 “Par Jirmalas pilsétas
teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jurmalas domes 2016.gada 24. marta saistoSajiem
noteikumiem Nr. 8 “Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmantosanas un apblves noteikumu apstiprinasanu”® Teritorijas izmanto$anas un apblves
noteikumu® 2451.1. apak$punkts, kurs nosaka, ka detalplanojumu obligati izstrada pirms jaunu zemes
vienibu veidoSanas, jaunas blvniecibas vai parblves uzsak$anas teritorijas Baltijas juras un Rigas jlras
li¢a krasta kapu aizsargjosla.

Detalplanojums izstradats, detalizéjot Teritorijas planojuma Detalplanojuma teritorijai noteikto
teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu un aprobeZojumus atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN.

Detalplanojums sagatavots saskana ar Noteikumu Nr. 628 prasibam detalplanojuma saturam
un izstrades procesam, nemot véra pasvaldibas izsniegto Darba uzdevumu un institlciju nosacijumus
(pieejami detalplanojuma projekta Il Séjuma).

Detalplanojuma izstrades process un ta redakcijas apkopotas geoportala www.geolatvija.lv
saité: https://geolatvija.lv/geo/tapisttdocument_27142

Detalplanojuma izstrade veikta ievérojot:

= Latvijas Republikas likumu “Teritorijas attistibas planoSanas likums”;

= Latvijas Republikas likumu “Aizsargjolu likums”;

= Latvijas bGvnormativus;

=  Ministru kabineta 2012.gada 30. aprila noteikumus Nr.240 ,Visparigie teritorijas
planosanas, izmanto3anas un apbaves noteikumi”>;

=  Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumus Nr. 628 "Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem”®;

=  Ministru kabineta 2014. gada 30. septembra noteikumus Nr. 574 “Noteikumi par Latvijas

nny,

blvnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums””’/;
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= Teritorijas planojumu;

=  Citus speka esoSos, izstrades stadija esoSos normativos aktus un Jlirmalas valstpilsétas
izstradatos attistibas planoSanas dokumentus, kas attiecinami un detalplanojuma
risinajumiem.

Detalplanojuma izstradé izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

=  Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums;

= Topografiskais plans ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas
normalo augstumu sistéma (2023. gada janvari izstradajis SIA “Intra MTD”).

DETALPLANOJUMA I1ZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades mérkis ir izvértét esoSo €ku (savrupmaju un paligéku) parbavi
Detalplanojuma teritorija, nosakot apblves raditajus, atlauto izmantoSanu un izmantoSanas
aprobeZojumus atbilstosi spéka esoSajam Teritorijas planojumam un TIAN Savrupmaju apbives
teritorija (Dzs23), ka art noskaidrot Rigas jiras Ii¢a krasta kapu aizsargjosla esosas dabas vértibas un
noteikt pasakumus to aizsardzibai.

1. TERITORUAS RAKSTUROJUMS
1.1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS VISPAREJS RAKSTUROJUMS, ESOSA SITUACIJA UN IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atrodas Jarmala, Kaugurciema, kvartala starp Mencu ieluy,
Kaugurciemaielu, Breksu ielu un Rengu ielu. Detalplanojuma teritorija atrodas apméram 13 kilometru
attaluma rietumu virziena no Jirmalas valstpilsétas centra Majoros.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 1300 019 1510,
kas péc Tpasuma piederibas ir privatipasums, ar kopéjo platibu 1237 m?2. Detalplanojuma teritorijai ir
neregulara forma.

Detalplanojumam teritorija robezZojas ar ¢etram zemes vienitbam, no kuram divas ir pasvaldibai
piederosas ielas un divas — fiziskam personam piederosi, apblvéti nekustamie Tpasumi (skatit 1. attéls
un 1.tabula).
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Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiira, 2013-2022)
Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2023 gads
Valsts adreSu registra informacijas sistémas dati, 2023 gads

R

1. attéls. Detalplanojuma teritorija, Detalplanojuma teritorijai piegulosas teritorijas. Avots: Valsts
zemes dienesta datu publicésanas un e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv
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1. tabula. Detalplanojuma teritorijas kaiminu zemes vienibas, dati no Valsts zemes dienesta datu publicéSanas un

e-pakalpojumu portala www.kadastrs.lv

Kadastra apziméjums Adrese/nosaukums Ipasnieks
1300 019 1525 Kaugurciema iela 1525 Pasvaldiba
1300019 1528 Mencu iela 1528 Pasvaldiba
1300 019 1511 Mencu iela 7, Jirmala Fiziska persona
1300 019 1508 Kaugurciema iela 59, Jirmala Fiziska persona

Detalplanojuma teritorijai 0.1237 ha platiba ir noteikt nekustama Tpasuma lietoSanas meérkis —
individualo dzivojamo maju apbuve (kods 0601).

Detalplanojuma teritorijas ainava — kultdrainava.

Paslaik Detalplanojuma teritorija tiek apdzivota un intensivi apsaimniekota, ierikoti koSumaugi
un auglu koku stadijumi, pagalms. Detalplanojuma teritorija ir ieZogota, gar Detalplanojuma
teritorijas robezu, paraléli Kaugurciema ielai aug liela izméra klavas (skatit 2. attéls).

2. attéls. Skats uz Detdlplanojuma teritoriju no Kaugurciema ielas un Mencu ielas
krustojuma. Detdlplanojuma teritorija attéla kreisaja pusé. Foto uznemts 21.08.2023.

Detalplanojuma teritorija ir apblvéta. Saskana ar Nekustama 1pasSuma valsts kadastra
informacijas sistéemas teksta datiem detalplanojuma izstrades uzsakSanas bridi Detalplanojuma
teritorija atrodas piecas e€kas (skatit 2. tabula).

2. tabula. Detdlplanojuma teritorija esoso bivju apbdves raditdji atbilstosi kadastralas uzmérisanas lietai
detdlplanojuma izstrades uzsaksanas bridi. Avots: Valsts zemes dienesta datu publicésSanas un e-pakalpojumu portals

www.kadastrs.lv

Biives kadastra _ Virszemes stavu Apbives . Apbives
oo Ekas nosaukums . Bavtilpums ~
apziméjumi skaits laukums blivums
1300019 1510001  dzivojama maja 1,5 98.7 m? 282.0m3 7.97 %
1300 019 1510 002 kats 1 25.8 m? 48.0m?3 2.09 %
1300 019 1510 003 Sklnis 1 15.9 m? 29.0m3 1.29%
1300 019 1510 004 Skilinis 1 26.5 m? 63.0 m?3 2.14%
1300 019 1510 005 tualete 1 1.2m? 2.0m3 0.1%
kopa: 168.1 m? 424 m3 13.59 %
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Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 7. pielikumu “Jirmalas apblves izvértéjums” eka ar
kadastra apziméjumu 1300 019 1510 001 ir fona apbivi veidojosa blve (skatit 3. attéls un 4. attéls).

3. attéls. Skats uz Detdlplanojuma teritorija esoSo éku ar 4. attéls. Skats uz Detdlplanojuma teritorija esoso éku ar
kadastra apziméjumu 1300 019 1510 001 no Mencu ielas kadastra apziméjumu 1300 019 1510 001 no
Foto uznemts 21.08.2023. Kaugurciema ielas. Foto uznemts 21.08.2023.

Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 7. pielikumu “JGrmalas apbuaves izvértéjums” ekas ar
kadastra apziméjumiem 1300019 15100002, 1300019 1510003 wun 1300019 1510004 ir
kultdrvesturiski vértigas, saglabajamas buves (skattt 5. attéls, 6. attéls, 7. attéls, 8. attéls). Apsekojot
Detalplanojuma teritoriju daba secinams, ka €ka ar kadastra apziméjumu 1300 019 1510 004 ir slikta
tehniska stavokli un tas fasade ir vizuali nolietota (skatit 5. attéls).

B RN m; N A : : - ‘O“’ gy
5. attéls. Fotoattéla kreisaja pusé éka ar kadastra 6. attéls. Fotoattéla labaja pusé Detalplanojuma
apziméjumu 1300 019 1510 004, fotoattéla labaja pusé teritorija esosais skiinis. Foto uznemts 26.10.2023.
éka ar kadastra apziméjumu 13000 019 1510 003. Foto
uznemts 26.10.2023.

detalplanojuma zemesgabalam Kaugurciema iela 44, Jirmala 6



7. attéls. Skats uz Detdlplanojuma teritorija esosajam ékam ar kadastra apziméjumiem 1300 019 1510 004,
1300019 1510 003, 1300 019 1510 002, 1300 019 1510 005. Foto uznemts 26.10.2023.

2018. gada 15. marta Jlirmalas pilsétas dome pienéma lémumu Nr. 122 “Par Jarmalas pilsétas
Teritorijas planojuma grozijumu izstrades uzsak$anu” (protokols Nr.4, 41. punkts)?, ar minéto lemumu
tika uzsakta grozijumu izstrade Teritorijas planojuma, tajas skaita Teritorijas planojuma TIAN. Uz
detalplanojuma izstrades bridi, 2023. gada augusta ménes! ir noslégusies lzstrades stadija esosa
teritorijas planojuma 5.0 redakcijas publiska apsprieSana. Laika posma kops Teritorijas planojuma
stasanas spéka lidz lzstrades stadija esos$a teritorijas planojuma 5.0 redakcijas izstradei ir notikusi
Jirmalas apbuves parvértésana. Atbilstosi Izstrades stadija esosa teritorijas planojuma 5.0 redakcijas
TIAN 7. pielikumam “Apbuves izvértéjums” neviena no Detalplanojuma teritorija esoSajam ékam nav

kultdrveésturiski vértiga, saglabajama bive, €ka ar kadastra apziméjumu 1300 019 1510 002 ir fona

apbavi veidojosa €ka, éka ar kadastra apziméjumu 1300 019 1510 004 ir €ka bez kultlrvésturiskas
vértibas, ékas ar kadastra apziméjumiem 1300 019 1510 003 un 1300 019 1510 005 ir nevértétas €kas
(skatit 9. attéls).
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8. attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma TIAN 9. attéls. Izkopéjums no Izstrades stadija esosa teritorijas
7.pielikuma “Jarmalas apbdves izvértéjums”. planojuma, TIAN 7.pielikuma “Apbdves izvértéjums”.

8 Turpmak teksta — Izstrades stadija esosais teritorijas planojums
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Detalplanojuma teritorijas reljefs ir lidzens.

Saskana ar VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie 1pasumi” melioracijas digitala kadastra
datiem, Detalplanojuma teritorija un tas tieSa tuvuma neatrodas registrétas melioracijas sistémas.
Attalums no Detalplanojuma teritorijas lidz jlras pludmales aug$éjai dalai ir apméram 60 metri.

Par Detalplanojuma teritoriju 2023. gada 15. jalija ir sagatavots Sugu un biotopu aizsardzibas
jomas eksperta atzinums par mezu un virsaju, piejuras biotopu, zalaju, vaskularo augu sugam?® (Sugu
un biotopu atzinumu skatit detalplanojuma projekta Il s€juma sadala Pielikumi). Saskana ar Sugu un
biotopu atzinumu Detalplanojuma teritorija netika konstatétas Tpasi aizsargajamas augu sugas, 1pasi
aizsargajami biotopi vai citas biologiskas vértibas. Nemot véra, ka Detalplanojuma teritorija ir
apbuvéta un izmantota ka pagalms, aizsargajama biotopa veidoSanas vai atjaunosanas nav iespéjama.

Gar Detalplanojuma teritorijas ziemel|u robezu, paraléli Kaugurciema ielai aug liela izméra klavas
(skattt 2.attéls). AtbilstoSi SIA “Intra MTD” izstradatajam Topografiskajam planam, minéto klavu
diametri ir robezas no 30 lidz 50 centimetriem. Nemot véra Topografiskaja plana pieejamo
informaciju un apsekojot Detalplanojuma teritoriju daba, secinams, ka Detalplanojuma teritorija
neatrodas aizsargajamie koki, kuriem saskana ar Ministru kabineta 2010. gada 16. marta noteikumu
Nr. 264 “Ipasi aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie aizsardzibas un izmanto$anas noteikumi”
2. pielikumu butu piemérojams aizsargajama koka statuss.

Saskana ar Dabas datu parvaldes sistéma ,,0Z0LS” 2023. gada 3. augusta pieejamo informaciju
Detalplanojuma teritorija neatrodas Tpasi aizsargajamas dabas teritorijas un nav registrétas 1pasi
aizsargajamas sugas un biotopi, ka art tas platiba tieSi nerobeZojas ar 1pasi aizsargajamam dabas
teritorijam. Tuvakais aizsargajamais biotops MezZainas piejiras kapas 2180 atrodas 15 metru
attaluma no Detalplanojuma teritorijas, Kaugurciema ielas pretéja puse, tuvaka ipasi aizsargajamas
sugu atradne atrodas aptuveni 180 metru attaluma, tuvakais Tpasi aizsargajamais koks atrodas
aptuveni 480 metru attaluma no Detalplanojuma teritorijas (skatit 10. attéls).
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Izstradatajs © SIA Envirotech

r © LR Valsts zemes dienests
© Latvijas Geotelpiskas informacijas agentira

10. attéls. 03.08.2023. izkopéjums no Dabas datu pdrvaldes sistémas “OZ0OLS”. Avots: Dabas datu parvaldes
sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub.

9 Turpmak teksta — Sugu un biotopu atzinums
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Detalplanojuma teritorija ir divas iebrauktuves — viena iebrauktuve no Kaugurciema ielas, kas
atrodas 35 metru attaluma no Kaugurciema ielas un Mencu ielas krustojuma, otra iebrauktuve, kuras
ieejas vartu novietne atrodas Kaugurciema ielas un Mencu ielas redzamibas trisstrt (skatit 11. attéls).

Kaugurciema iela ir E kategorijas iela, kas ir iela caur apbavétu teritoriju ar dominéjosu
pieklGSanas un uzturésanas funkciju. Detalplanojuma teritorija piegulo$ajai Kaugurciema ielas dalai ir
grants segums, gajéju un velobraucéju celini nav izbavéti (skatit 11. attéls).

Detalplanojuma teritorijai piegujosa Mencu iela ir E kategorijas iela. Mencu ielai ir grants
segums, gajéju un velobraucéju celini nav izblveti (skatit 12. attéls).

o X -
11. attéls. Skats uz Kaugurciema ielas un Mencu ielas 12. attels. Skats no Mencu ielas strupcela uz Mencu ielu,
krustojuma esoSo iebrauktuvi Detdlpldnojuma teritorija. Mencu ielas un Kaugurciema ielas krustojumu,
Foto uznemts 21.08.2023. Detalplanojuma teritorija attéla kreisaja pusé. Foto

uznemts 21.08.2023.

Kaugurciema ielas sarkanajas linijas atrodas centralizétie Udensapgades un sadzives
kanalizacijas tikli, elektroapgades tikli, elektronisko sakaru tikli un gazes apgades tikli.

Detalplanojuma teritorija esoSajai dzivojamajai €kai ir piesléegums pie centralizétajiem
udensapgades un sadzives kanalizacijas tikliem, elektroapgades tikliem un elektronisko sakaru
tikliem. EsoSo inZeniertiklu izvietojumu skatit “Inzeniertopografiskaja plana”, kas pieejams
detalplanojuma projekta Il Sejuma sadala “Pielikumi”.

AtbilstoSi Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Detalplanojuma teritorija ir registréti sadi nekustama 1pasuma apgrutinajumi:

3. tabula. Nekustama ipasuma apgritinajumi. Avots: Valsts zemes dienesta datu publicéSanas un
e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv

Nosaukums Plattba  Apgratinajuma
kods
Arhitekturas un pilsétblvniecibas pieminekl|a teritorija un objekti 0.1237 ha 140101

Baltijas jaras un Rigas jdras lica krasta kapu vides un dabas
. - . . oL 0.1237 ha 7311010100
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
Atbildét par visu pazemes un virszemes inZeniertiklu
saglabasanu, kas atrodas zemesgabala teritorija un netraucé to 0.0000 ha 061001

ekspluataciju
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Detalplanojuma teritorija atrodas Kimiskaja aizsargjosla ap idens nemsanas vietu. Aizsargjoslas
ap udens nemsanas vietam nosaka, lai nodrosinatu tdens resursu saglabasanos un atjaunosanos, ka
arl samazinatu piesarnojuma negativo ietekmi uz ieglstamo resursu kvalitati visa Udensgutnes
ekspluatacijas laika (ne mazak ka uz 25 gadiem). Kimiskaja aizsargjosla paredzétas darbibas
realizéSanai jasanem Valsts vides dienesta tehniskie noteikumi.

Detalplanojuma teritorijai noteikts esoSs apgritinajums — vietéjas nozimes pilsétbivniecibas
pieminekla teritorija un objekti (apgratinajuma kods — 7314010603).

1.2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI SASKANA AR TERITORIJAS PLANOJUMU

Detalplanojuma teritorija saskana ar
Teritorijas planojumu atrodas Savrupmaju
apbives teritorija (DzS23), Vietéjas nozimes
pilsétblvniecibas pieminekla teritorija, Rigas
jaras Iica krasta kapu aizsargjosla, kimiska
aizsargjosla ap Gdens nemsanas vietu.

Teritorijas planojuma TIAN 336. punkts

nosaka, ka “Savrupmaju apbdves teritorija (DzS)

ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

_. .. - . Savrupmaju apbaves teritorija (DzS
majokla  funkciju savrupam  dzivesveidam, pmaEp 2 (028)

Transporta infrastruktoras teritorija (TR) 4

paredzot atbilstosu infrastruktiru, un kuras

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
s r r Vi ~

galvenais izmantosSanas veids ir savrupmaju un ) _ ) o o
13. attéls. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas

vasarnicu apbive”. planojuma, grafiska daja — Teritorijas planota (atlauta)

izmantoSana.

4. tabula. Detdlplanojuma teritorijas izmatoSanas parskata tabula atbilstosi Teritorijas planojuma prasibam.

Funkcionalaja zona DzS23 atlauta s - s
unka jaz z rau Funkcionalaja zona DzS23 detalplanojuma

nosaukums izmantosana atbilstosi Teritorijas . . I .
- . risinajumos noteikta izmantosana
planojuma TIAN
= Vasarnicu apbive (11002); = Vasarnicu apbive (11002);
Teritorijas galvenie = Savrupmaju apbive (11001): Dzivojama = Savrupmaju apblve (11001): Dzivojama
izmantosanas veidi apbuve, ko veido viena dzivokla maja, divu apbive, ko veido viena dzivokla maja, divu
dzivoklu maja, vasarnica un dvinu maja. dzivoklu maja, vasarnica un dvinu maja.

= Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu
apbdve (12002): Apbilve, ko veido
sabiedriska édinasanas objekts;

Teritorijas g i R _
- . = Tdrisma un atpdtas iestazu apblve
papildizmantosanas _ . . nenosaka
idi (12003): Apbive, ko veido viesu nams;
veidi = Labiekartota publiska artelpa (24001);
= Publiska artelpa bez labiekartojuma
(24002).
Minimala
jaunlzveldOJama_\ 1500 m? nav planota zemesgabala sadalisana
zemes gabala platiba
(m2/ha)
Maksimalais apbiives 15%
_ A . 15%
blivums (atbilstosi TIAN 10.pielikumam)
Apbives augstums 10 m 10 m
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Funkcionalaja zona DzS23 atJauta

nosaukums izmantosana atbilstosi Teritorijas Funkfl?nflaja zona D.zSZ_Ex. detaIpI?nOJuma
- . risinajumos noteikta izmantosana
planojuma TIAN
6 m (dzivojamas majas paligbtvei)
Maksimala apbuves 30%
. - o . . 30 %
intensitate (atbilstosi TIAN 9.pielikuma 1.tabulai)
Minimala briva za)a 60 % 60 %
teritorija (atbilstosi TIAN 9.pielikuma 2.tabulai) )
dzivojamai €kai 2 stavi
- - ] (atbilstosi TIAN 9.pielikuma 1.tabulai) dzivojamai €kai 2 stavi
Apbiives stavu skaits . . - L oo =
dzivojamas majas paligbuvei — 1.5 stavs dzivojamas majas paligbuvei — 1,5 stavs

(atbilstosi TIAN 3.28.1.punktam)
1.3. APKARTNES RAKSTUROJUMS, TUVUMA ESOSAS APBUVES IZVERTEJUMS UN BUVAPJOMA ANALIZE

Detalplanojuma teritorija atrodas blivas savrupmaju apbuves kvartala, austrumu, dienvidu un
rietumu virziena no Detalplanojuma teritorijas atrodas savrupmaju apbuve, ziemelu virziena no
Detalplanojuma teritorijas atrodas ar kokiem un krimiem aizaugusi teritorija, aiz kuras atrodas
pludmale (skattt 14. attéls).

Kby % ok - i .“

14. atteéls. Skats no Kaugurciema ielas uz Detalplanojuma teritorijas ziemelu virziena
esoSo zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 1300 019 1501. Foto uznemts 21.08.2023.

Detalplanojuma teritorija atrodas Vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla “Kauguru
zvejniekciems” (valsts aizsardzibas Nr. 6086)'° teritorija un Valsts un vietéjas nozimes
pilsétblvniecibas pieminekla aizsardzibas zona. Detalplanojuma teritorijas apkartné “Kauguru
zvejniekciema” apbive ir izkliedeta. Apbives kvartalam, kur atrodas Detalplanojuma teritorija, nav
raksturigs iedibinatas bavlaides princips, ékas izvietotas ainaviski brivi. Lielaka dala Detalplanojuma
teritorijas tuvuma esosas €kas ir blves bez kultlrvésturiskas vértibas vai fona apbuvi veidojosas
blves (skatit 15. attéls).

10 Turpmak teksta — “Kauguru zvejniekciems”
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*
B 68A & \. APBUVES KATEGORIJAS
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\ BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU

a

KultGirvasturlskl vértTga, saglabdjama biive

o fsmo ) o
~ & ri;S &;% 4 DETALPLANOJUMA

TERHORUA

{7 Fona apbavl veldojosa bove
“ Bive bez kulttrvésturiskas vériibas
7 Bive bez kultirvasturlskas vérTbas, celta pac 1940.gada
f::' Veésturiska industriala bave
E:_] Parvertgjama bave

BOVES AR NENOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU
=

Nevértéta blve vai paligbtve bez kultirv@sturiskas vertibas

15. attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma TIAN 7.pielikuma “Jirmalas apbives izvértéjums”.

Detalplanojuma teritorijas tuvéja apkartné “Kauguru zvejniekciema” Teritorijas planojums
pielauj izvietot lidz 10 metriem augstas €kas, daba dominée 1,5 stavus augstas €kas (skatit 16. attéls
un 17. attéls).

16. attéls. Skats no Kaugurciema ielas un Mencas ielas 17. attéls. Skats no Mencu ielas uz apbdvi Mencu ield 7.

krustojuma uz apbdvi Kaugurciema ield 55. Foto uznemts Foto uznemts 21.08.2023.
21.08.2023.

Nemot vera, ka Detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétblvniecibas
pieminek]u teritorija, lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunblveéjamo un parbuavéejamo eku
apjomu nosaka, ievérojot TIAN 2468. punkta prasibas, saistiba uz planotajiem €ku apjomiem. Lai
izvertetu esoSo éku raksturigos apjomus, ir veikta apjomu analize, novértéjot Detalplanojuma
teritorijai tuvuma esoso eku blvapjoma raditajus. Apjomu analizé ieklautas Detalplanojuma teritorijai
tuvakas apbivétas zemes vienibas un kvartala esosas zemes vienibas (skatit 18. attéls).
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Detalplanojuma teritorija

Ty .

Aprekina ietvertas zemes vienibas

© SIA “Jana séta”
Dati no Valsts zemes dienesta

18. attéls. Bavapjoma analizé ieklautas zemes vienibas.

Vidéjais aprékina teritorijas apbaves bavtilpums ir 819 m3. Nemot véra pielaujamo 20 % apjoma
palielinajumu (163.8 m3), Detalplanojuma teritorija vienas ékas virszemes blvapjoms varétu sasniegt
982.8 m3 (skatit 5. tabula).

5. tabula. Detdlplanojuma teritorijai tuvako apbdves zemes vienibu bivapjomu raditdji. Dati par bavém no Valsts
zemes dienesta datu publicéSanas un e-pakalpojumu portala www.kadastrs.lv

z/g z/g blves kadastra stavu .
. adrese _ . . bivtilpums
apziméjums platiba apziméjums skaits

A Kaugurciema iela 55, Jirmala 2590 m? 1300 019 1517 001 2 533.0 m3

B Murdu iela 1, Jirmala 17132 1300019 1518 001 2 1097.0 m?

C Mencu iela 5, Jirmala 1556 m? 1300019 1512 001 2 1054.0 m3

D Mencu iela 3, Jirmala 1291 m? 1300 019 1509 001 2 1605.0 m3

E Kaugurciema iela 59, Jirmala 2693 m? 1300 019 1508 001 1 407.0 m3

F Mencu iela 7, JGrmala 1401 m? 1300 019 1511 001 1 218.0 m3
Kopa 4914.0 m?

Detalplanojuma teritorijai tuvako apbives zemes vienibu vidéjais apbuves bavtilpums 819.0 m?

20 % apjoma palielinajums 163.8 m?

Vienas dzivojamas ékas iespéjamais apbiives blivums detalplanojuma teritorija 982.8 m3

Pirms jaunu eku buvniecibas ieteicams veikt atkartotu eku blvapjoma analizi, jo apkartejo
teritoriju attistibas rezultata ir iespéjamas izmainas, taja skaita, apkart esoso €ku apjomu
palielinasanas, ka rezultata iespéjama ari jaunu €ku pielaujama bilvapjoma palielinasanas atbilstosi
situacijai Detalplanojuma teritorijas apkartne.
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2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka eso$as apblves parblves iespéjas, radot
zemesgabala Tpasniekiem iesp€ju planot socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli.
Detalplanojuma risinajumi balstiti uz lidzsvarotam un harmoniskam attiectbam starp socialam
vajadzibam un apkartéjo vidi, nosakot apbuves nosacijumus, lai apbive ieklautos un papildinatu
“Kauguru zvejniekciema” pilsétbivniecisko strukttru.

Detalplanojuma risinajumi nosaka apbuves izvietojuma zonu, ko veido buvlaide, kas noteikta
3 metru attaluma no Kaugurciema ielas sarkanajam linijam, 3 metru attaluma no Mencu ielas
sarkanajam [inijam un apbives linija (skatit Grafiskas dalas karti “Teritorijas planota izmantosana”).

Detalplanojuma risinajumi pielauj Detalplanojuma teritorija esoSo éku parblves iespéjas
atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN prasibam. Ja nepiecieSama Detalplanojuma teritorija esoso eku
nojauksana, ta veicama atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN prasibam.

Veicot esoSo €ku parblvi, mainot esosas €kas apblves raditajus, ievérojamas Teritorijas
planojuma TIAN 7.1. nodala Prasibas kultiiras mantojuma saglabasanai ietvertas prasibas. AtbilstoSi
Teritorijas planojuma TIAN 2468. punktam, lai saglabatu veésturisko teritorijas raksturu,
jaunbdvejamo un parbiavéjamo éku apjoms nedrikst pdarsniegt aprékinato vidéjo ékas apjomu ne
vairdk ka par 20 %. 1.3. apakSnodala Tuvuma esoSas apbuves izvértéjums un blvapjoma analize
veiktajai bavapjoma analizei ir informativs raksturs un ta atspogulo 2023. gada augusta daba esoso
situaciju, tadéel pirms jaunu éku bivniecibas ieteicams veikt jaunu bavapjoma analizi, atbilstosi ta briza
esosajai situacijai.

Apbuves augstums Detalplanojuma teritorija atbilstoSi Teritorijas planojuma TIAN
343. punktam ir 10 metri.

Detalplanojuma risinajumi saglaba Teritorijas planojuma TIAN noteiktos apbuves raditajus —
maksimalais apbives blivums 15 %, maksimala apbives intensitate 30 %, minimala briva zala
teritorija 60 %.

Lai Detalplanojuma teritorija planota apblve harmoniski ieklautos kopé€ja “Kauguru
zvejniekciema” ainava, izstradajot eéku bulvprojektus, TpasSa vériba pievérSama izmantojamiem
blvniecibas materialiem un tonalajiem risinajumiem, to pieskanojot “Kauguru zvejniekciema”
apbuves kulttrvides raksturam. AtbilstoSi Teritorijas planojuma TIAN 346. punktam jaunu éku fasades
apdarina ar koku, atlauts veidot ari kombinétu koka un dekorativa apmetuma apdari.

Parbavéjamai ékai ar jauno apjomu, telpisko veidolu jaieklaujas apkartéja kultlrvide,
neapdraudot pilsétblvniecibas pieminekla véertibu. Apbives izvietojuma raksturu, mérogu un
kompozicionalo shému izstrada pie apjomu projektésanas turpmakaja blvniecibas procesa.

leejas vartus, kas atrodas Kaugurciema ielas un Mencu ielas redzamibas trisstari, ir
nepiecieSams likvidet, ka art nakotné Saja vieta jaunu vartu izvietoSana nav pielaujama.

Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunu ielu izbdvi un esoSo sarkano liniju korekciju.
Detalplanojuma risinajumi transportlidzek|u piebraukSanu Detalplanojuma teritorijai paredz no
Pasvaldibai piederosas Kaugurciema ielas, izmantojot esoSo ielu tiklu, paredz iespéju saglabat
Detalplanojuma teritorijas vésturisko pievadcelu no Kaugurciema ielas. OrientéjoSs pievadcelu
izvietojums grafiski attélots detalplanojuma projekta Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota
izmantoSana”. Pievadcelu izvietojums precizé€jams izstradajot konkrétos buvprojektus.
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Detalplanojuma teritorijai piegulosa Kaugurciema iela nodroSina gajéju un transporta
pieklGSanu Tpasumiem, ka ari nodroSina piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un
glabsanas tehnikai, un piebrauksanai pie atkritumu konteineru novietnem.

AtbilstoSo Teritorijas planojuma TIAN 8. pielikuma 5. tabulai “Minimalais objektu apkalpos$anai
nepiecieSamais autostavvietu skaits”, minimalais autostavvietu skaits vienai savrupmajai ir viena
autostavvieta, Detalplanojuma teritorija janodrosina ar vismaz vienu autostavvietu. NepiecieSamas
autostavvieta izbuvéjamas Detalplanojuma teritorijas iekSiené.

Veicot pievadcelu izblvi, jaievéro Jurmalas pilsétas TIAN, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1
(Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2 (Celu projektéSanas noteikumi, Normalprofili), LVS
190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi) -
nodroSinot drosu gan autotransporta, gan gajéju kustibu. Celu aprikot saskana ar LVS 77 (Cela zimes)
un LVS 85 (Cela apziméjumi) grupas standartu prasitbam.

Labiekartojuma elementi un mazas arhitektdras formas — celini, lapene, apstadijumi, pielietotas
koku, krimu un augu sugas jaizvélas atbilstosi “Kauguru zvejniekciems” rajona kulturvésturiskas vides
tradicijam. PriekSroka dodama piekrastes ainavai atbilstoSu stadijumu izveide, saglabajot raksturigo
ainavisko vidi.

Blvniecibas un labiekartoSanas darbus veikt, saudzéjot koku saknu sistémas - izvairoties no
augsnes sablivéSsanas un saknu mehaniskas bojasanas. Ja nepiecieSama saknu atsegSana, tas
apklajamas ar segumu, kas samazina izzG3anas intensitati. Ja nepiecieSams, koki jalaista. Eku parbave
veicama tada veida, lai tiktu saglabati koki ar lielaku stumbra diametru.

Sadzives atkritumu savakSanai objekti janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai skirosanas
konteineriem, un, uzsakot objektu bivniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par
regularu atkritumu izveSanu no objekta gan blvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Lietusidenu apsaimniekoSana Detalplanojuma teritorija planota ar lietusudenu ieslicinasanu
grunti, jo Detalplanojuma teritorija nav novérojams nokrisSnu notektidenu uzkrasanas, lidz ar to nav
nepiecieSami papildu risinajumi lietus Gdens savaksanai, jo netiek veidotas lielas Gdensnecaurlaidigas
platibas, minimala briva zala teritorija ir 63 %. Lietus Gdenu apsaimniekoSanas risinajumi nodrosina
to, ka netiek apgrutinatas esosas brauktuves.

Nemot véra, ka detalplanojuma risinajumos planota apblve neveicina cilveku piepliduma
palielinasanos, attiecigi antropogénas ietekmes palielinasanos uz kapam, secinams, ka planotas
apbuves ietekme uz Rigas jlras lica krasta procesiem un kapu stabilitati bls nebatiska.

AtbilstoSi Sugu un biotopu atzinumam nav paredzams, ka Detalplanojuma teritorija esoSo €ku
parblves rezultata veidosies bltiska ietekme un citam apkart esosajam dabas vértibam. Nemot vér3,
ka Detalplanojuma teritorija netika konstatéti aizsargajami biotopi un aizsargajamo augu sugu
atradnes, Sugu un biotopu atzinuma netiek izvirziti nosacijumi darbibu veikSanai Detalplanojuma
teritorija.

Planota apbive nepasliktinas vides stavokli un neradis nelabvéligas vides izmainas,
Detalplanojuma risinajumu realizacija veicinas pievilcigas vides veidosanos.
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3. AIZSARGJOSLAS UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu
un aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas — grafiski nosakamas
izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).

Planojuma Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota izmantoSana” atspogulotas esosas
aizsargjoslas. Aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierbavém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inZeniertiklu vai citu
bilvju bavniecibas aizsargjoslu robeZas norada apgrutinajumu planos.

4. INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju teritorija izblvet objekta apkalpei nepiecieSamas
inzenierkomunikacijas un objektus. Visu veidu inZzeniertehniskas apgades risinajumi Detalplanojuma
teritorija precizéjami turpmakas projektéSanas gaita, izstradajot konkréto tehnisko risinajumus
bavprojektus. Eku inZenierapgadei atlauts izmantot eso$os un planotos inZenierkomunikaciju
koridorus, ievérojot Latvijas blivnormativu LBN 008-14 “Inzeniertiklu izvietojums” prasibas.

Detalplanojuma risinajumi paredz orientéjosas novietnes inzenierkomunikaciju izbGvei.

ELEKTROAPGADES TIKLI

Saskana ar AS “Sadales tikls” 2023. gada 13. aprila tehniskajiem noteikumiem
Nr. 30AT00-05/TN-49953 detalplanojuma aptverosaja teritorija atrodas AS “Sadales tikls” piederosie
elektroapgades objekti (0,23-20) kV elektroparvades linijas, a./st., TP u.c. elektroietaises.

Nekustama 1pasuma ipasniekam pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
janodrosina érta pieklisana AS “Sadales tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai.

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Kaugurciema ielas
sarkano liniju robezas. Risinajums paredz esoSo slodzu saglabasanu un ieklausanu perspektiva objekta
attistiba. Teritorijas attistiba vispirms paredzéts izmantot esosas slodzes, bet nepiecieSamibas
gadijuma pieprasit papildu slodzes.

Elektroapgades projektésana un blvnieciba ir ipasa blvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru
kabineta 2017. gada 9. maija noteikumiem Nr.253 “Atsevisku inZenierbuvju bldvnoteikumi”.

Ja nepiecieSama esoso elektroietaiSu parvietosSana, tad paredzét to parnesanu atbilstosi spéka
esoSajiem likumiem, noteikumiem, u.c. normativajiem aktiem. ElektroietaiSu parvietoSanai
nepiecieSams sanemt AS ,Sadales tikls” tehniskos noteikumus. Saskana ar Energétikas likuma
23. pantu, esoSo energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatota nekusta ipasuma
Tpasnieka prasibas veic par vina lidzekliem.

Elektroapgades inZenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano
[niju, 0,6 — 1 metru attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto
~ 0,3 metru attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano Iiniju josla. Vietas elektroliniju pievadiem pie
ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Detalizéts arejo
elektrotiklu projekts tiks izstradats tehniska projekta stadija. Pirms elektriska tikla izblves ar
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geodézisko mérijumu palidzibu jabat noteiktam un atzimétam ielu sarkano Iiniju robezam un jabut
veiktiem planésanas darbiem.

Aizsargjoslu teritorijas ieverojami Aizsargjoslu likuma noteiktie aprobeZojumi aizsargjoslas gar
elektriskajiem tikliem (Aizsargjoslu likuma 45. pants).

Elektrotiklu ekspluatacija un drosibas nodrosinasanai, vides un cilvéku aizsardzibai ievérojami
Ministru Kabineta 2006. gada 5. decembra noteikumu Nr. 982 “Energétikas infrastruktiras objektu
aizsargjoslu noteikSanas metodika” 3., 8. lidz 11. punkts.

Energétikas likuma 19. panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam ir pienakums
saskanot ar zemes 1pasnieku jaunu energoapgades objektu iertkoSanas nosacijumus, ka art tiesibas
saskanosanas proceduru aizstat ar zemes 1pasnieka informésanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota
jaunu energoapgades komersanta objektu — iekartu, iericu, ietaiSu, tiklu, Iniju un to piederumu
iertkosanai, ja ir iestajies vismaz viens no panta minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades
komersanta objekta iertkoSana paredzéta vietéjas paSvaldibas teritorijas planojuma vai
detalplanojuma. Energétikas likuma 19'.panta ir noteikts, ka energoapgades komersantu objektu
(iznemot ékas) iertkoSanai, parbuvei, atjaunoSanai un ekspluatacijai nosakami nekustamo ipaSumu
lietoSanas tiesibu aprobezojumi, un nekustamo Tpasumu Tpasnieku lietoSanas tiesibu aprobezojumu
apjoms un izmanto3anas kartiba noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu likuma. Sie aprobeZojumi
jauniem energoapgades komersantu objektiem ir spéka no dienas, kad tie ierikoti, ievérojot sa likuma
19.panta noteikto kartibu. Ja zemes Tpasnieks nesaskano jauna energoapgades komersanta objekta
ierikoSanu, aprobeZojumus nosaka ar tiesas spriedumu normativajos aktos noteiktaja kartiba. Veicot
jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc
saskanosanas ar attieciga objekta ipasnieku. Zem éku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Pirms
elektriska tikla izblves ar geodézisko mérijjumu palidzibu jabat noteiktam un atzimétam celu sarkano
[Tniju robeZzam un veiktiem planéSanas darbiem.

Ministru kabineta 2014. gada 21. janvara noteikumi Nr.50 “Elektroenergijas tirdzniecibas un
lietoSanas noteikumi” nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas
tirgotaja un elektroenergijas sistemas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas
piegadé un lietosana.

Jaunu elektroietaiSu pieslégSana un atlautas slodzes palielinasana AS “Sadales tikls” notiek
saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas komisijas padomes [emumu “Sistémas piesléguma
noteikumiem elektroenergijas sistemas dalibniekiem”.

UDENSAPGADE

Detalplanojuma teritorijai piegulo$as Kaugurciema ielas sarkanajas linijas ir izbavéeti
centralizetie Gdensapgades tikli. Detalplanojuma risinajumi paredz saglabat esosSo pieslegumu pie
centralizeta Udensapgades tikla un bdvju Udensapgadi paredz no esoSajam komunikacijam
Kaugurciema iela.

Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades bives".

EsoSie Gdensapgades tikli uzraditi detalplanojuma Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota
izmantoSana”.
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KANALIZACUA

Detalplanojuma teritorijai piegulo$as Kaugurciema ielas sarkanajas linijas ir izbGvéti
centralizétie sadzives kanalizacijas tikli. Detalplanojuma risinajumi paredz saglabat esoSo piesléegumu
pie centralizétajiem kanalizacijas tikliem un sadzives notekidenu novadiSanu paredz uz esoSajam
komunikacijam Kaugurciema iela.

Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada 30. janija Ministru kabineta
noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas buvnormativu LBN 223-15 "Kanalizacijas baves".

EsoSie kanalizacijas tikli uzraditi detalplanojuma Grafiskas dalas karté Teritorijas planota
izmantosana”.

GAZES APGADE

Saskana ar AS “Gaso” 2023. gada 14. aprila nosacijumiem Detalplanojuma teritorijai gazes
apgade iespéjama no esosa sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0,4 MPa, kas izblvéts Kaugurciema
iela.

Detalplanojuma risinajumi perspektiva, izstradajot tehnisko projektu, paredz iespéju izblvet
gazes pievadu ar spiedienu lidz 0,4 MPa. Izblvéjot gazes pievadu uz 1pasuma robezas nepiecieSams
paredzéet gazes spiediena reguléSanas-uzskaites iekartas novietni, nodrosinot tai pieejamibu no ielas
sarkano Iiniju zonas.

Precizas vietas gazesvada pievadiem pie jauniem objektiem risinama turpmakaja projektésanas
gaita izstradajot tehnisko projektu gazes apgadei. Tehniskie noteikumi gazes apgadei pieprasami AS
,GASO”. Tehniskie projekti izstradajami saskana ar normativo aktu prasibam.

Gazes apgades risinajumi grafiski attéloti detalplanojuma projekta Grafiskas dalas karté
“Teritorijas planota izmantoSana”.

ELEKTRONISKIE SAKARU TIKLI

Detalplanojuma izstrades procesa tika pieprasiti nosacijumi detalplanojuma izstradei no
SIA “Tet”, tacu tie netika sanemti.

Lidz Detalplanojuma teritorija esosajai €kai ar kadastra apziméjum 1300 019 1510 001 izvilkts
esoSs SIA “Tet” kabelis no esosas kabelu kanalizacijas Kaugurciema iela.

Veicot turpmaku projektésanu, ja nepiecieSams, paredzet papildu vietu kabelu kanalizacijas
ievadam no esos$as kabelu kanalizacijas Kaugurciema iela lidz planotajiem objektiem. Vieta sadales
skapim nosakdma ékas tehniska projekta stadija ekspluatacija érti pieejama vietd. Eku iek3éjos
telekomunikaciju tiklus izblvet péc nepiecieSamibas, ieverojot valsts normativo aktu prasibas.

SILTUMAPGADE

Detalplanojuma teritorija neatrodas centralizétas siltumapgades zona.

Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas, nemot véra ekonomiskos un vides
faktorus, ka ari likumu ,,Par éku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams
saskana ar 2015. gada 16. junija Ministru kabineta noteikumiem Nr.310 “Noteikumi par Latvijas

un

bdvnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko éku apkure un ventilacija"”.
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Izvértejot ekonomiskos faktorus, iespéjams izvéléties apkures veidu. Siltumapgadei iespéjams
izmantot jaunas paaudzes siltumsuknu tehnologijas gan izmantojot dzilurbumu, gan izmantojot
gruntsideni ka siltuma avotu. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras
energijas kolektorus gan apkures, gan karsta tdens nodrosinasanai dzivojama éka.
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