Pielikums Jirmalas domes
2024. gada 27. junija lemumam Nr. 269
(protokols Nr. 9, 18. punkts)
NEKUSTAMA IPASUMA NOMAS LIGUMS

Jurmala, 2024. gada

Jurmalas valstspilsétas administracija, registracijas numurs 90000056357 (turpmak —
I[ZNOMATAIS), Jirmalas valstspilsétas pasvaldibas izpilddirektora Edgara Stobova persona, kur$
rikojas saskana ar Jirmalas domes 2024. gada lémumu Nr.  “Par nekustama 1paSuma
Turaidas iela 2k-1, Jirmala dalas nomu”, no vienas puses, un

Akciju sabiedriba “FENIKSS”, registracijas Nr. 42803003192 (turpmak — NOMNIEKS), tas
valdes priek$sédetaja Jana Drulles persona, no otras puses, turpmak katrs atseviski vai abi kopa
saukti ari PUSE/-ES,

pamatojoties uz Jurmalas domes 2024. gada lémumu Nr.  “Par nekustama 1paSuma
Turaidas iela 2k-1, Jarmala dalas nomu (Iémuma noraksts pielikuma), sava starpa noslédz sadu
ligumu (turpmak — Ligums):

1. LIGUMA PRIEKSMETS

1.1. IZNOMATAIS iznoma un NOMNIEKS pienem noma Jurmalas valstspilsétas pasvaldibas
TpaSuma esosu nekustamo Tpasumu Turaidas iela 2 k-1, Jirmala, kas sastav no, veikala ekas
ar kadastra apzim&jumu 1300 009 1804 002 46,50 m? platiba (turpmak — OBJEKTS).

1.2. IZNOMATAIS apliecina, ka vinam uz Liguma nosl&gsanas bridi ir tiesibas slégt Ligumu un
uznemties taja paredzetas saistibas. IZNOMATAIJS apliecina, ka OBJEKTS Iidz Liguma
noslégSanai nav nevienam atsavinats, nav iekilats un tam nav uzlikts aizliegums.

1.3. OBIJEKTA lietoSanas mérkis ir: tirdzniecibas pakalpojumu sniegSanai.

1.4. IZNOMATAJAM ar Rigas rajona tiesas zemesgramatu nodalas 2009. gada 22. aprila
lémumu nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz nekustamo ipasumu Turaidas iela 2 k-1, Jirmala
kadastra ~ Nr. 1300 509 0003, Jurmalas  pilsétas  zemesgramatas  nodalijuma
Nr. 100000457547.

1.5. NOMNIEKAM ir zinams OBJEKTA tehniskais stavoklis Liguma noslégSanas bridi, pret ko
tam pretenziju nav.

2. PUSU SAISTIBAS
2.1. IZNOMATAIJA tiesibas un pienakumi:

2.1.1. IZNOMATAJA pienakums ir netraucét un ar jebkadam darbibam nepasliktinat
NOMNIEKA darbibu saisttba ar OBJEKTA lietoSanu, ja ta atbilst Liguma
paredzetajiem noteikumiem;

2.1.2. IZNOMATAIJS nav tiesigs iznomat visu vai jebkadu OBJEKTA dalu citam
personam vai jebkada cita veida neapgriitinat OBJEKTU bez NOMNIEKA
ieprieksgjas rakstiskas piekriSanas;

2.1.3. IZNOMATAIJS nav atbildigs par zaudéjumiem, kas radusies NOMNIEKAM, ja
NOMNIEKS nav ievérojis ugunsdroSibas normas, instalaciju un komunikaciju
lietoSanas un uzturéSanas visparigos noteikumus;

2.1.4. IZNOMATAIJS nav atbildigs par zaud&jumiem, kas raduSies NOMNIEKAM vai
treSajam personam pasa NOMNIEKA, ta darbinieku, pilnvaroto vai treSo personu
darbibas vai bezdarbibas rezultata;

2.1.5. IZNOMATAIJS neatlidzina NOMNIEKAM nekadus NOMNIEKA OBJEKTAM
veiktos uzlabojumus un labiekartosanas darbus, ja par to ieprieks nav bijusi rakstiska
vienos$anas ar IZNOMATAJU;

2.1.6. IZNOMATAJAM ir tiesibas veikt kontroli par OBJEKTA lietoSanu atbilstosi
Liguma noteikumiem un Latvijas Republikas speka esoSajiem normativajiem aktiem,



2.2.

pieaicinot ar rakstveida pazinojumu NOMNIEKU, bet ta neierasanas gadijuma - bez
vina klatbiitnes, par ko tiek sastadits akts;

2.1.7. 1ZNOMATAJAM ir tiesibas OBJEKTA vai ta aprikojuma bojajuma gadijuma
NOMNIEKA vainas dé&l, sastadot aktu, pieprasit NOMNIEKAM bojajumu
noveérsanu vai atlidzinasanu. NOMNIEKAM janovér§S bojajumi vai jaatlidzina
bojajumu vertiba nauda 15 (piecpadsmit) dienu laika no apsekoSanas akta
sastadiSanas dienas;

2.1.8. arkart&ju avariju vai dabas stihiju gadijuma IZNOMATAJAM ir tiesibas ieklit
OBIJEKTA bez ieprieksgja bridinajuma un saskano$anas ar NOMNIEKU;

2.1.9. IZNOMATALIS ir tiesigs prasit NOMNIEKAM nekav&joties novérst ta darbibas vai
bezdarbibas dél radito Liguma noteikumu parkapumu sekas un atlidzinat raditos
zaud&jumus.

NOMNIEKA tiesibas un pienakumi:

2.2.1. NOMNIEKS ir tiesigs registrét Ligumu zemesgramata. Ja NOMNIEKS iesniedzis
IZNOMATAJAM liigumu registrét Ligumu zemesgramata, tad NOMNIEKS sedz
visus ar to saistitos izdevumus. Liguma izbeigSanas gadijjuma NOMNIEKS piecu
darba dienu laika veic visas nepiecieSamas darbibas zemesgramata nostiprinato
nomas tiesibu dzeSanai un sedz ar to saistitas izmaksas;

2.2.2. NOMNIEKS ir tiesigs veikt telpu parplanoSanu, konstrukciju uzstadiSanu vai
jebkadus citus ieguldijumus tikai ar ZNOMATAJA rakstisku piekriSanu un saskana
ar Latvijas Republikas speka esoSajiem buvniecibu regul&josajiem normativajiem
aktiem;

2.2.3. NOMNIEKS nav tiesigs nodot OBJEKTA lietosanas tiesibas treSajai personai.

2.2.4. NOMNIEKAM ir pienakums nodroSinat OBJEKTA lietoSanu atbilsto$i Liguma
noteiktajam mérkim un prasibam;

2.2.5. NOMNIEKAM ir pienakums maksat [ZNOMATAJAM nomas maksu un Latvijas
Republikas normativajos aktos noteiktos nodoklu maksajumus;

2.2.6. NOMIEKAM ir pienakums p&c Liguma noslégSanas staties visas nepiecieSamajas
ligumattiecibas par OBJEKTA teritorijas apkopSanu, atkritumu izveSanu,
elektroapgadi, gazes, udens un siltuma apgadi, telefona sakariem u.c.
pakalpojumiem;

2.2.7. NOMNIEKAM ir pienakums ievérot OBJEKTA lietoSanas tiesibu aprobezojumus,
ar1 tos, kas nav nostiprinati zemesgramata;

2.2.8. NOMNIEKAM ir pienakums nodro$inat sanitari higieénisko, ugunsdrosibas, vides
aizsardzibas noteikumu un citu valsts un paSvaldibas institiiciju prasibu ieverosanu;

2.2.9. NOMNIEKAM ir pienakums atbilsto$i Liguma noteikumiem un Latvijas Republika
speka esoSajiem normativajiem aktiem saglabat un uzturét laba stavokli OBJEKTU,
pie ta piederoSos daudzgadigos stadijumus, celus un taja esoSas iekartas,
inZeniertiklus un komunikacijas;

2.2.10. NOMNIEKAM ir pienakums Liguma darbibas laika veikt OBJEKTA telpu kart&jo
remontu par saviem lidzekliem;

2.2.11. NOMNIEKAM ir pienakums ievérot aizsardziba esoSo objektu aizsargjoslu un
aizsargzonu izmantoSanas reZimu;

2.2.12. NOMNIEKAM ir pienakums avarijas situaciju gadijuma veikt visus nepiecieSamos
pasakumus tas novérSanai un bez kavé$anas pazinot IZNOMATAJAM un
instittcijai, kas nodroSina attiecigo komunikaciju apkalpi vai avariju noveérSanu;

2.2.13. NOMNIEKS atlidzina IZNOMATAJAM vai tredajam personam zaud&jumus, kas
tiem radusies NOMNIEKA vainas dél;

2.2.14. NOMNIEKS nav tiesigs OBJEKTAM piesaistita zemesgabala dala izvietot partikas
automatu;



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

2.2.15. Liguma ietvaros sanemtos fizisko personu datus NOMNIEKS izmanto un uzglaba
tikai saskana ar fizisko personu datu aizsardzibu regul&joSo normativo aktu prasibam
un no Liguma izrietoSo saistibu pienacigai izpildei. NOMNIEKS apnemas informét
IZNOMATAIJU par jebkuru tre$o personu pieprasijumu izsniegt personas datus, ka
arT neizsniegt tos bez IZNOMATAJA informé&$anas, un péc Liguma saistibu izpildes
iznicinat dokumentus, kas satur personas datus, atbilsto$i normativo aktu prasibam.

3. MAKSAJUMI UN NOREKINU KARTIBA

PUSES vienojas par OBJEKTA telpu ikméne$a nomas maksu 190,00 euro (viens simts

devindesmit euro un 00 centi), papildus maksajot pievienotas vertibas nodokli. Maksajumi

tiek veikti par periodu no 1. maija lidz 1. oktobrim.

NOMNIEKS papildus OBJEKTA nomas maksai maksa pievienotas veértibas nodokli un

nekustama 1pasuma nodokli atbilstoSi Latvijas Republika speka esoSajiem normativajiem

aktiem.

NOMNIEKS veic maksajumus $ada kartiba:

3.3.1. Liguma noteikto OBJEKTA telpu nomas maksu, pievienotas vertibas nodokli un
nekustama paSuma nodokli, pamatojoties uz IZNOMATAIJA izrakstito rékinu, ar
parskaitijumu: Jirmalas valstspilsétas administracija, registracijas Nr. 90000056357,
AS “Citadele banka”, kods PARXLV22: konta LV37PARX0002484571004
(nekustama  Tpasuma nodoklis par &kam un bavém) un konta
LV31PARX0002484571015 (telpu nomas maksa). Telpu nomas maksas maksajumi
veicami vienu reizi gada lidz kartgja gada 15.maijam.

3.3.2. Nomnieks sedz Jurmalas valstspilsétas administracijai maksajumus zemesgabala
Turaidas iela 2, Jirmala 1pasniekam par OBJEKTAM piesaistita zemesgabala dalas
186 m? platiba lietosanu atbilstosi Latvijas Republika speka esosajiem
normativajiem aktiem.

Pirmais maksajums tiek veikts divu ned€lu laika no Liguma noslégSanas briza.

I[ZNOMATAIJS rékinu sagatavo elektroniski, ievérojot normativajos aktos noteiktas

prasibas. [ZNOMATAIJA sagatavotais rékins uzskatams par saistoSu NOMNIEKAM, ja tas

satur atsauci uz Ligumu un to, ka tas sagatavots elektroniski un ir derigs bez paraksta.

I[ZNOMATAIJS rekinu elektroniski nosita NOMNIEKAM uz e-pasta adresi

info@jurmalafenikss.lv.

Maksajuma dokumentos NOMNIEKAM jauzrada maksajuma mérkis, rékina numurs,

datums un cita nepiecieSama informacija.

PUSES vienojas, ka visi maksajumi par OBJEKTA faktisko lietoSanu tiek veikti par periodu

no 2024. gada 9. jiinija, par kuru veicamos maksajumus IZNOMATAIJS ieklauj pirmaja

NOMNIEKS kompensé IZNOMATAJAM pieaicinatd neatkariga vértétaja atlidzibas

summu 271,04 euro (divi simti septindesmit viens euro un 04 centi) apméra par OBJEKTA

tirgus nomas maksas novértésanu. Maksajums tiek veikts divu nedélu laika no LIGUMA
noslégianas briza, pamatojoties uz [ZNOMATAIJA izrakstito rékinu ar parskaitfjumu:

Jarmalas valstspilsétas administracija, registracijas Nr. 90000056357, AS “Citadele banka”,

kods PARXLV22, konta LV20PARX0002484571019.

NOMNIEKAM ir pienakums savlaicigi veikt maksajumus par OBJEKTA nomu. Ja

NOMNIEKS nav sanémis IZNOMATAIJA izrakstito rékinu, tas nevar biit par pamatu nomas

maksas nemaksasanai vai maksajumu kavéSanai. Par samaksas dienu tiek uzskatits datums,

kad IZNOMATAIS ir sanémis maksajumu noraditaja norékinu konta kreditiestade.

Ja Liguma noteiktie maksajumi tiek kavéti, NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM

nokav&juma procentus par katru nokavéjuma dienu $ada apmera no kavetas maksajuma

summas - par telpu nomas maksajumu kavéjumu — 1 % (viena procenta) apmera.

Liguma noteiktie kartgjie maksajumi tiek uzskatiti par samaksatiem tikai péc ieprieksejo

(nokavéto) maksajumu un nokavéjuma procentu samaksasanas.



3.11. Liguma darbibas laika IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski nosiitot NOMNIEKAM

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

attiecigu pazinojumu, vienpus&ji mainit OBJEKTA nomas maksas apm&ru bez grozijumu

izdariSanas Liguma:

3.11.1. ja saskana ar spéka esoSajiem normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai
palielinati nodokli vai nodevas. Mingtajos gadijumos nomas maksas apmérs tiek
mainits, sakot ar dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos;

3.11.2.ja normativie akti paredz citu nomas maksas apmeru vai nomas maksas
aprékinasanas kartibu.

4. LIGUMA DARBIBAS LAIKS, GROZIJUMI UN IZBEIGSANA

Ligums stajas spéka no ta abpusgjas parakstiSanas briza un tiek noslégts lidz 2026. gada

8. jinijam vai lidz bridim, kad IZNOMATAIJS objektu atsavina, atkariba no ta kur§ no

nosacijumiem iestajas pirmais.

Liguma termin$ var tikt mainits, PUSEM savstarpéji rakstiski vienojoties.

Parakstitais Ligums pilniba apliecina PUSU vienosanos. Nekadi mutiski papildinjumi

netiks uzskatiti par Liguma noteikumiem. Jebkuri grozijumi Liguma stajas speka tikai péc

tam, kad tie noformé&ti rakstiski un tos parakstijusas abas PUSES.

Liguma darbiba izbeidzas, ja:

4.4.1. izbeidzas Liguma termins;

4.4.2. 1TZNOMATAJS ir zaudgjis OBJEKTA ipaSuma tiesibas;

4.4.3. gka (buve) gajusi boja.

IZNOMATAIJAM ir tiesibas vienpusgji atkapties un izbeigt Ligumu, rakstiski informgjot

NOMNIEKU divas nedélas ieprieks, neatlidzinot NOMNIEKA zaud&umus, ka arl

NOMNIEKA taisitos izdevumus, ja:

4.5.1. NOMNIEKS nepilda vai parkapj Liguma noteikumus;

4.5.2. NOMNIEKS boja vai posta OBJEKTU vai arT izmanto OBJEKTU mérkiem, kadiem
tas nav paredzéts;

4.5.3. OBJEKTS tiek nodots apakSnoma;

4.5.4. NOMNIEKAM ir bijusi vismaz tris maksajumu kavéjumi, kas kopa parsniedz vienu
maksajuma periodu, tai skaita NOMNIEKS nemaksa nekustama ipasuma nodokli vai
ta kompensaciju un citas nomas liguma ieklautas izmaksas vai nenorékinas par
nekustama IpaSuma uzturéSanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem (pieméram,
siltumenergija, dabasgazes piegade, tidensapgades un kanalizacijas pakalpojumu
nodro§inasana, sadzives atkritumu izve$ana), elektroenergiju, sanitartehniskajiem un
tehniskajiem pakalpojumiem vai sakaru pakalpojumiem;

4.5.5. OBIJEKTS nokluvis avarijas stavoklT;

4.5.6. Liguma neizpildiana ir Jaunpratiga un dod IZNOMATAJAM pamatu uzskatit, ka
vins$ nevar palauties uz NOMNIEKA saistibu izpildiSanu nakotné.

IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski inform&ot NOMNIEKU tris méneSus ieprieks,

vienpusgji izbeigt Ligumu, neatlidzinot NOMNIEKA zaud&jumus, kas saistiti ar Liguma

pirmstermina izbeigdanu, ja OBJEKTS IZNOMATAJAM nepiecieSams sabiedrisko
vajadzibu nodroS§inasanai vai normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai.

Ja NOMNIEKS vélas vienpusgji pirms termina izbeigt Liguma darbibu, tam par to divus

ménesus ieprieks rakstveida japazino IZNOMATAJAM. Saja gadijuma IZNOMATAIJS

neatlidzina jebkadus NOMNIEKA izdevumus, ieguldijumus un zaud&jumus.

Izbeidzot Ligumu, NOMNIEKS nodod OBJEKTU IZNOMATAJAM vai ta pilnvarotajam

parstavim ar nodoSanas - pienems$anas aktu termina, kads noradits pazinojuma par Liguma

pirmstermina izbeigSanu vai diena, kad Ligums izbeidzas. Ja $aja punkta noteiktaja termina

OBJEKTS netiek nodots ar nodoSanas - pienemsanas aktu, IZNOMATAIS ir tiesigs to

parnemt vienpusé&ji, par ko sastdda vienpus&ju aktu, neatkarigi no ta vai NOMNIEKS

OBJEKTU ir atbrivojis vai nav.

NOMNIEKAM ir tiesibas demont€t un izvest visas savas iekartas, aparatiiru, ka ar1 izdaritos

OBJEKTA telpu uzlabojumus, ja tie ir atdalami, nenodarot telpam bojajumus un netraucgjot
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telpu un &kas funkcionalo pastavé$anu. Viss, kas atradisies OBJEKTA péc Liguma
izbeiglanas, tiks uzskatits par pamestu mantu, kuru IZNOMATAIJS var izlietot pec saviem
ieskatiem.

4.10. Visi NOMNIEKA veiktie neatdalamie OBJEKTA telpu uzlabojumi bez papildu atlidzibas
palick IZNOMATAIJA 1paSuma, ja PUSES nav rakstiski vienojusas par citu kartibu.

4.11. Jebkadi apstakli un Liguma izbeigSana nevar but par pamatu jau agrak esoSo paradu
nesamaksasanai.

4.12. IZNOMATAJS ir tiesigs vienpusgji atkapties un izbeigt Ligumu pirms taja noteikto saistibu
izpildes, ja Ligumu nav iesp&jams izpildit tadel, ka Liguma izpildes laika NOMNIEKAM
(tai skaita ta valdes vai padomes loceklim, patiesajam labuma guvejam, parstavettiesigajai
personai vai prokiristam, vai personai, kura ir pilnvarota parstavét NOMNIEKA darbibas,
kas saistitas ar filiali, vai personalsabiedribas biedram, tas valdes vai padomes loceklim,
patiesajam labuma guv&jam, parstavéttiesigajai personai vai prokaristam, ja NOMNIEKS ir
personalsabiedriba) ir piemérotas starptautiskas vai nacionalas sankcijas vai biitiskas finansu
un kapitala tirgus intereses ietekmé&joSas Eiropas Savienibas vai Ziemelatlantijas liguma
organizacijas dalibvalsts noteiktas sankcijas.

5. CITI NOTEIKUMI

5.1. PUSU stridi tiek izskatiti PUSEM savstarpgji vienojoties, bet, ja vienoties nav iespgjams,
stridus jautajumi izskatami Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

5.2. Jakads no Liguma noteikumiem zaude speku, tas neietekme parg€jo Liguma noteikumu speka
esamibu.

5.3. Ja kada no PUSEM maina adresi vai citus rekvizitus, kas min&ti Liguma, tam piecu darba
dienu laika rakstiski jainformé otra PUSE, pret€ja gadijuma ta sedz visus zaud&jumus, kas
nodariti otrai PUSEI ar nosacijuma neizpildi.

5.4. Visi pazinojumi, bridinajumi un atgadinajumi tiek nosiititi uz Liguma noraditajam PUSU
adresém, kur to pienakums ir stitfjumus sanemt.

5.5. Ja NOMNIEKAM ir saistibu un tiesibu parnéméjs, Ligums paliek speka un ta noteikumi ir
saistoSi PUSES tiesibu parpémejam.

5.6. PUSES nav atbildigas par ligumsaistibu neizpildi un neizpildes dél raditajiem zaud&jumiem,
ja tas noticis neparvaramas varas apstaklu dél (pieméram, dabas stihija, ugunsgréks,
militaras akcijas). Minéto apstaklu esibu apliecina kompetenta institlicija. Par Liguma
saistibu izpildes neiesp&jamibu neparvaramas varas apstaklu del viena PUSE rakstiski
informé otru septinu dienu laika p&c $o apstaklu iestasanas un, ja nepiecieSams, vienojas par
turpmaku Liguma izpildes kartibu vai izbeigSanu.

5.7. Visiem jautajumiem, kas nav noreguléti Liguma, PUSES pieméro Latvijas Republika speka
esoSos normativos aktus.

5.8. Ligums sagatavots Uz piecam lapam un pielikumiem uz lapam divos
eksemplaros ar vienadu juridisku speku, viens — IZNOMATAJAM, viens - NOMNIEKAM.

5.9. Ligumam ka neatnemamas ta sastavdalas pievienoti:

1. pielikums — Jarmalas domes 2024. gada . lémuma Nr.  izraksts uz _
( ) lapam.
6. PUSU REKVIZITI UN PARAKSTI

IZNOMATAIJS NOMNIEKS
Jurmalas valstspilsétas administracija Akciju sabiedriba “FENIKSS”
Nod. maks. reg. Nr. 90000056357 Registracijas Nr.42803003192
Jomas iela 1/5, Jurmala, LV-2015 Jomas iela 28, Jurmala, LV-2015
Talr. 67093816, e-pasts: pasts @jurmala.lv Talr.:67764273,e-pasts: info@jurmalafenikss.lv
E.Stobovs J.Drulle
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