detalplanojums zemesgabalam Jaras iela 31, Jirmala

2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jirmalas domes 2024. gada 25. janvara saistosajiem noteikumiem Nr. 2 “Par
Jirmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu”, kuros veikti grozijumi ar Jarmalas
domes 2024. gada 30. maija saistoSajiem noteikumiem Nr. 25 “Grozijumi Jirmalas domes
2024. gada 25. janvara saisto$ajos noteikumos Nr. 2 “Par Jurmalas valstspilsétas teritorijas
planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
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apstiprinasanu”” teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu prasibas, iznemot $1
detalplanojuma ,Zemesgabalam Jirmala, Jaras iela 31” (turpmak — Detalplanojuma
teritorija) teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumos precizétos un detalizétos

atsevis$kos izmantoSanas noteikumus un apbives nosacijumus.
Apbuves nosacijumi ir speka Detalplanojuma teritorijas robezas.
2. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC19)

Teritorijas galvenais izmantosanas veids - Savrupmaju apbuve (11001): apbive, ko veido
savrupmajas (brivi stavosas individualas dzivojamas majas), divu dzivoklu majas - brivi
stavosas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam dzivojamo
telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligblves un labiekartojumu.
Apbuves raditaji:

4.1. maksimalais apbuves blivums -25 %;

4.2. maksimala apbuves intensitate — 65%;

4.3. minimala briva zala teritorija — 50%;

4.4. maksimalais apbives augstums:

4.4.1. ekam ar kadastra apziméjumu 1300 009 1502 001 un 1300 009 1502 003 -

saglabajams esosais augstums;
4.4.2. jaunai apbuvei teritorijas centralaja dala — 12m;
4.4.3. jaunai apbuvei teritorijas ziemelu dala esosa asfalta laukuma zona — 7m;
4.5. maksimalais stavu skaits:

4.5.1. ekai ar kadastra apziméjumu 1300 009 1502 001 — saglabajams esosais stavu

skaits;
4.5.2. ékai ar kadastra apziméjumu 1300 009 1502 003 — lidz 2 staviem;

4.5.3. jaunai apbivei teritorijas centralaja dala — [idz 3 staviem (3 stava platiba nedrikst

parsniegt 66% no 2 stava platibas);
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5.
6.

4.5.4. jaunai apbuvei teritorijas ziemelu dala esosa asfalta laukuma zona — lidz 2 staviem

(2 stava platiba nedrikst parsniegt 66% no 1 stava platibas).
PieklGSana zemesgabalam saglabajama no Juras ielas.
Blvju izvietojums zemes vieniba:

6.1. éku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, respektéjot apkart esosas teritorijas
reljefu un ievérojot noteikto apbuves izvietojuma zonu;

6.2. vispariga gadijuma ékas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5)
attalumu no 3T punkta projekcijas uz zemes lidz robeZai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas

augstumu atlauts palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala TpasSnieka

rakstiska piekriSana;

6.3. jaunbivéjamas bives izvieto ne tuvak par 4 m no zemes vienibas robezam. So attalumu
var samazinat, ja ir sanemts blakus eso$as zemes vienibas ipasnieka rakstveida
saskanojums un netiek parkaptas normativo aktu prasibas ugunsdrosibas, higiénas un
insolacijas joma;

6.4. blves izvietojamas tada attaluma no aizsargajama biotopa 2180 ,Mezainas piejlras
kapas” un mezZa zemes teritorijas, lai blvdarbus varétu veikt, neiek|lstot Saja zona. Ja
blvniecibas darbi notiek aizsargajama biotopa 2180 “Mezainas piejuras kapa” un meza
zemes teritorijas tuvuma, tad So teritorijas dalu nozogo, izbuvéjot neparvietojamu Zogu,
kas nodalitu bivdarbu zonu;

6.5. ziemelu dala esoSaja asfalta laukuma atlauts izvietot vieglas konstrukcijas bavi vai
labiekartojuma elementus, izvéloties konstrukcijas, kas neiejaucas dzili augsné un kuras

var viegli demontét vai parvietot, lidz ar to neradot negativu ietekmi uz kapu stabilitati.
Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:
7.1. inZenierizpéte blvniecibas vajadzibam;
7.2. piebraucama cela izbuve Detalplanojuma teritorijas robezas;
7.3. inZenierkomunikaciju izbdve ciktal risinajumi nepiecieSami konkrétas apbulves
Istenosanai;

7.4. tehniskie risinajumi hidrogeologiska reZima saglabasanai teritorija, ja jaunbuvei tiek

planots cokolstavs vai pagrabstavs:

7.4.1. pirms pagrabstava, cokolstava vai pazemes buves projektésanas, blvniecibas
ieceres dokumentacijas izstrades ietvaros, veic geotehnisko, hidrometeorologisko
un/vai dendrologisko izpéti, lai noteiktu pazemes bivju potencialo ietekmi uz
apkartéjiem Tpasumiem, tajos esoSo apbuvi, saglabajamiem kokiem un to

saglabasanai nepieciesamo hidrologisko rezimu. Sadu bivju bdvniecibai ir
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7.4.2.

nepiecieSams Jurmalas domes struktirvienibas vides aizsardzibas jautajumos
saskanojums bavniecibas ieceres dokumentacijas izstrades stadija;

ja sadu bavi tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntstdens limena,
izvertéjot gruntsudenu daudzumu, bavprojekta paredzét gruntsidenu pietiekosu
un organizétu novadi no €kas gan buvdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Ja
blvdarbu laika iegltos dabas resursus planots izmantot arpus $1 zemesgabala,
blvprojekta noradit izraktas grunts (augsnes, smilts vai citu dabas resursu)
daudzumu m3 un izvesSanas vietu, ka art to ka nepiecieSams sanemt Valsts vides
dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldé dabas resursu lietoSanas atlauju un
péc blvdarbu pabeigSanas samaksat Valsts ienémumu dienesta dabas resursu
nodokli un, blves nodot ekspluatacija, iesniegt So maksajumu apliecinajumu

dokumentu.

Prasibas reljefa un augsnes aizsardzibai un teritorijas labiekartojumam:

8.1. veicot buavniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba

augsnes virskartu un reljefu. Vietas, kur nepiecieSama kapu nostiprinasana, veicami

nostiprinasanas pasakumi, ka atbalstsienas, palisades iertkosana, kuras var tikt

pastiprinatas ar citam konstrukcijam, koku un ,zalo” terasu ierikoSana, vegetacijas

atjaunosana u.tml.;

8.2. neparedzéet bivniecibu meza teritorija un 1pasi aizsargajama biotopa “Mezainas piejuras

kapas” teritorija;

8.3. mezZa zemes teritorija un 1pasi aizsargajama biotopa “Mezainas piejlras kapas” teritorija

nav pielaujama jaunu apstadijumu iertkoSana, dabiska reljefa norakSana vai uzbérsana;

8.5. teritorijas labiekartoSanas un apzalumosanas nosacijumi:

8.5.1.
8.5.2.

8.5.3.

8.5.4.

teritorijas labiekartojumu planot, ieklaujoties dabiskaja zemesgabala reljef3;
blvprojekta sastava izstradat teritorijas labiekartojuma un apstadijumu
risinajumus;

apstadijumos, kas tiks ierikoti gar aizsargajama biotopa robezas, izmantojamas
mezam raksturigas augu sugas. Nav pielaujama invazivu sugu izmantoSana;

paredzeét vietu atkritumu konteineru novietosanai.

Prasibas koku saglabasanai demontazas, bavdarbu un labiekartojumu darbu laika:

9.1. saimnieciska darbiba projektéjama tada veida, lai péc iespéjas mazak butu jaizcert veseli,

slimibu neskarti koki;

9.2. janodrosina koku stumbri ar aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski bojajumi, péc

iespéjas jaizvairas no koku un to daju bojasanas, ka ari saknu sistémas bojasanas vainaga

projekcijas zona, veicot rakSanas darbus;
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10.

11.

12.

9.3. veicot bavniecibu, janodroSina tadas blvbedres sienu stiprinasanas metode, kas

nepielauj augsnes eroziju koku saknu zona;

9.4. koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Bilvniecibas dél

augstuma atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar eso$ajam atzimém nedrikst

parsniegt 10 cm;

9.5. koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat blvmaterialus, bavgruzus, braukt ar tehniku

(sablivet augsni);

9.6. pabeidzot celtniecibas darbus, javeic koku sakop$ana. SakopS$anas darbus uzticét

sertificetam vai diplométam koku kopé&jam.

Prasibas kultiras mantojuma saglabasanai:

10.1. lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbivéjamo un parbiveéjamu éku

blvapjomu nosaka atbilstosi Sadam prasibam:

10.1.1. ekas maksimalo blvapjomu nosaka atbilstosi vidéjam eku blvapjomam apkartné
(aprekina teritorija) un ékas blvapjomu aprékina pa virszemes bives vai tas dalas
arejo kontdru (virsmu);

10.1.2. ekas buvapjoms nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo eékas blvapjomu vairak ka
par 20%. Apréekina neietver paligékas;

10.1.3. apréekina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas robeZojas ar apbtvéjamo
zemes vienibu (pie ielas — arT zemes vienibas ielas pretéja pusé), vai piecas
apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apblvéetas zemes vienibas;

10.1.4.ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir ékas ar ievérojami atSkirigu apbuves
laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar
tuvakajam B, C vai D kategorijas ielam; sada gadijuma aprékina neietver ekas ar
netipiskiem apjomiem.

zemesgabala lietoSanas mérkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbuve.
3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojumu T1steno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo

pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.
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